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Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art.30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1., poz. 446)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka.
Szczegbtowe uzasadnienie stanowi zalacznik do uchwaty.
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RADA MIASTA KOBYLKA
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Projekt

z dnia 30 wrzesnia 2016 1.
Zatwierdzony przez .............ccceeueee.

UCHWAELA NR ...oveevnreecnnnen
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia .cooeevvinnennn. 2016

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 12 ust.l w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaly nr IX/78/15 Rady
Miasta w Kobylce z dnia 29 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka uchwalonym
uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 r., zmienionym Uchwaty Nr
XXXVII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 3 lutego 2014 r., wprowadza sig, nastgpujace zmiany:

1) w czeéci tekstowej zgodnie z wyréznieniem kolorem niebieskim w tekscie ujednoliconym stanowigcym
Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) w czesci graficznej zgodnie z granicami i wyrdznieniami zmian oznaczonymi na Zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) tekst studium w formie ujednoliconej z wyréznieniem zmian, stanowiacy Zalacznik nr 1, uzupetniony
uzasadnieniem rozwiazan przyjetych niniejsza uchwata;

2) rysunek studium w skali 1:5000 z oznaczeniem granic i wyréznieniem zmian, stanowiacy Zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kobytka o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace Zatacznik nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Na podstawie art. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miasta Kobytka rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 ., poz. 353 z péZn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobyltka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Termin wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 15 kwietnia 2016
r. do 16 maja 2016 r., dnia 27 kwietnia 2016 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwiazaniami w projekcie zmiany studium.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 8 czerwca 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium.

§ 2. 1. Rada Miasta Kobylka stwierdza, iz do wylozonego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zlozono jedna uwage.

2. Rada Miasta Kobylka podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Kobylka o uwzglednieniu uwagi.

§ 3. 1. Przyjecie uwag wymagato ponowienia procedury w zakresie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu. '

2. Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778 z pdézn. zm.) Burmistrz Miasta Kobyltka oglosit w prasie miejscowe] oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszefi, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobyltka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Termin wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 29 lipca 2016 1.
do 30 sierpnia 2016 r., dnia 23 sierpnia 2016 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany studium.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzief 21 wrzesnia 2016 r., w ktdrym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium.

§ 4. Rada Miasta Kobytka stwierdza, iz do ponownie wylozonego projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka nie ztoZzono zadnej uwagi.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr....ccouvecuecnrnnnnennen.
Rady Miasta Kobylka z dnia..........cccceeenuvveensnnnnnnns

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna gminy, sporzadzanym
na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778,z p6zn. zm.).

Niniejszy dokument stanowi zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka, przyjetego Uchwala Nr XLIV/447/10 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady
Miasta Kobylka z dnia 3 lutego 2014 r.

Zmiana przedmiotowego studium wynika z Uchwaty Nr IX/78/15 Rady Miasta
Kobylka z dnia 29czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka.

Celem zmian ustalen studium jest dostosowanie kierunkéw zagospodarowania terenéw do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych Miasta oraz doprowadzenia do zgodnosci planowanej funkcji
terenu z aktualnym stanem prawnym nieruchomosci objetych zmiana.

Zmiany w dokumencie zostaly oznaczone kolorem niebieskim, natomiast zmiany na
rysunku zostaly wskazane granica i numerem zmiany studium.

Zmiana studium obejmuje 7 terendéw, na ktérych wprowadzone zostaly nastepujace
modyfikacje:

1. Obszar w rejonie ul. Napoleona
Zmieniony zostal przebieg drogi klasy lokalnej, a takze powigkszono zasigg terenu US —
ushugi sportu i rekreacji, ktéry ponadto oznaczono symbolem US2/UO — ushtugi sportu i
rekreacji, ustugi oswiaty. Rozszerzono funkcj¢ podstawowg o ustugi o$wiaty.
Dotychczasowy teren UMI1 — teren ustugowo-mieszkaniowy zostal przeksztalcony w teren
MWS5 — teren mieszkaniowy wielorodzinny z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, na ktérym
podstawowa funkcja jest zabudowa wielorodzinna o wysokosci 3 kondygnacji,
z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;.

2. Obszar w rejonie ul. Radzyminskie)
Dotychczasowy kierunek zagospodarowania terenu - ustugi nieucigzliwe, zostal
przedefiniowany na teren obstugi technicznej miasta.

3. Obszar w rejonie ul. Reymonta
Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie
przewidywanej funkcji terenu do aktualnej klasyfikacji uzytku gruntowego na przedmiotowej
dzialce (brak klasyfikacji lesnej na dzialce).

4. Obszar w rejonie ul. Turowskiej
Teren UM — uslugowo-mieszkaniowy zostal wskazany pod zagospodarowanie jako parking
naziemny lub wielopoziomowy z ustugami — KS/U. Zmiana wynika z potrzeb inwestycyjnych

Miasta.
5. Obszar w rejonie ul. Wolominskiej
Zmiana przewidywanego kierunku zagospodarowania terenu z ML — zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych, na teren MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zmiana stanowi dostosowanie



przewidywanej funkeji terenu do aktualnej klasyfikacji uzytku gruntowego na przedmiotowe]
dziatce (brak klasyfikacji lesnej na dzialce).

6. Obszar w rejonie ul. Mieszka I
W zwiazku z brakiem koniecznosci utrzymania tak rozlegtych terendéw pod strefe ochronnag
ujecia wod podziemnych, powstala rezerwe terenu przewidziano pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych. Wskazany kierunek
zagospodarowania stanowi kontynuacje funkcji okreslonej dla pozostalej czgsci dziatki
objetej zmiana oraz jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania terenu wystepujgcym w
sasiedztwie.

7. Obszar w rejonie ul. Nadarzynskiej

Wskazano obszar pod lokalizacie stacii paliw, ktéry wydzielono z terenu oznaczonego
symbolem U3- ushlugi nieucigzliwe z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Rozwiazania przyjete w niniejszym dokumencie spelniajg zalozenia uchwaty intencyjne;
oraz cele wskazane w uzasadnieniu do niej.

Majac na wzgledzie powyzsze przedmiotowa zmiana studium moze by¢ przedtozona do
uchwalenia przez Rade Miasta Kobylka.



