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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../16
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poludniowej
czeSci Miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), w zwiazku z
Uchwata Nr XXXVII/374/13 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potudniowej czgsci Miasta Kobytka, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potudniowej cze¢sci Miasta Kobylka nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25.05.2010 r.,
zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r.,
uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowe;
czesci Miasta Kobytka, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowej czesci Miasta
Kobytka, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z tekstu planu wraz z uzasadnieniem
stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - stanowiace zatgcznik
nr 3.

§ 2.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenia terenOW oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,



7)
8)
9)

dominanta urbanistyczna.
strefa ochronna woko6t pomnika przyrody,
Sciezki rowerowe,

10) drzewa do zachowania,
11) wymiary w metrach.

1))

2)

3)

4)

5)

6)

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany posiadajacy
indywidualne cechy architektoniczne, wyrozniajacy si¢ w uktadzie zabudowy poprzez
swoja kubature, albo wysokos¢, albo obie te cechy, ktoremu podporzadkowane sg inne
elementy zagospodarowania terenu, pelnigcy rolg¢ znaku identyfikujacego miejsce w
ktérym si¢ znajduje;

drodze serwisowej — nalezy rozumie¢ droge towarzyszaca drodze wojewddzkiej nr 634,
przejmujaca ruch lokalny i1 umozliwiajaca zjazd do przylegtych do niej dziatek
budowlanych, petnigca role drogi ogdlnodostepnej;

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktorego nastgpuje gldowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
z ktérej nastepuje gtéwny wjazd;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej na gruncie naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca dojazdow i1 doj$¢ pieszych oraz innych
terené6w utwardzonych, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo; typowsa
powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie
naturalnym; w szczego6lnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni
projektowanej na dachach i$cianach budynkéw oraz zieleni na gruncie o grubosci
mniejszej niz jeden metr na dachach budowli naziemnych i podziemnych, a takze
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w
istniejagcym obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci
uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg lub remont, wigzacy si¢ z
zastosowaniem materiatow lub rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz
uzytych w stanie pierwotnym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dziatki budowlanej, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkoéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow
budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
ogrodzeniami, no$nikami reklamowymi, szyldami, $mietnikami oraz kubaturowymi
obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;



7)

8)

9)

no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej
informacja spoteczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujace o obiektach
uzyteczno$ci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepisOw odrebnych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie
frontowej $ciany budynku w ramach podstawowej lub uzupehiajgcej funkcji na dziatce
budowlanej lub jej czesci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m, oraz cofnigcia fragmentow
frontowej $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich dlugo$¢ nie przekroczy tacznie 50%
dhugosci elewacji frontowej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gléwny planowany rodzaj

przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowa¢ co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;j;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodza;j

przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupeinia, i ktory nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlane;;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu

lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie

terenu w catosci lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

14) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie powoduja

ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej

zawarta pomiedzy granicag wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii
rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gldwny wjazd na dziatke budowlang) $ciane
budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylng (tj. najbardziej oddalong od linii
rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatk¢ budowlang) granica
dziatki budowlane;.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych — MNL;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN/U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych - MW/U;
6) tereny zabudowy ustug nieuciazliwych — U,

7) teren ushug kultu religijnego — UK

8) tereny rowu odwadniajacego — W;

9) lasy—ZL;

10) tereny zieleni nieurzadzonej, taki, pastwiska, nieuzytki — ZR;

11) tereny drog publicznych klasy gtownej — KDG;

12) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

15) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych — KPJ;

16) tereny publicznych ciggéw pieszych — CP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja
przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenéw drég przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

4. Dla poszczegolnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaly ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 niniejsze;j
uchwaty.

5. Ustala sie¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KDG, KDZ, KDL i KDD,
jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych zbudowg i
utrzymywaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowg i
utrzymaniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ tereny rowu odwadniajgcego oznaczone symbolem W jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych zbudowa i1 utrzymywaniem
obiektéw 1 urzadzen shuzacych regulacji przeptywdédw i ochronie przed powodzig a takze
regulacji i utrzymywania wod.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) w formie wolnostojacych tablic, w tym w formie szyldow Swietlnych i
podswietlanych, o maksymalnej powierzchni do 3 m?,

b) na budynkach, o powierzchni nie przekraczajacej 3 m?,

¢) szyldy na budynkach wylacznie do poziomu dolnej linii okien pierwszej kondygnacji
potozonej powyzej parteru, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolem U
umieszczania szyldow do linii okapu, lub gornej krawedzi elewacii,

d) dla obiektow ustugowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem U w
formie wolnostojacych lub wkomponowanych w bryle budynku obiektow
przestrzennych takich jak: maszty, pylony, o wysokos$ci maksymalnej do 12 m od



2)

3)

4)

5)

poziomu terenu zawierajagce znak, logo lub nazwg przedsigbiorcy prowadzacego
dziatalno$¢ na dziatce budowlanej, z ograniczeniem do jednego obiektu na jednej
dziatce budowlane;,

e) lokalizacja obiektow wolnostojacych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

f) szyldy widoczne z jedni przez kierujgcego pojazdem z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych,
g) realizacja szyldow wylacznie na nieruchomos$ciach, na ktorych prowadzona jest

przedmiotowa dzialalnos¢ gospodarcza;

dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, innych niz

szyldy, na terenach oznaczonych symbolem U pod nast¢pujacymi warunkami:

a) wylacznie w formie wolnostojacych obiektow budowlanych,

b) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej 6 m>,

¢) maksymalna wysokosci do 6 m,

d) lokalizacja w pasie o szerokosci 20 m od strony drogi publicznej z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

e) odlegtos¢ miedzy poszczegdlnymi obiektami nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

f) dopuszcza si¢ reklamy $wietlne 1 pod$wietlane,

g) tablice i urzadzenia reklamowe widoczne z jedni przez kierujacego pojazdem z
zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow informacyjnych:

a) na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na $cianach budynkow, a takze
dla informacji spoteczno-kulturalnych w formie banneréw i transparentow,

b) w formie shupéw ogloszeniowych o §rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,5 m i
wysokosci od 2,2 m do 3,5 m;

zakazuje si¢ umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, publicznych ciggdéw

pieszo-jezdnych, publicznych ciaggdw pieszych, terenach zieleni nieurzadzonej

oznaczonych symbolem ZR oraz terenach rowu odwadniajacego oznaczonego symbolem

W;

zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ grodzenia terendow rowu odwadniajgcego oznaczonego symbolem W od
terenéw drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz publicznych
ciggow pieszych,

b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony drog
publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz publicznych ciagow pieszych
w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, z ktéorymi styka si¢ grodzona
nieruchomosé,

c) wysokos¢ ogrodzenia od terendow drég publicznych, ciggdw pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych oraz terenow wod powierzchniowych $rodladowych — maksymalnie 1,8 m
mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi rowu odwadniajacego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolem
W,

e) zakazuje si¢ grodzenie terendow zieleni nieurzadzonej oznaczonej symbolem ZR,

f) wypehienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drog publicznych,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, publicznych ciggéw pieszych oraz od rowow



g)

h)

2.

odwadniajagcych azurowe: metalowe z profili zamknigtych, metalowe z profili
pelnych, z ptaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych, lub z siatki,
bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen =z prefabrykatéw betonowych
1 zelbetowych, prefabrykowanych przgset lamelowych oraz ptyt z blachy,

na terenach oznaczonych symbolami MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-
22, MN-23, MN/U-34 oraz MN/U-35 ogrodzenia w formie:

— azurowe] bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z
podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu,

— wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe 1 furtki: metalowe z profili
zamknietych, metalowe z profili pelnych, z ptaskownikéw metalowych, lub z
elementéw drewnianych, lub z siatki,

— z przeswitem o wysokosci min. 10 cm miedzy wypeklieniem przesta a
poziomem terenu umozliwiajgcym migracj¢ dziko zyjacych matych zwierzat.

W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii

komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych

1 innych tozsamych urzadzen:

a)

b)

3.

na terenach oznaczonych symbolami MN, MNL i MN/U jako urzadzenie o
nieznacznym oddzialywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach oznaczonych symbolem U pod postacig detalu architektonicznego
wkomponowanego w budynek lub w wolnostojace przestrzenne logo lub znak
przedsigbiorcy, lub na zapleczu dziatki budowlanej, o maksymalnej wysokosci do 25
m od poziomu terenu,

na terenie oznaczonym symbolem UK pod postaciag detalu architektonicznego
wkomponowanego w budynek,

na terenach oznaczonych symbolami MW, MW/U pod postacia detalu
architektonicznego wkomponowanego w budynek, lub na budynku o maksymalne;j
wysokosci do 20 m od poziomu terenu,

na terenach oznaczonych symbolem ZR pod postacig imitacji drzew, o gatunku
tozsamym z wystepujagcymi na obszarze objetym planem, o maksymalnej wysokosci
do 25 m od poziomu terenu.

W obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow

handlowo-ustugowych, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inacze;j.
4. Obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie

w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia

spotecznego, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych warunkow:

a)
b)
©)
d)

maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 5 ust. 2,
maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke S$cian o niskim nasyceniu barw
odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej
niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.



Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a)

b)

d)

2

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

ochrone wod powierzchniowych 1 podziemnych, w szczegdlnosci  Gléwnego

Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach

ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych 1 gospodarczych do gruntu,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

obowigzek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNL dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— dla terenu oznaczonego symbolem MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— dla terendw oznaczonych symbolami MN/U, MW/U i1 UK dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych,

obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wilasnej dziatki,

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— zakaz  lokalizacji  stacji  bazowych  telefonii  komorkowej,  stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych
tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne w miejscach
dostepnych dla ludnosci,

— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci
od obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposob



nieprzekraczajacy standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny;
2) w zakresie ochrony przyrody:
a) ustala si¢ strefe ochronng wokdét pomnikéw przyrody o $rednicy 15 m od pnia
drzewa, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

— zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluza
ochronie przyrody,

— zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

— zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

— nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposdb gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa,

b) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac,

c) wskazuje si¢ drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem planu, o ile ich stan
zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu.

d) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,

a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupetnienie musi nastapi¢ w oparciu

o gatunki zgodne z siedliskiem.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
§ 7.1. Ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew.
AZP 55-68/22) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, zgodnie
z rysunkiem planu.
2. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego roboty ziemne

albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej tereny drég publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny publicznych ciggéow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolem KPJ oraz tereny publicznych ciggow pieszych
oznaczonych symbolem CP;

2) lokalizowane obiektow matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki 1



materiatlow tych obiektéw w obszarze planu lub obszarze poszczego6lnych przestrzeni
publicznych.
2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw o funkcji publicznej do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejsciach dla pieszych na catej
jego szerokosci ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku;

2) wyposazenie przejs$¢ dla pieszych z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacje dzwickowa;

3) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat komunikacji publicznej 1 nos$nikow
informacyjnych do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

4) stosowanie kraweznikoéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez ustalenie:
1) maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,
2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
6) minimalnej liczby miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowe i1 sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
2. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. W granicach laséw ochronnych wskazanych na rysunku planu - prowadzenie
gospodarki lesnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegolnych terendw,

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow,

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczego6lnych terenow,

4) ustalenia pkt. 1 1 2 nie dotycza podzialdéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;

1) ograniczenia ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotyczg warunkéw wydzielenia nieruchomosci
na cele obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12.1. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZR o ile
przepisy szczeg6lowe nie stanowig inaczej.

2. Ustala sie, ze budynki moga by¢ sytuowane od rowéw odwadniajacych oznaczonych na
rysunku planu symbolem W z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu.

3. Ustala si¢ zachowanie cigglosci rowow odwadniajacych, zgodnie z przebiegiem ich
koryt wskazanym na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przykrycia, lub przebudowy, lub
przeniesienia, w tym w linie rozgraniczajace drogi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN-3, MN-6, MN/U-20, MN/U-21, MN/U-22,
MN/U-23, U-4, U-5, w odniesieniu do istniejacych rowow odwadniajacych, dla ktérych
wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg ich koryt, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi rowu;

2) w przypadku likwidacji rowu zakaz o ktorym mowa w pkt 1 przestaje obowigzywac,

3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi koryt
rowow odwadniajacych wskazanych na terenach MN-3 1 MN-6 do czasu ich przykrycia
lub przeniesienia w linie rozgraniczajace drog.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) droga publiczna klasy gldwnej oznaczona symbolem KDG-1 (droga wojewddzka nr 634)
stanowi cigg komunikacyjny ponadlokalny;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

droga publiczna klasy gléwnej oznaczona symbolem KDG-2 (ul. Poniatowskiego)
stanowi potgczenie obszaru miasta z drogg wojewodzka nr 634 oraz zapewnia obsluge
komunikacyjng dziatek budowlanych;

drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ stanowi polaczenie obszaru
objetego planem z pozostala czgscig miasta oraz zapewniaja obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL i drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terendow
potozonych w obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem;

publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ stanowig obsluge
komunikacyjng dziatek budowlanych zapewniajacg ich dostep do drég publicznych;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych zjazdow z drogi publicznej klasy gltownej
oznaczonej symbolem KDG-1 oraz stosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi, do czasu realizacji drog serwisowych;

wskazuje si¢ przebieg §ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu;

do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych i ciggow

3.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

pieszo-jezdnych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, ze
obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych przylegtych do drogi KDG-1 odbywa si¢
za posrednictwem drogi serwisowej, z dopuszczeniem zawartym w ust. 1 pkt 6.
Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodéw w sposdb nastepujacy:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny o powierzchni do 60 m” wiacznie oraz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 60 m?;
dla pozostatej funkcji mieszkaniowe] minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;
dla obiektow administracyjnych minimum 25 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowe;,
ale nie mniej niz 2 miejsca;
dla hurtowni minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca;
dla hoteli, moteli, itp. minimum 35 miejsc postojowych na 100 16zek 1 1 miejsce
postojowe dla autokaru na 100 t6zek, ale nie mniej niz 2 miejsca;
dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca,
dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
ale nie mniej niz 2 miejsca,
dla ustug sakralnych minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow, ale nie
mniej niz 2 miejsca,
dla obiektu zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych minimum 1 miejsce
postojowe na jednego mieszkanca,

10) dla ustug zdrowia minimum 2 miejsca na 1 gabinet, lub 3 miejsca na 100 m* powierzchni

uzytkowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca, w tym dla oséb
niepelnosprawnych minimum 5% z ogdlnej liczby miejsc postojowych;
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11)dla ustug kultury minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikoéw rownoczesnie, ale nie mniej
niz 2 miejsca, w tym dla 0s6b niepelnosprawnych minimum 5% z ogdlnej liczby miejsc
postojowych,

12)dla pozostatych ustug — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, ale nie mniej niz 2 miejsca;

13) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlanej, o ile ustalenia

SZ

czegblowe nie stanowig inaczej;

14) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nalezy zapewni¢ 10 miejsc do
parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

2)

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

e)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowe;j,

lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
glownej (KDG), drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy
lokalnej (KDL), drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych uje¢ wod podziemnych 1 wykonanie nowych
do czasu objecia terenu siecig wodociggowa,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ na terenach MN i
MN/U potozonych poza zasiegiem aglomeracji Wotomin odprowadzenie S$ciekow
komunalnych do bezodplywowych zbiornikéw na $cieki,

zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych

klasy gtownej (KDG), droég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych
klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenéw drég publicznych klasy gtownej (KDG), drog publicznych klasy zbiorczej
(KDZ), drég publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej
(KDD), ciagow pieszo-jezdnych (KPJ) oraz wielostanowiskowych placow
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3)

4)

5)

6)

postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy gtownej (KDG), droég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych
klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drog publicznych klasy gtéwnej
(KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), ciagéw pieszo-
jezdnych (KPJ) oraz wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10
stanowisk postojowych w jednym kompleksie) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikow
retencyjnych i studni chtonnych,

h) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dziatki budowlanej, lub do systemu rowoéw odwadniajacych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

j) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe 1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) w celu retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych lub nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw
retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

wskazuje si¢ istniejace rowy odwadniajace, dla ktorych ustala sie:

a) przekrycie, remonty, przebudowy lub przeniesienie w linie rozgraniczajace drég pod
warunkiem zachowania cigglosci systemu,

b) dopuszcza si¢ ich wlaczenie do systemu kanalizacji deszczowe;;

zaopatrzenie w gaz:

a) lokalizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych klasy
gtéwnej (KDGQG), drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy
lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédel gazu, w szczegodlnosci zbiornikéw
na gaz pltynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich
1 przepracowanych;

zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych
wylacznie jako sieci podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejacg napowietrzne linie elektroenergetyczne z dopuszczeniem ich
przebudowy lub likwidacji,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy gtownej (KDG), droég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych
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klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;
7) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych klasy glownej (KDG), dréog publicznych klasy
zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe] ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5 ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektéw 1 sieci infrastruktury
technicznej w terenach innych niz tereny drog, pod warunkiem uzyskania prawa
dysponowania terenem.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wyposazenia dziatlek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegélowe
§ 16. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ na potrzeby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych realizacje
niezbednych wurzadzen, obiektow matej architektury, doj§¢ i dojazdéw oraz
zagospodarowanie terenu,

b) zakazuje si¢ samodzielnej, wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-
gospodarczej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%
powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5 kondygnacji nadziemnych,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

j) dachy:
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3)

4)
5)

6)
7)

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gldwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub
dachy ptaskie o spadku do 10°,

pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, lub dachéwka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachoéw ptlaskich,

ustala sie¢, ze rodzaj 1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

k) elewacje zewnetrzne:

ustala si¢ kolorystyke Scian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatlu powyzej 2020, lecz wyltacznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,
ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt
trapezowych 1 falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1imitujagce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich,

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania dziatki budowlanej
niespetniajagcego ustalen planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej w przypadku remontu lub przebudowy istniejacej zabudowy;
zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z

ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-14, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zjazdu z drogi publicznej klasy glowne;j
oznaczonej symbolem KDG-2 z mozliwoscia jego przebudowy, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
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2)

b)

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U-1:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupehniajgce — ushugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

)
k)

)

funkcja uslugowa nieucigzliwa wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych,

dopuszcza si¢ na potrzeby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-

ustlugowych realizacje niezbednych urzadzen, obiektow matej architektury, dojs¢ i

dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

zakazuje si¢ samodzielnej, wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-

gospodarcze;j,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 25%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego

wielorodzinnego, lub mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 42°, przy czym
gldwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachoéw ptlaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wytacznie odpowiadajacy
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatlu powyzej 2020, lecz wyltacznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworow zewng¢trznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza odrgbny kolor dla ustug w parterze
budynku,
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3)

4)
5)

6)
7)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1 imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 50 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 80° do 100°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3500 m?*;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-1 i KDD-2 oraz drogi publicznej ul. Nadarzyn polozonej poza
planem, na zasadach okres$lonych przepisami odr¢bnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 13,

c) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla lokali ustugowych w formie zatok
postojowych w drogach publicznych bezposrednio przylegtych do terenu MW/U-1;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3,

MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, dla ktorych ustala si¢:

)]

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupeilniajagce — wustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza i garazowa wylacznie w formie wbudowanej] w budynek
mieszkalny jednorodzinny,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) dachy:
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— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

k) elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

4)
5)

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

¢)

kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

d)

dla terenu MN-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalne;j
oznaczonej symbolem KDL-1 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-7, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-3 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-11, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorcze;j
oznaczonej symbolem KDZ-3, droég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-1 i KDL-3 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-11, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN-4 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-3 oraz drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-1 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-7, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

dla terenu MN-5 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy zbiorczej
oznaczonych symbolami KDZ-2 i KDZ-3 oraz drog publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami KDD-9 i KDD-10, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

dla terenu MN-6 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-3, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-2 oraz drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-9 i
KDD-10, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
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6)
7)

g) dla terenu MN-7 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-2 oraz drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-8 i KDD-9, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

h) dla terenu MN-8 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-8 na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

1) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-9, MN-10, dla

ktorych ustala sie:

)]

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupeilniajagce — wustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,
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— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,
¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktoérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
5) zasady obslugi w zakresie komunikacji:
a) dla terenu MN-9 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ-9,
b) dla terenu MN-10 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KPJ-8 i KPJ-9,
c) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-11, MN-12, dla
ktoérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupekliajagce — wustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,
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b)

c)
d)

e)

g)
h)

)

k)

D

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane

jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,

garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;,

elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworow zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem phyt
trapezowych 1 falistych;

3) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:

4)
5)

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,
kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

dla terenu MN-11 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ-7,
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6)
7)

b) dla terenu MN-12 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ-7 oraz z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-5 istniejgcg drogg wewnetrzng na terenie MN/U-28,

c) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-13, MN-14, MN-

15, MN-16, dla ktorych ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupeilniajagce — wustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza i garazowa wylacznie w formie wbudowanej] w budynek
mieszkalny jednorodzinny,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokalizacja budynkéw na terenie MN-13 od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze ksztalt dachu, spadek gtownych potaci dachowych, rodzaj i kolor
pokrycia dachu oraz poziom potozenia gléwnej kalenicy dachu musi by¢
jednakowy dla obu segmentéw zabudowy blizniaczej,

1) elewacje zewnetrzne:
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3)

4)
5)

6)
7)

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktoérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN-13 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy lokalne;j
oznaczonych symbolami KDL-6 i KDL-8 oraz drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami KDD-19 1 KDD-20, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dla terenu MN-14 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy lokalne;j
oznaczonych symbolami KDL-6 i KDL-8 oraz drog publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami KDD-20 i KDD-21, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

c) dla terenu MN-15 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy lokalne;j
oznaczonych symbolami KDL-6, KDL-7 1 KDL-8 oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-21, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

d) dla terenu MN-16 ustala si¢ obstluge komunikacyjna z drog publicznych klasy lokalne;
oznaczonych symbolami KDL-6 i KDL-7 oraz drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-22, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-17, MN-18, MN-

19, dla ktorych ustala sie:

1))

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2)

b) uzupehlniajagce — wustugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem phyt
trapezowych i falistych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktoérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
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5)

6)
7)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN-17 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalne;j
oznaczonej symbolami KDL-6 oraz drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-22 i KDD-23, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenu MN-18 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolami KDL-6 oraz drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-23 i KDD-24, na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi,

c) dla terenu MN-19 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z dréog publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-23 i KDD-24, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

d) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-20, MN-21, MN-

22, MIN-23, dla ktorych ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — uslugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
— pozostate obiekty — 5 m,
k) dachy:
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3)

4)
5)

6)
7)

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem phyt
trapezowych i falistych;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 30 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktoérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN-20 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-8 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-24, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) dla terenu MN-21 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-8 oraz drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-23 i KDD-24, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

c) dla terenu MN-22 ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalne;
oznaczonej symbolem KDL-8 oraz drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-22 i KDD-23, na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi,

d) dla terenu MN-23 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog publicznych klasy lokalne;
oznaczonych symbolami KDL-7, KDL-8 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-22, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

e) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNL-1, MNL-2, dla

ktorych ustala sie:

)]

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych,

b) uzupetniajace — uslugi nieucigzliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
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4)
5)

6)
7)

b)
©)

minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 25 m,
kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktoérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

c)

dla terenu MNL-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-15, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

dla terenu MNL-2 ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-3 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-15, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-2,

MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11,
MN/U-12, MN/U-13, MN/U-14, MN/U-15, MN/U-16, MN/U-17, MN/U-18, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe - w formie
wolnostojace;j,

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

dopuszcza si¢ budoweg budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
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3)

4)
5)

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 5 m,

1) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie we wszystkich formach o
kacie nachylenia do 10°,

— dla zabudowy gospodarczej 1 garazowej sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 40°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachéw ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

m) elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem phyt
trapezowych i falistych,

n) dla budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN/U-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3 oraz ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-3, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dla terenu MN/U-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1 oraz ciaggdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ-1 i KPJ-2, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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d)

)

h)

)

k)

D

dla terenu MN/U-3 ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gléwnej
oznaczonej symbolem KDG-2, drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami KDZ-1 i KDZ-2, drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-1, KDD-2 i KDD-3 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

dla terenu MN/U-4 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gltéwne;j
oznaczonej symbolem KDG-2, drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-2, drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-4 i KDD-6
oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-4, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-5 ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gidwne;j
oznaczonej symbolem KDG-2, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-4 oraz ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ-4 i
KPJ-5, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

dla terenu MN/U-6 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-4 i KDD-5 oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPJ-6, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

dla terenu MN/U-7 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-4, KDD-5, KDD-6, oraz ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-7, na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi,

dla terenu MN/U-8 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-2, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-1, dréog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami
KDD-6 i KDD-7, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-9 ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-1, drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-12 oraz ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KPJ-6 i1 KPJ-7, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

dla terenu MN/U-10 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy
gldownej oznaczonej symbolem KDG-2, drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami KDD-4 i KDD-12 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-5, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-11 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
gltobwne] oznaczonej symbolem KDG-2, dréog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami KDD-12 1 KDD-13, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

dla terenu MN/U-12 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1, drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami KDD-12 i KDD-13, na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi,

m) dla terenu MN/U-13 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy

dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-13 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-6, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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6)
7)

p)

q)

s)

dla terenu MN/U-14 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-14 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-6, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-15 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
glownej oznaczonej symbolem KDG-2, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-1, dréog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami
KDD-14 i KDD-15, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-16 ustala si¢ obstuge komunikacyjnga z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-3, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-15, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-17 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy
lokalnej oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-3 oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-15, na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi,

dla terenu MN/U-18 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drég publicznych klasy
lokalnej oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-3, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-19, MN/U-20,

MN/U-21, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
¢)
d)
e)

g)
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe - w formie
wolnostojace;,

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,
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3)

4)
5)

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 10 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— dla zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie we wszystkich formach o
kacie nachylenia do 10°,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

m) dla budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

c) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN/U-19 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej potozone;j
poza planem wzdhuz jego wschodniej granicy, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dla terenu MN/U-20 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-2, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-8 oraz drogi publicznej polozonej poza planem wzdhuz jego
wschodniej granicy, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
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d)

dla terenu MN/U-21 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-2 oraz drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami KDD-8 i KDD-9, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-22, MN/U-23,
MN/U-24, MN/U-25, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)
e)

2
h)

)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i1 uslugowe - w formie

wolnostojace;,

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane

jako wolno stojace na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-uslugowego i ustugowego,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 12 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie we wszystkich formach o
kacie nachylenia do 10°,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

34



3)

4)
5)

6)
7)

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN/U-22 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-3 oraz droég publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami KDL-2 i KDL-4, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dla terenu MN/U-23 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-3 oraz drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-4, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) dla terenu MN/U-24 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-3, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-3 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-17, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dla terenu MN/U-25 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-3, drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-17 oraz ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
KPJ-8 i KPJ-9, na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi, z tym ze zjazdy
publiczne nalezy zapewni¢ wylacznie z drog KDZ-3 1 KDD-17;

e) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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2)

§ 28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-26, MN/U-27,
MN/U-28, MN/U-29, MN/U-30, MN/U-31, MN/U-32, MN/U-33, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)

g)
h)

)

k)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe - w formie

wolnostojace;j,

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane

jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

dopuszcza si¢ budoweg budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-

garazowych w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 12 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— dla zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie we wszystkich formach o
kacie nachylenia do 10°,

— dla zabudowy gospodarczej i garazowej sytuowanych w granicy dziatki dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 40°,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

m) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
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3)

4)
5)

odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

n) dla budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,

0) przy remontach 1 przebudowie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ adaptacje
istniejgcego zagospodarowania dziatki niespeiniajgcego ustalen planu w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 18 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje gtdéwny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN/U-26 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-5, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-17 oraz ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ-8 i
KPJ-9, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, z tym ze zjazdy publiczne
nalezy zapewni¢ wytacznie z drog KDL-5 1 KDD-17,

b) dla terenu MN/U-27 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-3, oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego KPJ-
7, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi, z tym Ze zjazdy publiczne nalezy
zapewni¢ wylacznie z drogi KDL-3,

c) dla terenu MN/U-28 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy
lokalnej oznaczonych symbolami KDL-3 1 KDL-5, drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-16 oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego KPJ-7, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, z tym ze zjazdy publiczne nalezy
zapewni¢ wylacznie z drég KDL-3 1 KDL-5,

d) dla terenu MN/U-29 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
glownej oznaczonej symbolem KDG-2, drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-3 i KDD-5 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-16, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

e) dla terenu MN/U-30 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
gltoéwnej oznaczonej symbolem KDG-2, drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-6 i KDD-8 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-19, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

f) dla terenu MN/U-31 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
glownej oznaczonej symbolem KDG-2, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-5 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD-18, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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6)
7)

)

h)

i)

dla terenu MN/U-32 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-5 oraz drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-18, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

dla terenu MN/U-33 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
gldwnej oznaczonej symbolem KDG-1 poprzez droge serwisowg, drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-5 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-18, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-34, MN/U-35,

dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

g)
h)

)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i uslugowe - w formie

wolnostojace;j,

budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane

jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego

jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,

garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 12 m,

— pozostate obiekty — 5 m,

dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— dla zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie we wszystkich formach o
kacie nachylenia do 10°,
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3)

4)

5)

6)
7)

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

1) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych,

m) dla budynkéw wykraczajagcych poza linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych
ustalen planu,

n) przy remontach i przebudowie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ adaptacje
istniejgcego zagospodarowania dzialki niespelniajacego ustalen planu w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 18 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje gtdéwny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu MN/U-34 ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
gltownej oznaczonej symbolem KDG-2 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD-18, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) dla terenu MN/U-35 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
gltownej oznaczonej symbolem KDG-2 oraz drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-8, na zasadach okre§lonych przepisami odr¢bnymi,

c) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji na warunkach okreslonych w
§ 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktorego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe, takie jak: handlu, gastronomii, biurowe,
finansowe, kultury, zdrowia, rzemiosta ustugowego;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

¢)

d)

e)
f)
g)

h)
i)
)
k)
D

budynki uslugowe w formie wolnostojace;j,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’,

pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow
ustug nieucigzliwych,

zabudowa gospodarcza, garazowa 1 garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek
ustugowy,

obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obszarze dziatki budowlane] — 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje nadziemne,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
m) dachy:

n)

— wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 42°, przy czym
gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wytacznie odpowiadajacy
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatlu powyzej 2020, lecz wyltacznie na
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 30% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— stolarka okienna otworow zewng¢trznych w obregbie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza odrgbny kolor dla ustug w parterze
budynku,
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3)

4)
5)

6)
7)

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1 imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich;

— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czgsci szklane;

zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 7000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 80° do 100°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 7000 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-1 oraz drogi publicznej (ul. Nadarzyn) polozonej poza granicami
planu, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrodkow dla obiektéw gastronomicznych, pod nastgpujacymi warunkami:

— letnie ogrédki gastronomiczne moga by¢ lokalizowane w poblizu lokalu
gastronomicznego posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do
obshugi pracownikow i gosci,

— zakaz sytuowania w obrebie ogrodka jakichkolwiek form architektonicznych
W postaci namiotow i zadaszen,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-2, dla ktorych ustala

sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe - w formie
wolnostojace;,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

e) pomieszczenia administracyjne 1 socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow
ustug nieucigzliwych,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obszarze dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

j)  wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku gospodarczego,
garazowego lub garazowo-gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe — 12 m,
— pozostate obiekty — 5 m,

n) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do
42°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie we wszystkich formach o
kacie nachylenia do 10°,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

n) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— stolarka okienna otworow zewng¢trznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza odrgbny kolor dla ustug w parterze
budynku mieszkalno-ustugowego,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych 1 falistych;

— dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie elewacje w catosci lub czesci szklane;

3) zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a)

b)

ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-3 z dopuszczeniem zachowania istniejgcego zjazdu z drogi
publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ-1 poprzez teren MN/U-3, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;
7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U-3, U-4, U-5, U-6, dla
ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)

e)
f)

g)
h)
i)
J)
k)
0)

p)

budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?,

pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow

ustug nieucigzliwych,

zabudowa gospodarcza, garazowa 1 garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek

ushugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obszarze dziatki budowlanej — 30%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— wielospadowe o kacie nachylenia gloéwnych potaci od 20° do 42°, przy czym
gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°,

— pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wytacznie odpowiadajacy
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
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3)

4)
5)

6)
7)

czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 30% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza odrebny kolor dla ustug w parterze
budynku,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1imitujagce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich;

— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czgsci szklane;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gldéwny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu U-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami KDL-2 i KDL-4 oraz drogi publicznej potozonej poza
planem wzdluz jego wschodniej granicy, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dla terenu U-4 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gltéwnej
oznaczonej symbolem KDG-1 poprzez droge serwisowa oraz drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-4, na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi,

c) dla terenu U-5 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gléwnej
oznaczonej symbolem KDG-1 poprzez droge serwisowa, z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-3, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

d) dla terenu U-6 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy glowne;j
oznaczonej symbolem KDG-1 poprzez droge serwisowa oraz drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-3, na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi,

e) liczba miejsc postojowych 1 sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrédkow dla obiektow gastronomicznych, pod nastgpujacymi warunkami:

— letnie ogrodki gastronomiczne mogg by¢ lokalizowane w poblizu lokalu
gastronomicznego posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do
obstugi pracownikow i gosci,
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c)

— zakaz sytuowania w obrgbie ogrodka jakichkolwiek form architektonicznych
W postaci namiotow i zadaszen,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-7, dla ktorego ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, takie jak: handlu, gastronomii, biurowe,
finansowe, kultury, zdrowia, rzemiosta ustugowego;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

¢)

d)

budynki uslugowe w formie wolnostojace;j,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?,

pomieszczenia administracyjne i socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow

ustug nieucigzliwych,

zabudowa gospodarcza, garazowa 1 garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek

ushugowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obszarze dziatki budowlanej — 30%

powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy:

— wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 42°, przy czym
gldwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°,

— pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachoéw ptlaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke §cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 30% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
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3)

4)
5)

6)
7)

— stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza odrgbny kolor dla ustug w parterze
budynku,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt
trapezowych i falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1 imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich;

— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czgsci szklane;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonej
symbolem KDG-2 oraz drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-3,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrédkow dla obiektow gastronomicznych, pod nastgpujagcymi warunkami:

— letnie ogrédki gastronomiczne moga by¢ lokalizowane w poblizu lokalu
gastronomicznego posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do
obstugi pracownikow i gosci,

— zakaz sytuowania w obrebie ogrodka jakichkolwiek form architektonicznych
W postaci namiotow i zadaszen,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-8, dla ktorego ustala

sig:

1))

2)

przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, takie jak: handlu, gastronomii, biurowe,

finansowe, kultury, zdrowia, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;,

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

¢) pomieszczenia administracyjne 1 socjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkow
ustug nieucigzliwych,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa 1 garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek
ushugowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obszarze dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m,

s) dachy:

— wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 42°, przy czym
gldwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we
wszystkich formach o spadku do 10°,

— pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachowka
cementowa, lub blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub
brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie
obowigzuje dla dachoéw ptlaskich,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

t) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wytacznie odpowiadajacy
systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigce] niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 30% ich powierzchni,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— stolarka okienna otworow zewng¢trznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana
w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza odrebny kolor dla ustug w parterze
budynku,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem phyt
trapezowych 1 falistych, w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne
1imitujagce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane, panele z blach
ptaskich;

— dopuszcza si¢ elewacje w catosci lub czesci szklane,
u) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig jej remontdéw, przebudowy, modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania

z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 60° do 120°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
5) zasady obslugi w zakresie komunikacji:
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6)
7)

)]

2)

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonej
symbolem KDG-1 poprzez drogg serwisowa oraz drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-18, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) letnich ogrodkow dla obiektéw gastronomicznych, pod nastgpujacymi warunkami:

— letnie ogrédki gastronomiczne moga by¢ lokalizowane w poblizu lokalu
gastronomicznego posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do
obstugi pracownikoéw 1 gosci,

— zakaz sytuowania w obrebie ogrodka jakichkolwiek form architektonicznych
W postaci namiotow i zadaszen,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 35. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK-1:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sakralne,
b) uzupetniajace: obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki sakralne — kosciot oraz obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug
sakralnych — w formie wolnostojace;j,
b) funkcja gospodarcza i garazowa realizowana wylgcznie w polaczeniu z obiektem
zamieszkania zbiorowego (plebania),
c¢) dopuszcza si¢ w ramach budynku zamieszkania zbiorowego realizacj¢ funkcji ushugowych,
nieucigzliwych stanowigcych dziatalno$¢ uzupehiajaca dla gldwnej funkc;ji terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%
powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku sakralnego — kosciot - 2
kondygnacje nadziemne (nie dotyczy dominanty urbanistycznej),
k) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug
sakralnych — 2 kondygnacje nadziemne,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek sakralny - kosciot — 18 m,
- pozostate obiekty — 12 m,
m) dopuszcza si¢ w budynku sakralnym — koscidt, realizacje dominanty urbanistycznej o
maksymalnej wysokosci do 30 m od poziomu terenu, przy czym powierzchnia w obrysie
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3)

4)
5)

6)
7)

zewngtrznym rzutu  poziomego czeSci budynku stanowigcej dominantg¢ nie moze

przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy budynku sakralnego,

n) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do
45°,

— glowne polacie dachu na budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug
sakralnych muszg posiada¢ jednakowy spadek,

0) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

p) elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem jednolitego
dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym
badzZ nizszym walorze i nasyceniu,

— ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w szczegolnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne 1 imitujgce kamien naturalny, drewniane
w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne, szklane;

zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang — od 85° do 95°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,

zasady obstugi w zakresie komunikac;ji :

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-2 i KDL-4, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 13;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 14;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) tymczasowych obiektow handlowych zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, dla

ktorych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu — las;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka
lesna,

b) ustala si¢ zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych;
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3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, taki pastwiska, nieuzytki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy na terenie ZR-1 z mozliwos$cia jej
modernizacji, przebudowy oraz remontow,
c) ustala si¢ zakaz przeksztatcania rzezby terenu,
d) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zielenig urzadzong jako cze$¢
zagospodarowania zwigzanego z przylegtym terenem zabudowy;
3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatek
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami W-1, W-2, W-3, W4,
W-5, W-6, dla ktoérych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — row odwadniajacy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek, przejs¢ i1 przejazdéw pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 droznosci cieku,

c) dopuszcza si¢ umocnienie skarp,

d) dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania ciaglosci 1
przepustowosci cieku wodnego,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejs¢ pieszych wzdluz rowéw, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi mozliwo$ci konserwacji rowu oraz wykonywania innych
robot budowlanych zwigzanych z utrzymanie lub przebudowg urzadzen wodnych;

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie po liniach
rozgraniczajacych terenu,

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1, dla ktérego
ustala sig:

50



1))
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gltéwnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej
szerokosci okreslonej przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ realizacje drogi serwisowej dla obstugi komunikacyjnej przylegtych dzialek
budowlanych,

e) ustala si¢ realizacj¢ o§wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki

drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz rozwigzan

tymczasowych o ktorych mowa w § 13 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty.

§ 40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-2, dla ktorego

ustala si¢:

)]
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gltéwnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 21 m do 26 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzagdzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej
szerokosci okreslonej przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi,

e) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki

drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-

3, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — zmienna, od 16 m do 28 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
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3)

4)
5)

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalne;j
szerokos$ci okreslonej przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ realizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej
symbolem KDZ-2,

e) dopuszcza sie¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami KDZ-1 i KDZ-3,

f) ustala si¢ realizacj¢ o$§wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki

drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-

3, KDL-4, KDL-5, KDL-6, KDL-7, KDL-8, dla ktérych ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 - zmienna, od 10 m do 13 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-3 - zmienna, od 9 m do 12 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-4 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-5 - zmienna, od 11 m do 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-6 - zmienna, od 10 m do 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-7 - 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDL-8 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalne;j
szerokos$ci okreslonej przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej,
e) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki
drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2,

KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12,
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KDD-13, KDD-14, KDD-15, KDD-16, KDD-17, KDD-18, KDD-19, KDD-20, KDD-21,
KDD-22, KDD-23, KDD-24, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)
5)

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

b)
c)

d)
e)
f)

dla drég oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-2 - 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — zmienna, od 8 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla droég oznaczonych symbolami KDD-5, KDD-6, KDD-7 — 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — zmienna, od 9 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-9 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-10 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-11 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-12 — 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-13 — zmienna, od 6 m do 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-14 — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-15 — zmienna, od 8 m do 11 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem KDD-16 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-17 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-18 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
dla drogi oznaczonej symbolem KDD-19 — zmienna, od 8 m do 11 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

dla drég oznaczonych symbolami KDD-20, KDD-21, KDD-22, KDD-23,
KDD-24 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalne;j
szerokosci okreslonej przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych,

ustala si¢ realizacje oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki

drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 44. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-

3, KPJ-4, KPJ-5, KPJ-6, KPJ-7, KPJ-8, KPJ-9, dla ktorych ustala si¢:

)]
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenéw oznaczonych symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3 — 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenéw oznaczonych symbolami KPJ-4, KPJ-5, KPJ-6 — 5 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-7 — zmienna, od 6 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-8 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-9 — zmienna, od 6 m do 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wykonanie placu manewrowego dla ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3, KPJ-8 zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ realizacje czgsci pieszej 1 jezdne] w jednym poziomie bez rozrdznienia
miedzy czescig piesza i jezdna;
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po
liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2, dla

ktorych ustala sie:

)]
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla terenu oznaczonego symbolem CP-1 — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu oznaczonego symbolem CP-2 — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nawierzchnie utwardzone ciggdéw pieszych, w formie kostki brukowe;,
betonowej lub kamiennej,
¢) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ciggdédw pieszych obiektow
matej architektury, takich jak: tawki, latarnie, tablice informacji miejskie;,
d) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdow mechanicznych oraz postoju pojazdow,
e) ustala si¢ nakaz realizacji oswietlenia wzdluz ciggdéw pieszych;
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po
liniach rozgraniczajacych poszczegolnych terenow;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 46. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MNL, MN/U, MW, MW/U,
U, UK, stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 47.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobylka.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poludniowej czesci Miasta Kobylka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenow oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kobyltka
w dniu 30 grudnia 2013 r. podjeta Uchwate Nr XXXVII/374/13 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowej
czesci Miasta Kobytka.

Obszar objety opracowaniem jest potozny w poludniowej czeSci miasta Kobytka i
zajmuje powierzchni¢ okoto 104 ha.

W jego granicach obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Kobylka osiedle
Kobylak-Turéow zatwierdzony uchwata Nr VIII/63/99 Rady Miejskiej w Kobylce z 20
kwietnia 1999 roku,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Poniatowskiego i1 ulicy Generata Wiadystawa Sikorskiego w Kobyltce zatwierdzony
uchwatg Nr XXV1/283/08 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 27 listopada 2008 roku.

Zgodnie z ustaleniami ww. plandw analizowany teren jest potozony w kompleksach:
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, rzemiosta produkcyjnego i drobnej
wytworczosci wraz z funkcja mieszkaniowa oraz strefie zagospodarowania ekstensywnego.
Wedle przeprowadzonej ,,Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami  studium dla projektu planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potudniowej czesci Miasta Kobytka” ww. plan wymaga dostosowania do potrzeb wlasciwego
zagospodarowania terenu zgodnego =z polityka przestrzenng Miasta Kobytka oraz
uaktualnienia zapisow do wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Zgodnie z
aktualnie obowigzujaca zmiang studium przybyto terenow wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, jak réwniez pojedynczych dzialek lesnych w
sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej, ktore przewidziane s3 do zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Nowy plan miejscowy pozwoli na dostosowanie uktadu
komunikacyjnego do rozwigzan wynikajacych z modernizacji linii kolejowej jak 1
planowanych inwestycji na terenie miasta oraz umozliwi uwzglednienie wnioskow
mieszkancow.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objgtego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, walory architektoniczne i
krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz wymagania
ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
(Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r., zmieniona
Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka zdnia 03.02.2014r.), obszar
opracowania znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami:

e MN - tereny mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

e MWI — tereny mieszkaniowe wielorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

e ML — tereny mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach lesnych,

e Ul — tereny ustug sakralnych,

e U2 — tereny ustug nieucigzliwych,

e R —tereny rolne.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen obowigzujacej zmiany studium.

Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopetnienie polityki przestrzennej wyrazonej
w studium 1 okresla zasady zagospodarowania zwigzane z funkcja przedmiotowego terenu
okreslong w ww. studium, a zarazem stanowi kontynuacj¢ dotychczasowego przeznaczenia
terenu, dostosowujac zasady jego zagospodarowania do nowych potrzeb inwestycyjnych
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z dziedziny planowania przestrzennego.

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozmieszczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazano z uwzglgdnieniem
zasad wynikajacych z potozenie czeSci obszaru w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wystegpowania laséw ochronnych oraz przebiegu wzdhuz
potudniowej granicy planu rzeki Dhugiej. Mozliwa lokalizacja budynkow zostata ograniczona
liniami zabudowy w celu zachowania fadu przestrzennego. Odlegtos¢ od granicy lasu okresla
§ 271 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2015 r., poz. 1446) z mozliwo$cig uzyskania odstepstwa w trybie okre§lonym w art. 9 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290). Biorgc pod uwage, ze
lokalizacja budynkéw od granicy lasu nastepuje na podstawie przepisOw odrgbnych w planie

zawarto stosowny zapis. Ponadto, w planie uwzgledniono, ze na dziatce nr 10/5 grunt lesny
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ma powierzchni¢ mniejsza niz 0,10 ha i w mys$l art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z 2015 r., poz. 2100 z p6zn. zm.) ww. grunt nie stanowi lasu. Majac na
wzgledzie powyzsze nie ustalono w planie wymogu zachowania odlegtosci budynkow od ww.
gruntu lesnego.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zm.) przez co realizuje
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199, z po6zn. zm.) procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 353).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta Kobytka udostepniony byt
do opiniowania i uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach ................. do oo , projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu ................... odbyta sie
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto
...................... uwag, z ktorych ............... w catoSci uwzglednit Burmistrz Miasta
Kobytka, a ............. czg$ciowo.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu
spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskOw w formie i terminie okreslonych ww. ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Miasta Kobylka podjeta w dniu 27 sierpnia Uchwatg Nr XLVI1/463/14 w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka. Zgodnie z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kobyltka w latach 2010-2014 stanowiaca
zatacznik do ww. uchwaty, obowigzujacy na wigkszosci przedmiotowego terenu miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Kobylak-Turéw zostal uchwalony w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i pomimo, ze obecne
przepisy zachowujg ich waznos$¢, uznano go za zdezaktualizowany.

Z ww. analizy wynika, ze wej$cie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i znaczna jej zmiana w 2010 r. wprowadzito rozszerzony
zakres przedmiotowy planéw miejscowych. Przedmiotowy plan poprzez ograniczony zakres
ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania oraz uzyte, nieobowigzujace nazewnictwo oraz
pojecia nie bedagce w obecnym obiegu prawnym moze utrudnia¢ prawidtowe stosowanie
prawa miejscowego oraz ocen¢ jego zgodnosci z obecnie obowigzujagcym studium miasta
Kobytka. Nieprecyzyjne prawo miejscowe stwarza mozliwos¢ dysharmonizowania
przestrzenni miejskiej 1 tym samym zaburzenia tadu przestrzennego tej czesci miasta. Poza
WW. zastrzezeniami w Swoje] znacznej cze$ci pozostaje w sprzecznos$ci z aktualnymi
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ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka. Przede wszystkim dotyczy to przeznaczenia cze¢sci terendw rolnych, ktére o obecnie
obowigzujagcym studium wskazano na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zasad zagospodarowania na terenach potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z
wynikami ww. analizy.

Ponadto, zgodnie z analiza wszystkich wptywow do budzetu Miasta oraz wydatkéw
prognoza wieloletnia skutkéw finansowych uchwalenia planu umiarkowanie niekorzystna dla
Miasta Kobylka. Najwiekszy wptyw na dochod Miasta ma renta planistyczna. Jednak trzeba
mie¢ na uwadze, ze szacunki zaktadane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
to 50. procentowy obrot nieruchomosciami. W zwigzku z powyzszym wpltywy z tego tytutu
moga by¢ wyzsze 1 tym samym zbilansuja wydatki na realizacj¢ niezbednej infrastruktury
komunikacyjnej 1 technicznej dla potrzeb nowych terendw inwestycyjnych. Jednak
ewentualne koszty bezposrednie, ktore pojawig si¢ po uchwaleniu planu, czyli wykup terenow
pod drogi publiczne i realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, obcigza budzet
Miasta by¢ moze nawet zanim pojawig si¢ w nim jakiekolwiek wigksze wplywy. Koszty
zwiazane z realizacja infrastruktury bedg roziozone w czasie i mozna je zminimalizowac
poprzez dofinansowanie inwestycji srodkami z zewnatrz np. z funduszy strukturalnych Unii
Europejskie;j.

Majac na wzgledzie, Ze nowe obszary inwestycyjne wynikajace ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka stanowig niewielki fragment
opracowania oraz zdezaktualizowanie si¢ dotychczas obowigzujacego planu, uchwalenie
przedmiotowego dokumentu uznano za uzasadnione.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy, okre§lono
w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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