UCHWALA NR XIV/129/15
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 23 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Kobylce w rejonie
wezla drogi ekspresowej S-8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XL1/424/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Kobyltce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25.05.2010 r. oraz zmienionego Uchwala Nr XXXVIII/384/14
Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce w rejonie
wezta drogi ekspresowej S-8, zwany dalej planem, ktérego granice zostaly przedstawione na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi
ekspresowej S-8 sktada sie z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku
planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy 1 gabarytow obiektow;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegodtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
13) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 2. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukeji planu:

1) ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly identyfikatorem literowo —
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystgpujaca po niej cyfra
oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terendow drog przed kolejnym numerem terenu drogi zawierajg symbol literowy oznaczajacy klasg
drogi;

4) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowigzujace linie zabudowy,
e) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
f) granica izochrony 25-letniego doptywu wod do ujecia,
g) $ciezki rowerowe,
h) akcent urbanistyczny,
1) symbole terenu ztoZzone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
j) wymiary w metrach;
5) nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) granica obszaru goérniczego,
¢) strefa techniczna napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110 kV,
d) ztoza itow,
e) lasy ochronne,
f) numer stanowiska archeologicznego,
g) granica administracyjna
h) napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia 110 kV,
1) drogi poza granicami planu,
j) droga serwisowa trasy S-8,
k) przejscie dla zwierzat.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany posiadajagcy indywidualne cechy
architektoniczne, wyr6zniajacy si¢ w uktadzie urbanistycznym, ktoremu podporzadkowane sg inne elementy
zagospodarowania terenu, petnigcy role znaku identyfikujacego miejsce w ktéorym si¢ znajduje, np. pomnik,
fontanna, obelisk, lub inny ptaszczyznowy, pionowy Ilub brylowy obiekt matej architektury lub
zagospodarowania terenu;
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2) drodze serwisowej — nalezy rozumie¢ droge towarzyszaca drodze ekspresowej oddzielonej od niej pasem
dzielacym, przejmujaca ruch lokalny iumozliwiajaca zjazd do przylegltych do niej dzialek budowlanych,
petniaca rolg drogi publicznej ogdlnodostepne;;

3) gruncie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt, ktory powstat w wyniku procesow geologicznych lub jest
wynikiem dziatalno$ci cztowieka; do gruntéw naturalnych zaliczamy grunt rodzimy i grunt nasypowy;

4) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu
wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii faczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

5) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej na gruncie naturalnym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo,
niestanowigca dojazdow i doj$¢ pieszych oraz innych terenow utwardzonych, pokryta trwata roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie,
w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie naturalnym;
w szczegolnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach
i$cianach budynkow oraz zieleni na gruncie o grubo$ci mniejszej niz jeden metr na dachach budowli
naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe¢ lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materialdow lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie $cian budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych i innych
obiektow budowlanych a nie bedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami,
no$nikami reklamowymi, szyldami, $§mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

8) nosniku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci zwigzane z ustugami
publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej oraz oznaczeniami obiektow i terendw
chronionych lub stref ochronnych, a takze innych obiektéw iurzadzen celu publicznego, a takze informacji
spoteczno-kulturalnych;

9) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub obiekt budowlany sktadajacy si¢ z konstrukcji
no$nej lub systemu mocowania do innych obiektow stanowiacych element no$ny, na ktérym zamieszczana jest
reklama;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie $ciany budynku
w ramach podstawowej lub uzupehiajacej funkcji na dziatce budowlanej lub jej cze¢sci, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m, oraz cofni¢cia fragmentéw
frontowej Sciany budynku, pod warunkiem, ze ich dlugos$¢ nie przekroczy tacznie 50% diugosci elewacji
frontowe;j;

11) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza uchwala;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie terenu obejmuje
co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu uzupelhiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu
zgodny z ustaleniami szczegoétowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupelnia
przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje. Przeznaczenie uzupeliajace nie moze przekroczy¢é 40%
powierzchni dziatki budowlanej 1 lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczong na nosniku reklamowym stuzaca autopromocji
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ na przedmiotowej nieruchomosci, zawierajaca jego nazwe, logo,
znak oraz informacj¢ o przedmiocie prowadzonej dziatalnosci lub jeden z tych elementow;
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15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi doébr materialnych;

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ponadnormatywnego
oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

18) zapleczu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawarta pomigdzy granica
wyznaczong przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbardziej
oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatk¢ budowlang) granicg dziatki
budowlane;.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem — MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U;

3) teren ustug oswiaty, zdrowia, kultury oznaczony symbolem — UO/UZ/UK;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej oznaczone symbolem — P/U;

5) tereny skladéw i magazynéw, zabudowy uslugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej — oznaczone
symbolem — P/U/KS;

6) teren gorniczy o kierunku rekultywacji pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa
oznaczony symbolem — PG/P/U;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolem — WS;
8) lasy oznaczone symbolem — ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem — ZP;

10) tereny zieleni nieurzadzonej, tak i pastwisk - ZR;

11) teren placu publicznego oznaczony symbolem — KPP;

12) tereny drog publicznych klasy ekspresowej oznaczone symbolem — KDS;
13) teren drogi publicznej klasy gtownej oznaczony symbolem — KDG;

14) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;

16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD.

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikéw reklamowych na terenach
oznaczonych symbolami P/U, P/U/KS, PG/P/U (po zrekultywowaniu):

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nos$nikow reklamowych, w tym szyldow, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 6 m?,

- dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie reklam $wietlnych lub pod$wietlanych,
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- no$niki reklamowe na budynkach do poziomu linii okapu na obiektach o dachu spadzistym lub do
wysokosci krawedzi elewacji frontowej dla dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej jeden no$nik ztablica reklamowa w formie wolnostojacej
o maksymalnej wysokosci 8 m od poziomu terenu,

- dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej jeden pylon lub maszt zawierajacy logo lub znak podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ na terenie nieruchomosci o maksymalnej wysokosci 16 m od poziomu terenu,

b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych, w tym szyldow:
- w formie bannerow,
- jako reklam remontowych,
- jako transparentow,

- na ogrodzeniach, w oknach, na oknach, na drzwiach, na balustradach na latarniach o$wietleniowych, na
naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej;

2) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych na terenach
oznaczonych symbolami MW/U, U, UO/UZ/UK:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych, w tym szyldow, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie na dziatlce budowlanej tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m?,
- dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie reklam $wietlnych lub podswietlanych,

- no$niki reklamowe wylacznie na budynkach do poziomu dolnej linii okapu lub krawedzi elewacji
frontowej okien pierwszej kondygnacji potozonej powyzej parteru,

-na terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej jeden nosnik z tablica
reklamowa w formie wolnostojacej o maksymalnej wysokos$ci 4 m od poziomu terenu,

b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych, w tym szyldow:

-w formie wolnostojgcych tablic, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem U przy spetieniu
pozostatych warunkow okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 2 lit. a,

- w formie bannerow,
- jako reklam remontowych,
- jako transparentow,

- na ogrodzeniach, w oknach, na oknach, na drzwiach, na balustradach na latarniach o$wietleniowych, na
naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej,

3) zakazie umieszczania nosnikow reklamowych, wtym szyldow, na terenach drog, placu publicznego
oznaczonego symbolem KPP, zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, zieleni nieurzadzonej oznaczonej
symbolem ZR, w lasach oznaczonych symbolem ZL, terenach wod powierzchniowych oznaczonych symbolem
WS;

4) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikéw informacyjnych — dopuszcza
si¢ umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na $cianach budynkow, atakze dla
informacji spoteczno-kulturalnych w formie banneréw i transparentow;

5) okresleniu zasad w zakresie realizacji ogrodzen, od strony drog:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen od strony drog publicznych oznaczonych symbol KDS, KDG, KDZ, KDL,
KDD, placu publicznego oznaczonego symbolem KPP oraz terendw zieleni urzadzonej w liniach
rozgraniczajacych terenéow z kté—rymi styka si¢ grodzona nieruchomo$¢, oile ustalenia szczegdétowe
nie stanowia inaczej,

b) ustala si¢, ze bramy wjazdowe zdrogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-1 nalezy lokalizowac
w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej drogi,
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¢) wysokos$¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,
ograniczenie nie dotyczy ogrodzen obiektow szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wypelienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drog publicznych idrég wewnetrznych:
metalowe z profili zamknietych, metalowe z profili petnych, z ptaskownikéw metalowych, lub z elementéw
drewnianych, lub z siatki,

e) bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz z ptyt z blachy.

2. Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane na wszystkich terenach w sposob
zgodny zustaleniami planu, przepisami odrebnymi oraz przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych
nastepujacych warunkow, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektu — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

d) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie system barwny NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie
na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

- instalacji  radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych  emitujacych  pola
elektromagnetyczne, instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych
z zastosowaniem procesOw chemicznych lub elektrolitycznych, obrobki substancji, przedmiotéw lub
produktéw, z uzyciem rozpuszczalnikow organicznych, na terenach oznaczonym symbolem P/U-7 i P/U-
8, wraz z ich rozbudowa, przebudowa i montazem,

b) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,
- zabudowy mieszkaniowej i uslugowej dopuszczonej na poszczegdlnych terenach w niniejszym planie,

- zabudowy przemystowej, magazynowej i ushugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura oraz obiektow
iinstalacji, jak rowniez urzadzen, produkcyjnych iustugowych na terenach P/U, PG/P/U, P/U/KS
dopuszczonych niniejszym planem,

- obiektow ustugowych na terenie U-2 dopuszczonych niniejszym planem,
- wydobycia kopalin metoda odkrywkowa na terenie oznaczonym symbolem PG/P/U,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,

d) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 13 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaly,

- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,
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e) ustala si¢ ochrong¢ obszaru izochrony 25-letniego doplywu wod do ujecia, zgodnie zrysunkiem planu,
poprzez ustalenie zakazu:

- wprowadzania do ziemi lub wod $ciekoéw stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,
- sktadowania i magazynowania odpadow stanowiacych zagrozenie dla wod podziemnych,
- stosowania nawozow sztucznych,

- prowadzenia robdt, mogacych mie¢ wplyw na zmiang istniejacych warunkéw hydrogeologicznych
(studnie, glebokie wykopy),

f) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem MW/U dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendow mieszkaniowo-
ushugowych,

-dla terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczonych symbolem UO/UZ/UK,
zagospodarowanego obiektami o$wiaty, zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- dla terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem ZP dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

g) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlno$ci na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w miejscach
dostepnych dla ludnosci,

- zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych
tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne w miejscach dostepnych dla ludnosci,
z wylaczeniem stacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych, radionawigacyjnych, itp. na terenach P/U-
7 1 P/U-8 realizowanych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci,

- realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektow emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ ochrone¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pyldw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

- zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, a ewentualna wymiana
drzewostanu lub jego uzupetnienie musi nastgpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem,

- zapewnienie swobodnej migracji zwierzat migdzy terenami polozonymi poza granicami planu poprzez
uzyskanie ciaglosci terenow ZR-1, ZR-2 iZR-3, wtym realizacj¢ przej$cia dla zwierzat przez droge
ekspresowg oznaczong symbolem KDS-3;

3) lokalizacje stacji telefonii bezprzewodowej na nastgpujacych warunkach:

a) na terenach oznaczonych symbolem MW/U, UO/UZ/UK na budynkach, o maksymalnej wysokosci do 25 m
od poziomu terenu,

b) na terenach oznaczonych symbolem U, P/U, P/U/KS, PG/P/U (po zrekultywowaniu) na zapleczu dziatki
budowlanej lub na budynkach, o maksymalnej wysokosci do 40 m od poziomu terenu,

c) zakaz lokalizacji na pozostalych terenach objetych planem.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk nr ew. AZP 54-68/23 i 54-68/29) w formie stref
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w obszarach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnosci, ktéore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic isposobu zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych:

1) linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem PG/U/P-1 zgodnie z rysunkiem planu stanowig granicg
terenu gorniczego KOBYLKA KOLONIA CHOR 5 Pole II;

2) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granic¢ obszaru goérniczego w ktdrej ustala si¢ eksploatacje ztoza
surowca ilastego metoda odkrywkowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego, racjonalnej gospodarki ztozem, ochrony
elementéw S$rodowiska oraz zapobiegania szkodom dziatalno$¢ w terenie gorniczym eksploatacje surowca
nalezy prowadzi¢ na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi z zachowaniem nienaruszalnosci filarow
ochronnych wokoét wyrobiska tj. pasa gruntu o szerokosci 10 m od drogi, 15 m od linii wysokiego napigcia oraz
6 m od gruntéw nalezacych do innych wtascicieli;

4) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

6) wskazuje si¢ na rysunku planu lasy ochronne stanowigce tereny oznaczone symbolami ZL;
7) prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDS stanowig tereny o funkcji publicznej o ograniczonej
dostepnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, teren placu publicznego
oznaczonego symbolem KPP oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP-2 stanowig tereny
o funkcji publicznej, ogélnodostepne;;

3) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog realizacj¢ szpalerow drzew;
4) ustala si¢ o$wietlenie ciggéw komunikacyjnych w obszarach zabudowanych;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury, lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki
i materiatdow tych obiektow w obszarze planu lub poszczegdlnych przestrzeni o funkcji publiczne;j.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 10. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
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9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona symbolami KDS stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
krajowym oraz zapewnia potaczenie komunikacyjne miasta z innymi gminami;

2) drogi publiczne oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD stanowig ciagi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

3) droga serwisowa trasy S-8 zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych ima charakter drogi
publicznej, ogdlnodostepnej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KDG-
1 oraz stosowanie rozwigzan tymczasowych w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatlek budowlanych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji drog serwisowych;

5) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) wskazuje si¢ przebieg $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych niniejszym planem nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny
o powierzchni do 60 m? wlacznie oraz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny o powierzchni powyzej
60 m?, w tym dla 0sob niepelnosprawnych minimum 5% z ogodlnej liczby miejsc postojowych;

2) dla pozostatej funkcji mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
3) dla obiektow administracyjnych minimum 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla hurtowni minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla obiektow produkcyjnych minimum 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

6) dla sktadow, magazynow minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla hoteli, moteli, itp. minimum 35 miejsc postojowych na 100 t6zek i 1 miejsce postojowe dla autokaru na
100 16zek;

8) dla stacji obstugi samochoddéw minimum 4 migjsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze;
9) dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
10) dla ustug gastronomii minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

11) dla ushug o$wiaty minimum 20 miejsc na 100 uczniow oraz 35 miejsc na 100 zatrudnionych, w tym dla oséb
niepelnosprawnych minimum 5% z ogolnej liczby miejsc postojowych;

12) dla ustug zdrowia minimum 2 miejsca na 1 gabinet, lub 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, w tym dla 0s6b niepetnosprawnych minimum 5% z ogdlnej liczby miejsc postojowych;

13)dla ustug kultury minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikow réwnoczesnie, wtym dla o0sob
niepetnosprawnych minimum 5% z ogo6lnej liczby miejsc postojowych,

14) dla pozostatych ustug — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej.

§ 12. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy ustugowo-handlowej, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) realizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla terenow U-1, P/U-7, P/U-8 dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejagcych studni gltebinowych
zlokalizowanych na terenach P/U-7 i P/U-8§;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych miejska siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

b) realizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

c)dla terenéw P/U-7 iP/U-8 dopuszcza si¢ odprowadzenie mieszaniny $ciekéw przemyslowych (w tym
technologicznych), bytowych oraz wod opadowych i roztopowych do istniejacej indywidualnej oczyszczalni
$cieckoOw na terenie P/U-8 z mozliwosécia jej przebudowy imodernizacji lub relokacji na teren P/U-7,
z odprowadzeniem oczyszczonych wod do rzeki Czarnej przez wydzielony system kanalizacji oraz réw
otwarty a nastepnie przez row ,,A” i,,D”,

d)dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej (KDS) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych systemem odwodnienia sktadajagcym si¢ zrowow drogowych i zbiornikéw retencyjnych
z uwzglednieniem ich podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla terenéw drog publicznych klasy gtownej (KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD),
drog wewnetrznych, wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych
w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

f) realizacja sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drog publicznych klasy glownej (KDG), zbiorczej
(KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), drog wewn¢trznych, wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie), dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do kanaldow krytych, rowdw otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni
chtonnych,

h) w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej oznaczonej symbolem KDS nalezy przewidzie¢ urzadzenia
wodne umozliwiajace przeprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenu miasta Kobytka do rzeki
Czarnej,

i) dla pozostalych terenow ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej i/lub do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na tych dzialkach budowlanych, lub
do systemu rowow odwadniajacych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej, a dla terenow P/U-7 i P/U-8 dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
wod rzeki Czarnej przez wydzielony system kanalizacji oraz rOw otwarty, a nastgpnie przez row ,,A” i réw
75D"7

k)na terenach oznaczonych symbolem P/U, w przypadku niewystarczajacej chlonnosci terenu, nalezy
wyposazy¢ dzialki budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych
oraz okresowych podtopien,

1) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci 1 przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,
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b) nowo realizowane gazociaggi o minimalnej §rednicy 32 mm,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczeg6lnosci zbiornikow na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych
weztow cieplnych, zasilanych: gazem przewodowym lub bezprzewodowym, lub energia elektryczna, lub
olejem niskosiarkowym, lub z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem taczenia zroédet pozyskiwanego
ciepla,

b) zakazuje si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza sie skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wskazanej na rysunku planu, lub jej
przebudowe, lub przeniesienie w inne miejsce, lub likwidacje,

c) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wskazanej na
rysunku planu strefa techniczna przestaje obowigzywac,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii w formie indywidualnych rozwigzan
technicznych z wykorzystaniem energii wiatru lub promieniowania stonecznego,

e) realizacja sieci i1 przyltaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wylacznie jako podziemne,

b) realizacja  przewodowych sieci iprzylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych ~ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komorkowej z uwzglednieniem §6
pkt 1 lit. g oraz § 6 pkt 3 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drog publicznych po uzyskaniu prawa do dysponowania terenem oraz pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w przypadku scalania i podzialu na dziatki budowlane ustala sig¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi,

c) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotycza warunkow wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) ustalenie pkt 1 lit. a stosuje si¢ do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obszarze objetym planem,;

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U, U, UO/UZ/UK, P/U, P/U/KS, PG/P/U - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,5%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce - ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja ustugowa nieucigzliwa wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ na potrzeby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych realizacjg
niezbednych urzadzen, obiektow matej architektury, dojs¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

c¢) zakazuje si¢ samodzielnej, wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej lub garazowo-gospodarcze;j,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, lub mieszkalno-
ushugowego - 5 kondygnacji nadziemnych,

k) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, lub mieszkalno-ustugowego - 18 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

1) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do
100,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, lub dachéwka cementowa, lub blacha ptaska
na rabek, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

m) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym dopuszcza odrebny kolor dla ustug w parterze budynku,
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- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegolnosci dopuszcza sie okladziny trwate kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane,
ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 60 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlana — od 80°do 100°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-2 oraz drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-1 iKDD-2, na zasadach okre§lonych
przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieuciazliwe,

b) uzupetniajgce — lokale mieszkalne, budynki gospodarcze, budynki garazowe — na potrzeby funkcji
podstawowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe i1 ustugowo-mieszkalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku funkcji podstawowej,

c) dopuszcza si¢ na potrzeby budynkoéw ushlugowych iuslugowo-mieszkalnych realizacje niezbgdnych
urzadzen, obiektow matej architektury, doj$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa i garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek ustugowy, lub
ustugowo-mieszkalny, lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlane;j,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
f) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego iustugowo-mieszkalnego -
3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-
garazowego - 1 kondygnacja nadziemna,
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m) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego i ustugowo-mieszkalnego - 13 m, z dopuszczeniem ustalonym
w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego - 6m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do
100,

- pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka, lub dachowka cementowa, lub blacha ptaska
na rabek, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

p) elewacje zewng¢trzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obregbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym dopuszcza odrebny kolor dla uslug w parterze,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane,
ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 85°do 95°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-2 oraz drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-2 i KDD-3, na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ushugowa,

b) uzupetniajace — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna, funkcja mieszkalna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,
¢) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku funkcji podstawowe;j,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupetniajacej lub wolnostojaca na zapleczu dziatki budowlane;j,

e) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej 1 uzupetniajgcej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
matej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego, wtym z wbudowanym lokalem mieszkalnym, oraz faczonego z funkcja gospodarcza lub
garazow3 - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego - 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego, w tym
z wbudowanym lokalem mieszkalnym, oraz taczonego z funkcja gospodarcza lub garazowa - 14 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego - 8 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,
0) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do
100,

- pokrycie dachoéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachdéwka, lub dachowka cementowa, lub blacha ptaska
na rabek, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

p) elewacje zewng¢trzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sie¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegolnosci dopuszcza sie okladziny trwale kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane,
ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang - od 60° do 140°,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi serwisowej trasy S-8, lub z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/UZ/UK-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi oswiaty, zdrowia, kultury, ustugi nieucigzliwe,

b) uzupetniajagce — obiekty sportowe, funkcja administracyjna, biurowa, socjalna, budynki gospodarcze,
budynki garazowe - na potrzeby funkcji podstawowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe - wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ na potrzeby budynkéw ustugowych realizacje niezbednych urzadzen, obiektow malej
architektury, dojs¢ i dojazdéw oraz zagospodarowanie terenu,

¢) zabudowa gospodarcza, garazowa i garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek ustugowy, lub w formie
wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

d) funkcja administracyjna, biurowa, socjalna wbudowana w obiekt funkcji podstawowej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu sportowego na potrzeby funkcji podstawowej w formie wolnostojacej lub
wbudowanej w budynek funkcji podstawowej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
g) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
j) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, sportowego - 3 kondygnacje
nadziemne,

m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-
garazowego - |1 kondygnacja nadziemna,

n) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, sportowego - 13 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

0) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego - 6m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

p) dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, lub dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do
100,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, lub dachéwka cementowa, lub blacha ptaska
na rabek, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

q) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sig, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka okienna otworow zewnetrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,
przy czym dopuszcza odrebny kolor dla ustug w parterze,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny trwate kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane,
ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 8000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 85°do 95°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-1
i KDD-2, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - wustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

¢) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupehniajace;j,
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d) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupehiajacej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
matej architektury, doj$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz taczonego z funkcja produkcyjng lub magazynowsa - 3 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego -
1 kondygnacja nadziemna,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

&

m) maksymalna wysoko§¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, skladowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

n) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich jak: maszty, kominy,
o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

0) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym glowne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
ptaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich 1 tukowych,

p) elewacje zewng¢trzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych;

q) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 85°do 95°,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna drogg serwisowa w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gléwnej oznaczonej symbolem KDG-1 oraz droga serwisowg trasy S-8, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiecktéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 21. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna,;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, uslugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig remontow,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupehniajacej,

¢) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupetniajgcej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz laczonego z funkcja produkcyjng lub magazynowsa - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego -
1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje
nadziemne,
n) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m,

z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

0) maksymalna wysoko$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

p) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 10m, z dopuszczeniem
ustalonym w §6 pkt 3,

q) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich jak: maszty, kominy,
o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

r) dachy:

Id: 4D8AS08E-2610-4719-BAB7-BOCEGFFC12E4. Podpisany Strona 19



- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek, zdopuszczeniem stosowania dachow  dwuspadowych
i wielospadowych o nachyleniu do 45° na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ushugowych,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
ptaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow plaskich 1 tukowych,

s) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych;

t) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 85°do 95°,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droga serwisowa w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gléwnej oznaczonej symbolem KDG-1 oraz droga serwisowa trasy S-8, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 22. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, stacja paliw,
b) uzupetniajgce — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ Iaczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

¢) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupetniajace;j,
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d) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupehiajacej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
matej architektury, doj$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz taczonego z funkcja produkcyjng lub magazynowsa - 3 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego, stacji
paliw - 1 kondygnacja nadziemna,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

m) maksymalna wysoko§¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, skladowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysokos¢ stacji paliw - 8 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich jak: maszty, kominy,
o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

p) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
plaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

q) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlana — od 60°do 120°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z droga serwisowa w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gléwnej oznaczonej symbolem KDG-1 oraz droga serwisowa trasy S-8, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiecktéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 23. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajagce — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna, lokale mieszkalne w obiektach
produkcyjnych i ustugowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, uslugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

¢) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej do 150 m? wbudowane w obiekty produkcyjne lub
ustugowe, przy czym nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupehniajacej,

¢) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupetniajgcej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz laczonego z funkcja produkcyjng lub magazynowsa - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego -
1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysokos$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowe;j takich jak: maszty, kominy,
o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

p) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym glowne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,
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- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
ptaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

q) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajgcy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegolnosci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne 1 imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych,

r) rozbudowy istniejacych budynkéw na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie,

s) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ ich
przebudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania zuwzglednieniem pozostatych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 65°do 115°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-1, droga
serwisowa w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej oznaczonej symbolem KDG-1, lub
z innych drég potozonych poza granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiecktéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 24. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajagce — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna, lokale mieszkalne w obiektach
produkcyjnych i ustugowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

¢) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej do 150 m? wbudowane w obiekty produkcyjne lub
ustugowe, przy czym nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny na jednej dziatce budowlane;j,
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d) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupetniajace;j,

¢) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej 1 uzupetniajgcej realizacje niezbgednych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz taczonego z funkcja produkcyjna lub magazynowa, wtym z wbudowanym lokalem
mieszkalnym - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego -
1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego, w tym
z wbudowanym lokalem mieszkalnym - 14 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysoko$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
plaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

p) elewacje zewng¢trzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlana — od 75°do 105°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-1, drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
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5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw zgodnych z przeznaczeniem terenu na zasadach okreslonych w planie,

¢) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 25. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U-6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajgce — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,
¢) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku funkcji podstawowe;j,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowe;j lub
uzupelniajace;,

e) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupehiajacej realizacj¢ niezbednych urzadzen, obiektow
matej architektury, doj$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustlugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz laczonego z funkcja produkcyjng lub magazynowa, wtym z wbudowanym lokalem
mieszkalnym - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, skladowego -
1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego, w tym
z wbudowanym lokalem mieszkalnym - 14 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysoko$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich jak: maszty, kominy,
o maksymalnej wysokosci 25 m od poziomu terenu,

p) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
plaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,
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q) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegolnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlana — od 70°do 110°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi serwisowej trasy S-8, drog publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1iuzytkowanie terenu - wustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 26. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna, obiekty obslugi technicznej takie jak:
kottownia, wezel cieplny, oczyszczalnia Sciekow przemystowych (w tym technologicznych), bytowych, oraz
wod opadowych i roztopowych, hydrofornia;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

c) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza w formie wolnostojacej, lub wbudowana
w budynek funkcji podstawowej lub uzupeiniajacej,

d) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupehiajacej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

e) obiekty obshugi technicznej wylacznie na potrzeby funkcji podstawowe;j i/lub uzupetniajace;j,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
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j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz taczonego z funkcjg produkcyjng lub magazynows - 4 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego,
obiektu obstugi technicznej, garazowego, gospodarczego - 2 kondygnacje nadziemne,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku ustlugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

n) maksymalna wysokos$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego, obiektu obshugi techniczne;j,
garazowego, gospodarczego - 14 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci o8 m dla jednokondygnacyjnych obiektow
produkcyjnych sprzetu radiolokacyjnego iradiokomunikacyjnego, jezeli taka konieczno$¢ wynika
z procesow technologicznych i wymagan technicznych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,

p) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej oraz obiektow obstugi
technicznej takich jak: maszty, kominy, wieze laboratoryjno-pomiarowe, itp., o maksymalnej wysokosci
40 m od poziomu terenu,

q) dopuszcza si¢ realizacje jednego obiektu kubaturowego o wysokosci do 30 m od poziomu terenu na potrzeby
laboratoryjnych badan radarowych,

1) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym glowne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
ptaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

s) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke S$cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sig, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwaltymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegolnosci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych,

t) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw obshugi technicznej z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy, modernizacji i zmiany sposobu uzytkowania,

u) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie,

v) dla istniejacych budynkéw nie spetniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ ich przebudowy, modernizacje,
zmiany sposobu uzytkowania;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 10 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 40 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlana - od 85°do 95°,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-
2 oraz z drogi KDD-3 poprzez teren P/U-8, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 27. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajagce — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna, obiekty obstugi technicznej takie jak:
hydrofornie, stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie sciekow, kotlownie;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, ustugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

c) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza w formie wolnostojacej, lub wbudowana
w budynek funkcji podstawowe;j lub uzupeiniajacej,

d) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej i uzupehiajacej realizacje niezbednych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustlugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz laczonego z funkcja produkcyjng lub magazynows - 4 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego,
garazowego, gospodarczego, obiektow obstugi technicznej - 2 kondygnacje nadziemne,

) maksymalna wysokos¢ budynku ustlugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

m) maksymalna wysokos$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego, garazowego, gospodarczego,
obiektow obstugi technicznej - 14 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

n) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci o 8 m na fragmentach jednokondygnacyjnych
obiektow produkcyjnych sprzetu radiolokacyjnego i radiokomunikacyjnego, jezeli taka koniecznos¢ wynika
z procesOw technologicznych iwymagan technicznych zwigzanych zprowadzona dziatalnoscia, pod
warunkiem, ze ten fragment nie bedzie stanowit wigcej niz 50% powierzchni zabudowy obiektu,

0) dopuszcza si¢ realizacje obiektow punktowych na potrzeby funkcji podstawowej oraz obiektow obshugi
technicznej takich jak: maszty, kominy, wieze laboratoryjno-pomiarowe, itp., o maksymalnej wysokosci
40 m od poziomu terenu,

p) dachy:
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- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
plaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

q) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegolnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych,

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow obstugi technicznej takich jak: oczyszczalnia $ciekow
socjalnych 1itechnologicznych, kotlownia, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, modernizacji
i zmiany sposobu uzytkowania,

s) rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie,

t) dla istniejacych budynkéw nie spetniajacych ustalen planu dopuszcza sie ich przebudowy, modernizacje,
zmiany sposobu uzytkowania;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 40 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatk¢ budowlang - od 80°do 100°,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-2, drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - wustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 28. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U/KS-1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — sktady, magazyny, zabudowa uslugowa, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym
stacje paliw, obiekty obstugi podréznych takie jak: motele, hotele, itp.

b) uzupetniajace — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obiekty sktadowe, magazynowe, ustugowe, obstugi komunikacji samochodowej, administracyjne, biurowe,
socjalne - wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

¢) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupetniajace;j,

d) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej 1 uzupetniajacej realizacje niezbgdnych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego, obstugi podréznych - 3 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku magazynowego, skladowego, stacji paliw -
1 kondygnacja nadziemna,

) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego, obstugi
podroznych, obiektu magazynowego, sktadowego - 14 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

m) maksymalna wysokos¢ stacji paliw - 8 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,
n) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym glowne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
ptaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

0) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala si¢, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym faczonych na rabek, blach trapezowych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 65°do 1159

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Id: 4DSAS08E-2610-4719-BAB7-BOCE6FFC12E4. Podpisany Strona 30



a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-1, drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1 oraz drogi serwisowej trasy S-8, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw zgodnych z przeznaczeniem terenu na zasadach okreslonych w planie,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 29. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG/P/U-1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren gorniczy o kierunku rekultywacji pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny oraz
zabudoweg uslugowa,

b) uzupetniajace — zabudowa administracyjna, biurowa, socjalna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu gérniczego:

a) zagospodarowanie terenu gorniczego, eksploatacja zloza oraz rekultywacja terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz zabudowy w granicach obszaru gorniczego, z dopuszczeniem obiektow kubaturowych o maksymalne;j
wysokosci do 8 m, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacja kopalin;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zrekultywowanego:

a) realizacja obiektow nie zwigzanych z eksploatacjg surowca wyltacznie po przeprowadzeniu rekultywacji
i wygasnieciu koncesji na wydobycie surowca na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe, uslugowe, administracyjne, biurowe, socjalne - wolnostojace,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie budowlanym,

d) zabudowa gospodarcza, garazowa, garazowo-gospodarcza wbudowana w budynek funkcji podstawowej lub
uzupetniajace;j,

¢) dopuszcza si¢ na potrzeby funkcji podstawowej 1 uzupetniajgcej realizacje niezbgednych urzadzen, obiektow
malej architektury, dojs$¢ i dojazdow oraz zagospodarowanie terenu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego,
socjalnego oraz laczonego z funkcja produkcyjng lub magazynows - 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku produkcyjnego, magazynowego, sktadowego -
1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, administracyjnego, biurowego, socjalnego - 14 m,
z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,
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n) maksymalna wysoko$¢ obiektu produkcyjnego, magazynowego, sktadowego - 14 m, z dopuszczeniem
ustalonym w § 6 pkt 3,

0) dachy:

- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, lub dachy tukowe, lub dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
plaskiej na rabek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla
dachow ptaskich i tukowych,

p) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wyltacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sie, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt falistych, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane, ceramiczne, szklane,
panele z blach ptaskich, w tym taczonych na rabek, blach trapezowych;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5 000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — 40 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlana — od 80°do 100°;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng droga serwisowa w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
glownej oznaczonej symbolem KDG-1, lub drogi serwisowej trasy S-8 poprzez teren P/U-1, lub z innych
drog potozonych poza planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) liczba miejsc postojowych oraz zasady ich realizacji zgodnie z § 11;
6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow zwigzanych z wydobyciem surowca o maksymalnej wysokosci 8 m od poziomu terenu,

¢) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 30. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS 1, WS-2:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, przej$¢ i przejazdow przez réw odwadniajacy oznaczony symbolem WS-2
pod warunkiem zachowania ciagtosci i droznosci cieku,

¢) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajacego oznaczonego symbolem WS-2,
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d) dopuszcza si¢ dostosowanie i wykorzystanie zbiornika oznaczonego symbolem WS-1 do retencjonowania
wod opadowych i roztopowych na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie po liniach rozgraniczajacych
terenu,;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy gtowne;j
oznaczonej symbolem KDG-1, wtym dla terenu oznaczonego symbolem WS-1 poprzez teren oznaczony
symbolem P/U-2;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 31. Obowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, oraz zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
obiektow zwiagzanych z gospodarka le$na,

b) ustala si¢ zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych las;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu ZL-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
KDL-2,

b) dla terenu ZL-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ-1,

¢) dla terenu ZL-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem
KDG-1 poprzez teren P/U-2;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 32. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzgdzona,

b) uzupetniajace — obiekty matlej architektury, w tym ogrodowej, urzadzenia sportowe i rekreacyjne takie jak:
boiska, place i tory do gier zrecznosciowych, place zabaw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej,

b) wskazuje si¢ przebieg Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala si¢ obowigzek realizacji Sciezki pieszej taczacej teren ZP-2 zterenem KPP-1 przebiegajacej przez
teren ZP-1,

d) lokalizacja S$ciezki pieszej irowerowej =z zachowaniem strefy buforowej od terenéw zabudowy
mieszkaniowej zagospodarowanej zielenig urzadzona,

e) ustala si¢ obowiazek realizacji o§wietlenia Sciezki pieszej i rowerowej o ktorej mowa w lit. bic,

f) ustala sie, ze elementy malej architektury, takie jak tawki, pojemniki na odpadki musza stanowi¢ pod
wzgledem formy i uzytych materiatow kompozycyjng catos¢,
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g) ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew ikrzewow o rozbudowanej strukturze pionowej spetniajacej rolg
izolacji wizualnej, akustycznej i aerosanitarnej terendw produkcyjnych oznaczonych symbolami P/U-5
i P/U-8 od zabudowy mieszkaniowej,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
poszczegoblne tereny;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-2,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1iuzytkowanie terenu - wustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 33. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupeltniajace — obiekty matej architektury, w tym ogrodowej, urzadzenia sportowe i rekreacyjne takie jak:
boiska, place i tory do gier zrgczno$ciowych, place zabaw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem:
- obiektow malej architektury ogrodowej takich jak: altany, miejsca odpoczynku, wiaty piknikowe, itp.,
- obiektow sanitarnych (ustgpy publiczne),
- niezbednych obiektow infrastruktury technicznej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) wskazuje si¢ przebieg $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢, ze elementy matej architektury musza stanowi¢ pod wzgledem formy iuzytych materialow
kompozycyjna catose,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy
kubaturowej stanowiacej funkcje uzupetniajaca,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,
j) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 40°,

- pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub panele z blachy
ptaskiej na rgbek w kolorze czarnym matowym lub grafitowym,

k) elewacje zewnetrzne:

Id: 4D8AS08E-2610-4719-BAB7-BOCEGFFC12E4. Podpisany Strona 34



- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie odpowiadajacy systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sig, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej,

- dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach materiatéw takich jak: kamien i imitacje kamienia naturalnego,
drewno, ceramika, szkto;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
poszczegdblne tereny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-1,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) tymczasowych obiektow wystawowych,
¢) tymczasowych obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych i rozrywkowych,

d) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 34. Obowiazujace ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3:
1) przeznaczenie terenu - zielen nieurzadzona, taki i pastwiska
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy za wyjatkiem:
- elementow przejscia dla zwierzat na terenie ZR-1,
- obiektow infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §5 ust. 2,

b) zakazuje si¢ przegradzania terendw i1 wygradzania ich od strony drég, lasow i terenéw otwartych potozonych
poza granicami planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 98% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez zabudowy
kubaturowej,

f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
poszczegodlne tereny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

-dla terenu ZR-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi serwisowej trasy S-8, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dla terenu ZR-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi serwisowej trasy S-8, z drog publicznych klasy
lokalnej oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-dla terenu ZR-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjng zdréog publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-1 i KDL-2, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;
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6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1iuzytkowanie terenu - wustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem zgodnego =z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 35. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP-1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac publiczny,
b) uzupetniajace — obiekty matej architektury;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
b) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu przyblizong lokalizacje akcentu urbanistycznego,

c) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu obiektami malej architektury takimi jak: tawki, pojemniki na
$mieci, o§wietlenie placu,

d) ustala si¢, ze elementy matej architektury muszg stanowi¢ pod wzglgdem formy iuzytych materiatow
kompozycyjng catos¢,

e) wskazuje si¢ przebieg $ciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala si¢ realizacje szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nawierzchnie utwardzone z kostki brukowej lub ptyt kamiennych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki po linii rozgraniczajgcej
poszczegodlne tereny;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstuge komunikacyjna z dréog publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-2, KDD-3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) tymczasowych obiektow wystawowych,
¢) tymczasowych obiektow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i rozrywkowych,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 36. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS-1, KDS-2, KDS-3:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustala si¢ realizacje¢ drogi serwisowej dla obstugi przylegtych dziatek budowlanych,
4) ustala si¢ szeroko$¢ jezdni drogi serwisowej minimum 6 m,

5) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po liniach
rozgraniczajacych teren;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 37. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG-1:
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1) przeznaczenie terenu — droga klasy gtéwnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 25,5 m do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykonac¢ chodnik o minimalnej szeroko$ci okreslone;j
przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacj¢ $ciezki rowerowej,
e) ustala si¢ realizacje¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki drogowej po liniach
rozgraniczajacych teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 38. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-1:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykonac¢ chodnik o minimalnej szerokosci okreslone;j
przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje §ciezki rowerowej,
e) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po liniach
rozgraniczajacych teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 39. Obowiazujace ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 - zmienna od 12 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - zmienna od 12 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykonac¢ chodnik o minimalnej szerokosci okreslone;j
przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje §ciezki rowerowej,
e) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po liniach
rozgraniczajacych teren;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 40. Obowiazujace ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 —od 11 m do 12 m i 15 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,

¢) przynajmniej z jednej ze stron pasa drogowego nalezy wykonac¢ chodnik o minimalnej szerokosci okreslone;j
przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje §ciezki rowerowej w drodze KDD-1 i KDD-3,
e) ustala si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowej w drodze KDD-2,

f) dopuszcza sig¢ realizacje zatok postojowych,

g) ustala si¢ realizacje o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki drogowej po liniach
rozgraniczajacych teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 41. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Traci moc uchwata Nr XII/101/15 Rady Miasta Kobyltka z dnia 28 wrzesnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8,
w czesci nieobjetej rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 23.10.2015 r. znak: LEX-
1.4131.229.2015.AK.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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4. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobyika.

Przewodniczaca Rady Miasta
Kobytka

Ewa Jazwinska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/129/15
Rady Miasta Kobytka
z dnia 23 listopada 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miasta Kobytka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, zpodzn. zm.) Burmistrz Miasta Kobylka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobylka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 15.04.2015 r. do
15.05.2015 r., w dniu 11 maja 2015 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 29 maja 2015 r. w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. 1. Rada Miasta Kobylka stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8 ztozono
7 uwag.

2. Rada Miasta Kobytka podtrzymuje rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta Kobytka o uwzglgdnieniu trzech
uwag.

§ 3. Rada Miasta Kobytka pozostale uwagi rozstrzyga nastepujaco:

1) W dniu 28 kwietnia 2015 r. zlozono uwagg dotyczaca prosby o zrobienie rowu melioracyjnego (lub innego
systemu odwodnienia) na terenie planowanego pasa zieleni biegnacego wzdluz terenu osiedla Harmonia.
Uwaga zostala uwzgledniona czesciowo. Plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z dziatek budowalnych do sieci kanalizacji deszczowe] realizowanej w granicach planu. Kwestia sposobu
zagospodarowania wod opadowych na dzialkach budowlanych potozonych poza granicami planu wykracza
poza zakres przedmiotowego dokumentu.

2) W dniu 18 maja 2015 r. zlozono uwage stanowigca wniosek o zmiang¢ funkcji obszaru P/U-4 na réwniez
funkcje mieszkaniowe. Uwagi nie uwzglednia si¢. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylka przedmiotowy teren przewidziano pod rozwoj zabudowy ustugowo-
produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji lokali mieszkalnych w ramach funkcji podstawowej. Zgodnie
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r,,
poz 199, z p6ézn. zm.) burmistrz sporzadza projekt planu zgodnie z zapisami studium. Majac na wzgledzie
powyzsze stwierdza sie¢, ze plan respektuje kierunki polityki przestrzennej, a wnioskowana zmiana naruszataby
ustalenia ww. studium.

3) W dniu 27 maja 2015 r. ztozono uwage w odniesieniu do terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami
P/U-5, P/U-6 i P/U/KS-1 dotyczaca:
a) Dodania parametru wskaznika parkingowego dla obiektow magazynowych, sktadéw — 5 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej. Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

b) Ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na 14 m, za wyjatkiem masztow ikomindw (zmiana
wysoko$ci zabudowy z 8 m na 14 m na terenie P/U/KS-1). Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza
Miasta Kobytka.

¢) Zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 40% do 55% powierzchni dziatki budowlanej. Uwaga zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.
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d) Usunigcia zapisu o zakazie wykonczenia elewacji ptytami trapezowymi i falistymi. Uwaga uwzgledniona
czesciowo. W wykazie materiatdéw dopuszczono stosowanie blach trapezowych.

4) W dniu 29 maja 2015 r. ztozono uwage dotyczaca:

a) Stwierdzono, ze projekt planu narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka — teren wzdhuz ul. Kordeckiego, na odcinku od ul. Nadmenskiej do ul.
Wygonowej w studium przeznaczony jest pod ustugi i produkcje i oznaczony symbolem UP, a w planie
oznaczony symbolem MW/U-1. Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka dla terenéw oznaczonych symbolem UP przewidziano, ze
»istniejace instytuty przemystowe podlega¢ beda restrukturyzacji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
— zasady zagospodarowania do ustalenia w mpzp.” Zmiana przeznaczenia przedmiotowej czegsci terenu jest
zgodna z wnioskiem jego dysponenta. Majac na wzgledzie powyzsze stwierdza si¢, Zze uwaga jest
bezpodstawna.

b) Wskazano rdznice w sposobie zagospodarowania dotyczaca terenu oznaczonego na czeséci graficznej planu
symbolem UO/UZ/UK-1 — teren ustug oswiaty, zdrowia, kultury, a w obowiazujacym Studium teren ten
przeznaczony jest pod ustugi i produkcje, oznaczony symbolem UP. Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka na terenie
oznaczonym symbolem UP przeznaczenie podstawowe to m.in. ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury. Majac na
uwadze powyzsze stwierdza si¢, ze przeznaczenie terenu okreslone w planie jest zgodne z ww. Studium.

¢) W tekscie studium zapisano, ze: ,,obowigzuje ochrona istniejagcych powierzchni le§nych na terenie
istniejacych zaktadow”, natomiast w planie dopuszcza si¢ wycinanie drzew lub wymiang drzewostanu,
glownie pod zabudowg wielorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢. W planie zachowano uzytki lesne zgodnie
z danymi z ewidencji gruntow ibudynkow, za wyjatkiem koniecznych zmian przeznaczenia pod drogi
publiczne. Teren przedmiotowego zaktadu zgodnie z danymi ewidencyjnymi w calosci objety jest uzytkiem
Bi- inne tereny zabudowane. Ponadto w planie wustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien
niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu. Majac na uwadze powyzsze stwierdza si¢, Ze uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

d) Stwierdzono, ze lokalizacja stacji telefonii bezprzewodowej zostala dopuszczona na wszystkich terenach
oprocz drog. Szczegodlne zaniepokojenie budzi fakt dopuszczenia lokalizacji tego przedsigwzigcia na
terenach zabudowy wielorodzinnej, o§wiaty iustug zdrowia. Zagadnienie dotyczace budowy instalacji
telekomunikacyjnych wymaga przygotowania stosownej dokumentacji Srodowiskowej niezbednej do
legalizacji inwestycji budowlanych tego rodzaju, zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. W projekcie planu nie podano doktadne;j
lokalizacji stacji oraz nie okreslono warto$ci poziomu emitowanego promieniowania elektromagnetycznego.
Uwagi nie uwzglednia si¢. Ustalenia w zakresie lokalizacji stacji bazowych telefonii bezprzewodowej sa
zgodne zzasadami okre§lonymi w ustawie zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 880, z pézniejszymi zmianami). Przygotowanie dokumentacji
okreslajagcej lokalizacje przedmiotowych obiektow wraz zparametrami technicznymi zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami jest obligatoryjne w postepowaniach w sprawie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lokalizacji przedsiewzigcia oraz pozwolenia na budowg. Majac na uwadze powyzsze
stwierdza si¢, ze zadanie wykracza poza zakres ustalen planu.

e) Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych oraz zaopatrzenia w wode
terenéw U-1, P/U-7 i P/U-8 jest niezgodne z ustaleniami dot. ochrony obszaréw izochrony 25-leteniego
doptywu wod do ujecia oraz ustawg Prawo wodne. W planie nie ustalono dopuszczalnego poboru wody ze
studni glebinowej znajdujacej si¢ w ww. strefie izochrony. Uwagi nie uwzglednia si¢. Ustalenie dotyczace
zaopatrzenia w wode odnosi si¢ do istniejacej studni, ktora jest uzytkowana w oparciu o aktualne pozwolenie
wodnoprawne okreslajace pobdér wod zujecia. Plan miejscowy sankcjonuje stan aktualny zgodny
z obowigzujacymi przepisami. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych plan ustala ich
podczyszczanie przed odprowadzeniem do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan uwzglednia
ochrone wod podziemnych w strefie izochrony 25-letniego doptywu do ujecia wody.
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f) W projekcie planu zewidencjonowano 1oczko wodne il row melioracyjny, natomiast prognoza
oddzialywania na srodowisko wskazuje 5 potaturalnych zbiorowisk wodnych i szuwarowych. Wniosek
o zachowanie tych zbiornikow. Uwagi nie uwzglgdnia si¢. Przywotana tres¢ prognozy oddzialywania na
srodowisko stanowi cytat z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla Miasta Kobyltka z 2006 r.
Plan miejscowy zostat sporzadzony na podstawie aktualnych danych ewidencyjnych i uwzglednia aktualnie
wystepujace 1 zaewidencjonowane wody powierzchniowe, co zostato stwierdzone w przywotanej prognozie.

g) Na terenie P/U-7 nie zostala okreslona strefa ochronna dla promieniowania elektromagnetycznego,
zwlaszcza, ze przewidywana jest rozbudowa czeéci badawczej zaktadu. Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie
z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r.,
poz. 199, z pézn. zm.) w planie miejscowym okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz zasady ksztattowania
zabudowy. Lokalizacja obiektow, ich usytuowanie z uwzglgdnieniem ewentualnych stref i odlegtosci od
innych obiektow wykracza poza zakres ustawowy planu.

h) W projekcie planu dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrodet odnawialnych — energii wiatru. Prawo ochrony
srodowiska zabrania lokalizowania farm wiatrowych w granicach administracyjnych miast. W studium
nie uwzgledniono takiej inwestycji, natomiast w projekcie planu nie okreslono przewidywanej mocy takiej
elektrowni wiatrowej. Uwagi nie uwzglednia si¢. W planie nie przewiduje si¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wtym farm wiatrowych.
Dopuszczenie, o ktorym mowa w § 13 pkt 4 lit. a planu, dotyczy wykorzystania odnawialnych zrodet energii
w zakresie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.

1) W projekcie planu dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wskazanej na
rysunku planu lub jej przebudowe, przeniesienie w inne miejsce lub likwidacjg. Nie okre§lono jednak
zakresu tych zmian inie wyznaczono nowych obszaréw stref ochronnych. Uwagi nie uwzglednia sie.
W planie okre$lono zakres zmian dla istniejgcej linii WN 110 kV. W tej czeéci uwaga bezzasadna. Plan
dopuszcza jej przeniesienie w inne miejsce lub przebudowe. Natomiast w przypadku przeniesienia linii lub
jej przebudowy ustalenie jej przebiegu nastapi z zachowaniem odlegtosci i uwzglednienia stosownych stref
ochronnych regulowanych przepisami odrgbnymi.

j) W projekcie planu ustalono przebieg drogi klasy glownej — KDG-1. Droga prowadzi od wezla trasy
ekspresowej S-8 do granicy planu, ktora jest zarazem granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Planowana droga powinna zosta¢ oceniona (W prognozie) tacznie z czeécig umieszczong poza
projektem planu. Uwagi nie uwzglednia si¢. Droga w calym jej przebiegu zostala poddana ocenie
w prognozie oddzialywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka. W prognozie do przedmiotowego planu oddziatywanie fragmentu drogi
zostalo poddane analizie w zakresie wynikajacym z potozenia w granicach planu. Przedmiotowy fragment
drogi potozony jest poza granicami WOChK, wiec nie narusza zakazow wynikajacych z jego ustanowienia.

§ 4. 1. Przyjecie uwag wymagato ponowienia procedury w zakresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

2.Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, zpodzn. zm.) Burmistrz Miasta Kobylka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Kobylka o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

3. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od 18.06.2015 r. do
20.07.2015 r., w dniu 24 czerwca 2015 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

4. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 5 sierpnia 2015 r. w ktoérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 5. Rada Miasta Kobytka stwierdza, ze do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Kobylce w rejonie wezla drogi
ekspresowej S-8 ztozono 1 uwage.

Id: 4DSAS08E-2610-4719-BAB7-BOCE6FFC12E4. Podpisany Strona 3



§ 6. Rada Miasta Kobytka rozstrzyga uwage ztozong w dniu 05.08.2015 r. odnoszaca si¢ do dziatek nr 6, 49,
47, 44, 42/1, 42/3, 42/4, 35, 36, 37, 38, 33, 31, 29, 39/2, 11, 17/2, 9, 10, 13, 14, 16, 22, 12, 4, 2, 3, 5, 7, 41, 46,
26/2, 8, 18, 15, 32, 30, 64, 63, 25/2, 59, 28/2, 48, 34, 53/5, 54/5, 43/1, 43/2, 53/7, 54/6, 57, 58, 59, 40/1, 40/2, 1, 50,
51, 52 obr. 03 w sposob nastepujacy:

1) Stwierdzono, ze rysunek planu winien okresli¢ granice terenu goérniczego (jest tylko opis tekstowy). Uwagi
nie uwzglednia si¢. Uwaga nie dotyczy wnioskowanych dziatek. Ponadto caly teren PG/P/U wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi stanowi teren gorniczy. W zwigzku z powyzszym jego linie rozgraniczajace
stanowig granice terenu gorniczego.

2) Ztozono wniosek o usuni¢cie definicji wysokosci budynku lub, ewentualnie, o wprowadzenie odwotania do
przepisu szczegbdlnego. Stwierdzono, ze tre$¢ definicji wysokosci budynku okreslona w §3 pkt 4 tresci planu
jest niezgodna z przepisem szczegélnym, gdzie jest zdefiniowana, co tym bardziej jest niezgodne z prawem
i zasadami legislacji aktow prawnych. Uwaga zostata uwzgledniona.

3) W odniesieniu do §3 pkt 6 tresci planu ztozono wniosek o usuni¢cie definicji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, ewentualnie wniosek o wprowadzenie odwotania do przepisu szczegolnego. Stwierdzono,
ze tres¢ definicji terenu biologicznie czynnego okreslona w §3 pkt 6 tresci planu jest niezgodna z przepisem
szczegblnym, gdzie jest zdefiniowana, co tym bardziej jest niezgodne z prawem i zasadami legislacji aktow
prawnych. Uwagi nie uwzglednia si¢. Definicja jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Ponadto plan definiuje ,,minimalng powierzchnig
biologicznie czynng”, a wskazany przepis ,teren biologicznie czynny”. Idac za wyrokiem WSA w Gdansku
zdnia 3 kwietnia 2013 roku sygn. II SA/Gd 542/12 — w przypadku ,terenu biologicznie czynnego”
prawodawca takze wykazywat ,,zamiar ograniczenia stosowania definicji zawartej w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych do sytuacji zwigzanych z oceng spetnienia przez budynek wymagan zawartych w tym
rozporzadzeniu” (za w/w wyrokiem WSA) formutujgc §3 tego rozporzadzenia jako ,,Ilekro¢ w rozporzadzeniu
jest mowa o:”, ,,definicja moze by¢ zatem uzywana tylko w obrgbie zespotu przepisow tego rozporzadzenia.”
Majac na uwadze powyzsze nie stwierdzono wskazanej w uwadze niezgodnos$ci z prawem.

4) W odniesieniu do §3 pkt 7 tresci planu uznano, ze definicja modernizacji w zakresie rozbudowy i nadbudowy
jest dalece watpliwa, w tym sprzeczna z prawem budowlanym w zakresie objecia ta definicjg remontu. Uwagi
nie uwzglednia si¢. Definicja jest zgodna ze stanowiskiem Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
wyrazonym w pi§mie z dnia 07.01.2005 r. Nie podziela si¢ stanowiska wnioskodawcy.

5) W odniesieniu do §3 pkt 11 tresci planu ztozono wniosek o zdefiniowanie pojecia frontowa §ciana budynku lub
usuni¢cia slowa ,.frontowa” Zwraca si¢ uwage, ze obowigzujgca linia zabudowy na rysunku planu jest
zdarzeniem wyjatkowym. Stwierdzono, ze nie wiadomo jak odnie$¢ si¢ do ustalenia planu. Uwaga zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

6) W odniesieniu do §3 pkt 13, 14 treSci planu zlozono wniosek o zmian¢ definicji funkcji podstawowej
i uzupehiajacej. Uznano, ze ustalenia planu sg niewykonalne przy obiektach, w ktorych sa obie funkcje, bo
odnosza si¢ do zajgtosci terenu przez te funkcje. Ponadto przy dwoch obiektach o odrgbnych funkcjach na
jednej dziatce okreslenie jak powierzchnia dziatki jest im przypisana jest wrecz niemozliwa, szczegdlnie jesli
jest wspdlna obsluga komunikacyjna. Ztozono wniosek o poréwnanie funkcji kubaturowych poprzez
powierzchni¢ uzytkowa budynkéw z wylaczeniem z poréwnan garazy ipomieszczen technicznych. Uwagi
nie uwzglednia si¢. Nie podziela si¢ watpliwosci wnioskodawcy. Tak zdefiniowane przeznaczenie podstawowe
iuzupehiajace skutecznie jest realizowane w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych na terenie
miasta. Ujednolicenie poj¢¢ z zakresu planowania przestrzennego stanowi o spojnosci prawa miejscowego na
terenie miasta Kobylka.

7) W odniesieniu do § 3 pkt 11 tre$ci planu ztozono wniosek, by obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczyta
ostatniej kondygnacji tj. by ostatnie kondygnacje tez mogly by¢ wycofane. Uwagi nie uwzglgdnia si¢. Plan
dopuszcza czgsciowe wycofanie §ciany na kazdej kondygnacji, co pozwala ksztaltowaé forme architektoniczng
a zarazem realizowaé przyjete zatozenie urbanistyczne.

8) W odniesieniu do §3 pkt 18 tre$ci planu ztozono wniosek o usunigcie lub zmiang definicji ustug nieucigzliwych
przez wykreslenie stow ,,oraz niebedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko Iub mogacymi potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi”. Uwagi nie uwzglednia sie. Przedsiewzigcia mogace pogorszy¢ stan srodowiska w obowigzujacym
prawodawstwie traktowane sg jako inwestycje ucigzliwe dla $rodowiska. Celem planu jest wykluczenie tego
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typu przedsiewzig¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, ustug oswiaty, zdrowia lub
w ich najblizszym sasiedztwie.

9) W odniesieniu do § 5 ust. 1 pkt 2 lit. a tiret 4 tresci planu zwrdcono uwage, ze jesli na terenach ,,U” moze by¢
tylko jeden nosnik reklamowy, to poza tablica reklamowa nie moze by¢ juz szyldu na terenach ,,U”, ktory
zgodnie z definicja zawarta w planie jest nosnikiem reklamowym. Zlozono wniosek o dopuszczenie szyldow
oprocz reklam, a takze wniosek o ograniczenie wielkosci szyldu do rozsadnych gabarytow. Zwrocono uwage,
ze w budynku moze by¢ kilka firm (szyldow). Nie nalezy wigc ograniczaé liczby szyldow, ale tylko ich
wielkos¢. Uwagi nie uwzglgdnia si¢. Ograniczenie dotyczy tylko tablic wolnostojacych. Natomiast plan
nie ogranicza ilosci reklam w tym szyldow na budynkach. Uwaga bezzasadna.

10) W odniesieniu do §5 ust. 1 pkt 2 lit. b tresci planu zwraca si¢ uwage, ze tres¢ tire 2-4 powtarza tres¢ §5
ust. 1 pkt 1 lit. b — uznano, Ze nalezy usung¢ powtarzajace si¢ tresci, bo tworzy to niejasnosci interpretacyjne.
Zwrdcono uwage, ze na terenie planu sg tereny KPP, KDS dla ktérych nie okreslono zasad lokalizacji reklam.
Uwaga uwzgledniona czg¢éciowo. § 5ust. 1 pkt 1 dotyczy terenéow P/U, P/U/KS, PG/P/U, a§ 5 ust. 1 pkt
2 terenow MW/U, U, UO/UZ/UK, zatem ustalenie planu odnosi si¢ do dwoch réznych grup terenéw. Ponadto
w § 5 ust. 1 pkt 3 zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach drég. Uwaga w tej czesci bezzasadna. Natomiast
uzupehiono zapisy o zakaz lokalizacji reklam na terenie placu publicznego.

11) W odniesieniu do §5 ust. 2 lit. atre$ci planu wniesiono, by zmieni¢ stowo ,,zabudowy” na ,obiektu”
i zdefiniowa¢ pojgcie ,,wysoko$¢ obiektu”, skoro stosuje si¢ parametr ,,wysoko$¢ obiektu”. Uwaga
uwzgledniona czgsciowo. Wprowadzono zmiany w § 5 ust. 2 lit a.

12) W odniesieniu do § Sust. 2 lit. ai b tresci planu stwierdzono, ze brak definicji ,,obiektow infrastruktury”
powoduje trudno$¢ w odniesieniu si¢ do parametrow tych obiektow w omawianym przypadku wysokos¢ 4 m
ipow. zabudowy 25 m2. Zwroécono uwage, ze ustawa o gospodarce nieruchomosciami definiuje tylko
,urzadzenia infrastruktury technicznej”. Hydrofornia czy trafostacja nie jest urzadzeniem tylko obiektem. Jesli
tymi obiektami sg hydrofornie, obiekty oczyszczalni $ciekow, czy trafostacje to wskazniki te sg zbyt mate,
w szczegllnosci w stosunku do obiektow na terenie P/U7 iP/US. Ztozono wniosek o zwigkszenie tych
parametrow lub odniesienie tych parametréw tylko do nowych obiektow. Uwagi nie uwzglednia si¢. Za
wyrokiem NSA II OSK 2251/10: ,Trzeba zauwazyé, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie definiuje pojecia "infrastruktura techniczna". W celu ustalenia jego znaczenia niezbedne jest
zatem zastosowanie regut wykladni prawa. Podstawowym rodzajem wykladni przepisow prawa jest za$
wykltadnia jezykowa (gramatyczna), ktorej zasady nakazuja w przypadku braku definicji legalnej danego
pojecia, nadawa¢ mu znaczenie mozliwie najblizsze potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu. Tym
samym, siggnigcie przez kasatora do jezykowej definicji pojecia "infrastruktura techniczna" uzna¢ nalezy za
wlasciwe. W skardze kasacyjnej odwotat si¢ on do stownikowej definicji "infrastruktury technicznej", a niejako
uzupetniajgco wskazal na wyktadnie systemowa bazujaca na regulacjach zawartych w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz ustawie Prawo energetyczne. Wywodd ten jest prawidlowy i Naczelny Sad
Administracyjny go podziela, przeto nie ma potrzeby szczegdélowo ponownie go przedstawiac.”. Natomiast
definicja obiektu budowlanego mieSci w swoim pojeciu rowniez budowle, do ktérych nalezy zaliczy¢
oczyszczalnie $ciekoéw, instalacje przemystowe iurzadzenia techniczne. Wskazany parametr dotyczy
mozliwosci realizacji tego typu obiektow na kazdym terenie, np. trafostacji, ijest zamierzony. Natomiast
nie stanowi on ograniczenia dla obiektow technicznych dopuszczonych planem na terenach P/U-7 i P/U-8.

13) W odniesieniu do §6 ust. 1 lit. a i b tresci planu ztozono wnioski alternatywne:

a) wniosek o wykreslenie ustalen lit. ai b. Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo. Uzupemliono dopuszczenia
w lokalizowaniu przedsigwzi¢¢ zawsze mogacych pogorszy¢é stan s$rodowiska na obszarze objetym
wnioskiem w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

b) wniosek by w pkt 1 lit. ai b po stlowach ,,odrgbnymi” wpisa¢ stowa , ktorych oddziatywanie wykracza poza
granice przedsigwzigcia”. Uwagi nie uwzglednia si¢. Ustalenie sprzeczne z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r., poz. 1232, z p6zn. zmianami), a w planie
nie przewiduje lokalizacji przedsigwzie¢ dla ktorych konieczne jest ustanowienie obszaru ograniczonego
uzytkowania, o ktorym mowa w art. 144 ust. 3 ww. ustawy.

¢) wniosek aby:

-w § 6 ust. 1 lit. b tire 4 zmieni¢ stowo ,,zabudowy” na ,,przedsiewzi¢¢ o funkcji", a po stowie ,,obiektow”
dopisac stowa ,,i instalacji jak rowniez urzadzen”. Uwaga uwzgledniona cz¢sciowo. Rozszerzono zapis
o przedsigwzigcia zwigzane z profilem dzialalnosci zaktadu.
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-w §6 ust. 1lit. apo tire 3 dopisa¢ tire 4w nastgpujacym brzmieniu: ,,przedsiewzie¢ o funkcji
przemystowej, magazynowej i uslugowej oraz obiektow i instalacji, jak rowniez urzadzen produkcyjnych
i ustugowych na terenach P/U aw szczegdlnosci P/U7 1P/U8”. Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo.
Uzupehiono zapis zgodnie z wnioskiem oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2010 r., Nr 213, poz.
1397, z pdzn. zmianami).

14) Wniosek, by w § 6 ust. 1 pkt 11it. b tire 5 dopisa¢ teren ,,U-1”. Uwagi nie uwzglednia si¢. Z uwagi na
dopuszczenie funkcji mieszkalnej na terenie U-1 oraz sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustug oswiaty, zdrowia i kultury, uznaje si¢ za nieuzasadnione dopuszczenie funkcji ucigzliwych na
przedmiotowym obszarze.

15) Wniosek, by w § 6 ust. 1 lit. a tire 3 dopisac ,,P/U8”. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta
Kobytka.

16) W odniesieniu do § 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ tresci planu ztozono wniosek, by wykresli¢ ustalenie, dopisa¢ na koncu
zdania slowa ,,z wylaczeniem terené6w P/U-7 1iP/U-8” lub przyja¢ nastepujace brzmienie: ,,zakazuje si¢
lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej”. Uwagi nie uwzglednia sie.
Zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r., poz.
1232, z p6zn. zm.), obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia
ludzi, aw szczegoélnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w granicach administracyjnych miast.
Ponadto uwaga jest sprzeczna z pierwotnym wnioskiem zainteresowanego, lokalizacja zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej uniemozliwitaby realizacje innych nowych funkcji na
przedmiotowym obszarze (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).

17) W odniesieniu do § 6 ust. 1 pkt 1 lit. e tire 3 tresci planu zlozono wniosek, by usuna¢ lub doprecyzowac, ze
ustalenie dotyczy nawozow dawkowanych doglebowo. Uwagi nie uwzglednia si¢. Ustalenie wynika
z obowigzku wprowadzonego decyzja o pozwoleniu wodnoprawnym dla ujgcia wod.

18) W odniesieniu do §6 ust. 1 pkt 11it. g tire 2 tresci planu stwierdzono, ze ustalenie powoduje, ze nalezy
zlikwidowac¢ lini¢ 110 kV nad terenem ZP2, KDZ 1 i 2 lub spowodowa¢, ze teren ZP2 i inne w cze$ci pod linia
nie bedzie dostepne dla ludnosci. Uwagi nie uwzglednia si¢. Ustalenie dotyczy stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych iradiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne, a nie sieci przesylowych. Uwaga bezzasadna.

19) W odniesieniu do § 6 ust. 1 pkt 1 lit. g tire 3 treSci planu zwrocono uwage, ze ustalenie zakazujac zabudowy
na pobyt staly sugeruje, ze jest mozliwa realizacja zabudowy na czasowy pobyt ludzi w obszarach narazonych
na promieniowanie elektromagnetyczne, co jest ustaleniem bezprawnym. Uwaga zostata uwzgledniona.

20) W odniesieniu do § 6 ust. 1 pkt 2 tire 1 tresci planu ztozono wniosek, by usunagé w cato$ci ustalenie, a co
najmniej usunagc tre$¢ ,,a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupehlienie moze nastapi¢ w oparciu
o gatunki zgodne z siedliskiem”. Uwagi nie uwzglednia si¢. Zapis o ochronie istniejacych drzew dotyczy drzew
nie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem, natomiast ewentualna wymiana drzew nie stanowi
nakazu, a jedynie reguluje gatunki jakie maja by¢ brane pod uwage przy ewentualnej wymianie.

21) W odniesieniu do § 7 pkt 2 tresci planu wniesiono, by punkt usunac¢, stwierdzajac ze plan nie moze okresla¢
obligo badan. Uwagi nie uwzglednia si¢. Zapis zgodny z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2014r. poz. 1446, zpdzn. zmianami) ibezposrednio odwotuje si¢ do
stosowania przepisow odrgbnych w tym zakresie.

22) W odniesieniu do §9 ust. 1 treSci planu wniesiono, by usunaé jego tre$¢. Stwierdzono, ze w studium
nie okreslono przestrzeni publicznych, zatem w planie nie mozna ich definiowa¢. Uwagi nie uwzglednia sig.
Plan nie ustala zasad dla obszaréw przestrzeni publicznych, ktore wskazane sg w Studium. W przywotanym
§ 9 ust. 1 okresla zasady zagospodarowania innych przestrzeni o funkcji publicznej. Zgodnie z Art. 15 ust. 2.
Pkt 5. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz.
199, z p6zn. zmianami) w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

23) W odniesieniu do § 9 ust. 1 pkt 2 tresci planu wniesiono o zmiang tresci. Uznano, ze tereny ZP nie sa terenami
(przedsiewzigciami) celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami inie mozna
ustala¢, ze sa ogolnodostgpne — chyba, ze sa wlasnoscig publiczng. Uwagi nie uwzglednia si¢. Zgodnie
z ustaleniami planu na terenach ZP przewiduje si¢ lokalizacje obiektow sportowych i rekreacyjnych. Zgodnie
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z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2015 ., poz. 782,
z p6zn. zmianami), budowa obiektow sportowych stanowi cel publiczny.

24) W odniesieniu do § 9 ust. 1 pkt 5 tresci planu uznano, ze nalezy doprowadzi¢ tre$¢ powyzszego ustalenia do
zgodnosci z ustawg i rozporzadzeniem. Stwierdzono, ze obecna tre$¢ ustalenia w powyzszym kontekscie nic
nie ustala — jest dalece omnipotentne. Prowadzi do sytuacji, ze inny organ (nieuprawniony) bedzie decydowat
o ustaleniach planu okres$lajac standard tzw. ,,mebli miejskich”. Uwagi nie uwzglednia si¢. Ustalenie
ujednoliconej formy obiektow matej architektury w przestrzeniach o funkcji publicznej, takie jak: fawki, kosze
na $mieci, itp. ,,meble miejskie” nie stanowi o omnipotencji zapisu, a zwlaszcza nie daje uprawnien do
okreslania standardu takich obiektow.

25) W odniesieniu do § 11 ust. 1 pkt 3 tresci planu wskazano, ze droga serwisowa w liniach rozgraniczajacych
trasy S-8 ma kategori¢ trasy S-8 tj. drogi krajowej, wigc nie moze stanowi¢ obstugi dziatek budowlanych
przyleglych. Nalezy wigc wydzieli¢ drogi lokalne lub zbiorcze lub dojazdowe wzdhuz trasy S-8. Uwagi
nie uwzglednia si¢. Droga serwisowa znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej i ma jej klase.
Projekt drogi ekspresowej zaklada odpowiednie parametry drogi serwisowej umozliwiajace obstuge
komunikacyjna przyleglych dziatek budowlanych. Takie rozwigzanie zostato uzgodnione z GDDKiA. Ponadto
uwaga nie dotyczy nieruchomosci stanowigcych przedmiot zlozonego pisma, a przedmiotowa droga serwisowa
nie stanowi obshugi komunikacyjnej terenu zaktadu PIT-RADWAR.

26) W odniesieniu do § 11 ust. 1 pkt 4 tre$ci planu stwierdzono, ze ustalenie jest zbedne. Uwagi nie uwzglednia
sie.

27) W odniesieniu do § 11 ust. 1 pkt 2 tresSci planu stwierdzono, ze zaktadanie, ze droga KDG bedzie obstugiwac
przylegte dziatki budowlane jest niezgodne z prawem (nawet przez droge serwisowg). Uwagi nie uwzglednia

sie. Stwierdza si¢ brak podstawy prawnej do takiego stwierdzenia, a wnioskodawca nie wskazal przepisu
potwierdzajacego jego uwage.

28) W odniesieniu do § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d tresci planu zaproponowano przyjecie nastgpujacego brzmienia: ,,dla
terenéw U-1, P/U-7, P/U-8 dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ zistniejagcych studni glebinowych
zlokalizowanych na terenach P/U-7 i P/U-8”. Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

29) W odniesieniu do § 13 ust. 1 pkt 2 lit. ai b tresci planu zaproponowano, by zmieni¢ stowo ,,sanitarnej” na
,komunalnej”. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobylka.

30) W odniesieniu do § 13 ust. 1 pkt 2 lit. f tresci planu zaproponowano, by po slowie ,,sieci” doda¢ stowa ,,i
przytaczy”, aw § 13 ust. 1 pkt 2 lit ¢ — stowo ,,Sciekdw” na ,,mieszaniny $ciekow przemystowych (w tym
technologicznych), bytowych, oraz wod opadowych iroztopowych” oraz na koncu zdania doda¢ stowa ,,z
odprowadzeniem oczyszczonych wod do rzeki Czarnej przez wydzielony system kanalizacji oraz row otwarty,
a nastgpnie przez row ,A” irdw ,D” (zgodnie zustawag nalezy okresli¢ odbiornik). Uwaga zostala
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

31) W odniesieniu do § 13 ust. 1 pkt 2 lit j tresci planu zaproponowano, by na koncu zdania dopisac ustalenie ,,a
dla terenow Ul, P/U-7, P/U-8 dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod rzeki
Czarnej przez wydzielony system kanalizacji oraz row otwarty, a nastgpnie przez réw ,,A” i réw ,,D”. Uznano,
ze brak zapisu uniemozliwi odnowienie pozwolen wodnoprawnych. Uwaga uwzgledniona cze¢sciowo. Zapis
uwzgledniono w odniesieniu do terenow P/U-7 i P/U-8.

32) Wniesiono, by § 13 ust. 1 pkt 2 lit 1 tresci planu zastgpi¢ zapisem: ,,przed zrzutem do odbiornikéw wody
opadowe iroztopowe, przekraczajace zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczalne stezenie substancji
zanieczyszczajacych w zakresie zawiesin ogolnych i weglowodoréw, podlegaja oczyszczeniu”. Uwagi
nie uwzglednia sie. Wymog obowiazku i zakresu podczyszczania $ciekéw wynika z przepiséw odrgbnych.

33) Wniesiono, by § 13 ust. 1 pkt 2 lit itresci planu zastapi¢ zapisem: ,,dla pozostalych terenow ustala sig¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej i/lub do zbiornikéw
retencyjnych zlokalizowanych na tych dziatkach budowlanych lub do systemu rowow odwadniajgcych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi”. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

34) W odniesieniu do § 13 ust. 1 pkt 41 5 tresci planu wniesiono, by okresli¢, ze moc jednej instalacji OZE jest
nie wicksza niz 100 kW (zgodnie zustawa). Uwagi nie uwzglednia sie. Obowigzek ustawowy dotyczy
wskazania granic terenéw przewidzianych pod urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, w granicach planu nie przewiduje si¢ ww. urzadzen, jak iwielu innych
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wymienionych w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn. zmianami).

35) W odniesieniu do § 16 pkt 6lit. b tresci planu wskazano, ze nie nalezy myli¢ obiektow tymczasowych
z obiektami czasowymi. Wniesiono, by zmieni¢ ustalenia. Podobna uwaga dotyczy § 17; § 18 i pozostatych.
Uwagi nie uwzglednia sie. W planie nie ma sformutowania ,,obiekt czasowy”. Wskazane zapisy dotycza zasad
tymczasowego zagospodarowania, ktére obowigzkowo okreslono zgodnie z art. 15 ust. 2. pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2015r., poz. 199, zpdzn.
zmianami).

36) W odniesieniu do § 19 tresci planu ztozono wniosek o zmiang funkcji UO/UZ/UK-1 na U-3 o zapisach
dotyczacych zagospodarowania adekwatnych jak dla terenu U-1. Uznano, ze nalezy ustali¢, ze teren
UO/UZ/UK to teren o funkcji celu publicznego. Uwaga uwzgledniona czgéciowo. Funkcja zostata uzupetiona
o ustugi nieucigzliwe. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu obiekty na przedmiotowym terenie mogg by¢
realizowane przez podmioty publiczne i prywatne.

37) W odniesieniu do § 26 pkt 11it ai lit b tresci planu wniesiono o dopisanie stow ,,instalacje, urzadzenia”.
Uwagi nie uwzglednia si¢. W planie uzyto sformulowania ,,obiekt”, ktory zgodnie z definicja zawartg
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 22013 r., poz. 1409, z p6zn. zmianami) miesci
pojecie budowli, do ktérych zaliczane sg instalacje przemystowe i urzadzenia.

38) W odniesieniu do §26pkt 1lit b wniesiono ozmiang stow ,socjalnych i technologicznych” na
,przemystowych (w tym technologicznych), bytowych, oraz wdéd opadowych i roztopowych”. Uwaga zostala
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

39) W odniesieniu do § 26 pkt 2 lit e tresci planu stwierdzono, Ze ustalenie, ze obiekty obshugi technicznej
kotlownia, hydrofornia, oczyszczalnia $ciekdbw maja stuzy¢ jedynie funkcji podstawowej jest
nieporozumieniem, bo to oznacza, ze obiekty administracyjno socjalne nie b¢dg mialy ogrzewania, wody
i nie beda mogly odprowadza¢ $ciekow. Ztozono wniosek o wykreslenie § 26 pkt 2 lit. e lub dopisanie stowa ,,i
uzupelniajgcej”. Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobylka.

40) W odniesieniu do § 26 pkt 2 lit i oraz § 27 pkt 2 lit. h tresci planu ztozono wniosek o zmian¢ wskaznika
intensywnosci z ,,0,0” na ,,0,1”. Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

41) W odniesieniu do § 27 pkt 1 lit. ai b tresci planu ztozono wniosek o dopisanie stow ,.instalacje, urzadzenia”.
Uwagi nie uwzglednia sie. W planie uzyto sformutowania ,.obiekt”, ktoéry zgodnie z definicja zawarta
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz. 1409, z pézn. zmianami) miesci
pojecie budowli, do ktorych zaliczane sg instalacje przemystowe i urzadzenia

42) W odniesieniu do § 27 pkt 2 lit n wniesiono, by zmieni¢ liczbe ,,4” na ,,8” (jak na terenie P/U-7). Uwaga
uwzgledniona czg¢sciowo. Dopuszczono zwigkszenie wysoko$ci na fragmentach budynkow, jezeli taka
konieczno$¢ wynika z procesow technologicznych iwymagan technicznych zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia.

43) W odniesieniu do § 27 pkt 2 po lit. o) tresci planu wniesiono, by dodaé¢ punkt o tresci: ,,dopuszcza si¢
realizacje jednego obiektu kubaturowego o wysokosci do 30 m od poziomu terenu na potrzeby laboratoryjnych
badan radarowych’. Poinformowano, Zze na terenie P/U-8 jest juz realizowany taki obiekt. Uwagi
nie uwzglednia sie. Zgodnie z wezesniejszym wnioskiem tego rodzaju przedsigwziecie zostato przewidziane na
terenie P/U-7, tj. w oddaleniu od terenow zabudowy wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej w sasiedztwie
terenu P/U-8.

44) Ztozono wniosek o usunigcie §ciezki rowerowej z terenu ZP-1. Stwierdzono, ze Sciezke rowerowa nalezy
ustali¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Sciezka rowerowa
zostata przeniesiona w linie rozgraniczajace drogi publicznej na fragmencie przebiegajacym wzdhuz drogi. Na
pozostatym odcinku pozostawiono bez zmian.

45) Ztozono wniosek o zmiang ksztattu przebiegu drogi KDD-3 z lukowatego na prosty famany. Uwaga zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

46) Wniesiono o poszerzenie drogi KDD-3 z 10 m do 15 m. Wskazano, Ze ta drogg zaktada si¢ cigzki transport do
zaktadu. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kobytka.

47) Wniesiono o likwidacje terenu ZP-1 i wlaczenie go do terenu P/U-8, z tym Ze w miejscu terenu zieleni ZP-1
ustali¢ szpalery zieleni izolacyjnej w granicach terenu P/U-8. Uwagi nie uwzglednia si¢. Teren zieleni
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urzadzonej stanowi strefg buforowa migdzy terenami obiektow produkcyjnych, a terenami istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i projektowanymi ustugowymi, a zarazem stanowi polaczenie komunikacji pieszej migdzy
terenami zabudowy wielorodzinnej i terenami rekreacyjnymi (ZP-2).

48) Wniesiono o przeniesienie terenu KPP-1 w naroznik terenu MW/U-1. Uwagi nie uwzglednia sig.

49) Zwrocono uwage, ze na terenie ZP-1 okreslono linie zabudowy kubaturowej, mimo iz ustalenia dla terenu ZP-
1 nie przewidujg zabudowy kubaturowej. Uwagi nie uwzglednia si¢. Na terenie ZP-1 nie ma na rysunku planu
linii zabudowy. Uwaga bezzasadna.

50) Wniesiono o czytelne okreslenie granicy migdzy terenem P/U-7 i P/U-8. Uwagi nie uwzglednia si¢. Tereny
P/U-7 i P/U-8 rozdzielone sg linig rozgraniczajaca. Brak podstaw prawnych do zastosowania innej formy
rozgraniczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania.

51) Uznano, ze nalezy okresli¢ warunki zagospodarowania terenu po likwidacji, przeniesieniu lub skablowaniu
linii 110 kV. Uwaga uwzgledniona czeéciowo. Teren pod linia WN 110 kV stanowi cze$¢ terenu P/U-8
izasady jego zagospodarowania zawiera § 27 uchwaly. Natomiast uzupetniono zapis o nieobowigzywaniu
strefy technicznej po skablowaniu lub likwidacji linii WN 110 kV.

52) Wskazano, ze z ustalen studium wynika, ze drogi zbiorcze winny mie¢ szerokos¢ min. 20 m, a lokalne min.
12 m i nalezy plan dostosowaé¢ do wigzacych ustalen Studium. Uwagi nie uwzglednia si¢. Droga KDZ-1 ma
szeroko$¢ 20 m, a drogi lokalne KDL majg minimum 12 m szerokosci. Uwaga bezzasadna.

53) Wniesiono, by ustali¢, ze odbiornikiem wod deszczowych i lokalnych oczyszczalni sciekow jest row A i rzeka
Czarna. Uwaga uwzgledniona czgSciowo. Wskazano rzeke Czarna jako odbiornik wod deszczowych
i roztopowych oraz oczyszczonych wod z lokalnej oczyszczalni dla terenu P/U-7 1 P/U-8

54) Wniesiono, by okresli¢ zrodto zasilania obszaru planu w gaz (magistrale). Uwagi nie uwzglednia sig.
Zaopatrzenie w gaz odbywa si¢ ze zrddel potozonych poza obszarem objetym planem.

55) Whniesiono, by zgodnie ze Studium dopusci¢ mozliwos¢ zmiany uksztaltowania terenow, w tym nadsypanie
celem zabezpieczenia przed zalewaniem. Uwagi nie uwzglednia si¢. Plan nie zakazuje przedmiotowych
dziatan.

56) Wniesiono, by nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw P/U-7 i P/U-8 byly oddalone od granic terenu na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 10 metrow. Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Zmieniono linie zabudowy od innych
terenéw produkcyjnych. Natomiast przyjete linie zabudowy od terendw mieszkaniowych iuslugowych
zabezpieczaja wzajemne oddziatywanie zabudowy o roznym przeznaczeniu. Zwlaszcza, ze na terenach P/U-7
i1 P/U-8 dopuszczono przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/129/15
Rady Miasta Kobytka
z dnia 23 listopada 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 1. poz. 199, zpdzn. zm), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Kobylce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8, Rada Miasta Kobytka
postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r. poz. 1515.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego — drogi publiczne oznaczone symbolami
KDG, KDZ, KDL i KDD;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacjg, usuwanie ioczyszczanie Sciekdw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2013 r., poz. 1409, ze zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U.z2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.z2013 ., poz. 1232, ze zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2015 r., poz. 139) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. 22012 r., poz. 1059, ze zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Kobylka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte
umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobytka.
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