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UCHWALA Nr ..../...../115
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Parkowej w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z
Uchwatg Nr XLI1/428/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej w Kobylce, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka
zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobyltce z dnia 25 maja 2010 r.
oraz zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego
2014 r., uchwala sig¢, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Parkowej w Kobylce, zwany dalej planem, ktorego granice zostaly zawarte na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Parkowej
w Kobylce, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatgcznika
nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik
nr3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6éznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

9) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
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5. Na terenie objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow
objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

6. W granicach planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod zabudowe. Nie ustala si¢
zatem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

7. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

8. W granicach planu nie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, ktore wymagatyby szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

9. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:
1) teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu,
ktory okresla przeznaczenie terenu;
2) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru obje¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
C) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego,
d) wymiary (m);
3) nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu ma charakter informacyjny — ciag
pieszy poza granicami planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejgcym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez
wykonanie rob6t budowlanych z zastosowaniem materiatdéw lub rozwigzan technicznych
nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

2) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej
informacja spoleczno-kulturalng oraz oznaczenia 1 znaki informujace o obiektach
uzytecznosci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOW o roéznym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu:

1) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem — KDD;
2) tereny ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolem — KPJ.



2. Ustala si¢ tereny drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD jak i tereny ciagow
pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ, jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, budowa 1 utrzymaniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ umieszczania wszelkich form tablic i urzadzen reklamowych, w tym
szyldow;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikéw informacyjnych na ogrodzeniach lub w formie
wolnostojace;j;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych naziemnych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktérych
polozony jest caly obszar planu, poprzez zagospodarowanie S$ciek6w na zasadach
okreslonych w § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
si¢, ze droga publiczna klasy dojazdowej oraz cigg pieszo-jezdny stanowig komunikacje
ogoblnodostepng oraz zapewniajg dojscie i dojazd do przylegtych dziatek budowlanych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) usytuowanie sieci i1 przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD oraz ciggow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KPJ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) w ramach sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ wydzielenie drogi publicznej klasy dojazdowej oraz ciaggéw pieszo-jezdnych po
liniach rozgraniczajacych tereny;
2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw
wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 1%.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 11 Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDD-1:
1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi fragment drogi publicznej — plac manewrowy, ktérej pozostata czgsé
polozona jest poza granicami planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
C) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — na warunkach okre§lonych w § 9;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 8;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 12 Obowigzujace ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami

KPJ-1i KPJ-2:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonej z zastosowaniem kostki brukowej
kamiennej lub betonowej,
C) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — na warunkach okreslonych w § 9;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 8;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 13.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Kobyika.



