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Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz. 594 z p6zn. zm.)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki ew. nr 327 obrgb 27 polozonej przy ul. Zaluskiego oraz terenu obejmujqcegol
dzialki ew. nr 178/1 i 179 obreb 31 polozonego przy ul. Nowej w Kobylce. A

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199) wcelu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Kobylce podiela
w dniu 28 grudnia 2012 roku Uchwale Nr XXIV/253/12 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb
27 potozonej przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 i 179 obreb
31 polozonego przy ul. Nowej w Kobylce.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,6 ha. Teren opracowania stanowig dwa
fragmenty pofozone w pélnocno-wschodniej czedei miasta, przy ulicy Nowej i Zaluskiego.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci miasta Kobylka przyjetego Uchwaiq
nr XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu przedmiotowy teren jest polozony w kompleksach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie planu.

Ustalenia przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenna miasta wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka
przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Kobylce Nr XLIV/447/10 z dnia 25.05.2010 r. oraz
zmieniong Uchwaly Nr XXXVII/384/14 Rady Miasta Kobylka zdnia 03.02.2014r.

‘Przedmiotowy teren w  studium zachowuje  przeznaczenie terenu  okredlone
w dotychezasowym planie, zmianie ulegly jedynie parametry zabudowy, stad zaszla potrzeba
wystgpienia o nowe zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych.

RADA MIASTA KOBYLKA
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Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopelnienie polityki przestrzennej wyrazonej . . . .

- wstudium i okresla zasady zagospodarowania zwiazane z funkeja przedmiotowego terenu
okreslona w ww. studium, a zarazem stanowi kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia
terenu, dostosowujac zasady jego zagospodarowania do nowych potrzeb inwestycyjnych
z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw z dziedziny planowania przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199) procedurg formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227,
Z pozn. zm.). '

Majac na wzgledzie powyzsze przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27 potozonej przy ul. Zatuskiego
oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 i 179 obreb 31 polozonego przy ul. Nowej
w Kobylcee, moze by¢ przedlozony do uchwalenia.




Projekt
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w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego dzialki ew. nr 327 obreb 27 polozonej przy
ul. Zaluskiego oraz terenu obejmujacego dzialki ew. nr 178/11 179 obrgb 31 polozonego przy ul. Nowej
w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz.
594 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199), w zwiazku z Uchwatg Nr XX1V/253/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 28 grudnia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew.
nr 327 obreb 27 polozonej przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dzialki ew. nr 178/1 i179 obrgb 31
potozonego przy ul. Nowej w Kobylce, uchwala si¢ co nastepyje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki ew. nr 327 obrgb 27
polozone] przy ul. Zalusklego oraz terenu obejmujacego dzialki ew. nr 178/1 1 179 obreb 31 potozonego przy ul.
Nowej w Kobyice nie naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1/233/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 29 maja 2001 .,
zmienionego Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce zdnia 25.05.2010 r. oraz zmienionego
Uchwala Nr XXX VI11/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestizennego dzialki ew. nr 327 obr¢b 27 polozone_] przy
ul. Zaluskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 179 obrgb 31 polozonego przy ul. Nowej
w Kobylce, zwany dalej planem ktérego granice wskazuje rysunek planu, stanowiagy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki ew. nr 327 obreb 27 polozonej przy ul
Zaluskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 i 179 obrgb 31 polozonego przy ul. Nowej w Kobylce
sklada sie ztekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1- rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowigce zatgeznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy - stanowigce zalacznik nr 3.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréinym przeznaczeniu lub rézaych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesne;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczaych;

6)zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie - czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7 granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw;
8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczern wich uZytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob6w i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartoéei nieruchomosci.

6. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja tereny gérnicze, atakze obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sig¢ mas ziemnych.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji planu:

1) ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegblowe obowiazujg dlia
poszezegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono nha rysunku planu oraz wtekscie niniejszej uchwa%y’ identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza przeznaczenie tereny, a wystepujaca po niej cyfra
oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terenéw drég przed kolejnym numerem terenu drogi zawierajg symbol literowy oznaczajacy klasg
drogi;
4) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s cbowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
¢) granica stanowiska archeologicznego,
f) wymiary [m];
5) nastqbujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) napowietrzne elektroenergetyczne linie Sredniego napigcia 15 kV,
b) drogi poza granicami planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

1) gruncie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt, ktéry powstat w wyniku proceséw geologicznych lub jest
wynikiem dzialalnoéci czlowieka; do gruntéw naturalnych zaliczamy grunt rodzimy i grunt nasypowy;

2) maksymalnej wysokoéci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza odleglosé wrzucie prostokatnym
liczona od poziomu terenu przy ghdwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachwu, lub
najwyzej polozonego punktu, lub krawedzi przekrycia dachowego; :

3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej na gruncie naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo,
niestanowiaca dojazdow i dojé¢ pieszych oraz innych terendw utwardzonych, pokryta trwaly rodlinnoscia lub
uzytkowana rolniczo; typows powierzchnia biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie,
wtym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie naturalnym;
w szczegblnosci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach
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i§cianach budynkéw oraz zieleni na gruncie o grubosci mniejszej niz jeden metr, na dachach budowli
naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

| .4.) minimalncj szerokoSci frontu dzialki — nalezy przez to rozumieé najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu
wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktérej nastgpuje gléowny wjazd na dziatke
liczony po najkrétszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

5) modemnizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwoéei uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub remont, wigzacy sie z zastosowaniem materialéw lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacg, obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie Scian budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnyech i innych
obiektéw budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenw, ogrodzeniami,
nosnikami reklamowymi, szyldami, Smietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy
czym dopuszcza sig przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz 0 2 m;

7) no$niku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci zwiazane z ushugami
publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej oraz oznaczeniami obiektéw i terendw
chronionych lub stref ochronnych, a takze innych obiektéw i urzadzes celu publicznego,

8) nodniku reklamowym - nalezy przez to rozumieé urzadzenie lub obiekt budowlany skfadajacy si¢ z konstrukeji
nosnej lub systemu mocowania do innych ¢biektéw stanowiacych element noény, na ktérym zamieszczana jest
reklama;

9) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne cbowiazujace przepisy prawa poza niniejszg uchwala;

11) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone lub dopuszczone niniejszym planem miejscowym
formy i cele zagospodarowania terenu; ' '

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszezong na nosniku reklamowym i shuzaca autopromocji
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$é na przedmiotowej nieruchomosci, zawierajaca jego nazwe, logo,
znak oraz informacjg o przedmiocie prowadzonej dziatalnosci lub jeden z tych elementéw;

13) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okrelonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo —
cyfrowym symbolem terenu;

14) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catoéci lub
czgsci stuzgee do dzialalnodei, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnogci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi d6br materialnych;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia, ktére nie powodujg ponadnormatywnego
oddzialywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywaé na sSrodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

16) zapleczu dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej zawarta pomiedzy granica
wyznaczong przez tylna (4. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje wjazd na
dziatke budowlang) $ciang budynku funkeji podstawowej dla danego terenu a tylna (4j. najbardziej oddalona od
linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastepuje wjazd na dziatkg budowlana) granica dziatki budowlanej.

§4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oréznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych— MNL;
2} teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD,
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2. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDD jako tereny przeznaczone do

realizacji celéw publicznych zwiazanych zbudows iutrzymaniem drég publicznych, obiektéw iurzadzen -

- transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,”
§ S. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikéw reklamowych i noénikéw
informacyjnych:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikéw reklamowych, wtym szyldéw, przy zachowaniu nastepujacych
warunkdw:

- dopuszeza sig umieszozanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m?,
- dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie reklam swietinych lub podéwietlanych,

- nosniki reklamowe na budynkach wylacznie do poziomu dolnej linii okien pierwszej kondygnacji
polozonej powyzej parteru,

b) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamowych, w tym szyldéw:
- w formie wolnostojacych tablic,
- w formie banneréw,
- jako reklam remontowych,

-na ogrodzeniach oraz wliniach rozgraniczajacych ulic jako transparentéw, flag reklamowych
i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

- w oknach, na oknach, na drzwiach, ogrodzeniach, na balustradach balkondw i taraséw, na latarniach
ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej,

¢) warunki umieszczania no$nikéw informacyjnych: dopuszcza sig umieszezenie na ogrodzeniach lub w formie
wolnostojacej, lub na $cianach budynkéw;

2) okresleniu nastgpujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen od terenéw publicznych:
- ustala si¢ maksymalna wysoko$é ogrodzenia do 1,8 m od poziomu terenu,
- ustala sig czgé¢ azurowa ogrodzenia minimum 40% jego powierzchni catkowitej,

- zakazuje sig wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych prefabrykowanych przeset
lamelowych;

2. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy na kazdej dzialce ewidencyjnej polozonej w terenie przeznaczonym pod
zabudowg na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a)na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie calkowity zakaz lokalizowania przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszezanych niniejszym planem,

b) ustala si¢ ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 222 Dolina érodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy), Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

- zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych,
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¢) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj.: dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem

" MNL~dopuszczalny - poziom “hatasu musi byé zgodny 7z poziomem halasi dopuszczalnym dla terenéw

zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
d) ustala sig ograniczenie uciazliwosci halasowej do granic wilasnej dziatki,
e) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetyczmych w érodowisku zgodnie Z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach dostepnych dla
ludnosci,

-zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzeh emitujacych pola
elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych ibudynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- realizacje zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zzachowaniem odleglodci od obiektéw
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ ochrong przed zanjeczyszezeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w spos6b nieprzekraczajacy standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

2)w zakresie ochrony przyrody ustala sig zachowanie istniejacych zadrzewienn nie kolidujacych
z zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem ewentualnej wymiany drzewostanu lub jego uzupelniente.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

1) wskazuje si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego zgodnie irysunkiem plany;

2) podezas realizacji inwestycji wrejonie stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w zakresie odpowiadajacym zakresowi robét ziemnych po uzyskaniu pozwolenia whasciwego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. I. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ-1 iKDD-1 stanowia tereny o funkcji publicznej,
ogélnodostepnej;

2) dopuszeza si¢ wyznaczenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne] klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ~1 oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1 pod
warunkjem zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika o szerokoéci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) oswietlenie ciagédw komunikacyjnych na terenach publicznych;

4) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury, lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki
i materialéw tych obiektéw w obszarze planu Iub obszarze poszezeg6lnych przestrzeni publicznych.

2. Ustala sig, ze wgranicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Okrefla si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szezegélowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziake budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szezegélowymi; '

4) maksymalnej wysokoéci zabudowy zgodnie z ustaleniami szezegélowymi;
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5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szezegStowymi;

. 6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami ogdlnymi; - - oo e

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegGlowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;
9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna Klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ~1 stanowi ciag komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym zapewniajacym polaczenie komunikacyine obszaru planu zpozostala czescia miasta, gminami
sasiednimi oraz zapewnia obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych;

2)droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-1 stanowi ciag powiazan lokalnych
obstugujacych obszar objety planem oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewnié w granicach dziatki budowlanej miejsca
postojowe dla samochodéw wedhug nastepujacych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

2) dla Iokali uslugowych realizowanych w ramach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzehni uzytkowej lokalu uzytkowego.

§ 11: Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu ustala sig zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy handlowo-ushugowe;j,

2) dia terenu MNL-2 polozonego w sasiedztwie terenu kolejowego obowigzuje zakaz lokalizowania drzew
ikrzewéw wodleglodci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12ﬁ I. Ustala sie 'nastqpuja‘ce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej: .

1) zaopatrzenie w wodé;:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) realizacja sieci i przylaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ~1) oraz drogi publiczne] klasy dojazdowej (KDD-1) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwosé intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie sSciekéw sanitarnych miejska siecigq kanalizacyjna do
oczyszezalni Sciekéw,

b) realizacja sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ~1) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD-1) na zasadach okreélonych przepisami
odrebnymi,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszezalni sciekow,

d) dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ~1) oraz dojazdowej (KDD-1) ustala si¢ odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

¢) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ—
1) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD-1) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

f) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ-1) i dojazdowej

(KDD-1) dopuszeza si¢ gromadzenie wéd opadowych iroztopowych do kanaléw krytych, rowéw
otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych,
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g) przed zrzutem do odbiomikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podezyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

" hydla pozostalych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach

wlasnej nieruchomoséei,

i) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

J) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw iwdd opadowych na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzes
odwadniajacych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ-1)
oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD—1) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig realizacig alternatywnych Zrédet gazu, w szczegdlnodci zbiornikéw na gaz plynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla catego obszaru planu ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych gazem,
energia elekiryczna, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych Zrédet energii,

b) zakazuje si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;

5) zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna: | realizacja sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ~1) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD-1)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; '

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wytacznie jako podziemne,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci telekomunikacyjhych i teletechnicznych wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy zbiorczej (KDZ~1) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD-1),

c)realizacja przewodowych sieci iprzylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych  w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KIDZ-1) oraz drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD-
I} na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komérkowej z uwzglednieniem §
6 pkt 1 lit. e niniejszej uchwaty.

2. Dopuszeza sig budowe, przebudowg i rozbudowg obiektéw oraz sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drég publicznych po uzyskaniu prawa do dysponowania terenem oraz pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadéw;
2) zasady zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w przypadku scalania i podzialu na dziatki budowlane ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b} minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami
szezegdlowymi,

¢) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje glowny
wjazd na dziatk¢ budowlana — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

2) ograniczenia zawarte w § 13 pkt. 1 nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomosdci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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3)w granicach obszaru objetego niniejszym planem migjscowym nie wskazuje si¢ terendéw wymagajacych
scalema i pod21alu n1eruchomo§cx zgodme z przepxsa:m odr@bnyml

§14 Ustala sie stawkq procentowq stuzch naliczeniu oplaty ztytulu wazrosty wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNL - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL-1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teremua:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej oraz blizniaczej,

b) dopuszeza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy bliZniaczej
zusyfuowaniem segmentéw w granicy dziatki budowlanej polozonej miedzy tymi segmentami pod
warunkiem realizacji przedsigwzigcia w calosci (obu segmentéw),

¢) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do
budynku mieszkalnego Jednorodzmnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej z zachowaniem lesnego charakteru dziatki,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h} wskaznik minimalnej intehsywnoéci zabudowy — 0,05,

i) wskaznik maksymalnej infensywnogci zabudowy — 0,5,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 kondygnaqe
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m, |

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego
— 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo — garazowego — 5 m,
n) dachy:

- dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci od 15° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka Iub dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustala sie, ze rodzaj ikolor pokrycia musi byé jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej,

- dla zabudowy bliZniaczej ustala sie, ze forma, rodzaj pokrycia, kolor pokrycia, kat nachylenia gléwnych
polaci dachowych, poziom polozenia gléwnej kalenicy dachu musi by¢ jednakowy dla obu segmentow,

0) elewacje zewnegtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosei barwy
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odeieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach écian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,
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- ustala sig, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka .6.1.<ié.nné.6twofc’>.w zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym kolorze,

- dopuszcza sig wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegblnosci dopuszcza sie okladziny
trwale kamienne i imifujace kamien: naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne,

- dla zabudowy blizniaczej ustala sig, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewacji i stolarki
okiennej musi byé jednakowa dia obu segmentéw;

3) zasady i1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ~ 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

c) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje gtéwny
wjazd na dziatke budowlang - 80°— 100°,

d) ustalenie lit. a ma zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-I oraz
zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1 na zasadach okreélonych przepisami
odrebnymi, . :

b} liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizacji na warunkach okre$lonych w § 10;
5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 12;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychezasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania wtrakcie realizowania tobét budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 16. Obowiagzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL-2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej oraz bliZniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy bliZniaczej
zusytuowaniem segmentéw w granicy dziatki budowlanej polozonej miedzy tymi segmentami pod
warunkiem realizacji przedsiewzigcia w calosci (obu segmentow),

¢) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo - gospodarcze moga byé realizowane jako dobudowane do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie c¢zynna w granicach dzialki budowlanej - 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) zagospodarowanie powierzchni biologicznie ¢zynnej z zachowaniem lesnego charakteru dziatki,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,

J) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego ~ 10 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo- garazowego - -

- 1 kondygnacja nadziemna,
m) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego - 5 m,
n) dachy: '

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°, przy czym gléwne
polacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dach6éwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustala sig, ze rodzaj ikolor pokrycia musi byé jednakowy dia wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, .

- dla zabudowy bliZniaczej ustala sig, ze forma, rodzaj pokrycia, kolor pokrycia, kat nachylenia giéwnych
potaci dachowych, poziom polozenia gléwnej kalenicy dachu musi byé jednakowy dla obu segmentéw,

0) elewacje zewnetrzne:

- ustala sig kolorystyke Scian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy
przy czym dopuszcza sig stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich

.fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sig, ze kolorystyka elewac]ji musi by¢ jednakowa dla wézystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrebie budynku musi byé wykonana w jednakowym kolorze,

< dopuszcza si¢ wykoficzenia elewacji oktadzinami trwatymi w calodciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegOlnosci dopuszeza sig okladziny
.trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne,

- dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewaci i stolarki
okiennej musi by¢ jednakowa dla obu segmentéw,

p) realizacja robt w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2,
b} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastgpuje gléwny
wjazd na dziatke budowlana ~ §0°— 100e,

d) ustalenie lit. a ma zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ul. Wasia i ul. Nowej potozonych poza obszarem objetym niniejszym
planem,

b} liczba miejsc postojowych i sposcb ich realizacji na warunkach okreslonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania wtrakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ~1:
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1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczei;
. 2) zasady zagospodarowania terenu: . ... ... oo
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren stanowi fragment skrzyzowania z drogg klasy dojazdowej,
¢) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po liniach
tozgraniczajacych teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ~ na warunkach okreslonych w § 12;

5) tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m,
b) teren stanowi fragment drogi publicznej, ktérej pozostata czesé pofozona jest poza granicami planu,
¢) w liniach rozgraniczajacych nalezy wykonaé chodnik,
d) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala sig wydzielenie dziatki drogowej po liniach
rozgraniczajacych teren; :

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej —na warunkach okreslonych w § 12;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala sig zakaz tymczasowe'go
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania  zgodnégo
Z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koficowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacii Publicznej Urzgdu Miasta
Kobylka. :

ST
Id: 61114F17-5969-47BA-A3E7-55F2ED821B95. Projekt W Strona }1

- Karol Trzasko




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI EW. NR 327 OBREB 27
B POLOZONEJ PRZY UL. ZALUSKIEGO ORAZ TERENU OBEJMUJACEGO
DZIALKI EW. NR 178/1 1179 OBREB 31 POLOZONEGO PRZY UL. NOWEJ W KOBYLCE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ................. .
RADY MIASTA KOBYLKA Z DNIA ........e...e. .
SKALA 11000
10 25 50 100 WYRYS ZE STUDIUM UWARGNKOWAR 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYLKA
AN s

Eea g
g%

THITH
"
:5 {?

m—— Gronica cbszan objetego planem

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

2
ik

.

"= ams granice obszan objetego planem

finie rozgrani tereny o rézaym przeznaczeniu

lub ré2nych gosp owania

= nieprzekraczaing linke Zabudowy

tereny zabudowy iowej jed) drinnej na dzi Iegaych

KDZ teren drogi publiczne] Kiasy zbiorcze] 3

Pl s
7"

Ay

H AY
\\,
,\\.i ;\.\

")
&

KDD | fefen drogi publicxnej Kiasy dojazdowej

ol F -~ -
- ﬂ granica stanowlska archeslogicznego
[T %
/( A—Br wymiary [m)
e
l/

OZNACZENIA GRAFICZNE MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

)

3 ’.“3\ P powielrzne el getyezne knte $rednlege napigela 15KV
O w = = drogi poza granicami planu

1
vy Eracow
77 OBER 21 FOLEIONE) PREF LA ZALVHIEO0 ORAZ TERIWY
CHENHIACEGO CBALR) B, W 01T SMATE 1 Fncomldd REY
VAL MOWRS W ROFRLE
ETAP: UCHWALENE,
: o, Wolorniaka 1
00-200 Kidnh
v, [ BT CT AR R R SRR R T
) \
A uu-'xm-mumm
S ar Qv v, W
A I w7 hoew Untie
’h\x R P Mty Vrpclewska
o L 2 . Sv—————

1d: 61114F17-5969-47BA-A3E7-55F2ED821B93. Projekt Strona 12



... Zalacznik Nr 2 do Uchwaly NI .oooocovccrvucer
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki ew. nr 327 obreb 27 polozonej przy ul. Zaluskiego oraz terenu
obejmujacego dziatki ew. nr 178/1i 179 obreb 31 polozonego przy ul, Nowej w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Kobylka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22015 1. poz. 199) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na
tablicy ogloszen, atakze zgodnie zart. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiv
informacji o $§rodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 1. poz. 1235, z pézn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobytka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27 potozonej przy ul. Zaluskiego oraz terenu obejmujacego dzialki ew. nr -
178/1 i 179 obreb 31 polozonego przy ul. Nowej w Kobylce, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.

2. Termin wylozénia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony W dniach od 27.03.2015 r. do
27.04.2015 r.,'w dniu 21 kwietnia 2015 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 11 maja 2015 r. w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobylka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki ew. nr 327 obreb 27 polozonej przy ul. Zaluskiego oraz terenu
obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 i 179 obreb 31 potozonego przy ul. Nowej w Kobylce, nie ztozono uwag.
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.. Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nt wooocooevconree
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015 r. poz. 199), po zapoznaniu si¢ z projektem zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327
obreb 27 potozonej przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/11 179 obreb 31 polozonego
przy ul. Nowej w Kobylce, Rada Miasta Kobylka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. 1L
22013 1. poz. 594, z pé#n. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) 1ad przestrzenny, gospodarke nieruchomogciami, ochrone $rodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacjg, usuwanie i oczyszezanie §ciekéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2013 r., poz. 1409, ze zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zaméwieri publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z2011 r. Nr 45, poz. 236, ze zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z2013 r., poz. 1232, ze zm.), ustawg z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zm.) oraz ustawa z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 1, poz. 1059, ze zm.). .

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Radg Miasta Kobylka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany roZwWoju -
i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz ze

. #r6det zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociagowo - kanalizacyijnych, srodki

strukturaine, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte
UmMowy. -

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2013 1. poz. 885, z pézZn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobylka.
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