UCHWALA NR XLVIII/493/14
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Ks.
M. Zatuskiego, Ks. W. Roslana i Powstancéw w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013, poz.
594 z pézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647, z p6zn. zmianami) w zwigzku z Uchwala Nr XV/161/12 Rady
Miejskiej w Kobylce zdnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana
i Powstancow w Kobylce, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego uchwalg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 25 maja 2010 roku zmienionego Uchwata Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia
3 lutego 2014 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tre$ci uchwaly planem
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatluskiego, Ks. W. Rostana i Powstancow w Kobylce.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 terenu potozonego pomig¢dzy
ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana i Powstancow w Kobylce, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Do planu dotacza si¢ rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stanowigce
zatacznik Nr 2 do uchwaly, atakze rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady remontoéw, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zZrédlach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energi¢ geotermalng oraz inne ekologiczne zrodia
energii;
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2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespol dziatlek budowlanych, na ktoérych realizuje sig¢
inwestycje;

3) gruncie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt, ktoérego szkielet powstal w wyniku procesow
geologicznych; do gruntow naturalnych zaliczamy grunt rodzimy igrunt nasypowy (grunt naturalny
przerobiony w wyniku dziatalnos$ci cztowieka);

4) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego, zmiang uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze zagospodarowanie dziatki;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku (w tym
poddasze);

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice
teren6w o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania zwigzane z unowocze$nieniem, usprawnieniem
oraz trwatym ulepszeniem (w tym remontem) istniejacego obiektu budowlanego, prowadzacym do zwigkszenia
jego warto$ci uzytkowe;j;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; ograniczenie nie dotyczy wysunigtych poza ten obszar schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1,5 m oraz balkonow;

9) no$nikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a w szczegdlnosci tablice
informacyjne niosgce tresci zwigzane z ustugami publicznymi i obiektami uzytecznosci publicznej, systemem
informacji miejskiej, oznaczeniami iinformacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow iterenow
chronionych lub stref ochronnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na gruncie
naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowigca dojazdoéw i dojs$é
pieszych oraz innych terenow utwardzonych, pokryta trwata roslinnosciag lub uzytkowana rolniczo; typowa
powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, wtym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie naturalnym; w szczeg6élnosci za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz
zieleni na gruncie o grubos$ci mniejszej niz jeden metr na dachach budowli naziemnych i podziemnych, a takze
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez budynek
lub budynki w stanie wykonczonym, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego pierwszej kondygnacji budynku
(lub budynkoéw). Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: pochylni ischodow zewnetrznych, taraséw
naziemnych, wykuszy i balkonow;

12) przedsiewzieciu mogacym zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosacg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bedaca szyldem;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej zawierajgce oznaczenie przedsicbiorcy oraz zwiczte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, lub grafike informacyjno-reklamowa okreslajaca nazwe
i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden z tych elementows;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
nie powodujace przekraczania standardow jako$ci Srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego
prowadzacy ustugi posiada tytul prawny;

17) wskazniku maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng maksymalng iminimalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
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kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkow zlokalizowanych
na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do powierzchni calej dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

19) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni calej dziatki budowlanej wyrazony w procentach.

6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;
6) drzewo o znaczeniu krajobrazowym.
7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu:
1) napowietrzna linia energetyczna SN ze strefg oddziatywania.

§ 2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o roznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1 MN / U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i handlu;
2) 1 KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
3) 1 KDD — 2 KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych, nos$nikow
informacyjnych i szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych w postaci tablic, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m2 na terenie jednej dziatki
budowlanej,

- dopuszcza si¢ no$niki reklamowe w formie reklam $wietlnych lub pod$wietlanych,
b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych:

- w formie wolnostojacych no$nikow reklamowych,

- w formie bannerow,

-na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentow, flag reklamowych
1 wielkowymiarowych plansz reklamowych,

- w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,
- jako reklam remontowych,

- na balustradach balkonéw i tarasow, na latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury
technicznej,

c) warunki umieszczania no$nikow informacyjnych: dla elementéw informacji miejskiej dotyczacej
w szczegolnosci nazw ulic, znakdéw informacyjnych, tablic ogltoszeniowych dopuszcza si¢ umieszczenie na
ogrodzeniach lub w formie wolnostojgcych znakow,

d) w zakresie lokalizacji szyldow:

- dopuszcza si¢ szyldy w formie tablic, szyldow $wietlnych i pod$wietlanych o maksymalnej powierzchni
szyldu do 2,0 m2 na terenie jednej dziatki budowlane;j,
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- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow lub ogrodzeniach nieruchomosci
od strony drogi publiczne;,

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie odnoszacych si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej
w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

- zabrania si¢ umieszczania szyldow na dachach budynkow;
2) okresleniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen od strony terendw publicznych:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,8 m, na podmuroéwce
o wysokosci nie przekraczajgcej 30 cm ponad poziom gruntu,

b) zabrania sig¢ realizacji ogrodzen petnych murowanych,

c) zabrania si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen z odpaddéw
metalowych i blach.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej niniejszym planem,

b) ustala si¢ ochron¢ obszaru izochrony 25-letniego doplywu wod do ujgcia, w granicach ktorego potozony jest
caly obszar planu, poprzez wprowadzenie zakazu:

- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,
- rolniczego wykorzystania SciekOw oraz prowadzenia intensywnego nawozenia,

- przechowywania i skltadowania substancji toksycznych, promieniotworczych 1iinnych substancji
stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,

- prowadzenia robot mogacych mie¢ wplyw na zmiane¢ istniejacych warunkéw hydrogeologicznych
(studnie, glebokie wykopy),

¢) dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem,
e) zakaz poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ strefe ochronng wokoét drzewa (debu) o znaczeniu krajobrazowym,
okreslonego na rysunku planu - o promieniu 5,0 m od osi pnia drzewa, zgodnie z rysunkiem planu; w strefie
obowiazuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
d) zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

e) nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzgtu mechanicznego w sposob
gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa;

3) nakazuje si¢ maksymalng ochrone pozostatego starodrzewu debowego polegajaca na:
a) lokalizowaniu budynkow w sposdb niezagrazajacy uszkodzeniem pnia drzewa,
b) ochronie systemu korzeniowego drzew w zwigzku z wykopami pod sieci instalacyjne,

¢) w przypadku zamiaru wycinki drzewa nalezy uzyskac na to zgode wedlug przepisow odrgbnych;
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4) Ustala si¢ ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu; ewentualne zmiany nie mogg powodowaé
zmiany splywu wod opadowych oraz szkod na dziatkach sasiednich; warstwy humusu z terenu przeznaczonego
pod zabudowe nalezy zdjac i zabezpieczy¢ w czasie budowy w celu ponownego ich wykorzystania.

§ 5. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow iobszarow objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni drég publicznych:
1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD i 2KDD stanowig tereny ogdélnodostepne;
2) nakazuje si¢ o$wietlenie ciggéw komunikacyjnych na terenach publicznych;

3) dopuszcza si¢ wyposazenie drog publicznych w obiekty matej architektury, lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki
i materiatow tych obiektow w obszarze planu lub obszarze poszczegolnych drog publicznych.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 7. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
8) spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

9) kolorystyki i typdw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 8. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okreslone w ustaleniach
szczegbtowych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza si¢ teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

2) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD stanowi istniejacy ciag
komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

3) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD stanowi istniejacy ciag
komunikacyjny obstugujacy fragment obszaru objgtego planem od strony poinocne;.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, przy
nastepujacych wskaznikach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug i handlu co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni handlowej lub ustugowe;j, lecz
nie mniej niz 3 miejsca dla handlu i 2 miejsca dla pozostatych ustug w przypadku powierzchni odpowiednio
handlowej lub ustugowej ponizej 100 m2;
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3) na dzialce o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) doprowadzenie wody w oparciu o istniejacg sie¢ wodociaggdow miejskich w ul. IKDZ (ul. Ks. M. Zatuskiego)
i w ul. 2KDD (ul. Powstancow), oraz projektowang sie¢ w ul. IKDD (ul. Rostana),

b) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji komunalnej w ul. 1IKDZ (ul. Ks. M.
Zahuskiego) oraz w ul. IKDD (ul. Ks. W. Rostana) i 2KDD (ul. Powstancéw);

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu IMN/U odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony lub do studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych znajdujacych si¢ na dziatce witasnej,
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ kierowania splywu wod na dziatki sasiednie,

c) przyjeta wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej dla realizacji inwestycji musi zapewni¢ odbior wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dachow, drog i parkingow,

d) z terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 1 KDZ (ul. Ks. M.
Zatuskiego) odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowe;j,

e) z terenébw komunikacji, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 1 KDD i2 KDD
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych do ziemi, pod
warunkiem ich podczyszczenia na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) pokrycie zapotrzebowania na gaz do celow komunalnych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
ogrzewania dla projektowanej zabudowy,

b) zasilanie z ogdélnomiejskiej sieci gazowej $redniego cisnienia w oparciu o sie¢ gazowa w ul. 1KDZ oraz
1KDD i 2KDD,

¢) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci gazowej z mozliwoscig ich remontow i przebudowy,
d) rozbudowg sieci gazowej zgodnie z przepisami szczegdtowymi,
e) dopuszcza sie realizacje zbiornikow na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ dla calego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z wlasnych Zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢
gazowa, energie elektryczna, a takze drewno opatowe,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz gazu plynnego, atakze innych, lokalnych systeméw
grzewczych w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne Zrodta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie w granicach
ulic,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwos$cia ich remontow oraz
przebudowy w linie rozgraniczajace drog,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w granicach terenu IMN/U;
7) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska,

Id: 1F69649C-9FD6-40FB-9BF9-25AFF7FACBBS. Podpisany Strona 6



b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych masztow, stanowiacych konstrukcje no$ne dla urzadzen stacji
bazowych telefonii  komoérkowych, stacji  radiokomunikacyjnych, stacji  radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen, o maksymalnej wysokosci 30,0 m od poziomu terenu,
w formie imitacji drzew o gatunku tozsamym z wystepujacymi na terenie 1MN/U;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) wydzielenie na kazdej dzialce budowlanej miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

b) dopuszcza sie¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadéw, obstugujacych kilka
dziatek budowlanych,

¢) odzysk iunieszkodliwianie odpadow komunalnych bedzie si¢ odbywalo na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych i handlu oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu IMN / U (o powierzchni okoto 0,53 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
- zabudowa ustug nieucigzliwych i handlu,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe, wolnostojace;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

-6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Ks. M.
Zatuskiego),

- 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drog 1KDD (ul. Ks. W. Rostana) i 2KDD (ul.
Powstancow),

- 5,0 m od osi pnia drzewa o znaczeniu krajobrazowym, wskazanego na rysunku planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy —
0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50%,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 1 handlowej — 10,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe),

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 metrow,

h) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° zabrania si¢ realizacji dachéw o spadkach
niesymetrycznych,

1) kolorystyka budynkow:

- dla elewacji: kolory tynkoéw pastelowe, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach materiatow naturalnych
tj. cegly, oktadzin kamiennych, drewna w ich naturalnym kolorze,

- dla dachow kolory: ceglasty, braz, grafitowy,
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- zakaz stosowania koloréw jaskrawych,
- zakaz stosowania na $cianach okladzin z PCV oraz oktadzin z blachy lub szkta;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w przypadku scalania i podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 14 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego z ktérego nastepuje wjazd na dziatke
budowlang 45° - 90°,

b) ustalenia lit. a nie dotycza podziatdéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub wydzielenia
nieruchomosci na cele obiektéw infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, doj$¢ i dojazdow,

¢) w granicach planu nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych scalenia ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia zawarte w pkt 3 lit. atiret pierwszy majg zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dzialek
budowlanych;

5) szeroko$¢ dojazdow wewnetrznych (nie publicznych) do projektowanych dziatek ustala si¢ na minimum 6,0 m;
6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10 ust. 2;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD oraz od
ulicy klasy zbiorczej 1 KDZ;;

8) przez teren przebiegaja napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia, dla ktorych obowigzuje okreslenie
strefy oddziatywania po 7,5 m od osi linii, realizacja inwestycji w tej strefie wg przepiséw odrgbnych;

9) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy;

10) ustala si¢ stawke procentowsg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Ks. M. Zatuskiego - o powierzchni okoto
0,01 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca ulicy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach objetych planem — 1,4 m,

c¢) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektow malej architektury, takich jak:
tawki, latarnie, tablice informacji miejskiej;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Ks. W. Rostana - o powierzchni okoto
0,17 ha) i 2KDD (ul. Powstancow - o powierzchni okoto 0,02 ha) ustala sig :

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - 11 m,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD - od11 do 14 m — wg rysunku planu,
b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla obstugi obiektow ilokali ustugowych w liniach
rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy umieszczanie: obiektow matej architektury, takich jak:
fawki, tablice informacji miejskiej; trawnikow, zieleni, innych elementow wyposazenia ulicy jak
oswietlenie;,

e) przy skrzyzowaniu drogi 1 KDD z droga 1KDZ obowiazuje wydzielenie trojkata widocznosci o wymiarach
min. 5,0 x 5,0 m;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czgsci osiedla ,,Piotrowek” w Kobylce uchwalony uchwata nr XXIX/212/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
6 marca 2001 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koby#ka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobyika.

Przewodniczgca Rady Miasta
Kobytka

Ewa Jazwinska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VIII/493/14
Rady Miasta Kobytka
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zaluskiego, Ks. W. Rostana i Powstancéw
w Kobylce

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kobytce rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2012 r. poz. 647 zp6zn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka,
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomigdzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana i Powstancow w Kobylce wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach
od 18.08.2014 r. do 15.09.2014 r. W dniu 10.09.2014 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 29.09.2014 r., w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Kobylce stwierdza, iz do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana i Powstancow w Kobytce
nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XLVIII/493/14
Rady Miasta Kobytka
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana i Powstancow w Kobytce, Rada Miasta
Kobytka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacjg, usuwanie ioczyszczanie Sciekdw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. z ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409, z p6zn. zm..), ustawa z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Kobylka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg realizowane w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz ze zrdédel zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsicbiorstw wodociggowo -
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 885 z pdzn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobytka.
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