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UCHWALA Nr ...../...../14
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Mieszka I w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 1. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwiazku
z Uchwala Nr XXXVII/375/13 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie ul. Mieszka I w Kobylce, stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Mieszka I w Kobytce nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kobytka zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
25.05.2010r., zmienionego Uchwala Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia
03.02.2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ul. Mieszka I w Kobylce, zwany dalej planem, ktérego granice zostaty przedstawione
na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Mieszka I w Kobylce sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowiace zalacznik
nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

7) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;



9) sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;
10) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
5. Na terenie objetym planem nie wystgpuja i nie wskazuje si¢ obiektéw i obszaréw
objetych ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.
6. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 1
Ustalenia ogoélne

§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegétowe
obowiazuja dla poszczegélnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo — cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza
przeznaczenie terenu, a wystgpujaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terenéw drég przed kolejnym numerem terenu drogi zawieraja symbol
literowy oznaczajacy klasg drogi;

4) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
f) wymiary w metrach;
5) nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) droga poza granicami planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza odlegltos¢ w
rzucie prostokatnym liczona od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, lub najwyzej potozonego punktu, lub krawedzi
przekrycia dachowego;

2) minimalnej szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dzialki od strony drogi publicznej lub drogi wewngtrznej,
z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii taczacej punkty
przecigcia bocznych granic dzialki z linia rozgraniczajaca drogi;

3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej na gruncie naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowiaca dojazdéw 1 dojs¢ pieszych oraz innych
terenéw utwardzonych, pokryta trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo; typowa
powierzchnia biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie
naturalnym; w szczegdlnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz zieleni na gruncie o grubosci



mniejszej niz jeden metr na dachach budowli naziemnych i podziemnych, a takze
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych w istniejacym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez
przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe¢ Ilub remont, wiazacy si¢ z zastosowaniem
materiatow lub rozwiazan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie
pierwotnym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych a nie bedacych
liniami  przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami, no$nikami
reklamowymi, szyldami, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku
jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o0 2 m;

6) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwiazane z ustlugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystyczne;j
oraz oznaczeniami obiektéw i terendw chronionych lub stref ochronnych, a takze innych
obiektow 1 urzadzen celu publicznego, a takze informacji spoteczno-kulturalnych;

7) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub obiekt budowlany
sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej lub systemu mocowania do innych obiektow
stanowiagcych element no$ny, na ktérym zamieszczana jest reklama;

8) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca potozenie
frontowej $ciany budynku w ramach podstawowej lub uzupetniajacej funkcji na dziatce
budowlanej lub jej czgsci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m, oraz cofnigcia fragmentéw
frontowej $ciany budynku, pod warunkiem, ze ich dtugos¢ nie przekroczy tacznie 50%
dtugosci elewacji frontowej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza
niniejsza uchwata;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczona na no$niku reklamowym
stuzaca autopromocji przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno$¢ na przedmiotowe;j
nieruchomosci, zawierajaca jego nazweg, logo, znak oraz informacj¢ o przedmiocie
prowadzonej dziatalnos$ci lub jeden z tych elementow;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w catosci lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie begdace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

14) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej zawarta
pomigdzy granica wyznaczona przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii
rozgraniczajacej drogi z ktérej nastgpuje gléwny wjazd na dziatke budowlana) $ciang
budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbardziej oddalona od linii



rozgraniczajacej drogi z ktdrej nastgpuje gléwny wjazd na dziatk¢ budowlana) granica
dziatki budowlane;.

§ 4.1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
3) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem — KDW.

2. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDD jako tereny przeznaczone
do realizacji celéw publicznych zwiazanych z budowa 1 utrzymaniem drég publicznych,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
polegajace na:
1) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania 1 dopuszczalnych form no$nikéw
reklamowych i no$nikéw informacyjnych:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych, w tym szyldow, przy
zachowaniu nastepujacych warunkéw:

— dopuszcza si¢ umieszczanie jednej tablicy na dziatlce budowlanej o maksymalnej
powierzchni do 2 m?,

— dopuszcza sig nosniki reklamowe w formie reklam §wietlnych lub pod§wietlanych,

— nosniki reklamowe wylacznie na budynkach do poziomu dolnej linii okien
pierwszej kondygnacji potozonej powyzej parteru,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych, w tym szyldow:

— w formie wolnostojacych tablic,
w formie banneréw,
— jako reklam remontowych,
— na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentéw, flag
reklamowych i wielkowymiarowych plansz reklamowych,
— w oknach, na oknach, na drzwiach, na balustradach balkonéw, loggi i taraséw, na
latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej,

c¢) warunki umieszczania no$nikéw informacyjnych: dopuszcza si¢ umieszczenie na
ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na $cianach budynkéw, a takze dla
informacji spoteczno-kulturalnych w formie banneréw;

2) okresleniu zasad w zakresie realizacji ogrodzen, od strony drég:

a) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen od strony drég publicznych oznaczonych symbol
KDD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW w liniach
rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych z ktérymi styka si¢ grodzona
nieruchomos¢,

b) wysoko$¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

c) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych 1 drég
wewnetrznych: metalowe z profili zamknigtych, metalowe z profili pelnych, z
ptaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych,

d) bezwzgledny =zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
1 zelbetowych oraz prefabrykowanych przgset lamelowych.



2. Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na wszystkich
terenach w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odr¢bnymi oraz przy zachowaniu
dla obiektéw kubaturowych nastgpujacych warunkow:

a)
b)
c)
d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 2,
maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke §cian o niskim nasyceniu barw wylacznie
system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznoSci barwy przy czym dopuszcza sig
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

a)

b)

c)

d)

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, lub mogacych

potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,

— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej

awarii przemystowej, w szczegélnosci zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej

wystapienia,

ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci

Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-

Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w

granicach ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie Sciekdw na zasadach okreslonych w § 11 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wylacznie zbieranie odpadéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ ochrong¢ obszaru izochrony 25-letniego doptywu wdéd do ujgcia, w ktorej

znajduje si¢ caly obszar objety planem, poprzez ustalenie zakazu:

— wprowadzania do ziemi lub woéd $ciekow stanowiacych zagrozenie dla wod
podziemnych,

— wstgpnego magazynowania odpadow stanowigcych zagrozenie dla wod
podziemnych,

— stosowania nawozOw sztucznych,

— prowadzenia rob6t, mogacych mie¢ wpltyw na zmiang istniejacych warunkéw
hydrogeologicznych (studnie, gigbokie wykopy),

ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenéw wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu

musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w miejscach dostgpnych dla ludnosci,



— zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne w miejscach dostgpnych dla ludnosci,

— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci
od obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyldow do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktdérego
prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii bezprzewodowej na terenach oznaczonych
symbolem MN w formie infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu
przepis6w odrebnych.

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDD-1 1 KDD-2 stanowia tereny o
funkcji publicznej, ogdlnodostepnej;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury,
lokalizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym ustala si¢
ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i1 materiatéw tych obiektéow w
obszarze planu.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 8. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczeg6étowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami
og6lnymi;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-1 zapewnia obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych,

2) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-2 zapewnia obstuge
komunikacyjna dzialek budowlanych oraz potaczenie komunikacyjne obszaru planu z
pozostata czes$cia miasta,

3) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstuge komunikacyjna dziatek
budowlanych w tym dostgp terenéw do drég publicznych;



2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektéw budowlanych dopuszczonych niniejszym
planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw wedtug nastgpujacych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum — 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

2) dla lokali ustugowych — 3 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

§ 10. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy ustugowo-
handlowe;j.

§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociagowe;j,

b) realizacja sieci 1 przyltaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekdw,

b) realizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzania sciekéw do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

d) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) drég wewnetrznych
(KDW-1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

f) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD-1, KDD-2) oraz drég wewngtrznych (KDW-1) dopuszcza sig
odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych do kanatéw krytych, rowéw
otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych,

g) dla pozostalych terenéw ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dziatki budowlanej, a w przypadku powierzchniowego
odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia
powierzchnig terenu biologicznie czynnego z uwzglednieniem chionnosci terenu,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dziatek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

1) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych

klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,



4)

5)

6)

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrddet gazu, w szczegdélnosci zbiornikéw
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym lub
z odnawialnych zrédet energii,

b) zakazuje si¢ stosowania do celéw grzewczych, miatu, koksu oraz olei cigzkich
i przepracowanych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych
wylacznie jako sieci podziemne,

b) realizacja sieci i przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu wustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych wylacznie jako podziemne,

b) realizacja przewodowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej (KDD-1, KDD-2) na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komérkowe;j
z uwzglednieniem §6 pkt 1 lit. f oraz § 6 pkt 2 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw oraz sieci infrastruktury

technicznej w terenach innych niz tereny drég publicznych po uzyskaniu prawa do
dysponowania terenem oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

1)

2)

1)

2)
3)

4)

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
w przypadku scalania i podzialu na dziatki budowlane ustala sig:
a) minimalna powierzchnig¢ dziatki budowlanej — 600 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudoweg — 20 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastgpuje gtéwny wjazd na dziatkg budowlang musi wynosi¢ od 85° do 95°;
ograniczenia ustalone w § 12 pkt 1 nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomosci na

cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

ustalenie § 12 pkt 1 lit. a stosuje si¢ do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w
obszarze objgtym planem:;

w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci

nieruchomos$ci w wysokosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 1%.



Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6lowe

§ 14. Obowiazujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-

1, MN-2:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupelniajace - ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryle budynku funkcji
podstawowej o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze] nalezy
zagwarantowaé minimum 400 m” powierzchni terenu na jeden segment,

¢) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane
jako wolno stojace na zapleczu dzialki budowlanej lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

d) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowiazujace linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

j) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m, z
dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 2,

m) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego
lub gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,

n) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-
garazowego — 6 m,

0) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gltéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa,
w kolorze grafitowym lub czarnym matowym, przy czym ustala sig, ze rodzaj i
kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlane;j;

p) elewacje zewngtrzne:

— ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach
Scian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami za wyjatkiem blach trapezowych
oraz paneli z tworzyw sztucznych;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na warunkach okreslonych w § 12;



4)

5)
6)

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-1 i KDD-2 na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW-1,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2 na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW-1,

c) liczba miejsc postojowych na warunkach okreslonych w § 9;

d) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 11;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami

KDD-1, KDD-2:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD-2 stanowi fragment
drogi, dla ktérej w niniejszym planie ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca,
pozostata czgs$¢ drogi potozona jest poza granicami planu,

c) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drég,

d) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég pod
warunkiem zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika o szerokosci okreslonej w
przepisach odrebnych;

e) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drég;

zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki

drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDW-1:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi,
¢) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki
drogowej po liniach rozgraniczajacych teren;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;
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5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 17.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobytka.

Przewodniczaca Rady Miasta
Ewa Jazwinska
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