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Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz. 584 z p6in. zm.)

wnioskuje

0 podjecie uchwaly w sprawie oceny aktualnosci sfudium uwarunkowas
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyitka.

Uzasadnienie

Celem uchwaly jest realizacja wymogu wynikajacego z art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz.
647 z pdzn. zm.), ktéry nakiada na burmistrza obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych oraz dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

W my$l powolanego wyzej przepisu Burmistrz Miasta Kobylka przeprowadzit
wymagane ustawq analizy i czynnosci dotyczace oceny akitualnoéci studium i planéw
miejscowych, co zostalo potwierdzone stosownym opracowaniem, stanowiacym zalgcznik
do projektu uchwaly.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Kobylka
obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr XXXVIHI/384/14 Rady Miasta Kobyika z dnia 3
lutego 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalenia wynikajgce z 24 plandw miejscowych:.

Analiza wykazata, ze ww. studium pod wzgledem wymagar obecnych przepiséw
prawa jest nadal aktualne, jednakze z uwagi na znaczng ilo§é¢ wnioskdéw o jego zmiane
zaleca si¢ zweryfikowanie przyjetych kierunkéw zagospodarowania dia obszaréw
wskazanych na zatgczniku graficznym nr 3 do projektu uchwaty.

W wyniku analizy stwierdzono, ze wymagajg zZmiany plany zagospodarowania
przestizennego, kidre zostaly opracowane w trybie nieobowiazujace juz ustawy z dria
7 lipca 1924 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn.
zm.). Czes¢ przyjetych w tych planach ustalert zdezaktualizowata sie w wyniky
wprowadzonych zmian w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobyka Ilub zmian przepisbw z dziedziny planowania
przestrzennego. Stad tez w projekcie uchwaly wskazano na nieaktualnosé czesci plandw
miejscowych | koniecznosé dokonania ich zmian.

Obszary priorytetowe do zmian planow miejscowych zostaly wskazane na zataczniku
graficznym nr 3 do. projektu uchwaly. Ponadto w zalaczniku tym wskazano obszary, dla
ktdrych powinno sie sporzadzi¢ plany miejscowe z uwagi na zmiany kierunkow
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Webec powyiszege istniejy podstawy formalno-prawne do Przyjecia przediozonego
projektu uchwaty.




Lrojekt
zdnia 18 sierpnia 2014 1,
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA MR .................
RADY MIASTA KOBYLKA

W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania Przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka

594zpéin. mm.) oraz art, 32 ust 2 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 2 pozn. zm.) uchwala sie, co nastepuje.

§ 1. Stwierdza si¢ aktualnosé obowiazujacego studium uwarunkowa i kiermnkéw  zagospodarowania
przestrzennego pod wzgledem wymagan obecnych przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie zuwagi na znaczng iloéé wnioskéw o jego 2miang zaleca sig
zweryfikowanie prayjetych kierunkéw zagospodarowania dla obszaréw wskazanych na zalaczni graficznym nr
3 do ninigjszej uchwaly.

§ 2. Stwierdza si¢ nicaktualnosé czgdei  obowiazujacych planéw miejscowych  zagospodarowania
przestrzennego, wskazanych na zataczniku graficznym nr 3 do ninigjszej uchwaly, co skutkuje koniecznoscia
dokonania zmian aktalizujacych w trybie okreslonym ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym iw zakresie okreslonym wstepnic wynikami przeprowadzonej analizy,
stanowigcej zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly.

§3. ,Analiza zmian W zagospodarowanin przestrzennym Miasta Kobylka wlatach 2010 - 201417,
w ktérej zostala dokonana ocena aktualnosci obowigzujacego  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz  migjscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego, wraz
z zalacznikami graficznymi, stanowig zataczniki do niniejszej uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 5. Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Analiza zmian w zagospodarowaniy przestrzennym miosta Kebytha w latach 2010- 2014

1. CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r,, poz. 647, z p6in. zm.) burmistrz raz w kadencji rady
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
Opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wielofetnie programy ich sporzagdzania w
nawigzaniu do ustalert studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Celem niniejszego  opracowania jest okresowa analiza zmian
zagospodarowania w mietcie Kobytka i wypetnienie ww. obowigzku nalozonego na
Burmistrza Miasta Kobytka.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu zostata Przeprowadzona w 2010 r. (,Analiza
aktuainosci obowigzujacych opracowan planistycznych w gminie Kobytka” Pracownia
Urbanistyczna Sp. z 0.0. Warszawa 2010) i przyjeta uchwata Nr L/489/10 Rady Miejskiej w
Kobylce z dnia 4 listopada 2010 r. W zwigzku z powyiszym niniejsze opracowanie obejmuje
okres od 2010 r. do 2014 r. Analizie poddano zmiany w zagospodarowaniy przestrzenny
miasta w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
latach 2010 - 2014, obowigzujace dokumenty planistyczne oraz wnioski o ich Zmiane, a takie
inicjatywy uchwatodawcze w zakresie planowania przestrzennego.

Giéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaly podstawowe narzedzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy sa:

1} ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr15, poz. 1392 péZniejszymi Zmianami), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r,;

2) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, Poz. 717 z péiniejszymi zmianami), obowigzujaca od 11 fipca
2003 r. (aktualna publikacja Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdin. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustatania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
{Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1588);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu  studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

6) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. Y. 22003 r. nr 164, poz. 1587),




Analiza zmion w zagespodorewanio przestrzennym miasta Kobylka w latach 7010 - 2014

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. Prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, laséw, prawa wodnego, gospodarowania
nieruchomosciami, ktérych prawne zapisy maja wplyw na ksztalt dokumentow
pianistycznych tworzonych przez gmine.

2. OCENA  AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYEKA

Polityke przestrzenng miasta okregla Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka przyjete uchwaty nr XXXi/233/01 Rady Miejskiej w Kobyice z
dniu 29 maja 2001 r., zmienione uchwata nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25
maja 2010 r., zmienione uchwatg Nr XXXVI/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 3 lutego
2014 r. Aktualizacja studium dla catego obszaru miasta zostata dokonana w 2010 r. Zmiana
studium przyjeta w 2012 r, dotyczy 4 terenéw: w rejonie ulic Leénej, Reczajskiej,
Nadarzyriskiej i Fafata, w rejonie ul, Mieszka |, przy ul. Radzyminiskiej oraz przy ul. 3 Maja.
Aktualizacja studium miasta Kobytka z 2010 roky byla podyktowana przede wszystkim
zmianami legislacyjnymi obejmujacymi planowanie Przestrzenne, ochrong przyrody, ochrone
srodowiska, ochrone zabytkéw. Jednoczesnie uchwalenie ww. zmiany studium bylo zbiezne z
zaleceniami  wynikajacymi 2z przeprowadzonej oceny aktualnosci  dokumentéw
planistycznych przyjetej przez Rade Miejska w Kobyice réwniez w 2010 r.
Najistotniejsze zmiany dotyczyly:
~ uktadu komunikacyjnego w skali catego miasta, w tym zmiana przebiegu trasy S8
wraz iokalizacja wezta w sgsiedztwie Kobytki we wsi Nadma,
— modernizacji drogi wojewddzkiej nr 634 — ulicy Nadarzyriskiej,
= modernizacja linii kolejowej E75 do predkosci 160 i 200 km/godz.,
= WyzZnaczenie nowych obszaréw urbanizacji zgodnie 2 whnioskami wihaécicieli
terendw,
— Wyznaczenie nowych obszardw rozwoju ustug i produkcji, w tym lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
- wskazanie obszaréw do sporzadzenia planéw miejscowych,
— lokalizacja obszaréw przestrzeni publicznych oraz inwestycji o charakterze
publicznym.

Zmiana studium uchwalona przez Rade Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r. stanowila
fragmentaryczne  dostosowanie polityki przestrzennej miasta do nowych potrzeb
inwestycyjnych. W rejonie ulic Fatata, Reczajskiej, Le$nej i Nadarzyriskiej powigkszono obszar
pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wraz ze Zmiang parametréw
zabudowy. W rejonie ul. Mieszka 1 czesc terenu przewidywanego pod ujecie wody wskazano
pod rozwo] zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Przy ul. Radzymiriskiej wprowadzono
mozliwos¢ realizacji ustug sporty i rekreacji na dziatkach lesnych. Natomiast przy ul. 3 Maja
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zaktualizowano przeznaczenie terenu z obecnym jego zagospodarowaniem - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Majac na wagledzie nieodiegly czas przyjecia catosciowej aktualizacji studium uwarunkowat i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka naleiy stwierdzié, ze pod
wzgledem obowigzujacych przepiséw uwarunkowania na podstawie ktérych zostata
okredlona polityka przestrzenna miasta oraz giéwne jej zatozenia pozostajg aktuaine. Tryb
sporzadzenia ww. zZmiany studium uwzgledniaf strategiczng ocene oddzialywania na
$rodowisko zgodnie 2 ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Natomiast rozbieine z aktualnie obowiazujacymi regulacjami
pozostaje wskazanie w studium obszaréw i terenéw gérniczych do obowigzkowego
sporzadzenia planéw miejscowych. Zgodnie z art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gérnicze {Dz. U. z 2014 r. poz 613) obecnie dla tych terenéw
sporzadzenie planu miejscowego jest fakuitatywne,

Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z ustawg z dnia 24 stycznia 2014 1. o Zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2014
poz. 379) z 24 sierpnia 2014 roky wchodzg w zycie przepisy, ktére rozszerzajg zakres
studium o mozliwos¢ okreglenia Przez gming obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokatnym.
Zgodnie z ww. regulacja dotychczasowe obszary problemowe okreslone w studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania stajq sie obszarami funkcjonainymi o
znaczeniu fokalnym.

3. ANAUZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje oceng realizacji polityki
przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobylka na plaszczyZnie inicjatyw uchwatodawczych z zakresy prawa
miejscowego. Analizie réwniez zostaly poddane akty planistyczne w odniesieniu do ich
zakresu, zgodnosci z obowiazujgcym studium oraz przepisami. Wynikiem analiz jest ocena
przydatnosci poszczegbinych aktéw planistycznych w realizacji aktualnych celéw polityki
przestrzennej Miasta oraz skutki ich stosowania,

Biorac pod uwage Zmiany w systemie planowania przestrzennego oraz skutki wywotane
aktualizacjg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka w 2010 r. plany miejscowe zostaly podzielone na cztery grupy:
L. zmiany pianu ogdinego, ktéry utracit moc 31 grudnia 2003 .
. plany miejscowe procedowane wg trybu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym
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iv.

Tab. 1. Wykaz planéw zaliczonych do grupy 1.

" Nazwa plany.’ S : :
-| Zmiana miejscowego plany ogéinego

plany miejscowe procedowane Wg trybu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe uchwalone PO 25 maja 2010r.

zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka na okres

perspektywiczny f{obszar w granicach
ulic:  Falata, Reczajskiej,  Lesnej,
Nadarzyiiskiej)

" Nr uchwaty

Nr XXIV/110/96 Rady
Miejskiej w Kobyice z
dnia 18 czerwca
1996 r.

U Publikagja i

Dz.  Urz.  woj.
Warszawskiego Nr
30, poz. 398 z dnia
19.09.1996 r.

Zmiana miejscowego planu ogblnego
zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka (dotyczy obszaru w

rejonie uf Przyjacielskiej)

Nr XLI/303/02 Rady
Miejskiej w Kobylce z
dnia 5 iutego 2002 .

Dz. Uz woj.
Mazowieckiego Nr
60, poz.1226 :
dnia 06.03.2002 r.

Tab, 2.

Lip.

.| miejscowy pian

ykaz planéw zaliczonych do grupy iI.
Nazwa planu S
zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Kobylka -
osiedla Kobylak - Turéw

SN uc'_hm'.ra{y'_

uchwala Nr
VIH/63/99 Rady
Miejskiej w Kabylce z
dnia 20 kwietnia
1999r,

“Publikacja

Dz. Urz.  woj
Mazowieckiego Nr
52, poz. 1990 z
dnia 29 czerwca
1999 r,

przestrzennego pétnocnej czeéci miasta
Kobylka

2.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XLi/312/02 Rady | Dz.  Urz. woj.
Przestrzennego  osiedli  Nadarzyn, Miejskiej w Kobyice 2 Mazowieckiego Nr
Stefanéwka 1 Grabicz w Kobylce dnia 26 marca 2002 113, poz. 2477 2
r. dnia 30.04.2002 r.
3.| miejscowy plan zagespodarowania | Nr XXiX/212/01 Rady | Dz. Urz. wWoj.
przestrzennego  zachodniej czesci | Miejskiej w Kobylce z Mazowieckiego Nr-
osiedla Piotréwek w Kobylce dnia 6 marca 2001 r. 111, poz.1452 :
dnia 31 maja 2001

r.
4.| miejscowy plan  zagospodarowania Nr XVI/172/04 Rady | Dz. Urz, woj.

Miejskiej w Kobylce z
dnia 15 stycznia
2004 r.

Mazowieckiego Nr
25, poz.835 z dnia

06.02.2004 r. ]
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Tab 3. Wykaz planéw zallczonych do grupv lll
“Lp. Nazwaplanu S e

CNruchwaly . Publikacja.

-| miejscowy pla.n zagospodarowama
przestrzennego osiedla Maciotki w
Kohytce

Nr XXIV/238/04 Rady
Miejskiej w Kobyice z
dnia 25 Jistopada
2004 r.

Dz.  Urz.  woj.
Mazowieckiego Nr
305, poz.8851 =z
dnia 13.12.2004 r.

.| miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego
przy ulicy Akacjowej w Kobyice.

Nr XVIil/204/08 Rady
Miejskiej w Kobyice z
dnia 28  Jutego
2008r.

Dz. Urz. Woj
Mazowieckiego Nr
89, poz. 3181 2
dnia 03.06.2008 r.

.| miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w
rejonie ulicy Kraszewskiej w Kobylce

Nr XVIll/205/08 Rady
Miejskiej w Kobylce z
dnia 28 lutego
2008,

Dz.  Urz. woj.
Mazowieckiego Nr
89, poz. 3182 2
dnia 03.06.2008 r.

-| miejscowy  plan zagospodarowania
przestrzennego terenu poloionego w
rejonie ulicy Jakuba Jasiriskiego w
Kobyice

XVIii/206/08  Rady

Miejskiej w Kobyice z
dnia 28  |utego
2008 r.

Dz. Urz.  woj
Mazowieckiego Nr
83, poz. 3183
dnia 03.06.2008 r.

-| miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ulicy Czamoleskiej w Kobyice

Nr XX11/249/08 Rady
Miejskiej w Kobylce 2
dnia 28 sierpnia
2008 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr

187, poz. 6733 z |

dnia 02.11.2008 r.

.| miejscowy pian zagospodarowania
przestrzennegoe terenu potozonego
pomiedzy ulicg Gabriela Narutowicza,
ulicg  Elizy Orzeszkowej,  ulica
Stanistawa Wyspianskiego i ulicg
Wiadysfawa Broniewskiego w Kobyice

Nr XXVi/281/08 Rady
Miejskiej w Kobylce 2
dnia 27 listopada
2008 .

Dz. Urz. Woj
Mazowieckiego Nr
218, poz. 9313 2
dnia 17 grudnia
2008 r.

.| miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w
rejonie ul. Ks. Jozefa Poniatowskiego i
ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego w
Kobylce

Nr XXVI/283/08 Rady
Miejskiej w Kobylce 2
dnia 27 listopada
2008 r.

Dz. Urz Woj.
Mazowieckiego Nr
218, poz. 9314 z
dnia 17.12.2008 r.

.| Zmiana  czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Maciotki w Kobyice, obejmujaca
dziatki nr ew. 44/1, 44/3, 4414, A4/5
obreb 08 pofoione pomiedzy uf.
Dworkows i ul, Wrzosowg

'Nr Xi/417/10 Rady

Miejskiej w Kobylce z
dnia 28 stycznia
20107,

Dz.  Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2010 r. Nr 72 poz.
1097 zZ dnia
09.04.2010+r,

-l zmiana czeéci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

Nr XLHI/433/10 Rady
Miejskiej w Kobyice z

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr
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péinocnej czeéci miasta Kobytka
obejmujacej czeéé dziatki nr ew, 91/2
obreb 07, potozonej przy ul
Nadmeriskiej

dnia 28.04.2010r.

140, poz. 3310

dnia 20 lipca 2010 |
r.

Ta

b. 4. Wykaz planéw zaliczonych do grupy iv.

' Nézwabla_n'u.. :
.| Zmiana czesci

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobylce oraz miejscowy plan
Zagospotarowania przestrzennego
terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy
ul. Zytniej w Kobyice

Nr uchwaty O
Nr XVv/160/12 Rady
Miejskiej w Kobylce z
dnia 29 marca 2012
r.

" Publikacja

Dz. Urz. Woj
Mazowieckiego =z
2012 r. poz. 3357 2
dnia 17 kwietnia
2012z,

-l zmiana czeéci

miejscowego planu

Nr X/81/11 Rady

Dz.  Urz. Woj.

przestrzennego tereny polozonego
pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzyiska, Husarii w Kobylce -
obszar 8

zagospodarowania przestrzennego | Miejskiej w Kobyice z Mazowieckiego Nr
obejmujaca czeéé dziatki Ew. nr 21/11 | dnia 22  wrzeénia 183, poz. 5628 2z
obreb 35 potoionej przy ul. Lesnej w | 2011+, dnia 7
Kobyice paidziernika
2011r,
-| miejscowy plan  zagospodarowania Nr XXili/235/12 Rady | Dz.  Urz Woj.

Miejskiej w Kobylce z
dnia 5 grudnia
2012r,

Mazowieckiego z
2013 r. poz. 1127 2
dnia 30 stycznia
2013r.

-| miejscowy plan
- przestrzennego

zagospodarowania
terenu polozonego
pomiedzy ulicami: Origt Lwowskich,

 Nadarzyniska, Husarii w Kobylce -

obhszar A

Nr XXVil/291/13
Rady Miejskiej w
Kobylce z dnia 27
marca 2013 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego 2z
2013 r, poz. 5723 z
dnia 24 maja
2013r.

-| miejscowy plan

2agospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i
M. Rataja w Kobylce

Nr XXVI/276/13 Rady
Miejskiej w Kobylce z
dnia 06.03.2013 r.

Dz, Urz.

Woj.
Mazowieckiego. z
2013 r, poz. 5085
z dnia 26 kwietnia
2013r.

.| miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu P 1%
Sierpnia w Kobylce oraz terendw
przyleglych

Nr XXXV1i/362/13
Rady Miasta Kobytka
z dnia 27 listopada
2013 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
2013 r. poz. 12533
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.| zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
péinocnej czesci miasta Kobyika,
obejmujaca czesé dziatek ew. nr 91/1,
91/2,92, 94195 w obrebie 07

Nr XXVIH/295/13
Rady Miejskiej w
Kobylce 2z dnia
24.04.2013r.

Dz. Urz. Woj
Mazowieckiego 2z
2013 r., poz. 6465

-z dnia 10 czerwca

2013 r.

.| miejscowy pilan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego
przy ul. Zaluskiego w Kobylce,

Nr XXXIV/334/13
Rady Miasta Kobytka
z dnia 30.09.2013 r.

bz.  Urz. Woj.
Mazowieckiego 2
2013r. poz. 12533

obejmujacego dziatki ew. nr 172/1,
173/1,173/2, 175/1 obreb 29

9.| miejscowy plan  zagospodarowania Nr Xi/411/14 Rady{Dz. U, Woj.
przestrzennego terenu polozonego w 'Miasta- Kobytka z Mazowieckiego z
potudniowej czesici osiedia Maciolka, { dnia 9  kwietnia 2014 r. poz. 5257 z
pomiedzy  ulicami: Ceramiczng i{ 2014r. dnia 27 maja
Szeroky, obejmujacego dzialki ew. nr 2014 r.

169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz
czes€ dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165
z obrebu 11 w Kobylce

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze zmiany planu ogélnego, ktéry utracit moc 31 grudnia
2003 r., nie spetniaja obecnych standardéw prawa miejscowego. Przedmiotem ich ustaler
iest jedynie przeznaczenie terenu bez skonkretyzowanych zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy. Reguiacje w nich zawarte 53 niekompletne i mogg prowadzi¢ do
powstania zabudowy o dowolnych gabarytach, co zagraia tadowi przestrzennemu | moze

generowac konfiikty przestrzenne z otoczeniem.

Plany miejscowe uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, pomimo, e obecne przepisy zachowujg ich waznos¢, réwniez nalezy uznaé
za zdeaktualizowane. Wejicie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i znaczna jej zmiana w 2010 r- wprowadzito rozszerzony
zakres przedmiotowy planéw miejscowych. Ponadto, na mocy ww. ustawy rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roky w sprawie wymaganego zakresy
projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587) wprowadzono obiigatoryjne wymogi stosowarvego nazewnictwa i zakresu regulacji,

Plany miejscowe z grupy Il poprzez ograniczony zakres wustaleri dotyczacych zasad

zagospodarowania oraz uiyte, niecbowigzujgce nazewnictwo oraz pojecia nie bedgce w
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obecnym obiegu prawnym mogs utrudnia¢ prawidtowe stosowanie prawa miejscowego oraz
oceng ich zgodnoscl z obecnie obowiazujacym studium miasta Kobytka. Najwiecej zastrzezeri
w tym zakresie budza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci
miasta Kobytka oraz plan dia obszaru osiedia Stefanéwka, ktére poprzez skale opracowania,
ogéine okrestenie linii zabudowy, brak ograniczenia wysokosci zabudowy w jednostkach
miary (ustalona jest jedynie maksymaina liczba kondygnacji), brak ustalonej formy
ksztaltowania dachéw (tylko forma nieobligatoryjnego zalecenia) itp, w sposéb nazbyt
dowolny pozwala na realizacje inwestycji. Nieprecyzyjne prawo miejscowe stwarza
moZliwoéé dysharmonizowania przestrzenni miejskiej i tym samym zaburzenia fadu

przestrzennego w tych czeéciach miasta.

Na szczegdlng uwage zastuguje réwniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla Kobylak-Turéw, ktéry poza ww. Zastrzezeniami w swojej znacznej czedci pozostaje
wsprzecznosci  z  aktualnymi  ustaleniami  Studium uwarunkowann | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka. Przede wszystkim dotyczy to
Przeznaczenia czgsci terenéw rolnych, ktére o obecnie obowigzujacym studium wskazano na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zasad zagospodarowania na terenach

potozonych w Warszawskim Obszarze Ch ronionego Krajobrazu.

W pozostatych planach z tej grupy, pomimo niepetnej zgodnoéci z obecnymi wymogami
stawianymi aktom planowania przestrzennego, moina ich zakres uzna¢ za wystarczajgcy

i chronigcy w sposéb wlasciwy fad przestrzenny w obszarze ich obowigzywania.

Plany miejscowe uchwalone Po 25 maja 2010 r. uznaje sie za aktualne.

4. ANALIZA WYDANYCH DECYZJl O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU Z LAT 2010 - 2014

Zgodnie z art. 32 ust. 1, art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy ruchu budowlanego na terenie miasta
Kobytka w okresie od 1 stycznia 2010 roku do 30 czerwca 2014 roku. Analize ruchu
budowlanego sporzadzono na podstawie danych z rejestréw wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu udostepnionego przez Urzad Miasta
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Kobytka. Rejestry wydanych decyzji prowadzone s3 wedtug kolejnych lat, z tego wzgledu do
analiz przyjeto caly rok 2010, z petng $wiadomoscia, ze obejmuje on réwniez okres ujety
w poprzedniej anafizie.

W analizie nie znalazly sie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenach zamknietych oraz dla inwestycji o znaczeniu krajowym i wojewdédzkim z uwagi na
brak informacji o wydaniu takich decyzji w badanym okresie przez Wojewode lub Marszatka
Wojewoddztwa.

Materiat wejsciowy stanowito 12 Postepowar w sprawie decyzji o warunkach zabudowy oraz
8 postepowart w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z niniejszej analizy Zostaly
wykluczone postepowania w sprawie decyzji o warunkach zabudowy, ktérych przedmiotem
byto przeniesienie decyzji (1), odmowa ustalenia warunkéw zabudowy (2) oraz odmowa
zmiany decyzji (1). Nie wzieto réwniez pod uwage 1 zmiany decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Decyzje © warunkach zabudowy dotyczyly przede wszystkim realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 6 decyzji, w tym 4 dotyczyly rozbudowy jub nadbudowy
budynkéw. W analizowanym okresie wydano 1 decyzje dla potrzeb budowy budynku
usfugowego.

Decyzie o lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly obiektéw infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej) oraz jedna realizacji rowu
komunalnego.

Podsumowujac, realizacia inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych w Kobyice
stanowi znikomy udziat w ruchu budowlanym. Wynika to z faktu, ze wiekszoé¢ terenéw
zurbanizowanych objeta jest planami miejscowymi. Obszary, ktére zostaly wskazane
w studium pod rozwéj zabudowy, a w chwili obecnej nie posiadajy planéw miejscowych,
W znacznej czgéci polozone sy w rejonach bez sasiedztwa pozwalajacego na stwierdzenie
kontynuacje funkcji i cech zabudowy stanowigcego warunek uzyskania pozytywnej decyzji
o warunkach zabudowy.

5. ANALIZA WNIOSKOW Z LAT 2010 - 2014

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuy
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z péZn. zm) burmistrz prowadzi rejestr wnioskéw
0 zmiang lub sporzadzenie planéw miejscowych. Wnioski zbierane 53 wedtug kolejnych lat,
2 tego wzgledu do analiz przyjeto caly rok 2010, z pefna Swiadomoécig, 7e obejmuje on
réwniez okres ujety w poprzedniej analizie,

Do Urzedu Miasta Kobytka w latach 2010-2014 {do 30 maja 2014 r.) wplyneto 143 wnioski.
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W niniejszej analizie nie zostaly wziete pod uwage wnioski skiadane w ramach procedur
sporzadzanych pianéw miejscowych, ktdrych rozstrzygniecie stanowi element trybu ich
sporzadzenia,

WNIOSKI ZEOZONE W LATACH 2010 - 2014

100

EE88EEBRIBS

2010 2011 2012 2013 2014

W wyniku przeprowadzonej analizy tresci wnioskéw oraz lokalizacji nieruchomosci objetych
whnioskami stwierdzono:

* 1 wniosek z 2010 r. o sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostat zrealizowany ~
zmiana planu przyjeta uchwaty nr XXVI#/295/13 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 24
kwietnia 2013 r.

* 2 wnioski z 2011 r. o sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostaly zrealizowane ~
zmiana planu przyjeta uchwaty nr XXVHI/295/13 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 24
kwietnia 2013 r.

* 1 wniosek z 2011 r. o sporzadzenie planu miejscowego zostat Zrealizowany -
miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu pofoionego w
poludniowej czeéci osiedla Maciotka, pomiedzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka,
obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czesé dziatek nr
100/3, 100/4, 161, 165 z obrebu 11 w Kobylce przyjety uchwaty Nr XL/411/14 Rady
Miasta Kobytka z dnia 9 kwietnia 2014 r.

* 23 wnioski z 2011 r. dotycza sporzadzenia planu dia obszary nie objetego planem w
rejonie ulic Serwituckiej i Jasifiskiego oraz w rejonie ul. Ketiinga - obszary objete
uchwatami o przystapieniu do sporzadzenia planéw,

* 1 wniosek z 2011 r. dotyczy zmiany studium uwarunkowari i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka,

* 1 wniosek z 2012 r. o sporzadzenie planu miejscowego zostat zrealizowany - plan
przyjety uchwaly nr XL/411/13 Rady Miejskiej w.Kobyice z dnia 9 kwietnia 2013 r.

11
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* 2 wnioskiz 2012 r. dotyczyly sporzadzenia planu dla obszary nie objetego planem,
* 38 wnioskéw z 2012 r. dotyczylo zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka,
®* 1wniosekz 2013r. dotyczyt sporzadzenia planu dla obszary nje objetego planem,
* 2 wnioski z 2013 r. dotyczylo zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka.
Pozostate wnioski dotyczyty zmiany obowiazujacych planéw miejscowych.

Znaczna czeéé wnioskéw o sporzadzenie planu lub zZmiany planu zostata uwzgledniona

i stosowne uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia piandw zostaly podjete przez Rade
Miasta Kobytka.

Szczegbtowe rozmieszczenie nieruchomosci objetych wnioskami oraz granice obszaréw dia

ktdérych przystapiono do sporzgdzenia planéw zostaly wskazane na zatgcznikach graficznych
do niniejszej analizy.

Zaden wniosek o zmiang studium, w szczegéinosci odnoszacych sie do obszaru w rejonie ulic
Serwituckiej i Jasifiskiego, nie zostat w tym okresie uwzgledniony.

6. ANALIZA PODIETYCH DZIALAN PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 9 oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
2agospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2012 I, poz. 647, z pdin. zm.) rada gminy
poprzez podjecie stosownej uchwaly jest inicjatorem dziatari z zakresu planowania
przestrzennego.

Rada Miasta Kobylka podjeta nastgpujgce uchwaly o przystapienia do sporzadzenia planéw
miejscowych, ktdre pozostajg do zrealizowania Przez Burmistrza Miasta Kobytka:

1+ UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU MIEISCOWEGO e
S W TRAKCIE SPORZADZANIA R

Uchwata Nr XXIV/254/12 Rady Miejskie] w Kobylce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cbejmujacego dziatki ew. nr:
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 25, 26, 27, 28/7, czesé dziatek ew. nr: 20, 22, 23, 24, 28/6, 29/8 obreb 22 oraz

1 czgsE dziatki ew. nr 70 obreb 23 potozonych w rejonie ul. Radzyminiskiej i ul. Kraszewskiej; terenu dziatki
ew. nr 3/9 obreb 26 poltozonej pray ul, Wierzbowej; terenu dziatki ew. nr 4/8 obreb 26 pofozonej
w rejonie ul. Akacjowej w Kobylce,
Uchwata Nr XXIV/253/12 Rady Miejskiej w Kobytce 2 dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
2 sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ew. nr 327 obreb 27

potozone] przy ul. Zatuskiego oraz terenu obejmujacego dziatki ew. nr 178/1 i 179 obreb 31 pofozonego
przy ul. Nowej w Kobylce
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Uchwata Nr XXIV/255/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofoionego w rejonie ul.
Urszulki, obejmujgcego cze$é dziatki ew. nr 217/1 oraz dziatki ew. nr 218/1. i 21911 obreb 27 zmieniona-
uchwatg Nr)O(V/274/13 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 31 stycznia 2013 r.
Uchwata NrXv/161/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 29 marca 2012 r. wsprawie praystapienia. do
4. sporzgdzenia miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego czeéci terenu potozonego pomiedzy
ulicami: ks. M. Zatuskiego, ks. W. Rostana i Powstaricéw w Kobylce
Uchwala Nr XX¥XVIl/375/13 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do

5. sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoionego w rejonie ul.
Mieszka | w Kobylce
Uchwala Nr XLI/424/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
6. sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny pofozonego w Kobyfce w

rejonie wezta drogi ekspresowej S-8

Nalezy mie¢ na uwadze, 7e w chwili obecnej oprécz planu w rejonie wezta drogi ekspresowe;j,
ktéry jest na wstepnym etapie opracowania, wszystkie pozostate plany obejmujg niewielkie
obszarowo tereny i w skali miasta nie stanowia znaczacego udziatu w powierzchni objetej
planami miejscowymi. Ponadto, uchwaly dotycza obszaréw objetych obowigzujacymi
planami. Za pozytywne nalezy uznaé, ze dziatania planistyczne zostaly podjete na terenach
objetych zmianami planu ogbinego, ktéry utracit moc 31 grudnia 2003 r, a w
przedmiotowym opracowaniu zostaly zakwalifikowane do zdeaktualizowanych,.

0 - UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANL MIEISCOWEGO &

- NA WSTEPNYM ETAPIE PROCEDURALNYM .

Uchwala NrXXIv/258/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 28 grudniza 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy Al. Jana Pawla iI i
ul. ks. Franciszka Marmo w Kobyice,

2. Uchwata Nr XXIV/256/12 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu 2agospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul.
Napoleona w Kobylce

3 Uchwala Nr XXXVIi/377/13 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Nadarzyfiskiej w
Kobytce

4, Uchwata Nr XXXVil/374/13 Rady Miasta Kobytka z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potudniowej tzesci Miasta
Kobytka

5. Uchwata Nr XLI/427/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 1. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic
Nadmeriskiej i Wygonowej w Kobyice

6. Uchwata Nr XLI/428/14 Rady Miasta Kobyika 2 dnia 14 maja 2014 r, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego terenu pofoionego przy uh
Parkowej w Kobylce

7. Uchwata Nr XL1/425/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul,
Gospodarczej w Kobyice
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Uchwata Nr XLI/426/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic:
Mareckiej, Serwituckiej i Jasiiskiego w Kobylce

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przy Al Jana Pawla Il i ul. ks. Franciszka Marmo w Kobylce oraz
uchwata NrXXIV/256/12 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 28 grudnia 2012 r, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potoZonych przy ul. Napoleona w Kobyice dotyczy obszaréw przestrzeni publicznej
dla ktérych obowigzek sporzagdzenia planu wynika 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Prace nad ww. planem nie wykroczyly poza podjecie
przedmiotowej uchwaty.

Pozostate uchwaty dotycza zaréwno jednostkowych zmian obowiqzujacych planéw, jak
réwniez obejmujq tereny bez planu dia ktérych w aktualizacji studium w 2010 r. okreslono
nowe kierunki rozwoju.

UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU
W LATACH 2010 - 2014

N

Ll T - T W T,

2010

Granice obszaréw objetych uchwatami o przystgpieniv do sporzadzenia planéw zostaly
wskazane na zatgczniky graficznym nr 2 do niniejszego opracowania.

7. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEISCOWYCH W OKRESIE OD
LISTOPADA 2010 R. DO LIPCA 2014 R.

Najwieksze nasilenie dziatari planistycznych w miescie Kobytka, na podstawie analizy
podjetych uchwat zatwierdzajacych plany miejscowe, mozna zidentyfikowa¢ w latach 1999 -
2004. Plany uchwalone w tych latach obejmuja gros powierzchni pokrycia planami terenu
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miasta. Nasilenie dziatat w tym zakresie wynikato przede wszystkim ze zmian
ustawodawczych i perspektywy utraty waznosci planu ogdinego, ktéry ostatecznie przestat
obowigzywa¢ 31 grudnia 2003 r. Sporzadzenie Studium uwarunkowart i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobylka przyjetego uchwatlg nr XXXI11/233/01 Rady
Miejskiej w Kobylce z dniu 29 maja 2001 r. i sporzadzenie w jego oparciu plandw
riejscowych pozwolito na zachowanie cigglosci prawa miejscowego dla wiekszosci obszaréw
zurbanizowanych, Majac na uwadze poniesiony wysitek zrozumiatym jest, ze tendencja
wzrostowa zostala wyhamowana. Lata 2005 — 201C¢ to przede wszystkim niewielkie
obszarowe zmiany obowigzujgcych plandw wynikajace z nowych potrzeb inwestycyjnych
whascicieli nieruchomoséci.

Aktualizacja studium przyjeta w 2010 r. okreslajac nowe perspektywy rozwoju miasta
stworzyla mozliwoéé podjecia dziatars planistycznych Zmierzajacych do ich realizacji. Od
4listopada 2010 r. do 30 czerwca 2014 r. Rada Miasta Kobylka podjeta 20 uchwat
0 przystapieniu do sporzadzenia planéw, ktérych 14 pozostaje nadal w fazie realizacji.
Zauwazaine jest, ze pierwsze lata po wejsciu w zycie aktualizacji studium to dziatania
punktowe, ktérych celem bylo  przygotowanie podstaw prawnych w postaci prawa
miejscowego umoziiwiajacych realizacje przedsiewzied. 2 uwagi na niewielka powierzchnie
planéw nie zmieniaja one ogbinej sytuacji planistycznej miasta, a ich wplyw na zachowanie
tadu przestrzennego ma ograniczony zakres. Wiekszoé¢ planéw miejscowych bedacych w
trakcie sporzadzania, za wyjatkiem mpzp w rejonie wezta trasy S8, jest w dalekim stopniu
Zaawansowana. Natomiast w przypadku 8 uchwal, w tym 4 z 14 maja 2014 r., dziatania
znajdujg sig na wstepnych etapie proceduralnym, lub nije zostaly jeszcze podjete.

Tab. 4. Wykaz planéw uchwalonych od 25 maja 2010 roku do 30 czerwca 2014 r.
e el i

' Nazwa planu Nruchwaty "

Publikacja -

.| miejscowy plan
przestrzennego,

zagospdarowania Nr IX/81/11 Ray.

obejmujacy  czesé

dziatki ewidencyjnej nr 21/11 obreb 35
potozonej przy ul. Lesnejw Kobyice

Miejskiej w Kobyice z
dnia 22  wrzeénia
2011r.

‘ Mazowieckiego Nr

Dz. Urz. woj.

183, poz. 5628 2z
dnia

7 paidziernika
2011r,

zagospodarowania

w  Kobyice oraz
zagospodarowania

2.| zmiana czesdci miejscowego planu

przestrzennego

osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz

miejscowy plan
przestrzennego

terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy
ul. Zytniej w Kobyfce

Nr XV/160/12 Rady
Miejskiej w Kobylce z
dnia 29 marca
2012 r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z |
2012 r. poz. 3357 2
dnia 17 kwietnia
2012r.

3.| miejscowy plan
przestrzennego terenu polozonego

zagospodarowania

Nr XXIli/235/12 Rady

Miejskiej w Kobylce z

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z
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pomiedzy ulicami: Oriat Lwowskich, {dnia 5 grudnia | 2013 r. poz. 1127 2z
Nadarzynska, Husarii w Kobyfce -| 2012r. dnia 30 stycznia
obszar B 2013 r,

4.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXVi/276/13 Rady | Dz. Uz Woj.
- przestrzennego terenu pofozonego w Miejskiej w Kobylce z Mazowieckiego 2
rejonie ulic gen. J. H. babrowskiego i | dnia 6 marea2013r. 2013 r,, poz. 5085
M. Rataja w Kobylce 'z dnia 26 kwietnia |

2013r.

5.| miejscowy pian zagospodarowania | Nr XXVH/291/13 | Dz.  Urz. Woij.
przestrzennego terenu polozonego | Rady Miejskiej w Mazowieckiego 2z
pomiedzy ulicami: Origt Lwowskich, | Kobyfce z dnia 27 2013 r. po2.5723 2
Nadarzyfiska, Husari w Kobylce - | marca2013r. dnia 24 maja
obszar A 2013 r.

6. zmiana miejscowego planu | Nr XXVIIf295/13 | Dz.  Urz Woj.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej] w Mazowieckiego z
péinocnej czesci  miasta Kobylka, | Kobylce z dnia 24| 2013 r., poz. 6465
obejmujaca czeéé dziatek ew. nr 91/1, { kwietnia 2013 r. z dnia 10 czerwca
91/2,92,94i95w obrebie 07 2013 r.

7.| miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXVi/362/13 [ Dz.  Urz. Woj. |
przestrzennego dla terenu PL 15 Rady Miasta Kobytka Mazowieckiego 2
Sierpnia w Kobylce oraz terenéw. z dnia 27 listopada | 2013 r. poz. 32533
przyleglych 2013 r.

8.| miejscowy plan zagospodarowania Nr  XXXIV/334/13 ! Dz. U Woj.
przestrzennego terenu potoZonego | Rady Miasta Kobytka Mazowieckiego z
przy ul.  Zatuskiego w Kobyice, | z dnia 30 wrzeénia | 2013 r. poz, 12533
obejmujgcego dzialki ew. nr 172/1, ] 2013r.

173/1, 173/2, 175/1 obreb 29

9.| miejscowy plan zagospodarowania { Nr X1/411/14 Rady | Dz. Urz. Woj.
przestrzennego terenu polozonego w ! Miasta Kobylka 2 | Mazowieckiego 2
poludniowej czesci osiedla Maciotka, | dnia 9  kwietnia | 2014 r. poz. 5257 z
- pomiedzy  ulicami: Ceramiczng | 2014r. dnia 27 maja
Szeroky, obejmujacego dzialki ew. nr 2014 r,

169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz
czes¢ dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165
z obrebu 11 w Kobylce

W ramach uchwat o przystapieniu do sporzadzenia
znajdujy sie rozlegte obszarowo tereny,
miejscowymi lub objete planami,

planéw miejscowych z 2013 i 2014 r.,
ktére nie s3 objete obowiazujacymi planami
ale ich zmiana wynika 2 koniecznosci realizacji polityki

przestrzennej wyrazonej w studium. Realizacja tych planéw w sposcéb Znaczacy wplynie na
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przestrzen miasta i definiuje nowe obszary urbanizacji, Biorgc pod uwage, ze wiekszos€é
uchwat dla ww. terenéw zostato podjetych w biezacym roku ich efektéw mozna spodziewaé
sie dopiero w latach przysztych.

PLANY UCHWALONE W OKRESIE
OD 25 MAIJA 2010 ROKU DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

2
j

N W oA U w0 W

2010 2011 2012

Oceniajac postepy w Opracowywaniu planéw miejscowych zaleca sig podjecie dziatafi, ktére
wynikaja z uchwaly Nr XXIV/258/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 28 grudnia 2012 r.
wsprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy Al. Jana Pawla Il i yl. ks. Franciszka Marmo w Kobyice oraz
uchwaly NrXXIV/256/12 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych przy ul. Napoleona w Kobyice, z uwagi na znaczenie tych terenéw
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zgodnie ze studium granice opracowania
obejmuja obszar przestrzeni publicznej, dla ktérej sporzadzenia planu miejscowego jest
obligatoryjne.

8. WNIOSKI Z ANALIZY AKTUALNOSCI POLITYKI PRZESTRZENNE) MIASTA WYRAZONE) W
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOBYEKA

Zgodnie z Rozdziatem 2 przedmiotowego opracowania pod wzgledem obowiazujacych
przepiséw prawa stwierdzono aktualno$¢  Studium  uwarunkowars i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka Przyjetego uchwaty nr XXXil/233/01 Rady
Miejskiej w Kobylce z dniu 29 maja 2001 r., zmienionego uchwala nr XLIv/447/10 Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 25 maja 2010 r., zmienionego uchwaly Nr XXXVI11/384/14 Rady
Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r.
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Natomiast w korelacji z analizg wnioskéw mieszkaricéw Kobytki, opisanych w Rozdziale 5,
stwierdza sie, ze 40 wnioskéw dotyczy zmiany ww. studium w zakresie planowanego
Przeznaczenia terenu. Dotyczy to przede wszystkim obszaru w rejonie ulic Serwituckiej
i Jasiriskiego. Oczekiwania wiagcicieli nieruchomosci, ktére s3 odmienne od postanowier
aktualnie obowigzujacego studium, poddaja w watpliwosé celowosc i skuteczno$¢ realizacji
uchwaly Nr XLi/426/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenuy poloionego
w rejonie ulic: Mareckiej, Serwituckiej | Jasiriskiego w Kobyice. W tej sytuacji zaleca sie
poddanie ponownej analizie uwarunkowania determinujgce kierunki polityki przestrzennej
miasta w tym rejonie. Nalezy ponownie rozwazy( mozliwo$é pogodzenia oczekiwar
wiascicieli nieruchomoéci na zasadach zréwnowazonego rozwoju  uwzgledniajacego
w szczegdlnosci uwarunkowania ochrony $rodowiska przyrodniczego na przedmiotowym
obszarze.

Ponadto, w wyniku analizy obecnego stanu zagospodarowania oraz wnioskéw ztozonych
przez dysponentéw terenu zidentyfikowano dalsze dwa obszary, ktérych cele polityki
przestrzennej winny zostad zweryfikowane przed podjeciem dziataii nad planami
miejscowymi. Jest to rejon parkingu przy stacji kolejowej Kobytka-Osséw oraz tereny
Przemystowego Instytutu Maszyn Budowlanych Sp. z o.0. przy ul. Napoleona.

W pierwszym przypadku nowo zrealizowany parking pozostaje w kolizji z planowanym
ukladem komunikacyjnym wskazanym w studium. W konsekwencji ponownej analizie nalezy
poddaé uklad komunikacyjny w tym rejonie, w szczegélnosci zasadnosé podnoszenia klasy
ul. Jasiriskiego, ktéra obecnie jest droga klasy lokainej. Przy braku moziiwosci potaczenia
drogi projektowanej wzdiuz toréw kolejowych z ul. Jasifiskiego brak jest uzasadnienia dia
podwyiszenia jej klasy, poniewa:z przestanie peinié ona zaklfadang role w ukiadzie
komunikacyjnym.

Natomiast w drugim przypadku dysponent terenu zlozyt wniosek o przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniows. Obecne zapisy studium w sposéb hastowy uwzgledniaja
dopuszczenie na przedmiotowym terenie produkeyjnym lokalizacji funkcji mieszkaniowej.
Teren zakfadu polozony jest w centralnej czesci miasta i obejmuje znaczny obszar, a jego
zagospodarowanie ma duze znaczenie dia struktury przestrzennej miasta. 2 uwagi na
wzajemng sprzecznos$é ww. funkcji oraz warunki fizjograficzne tego terenu zaleca sie
sprecyzowanie w studium wzajemnego rozmieszczenia funkcji mieszkaniowych, ustugowych
I produkcyjnych, z uwzglednieniem niezbednych potrzeb w zakresie ustug publicznych
I przestrzeni publicznych,

Rozmieszczenie obszaréw do ponownej analizy kierunkdéw rozwoju w Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka zostato wskazane na

zataczniku graficznym nr 3 do nin iejszego opracowania.
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9. WNIOSKI Z ANALIZY 2GODNOSCI MIEISCOWYCH PLANGW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KEERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOBYLKA

Zgodnie z nowelizacja, ktéra weszla w zycie w dniu 21.10.2010 r. (Dz. U. 22010 r. Nr 130,
Poz. 871) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy nie moze narusza¢ ustaleri studium uwarunkowart 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwiazku z powyiszym przeprowadzono analize
obowigzujgcych planéw miejscowych pod katem ich zgodnosci ze Studium uwarunkowar: i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Wyniki analizy zostaly
Zawarte w nizej zamieszczonych tabelach oraz na zafaczniku nr 3 do niniejszego
Opracowania. Zidentyfikowane rozbieznosci, ktére winny zosta¢ skorygowane w ramach
sporzadzanych nowych plandw miejscowych badz zmian planéw obowigzujacych
Pogrupowano w nastepujacy sposéb:

* drogi wymagajace zmiany kiasy w planach miejscowych,

» drogi do usuniecia z planéw miejscowych lub obnizenia ich kiasy,

* drogi do uwzglednienia w zmianach planéw miejscowych,

* tereny o przeznaczeniu niezgodnym ze studium.
Ponadto, na zataczniku nr 3 zostaly wskazane drogi okreslone w studium a nie objete
planami miejscowymi.

Tab. 5. Wykaz rozbieznosci w Klasyfikacji drég.
Nazwa ulicy - -

. Klasadrogiwstudium lasa drogi W planie_

- miejscowym ;-

ulica Nadarzyriska droga klasy gléwnej - G drzil;:;zzg:i:::};rg:hu
ulica Wolomiriska - Graniczna droga klasy lokalnej droga klasy giéwnej— G
ulica Zaluskiego droga klasy zbiorczej droga klasy lokalnej - L
ulica Zymirskiego droga klasy lokalnej droga klasy zbiorczej -
ulica Radzymiriska droga kiasy lokalnej droga klasy zbiorczej-z
ulica Kraszewska - Koscielna droga kiasy zbiorczej droga klasy lokainej - L
droga klasy zbiorczej — Z (do
ulica Mickiewicza nie okre$lono ul Kordec'kiego), dro‘gaf Klasy
lokalnej~ L (powyzej ul.
Kordeckiego)
ulica Przyjacielska droga kiasy zbiorczej droga klasy lokalnej - L
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droga klasy lokainej oraz

ulica Wesofa czeé nie okrefiona droga klasy zbiorczej - 7

ulica Jasiiiskiego droga klasy zbiorczej droga klasy lokalnej - L
ulica Serwitucka droga kiasy lokainej droga klasy zhiorczej- 7

ulica Bolestawa Chrobrego droga kiasy zbiorczej droga klasy lokainej— L

ulica bez nazwy od ul.

nie okreélono

droga klasy zbiorczej - 7

Bolestawa Chrobrego
lica od ul. Bolest
wilca Ch:)br:gzs awa droga kiasy zbiorczej droga klasy dojazdowej~D
jekt ulica od ul.
pro} K‘::s:::s k:: odu droga klasy zbiorczej droga kiasy gléwnej~ G
- ulica projektowana od ulicy et . , . .
) droga klasy lokalnej droga kiasy dojazdowej-D
Urszulki
jekt na droga od ul.
projektowana -ro‘ga odu droga klasy gtdwnej droga klasy zbiorczej—27
Mareckiej
droga wzdlu? toréw na
ie okreslono droga klasy gléwnej -G
zachéd od ul, Napoleona : " B2 Kiasy glownej
czgs¢ ulicy Poniatowskiego droga kiasy giéwnej droga klasy zbiorczej—2
ulica Origt Ewowskich droga klasy zbiorczej droga klasy giléwnej -G
czgs< ulicy Nadarzyn nie okreslono. droga klasy zbiorczej—z
ul. ks, Skorupki droga kiasy fokalnej droga klasy zbiorczej~2
ulica Broniewskiego droga klasy lokalnej droga klasy zbiorczej— 7

czes$¢ ulicy Reczajskiej

droga klasy lokainej

droga klasy zbiorczej~2

ulica Sienkiewicza

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej -z

ulica Warszawska

droga klasy zbiorczej

droga klasy lokalnej - L

Tab. 6. Wykaz drég do usuniecia z pfanéw n'IIEjSCOWVCh tub obnlzema ich klasy.
Nazwa uhcy/przeb:eg drogn e Klasa _

d'roga od pfn.—zach. granicy miasta
réwnolegia do ul. Bolestawa Chrobrego)

drogl w p_l._anie._

o m!ejscowym s

droga klasy glownej - G

droga od ul. Kordeckiego do ul.
Bolestawa Chrobrego

droga kiasy zbiorczej— 7

potudniowe zakoriczenie ul. Wesolej

droga klasy zbiorczej - 7
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droga wzdiuz toréw kolejowych od ul,

droga klasy gtéwnej - G
Napoleona do terenéw usfug sportu 8 Y& !

Tab. 7. Wykaz drég do uwzglednienia w zmianach planéw miejscowych.
Naiwa _ulic'y/p'rzebieg'drog'i o

U Klasa drogi w studium

droga krajowa S-8 droga kiasy ekspresowej

droga od ul. Radzyminskiej do.ul.

d lasy zbiorczej
Bolestawa Chrobrego roga klasy zbiorczej
droga od ul. Kordeckiego do ul. - ‘

Bolestawa Chrobrego droga klasy zbiorczej

droga wzdtuz toréw kolejowych od ul.
Granicznej do terenéw ul. Napoleona
wiaczenie ul. Nadarzyn do ul.
Nadarzynskiej

droga klasy lokalnej

droga klasy zbiorczej

10. PROPOZYCIE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA PLANGW
MIEISCOWYCH W NAZWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM, DECYZJI ADMINISTRACYINYCH |
WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY PLANU MIEISCOWEGO.

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 1 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pilanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w studium wyznacza sig obszary, dla ktdrych
obowigzkowe jest sporzadzenie planéw miejscowych oraz takie, dla ktérych Miasto zamierza
sporzgdzié plany w celu prowadzenia prawidiowej polityki przestrzen nej.

W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka
przyjetym uchwaty nr XXXi1/233/01 Rady Miejskiej w Kobyice z dniu 29 maja 2001 r.
zmienionym uchwaty nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 25 maja 2010 r.,
zmieniony uchwatg Nr XXXVIili/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 3 lutego 2014 r. wskazano
nastgpujace obszary objete obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego:
* obszary przestrzeni publicznych (rejon Al Jana Pawta Il i ul. ks, Marmo, Plac 15.
Sierpnia oraz ul. Napoleona),
® tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyizej 2000 m?
{obszar przy ul. Nadarzyriskiej/Orlat Lwowskich oraz obszar przy ul. Przyjacielskiej w
rejonie wezta trasy S-8),
" tereny gbricze (obszary wydobycia itéw ceramicznych).
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22013 r. poz. 12533).

Dla obszaru przestrzeni publicznej w rejonie Al Jana Pawta Il i ul. ks, Marmo zostata podjeta
przez Rade Miejska w Kobyice uchwata Nr XXIV/258/12 z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przy Al. Jana Pawia il j ul, ks. Franciszka Marmo w Kobyice. Natomiast dla obszaru
przestrzeni publicznej w rejonie ul. Napoleona zostat podieta uchwata Nr XXIv/256/12 Rady
Miejskiej w Kobyice z dnia 28 grudnia 2012 r, W sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych przy i,
Napoleona w Kobyice

Dia tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m? w
rejonie ul. Nadarzyriskiej i wl, Origt Lwowskich zostat Przyjety miejscowy plan
zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich,
Nadarzyrisky, Husarii w Kobylce — obszar B — uchwafa Nr XXI1I/235/12 Rady Miejskiej w
Kobyice z dnia 5 grudnia 2012 r. (Dz.Urz, Woj.Mazowieckiego z 2013 r. poz. 1127 z dnia 30
stycznia 2013 r.)

Natomiast dia terenu lokalizacji tego typu obiektéw w rejonie ul. Przyjacielskiej miejscowy
plan jest w trakcie sporzadzania zgodnie z uchwata Nr XLi/424/14 Rady Miasta Kobytka z dnia
14 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego plany
Zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kobylce w rejonie wezla drogi
ekspresowej S-8,

Reasumujac Miasto w petni realizuje obowigzki wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2012 r., poz. 647, z péin. zm.)
okreslone w Studium uwarunkowar i kierunkéw 2agospodarowania przestrzennego miasta
Kobyika.

Na podstawie dokonanej analizy okresla sie nastgpujace obszary priorytetowe do
sporzadzenia plandw miejscowych, wskazane na zatgczniku nr 3 do niniejszego opracowania:
1) obszary priorytetowe do aktualizacji planéw migjscowych,
2) obszary priorytetowe do sporzadzenia plandw miejscowych.
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Pozostate tereny w Znacznej czedci objete $3 jui procedowanymi planami. Ich wskazanie na
zataczniku nr 3 ma na celu okreglenie dziafari priorytetowych na tle wszystkich podjetych do
tej pory inicjatyw planistycznych.

11. PODSUMOwANE

POzZytywnq ocene planowania Przestrzennego w tym okresie,




Anoliza zmign w zagespodarowaniu przestrzennym miaste Kobytka w latach 2010 - 2014

zmianami). Cze$é przyjetych w tych planach ustaleri 2deaktualizowata sie¢ w wyniku
wprowadzonych zmian w  Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kobytka, lub zmian przepiséw z dziedziny planowania przestrzennego.

Za wynikami przeprowadzonych analiz w ramach zaleceti zostaty wskazane na zataczniku nr 3
do niniejszego opracowania obszary priorytetowe do zmian plandw miejscowych, co pozwoli
na przeniesienie aktualnych celéw polityki przestrzennej na grunt prawa miejscowego.
Powyisze wplynie na poprawe standardu aktéw planistycznych i stan ochrony fadu
przestrzennego w zgodzie z polityka przestrzenny Miasta. Ponadto, w ww. zataczniku
wskazano obszary dla ktérych powinno sie sporzadzic plany miejscowe z uwagi na zmiany
kierunkéw zagospodarowania wprowadzonych w studium i kluczowe ich Znaczenie w
strukturze przestrzennej miasta.

Rada Miasta Kobytka w analizowanym okresie podjgta 23 uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planéw miejscowych, z C2ego 9 zostato zrealizowanych.,

Najwigksze obszarowo plany dopiero beda sporzadzane w oparciu o uchwaly podjete w
2013r. 72014 r. W trakcie opracowania znajduje sig 14 planéw miejscowych, ktérych f3czna
powierzchnia wynosi okolo 512 ha. Powierzchnia terenow objetych uchwatami
0 przystapieniu stanowi 25,7% obszaru miasta.

W oparciu o Przeprowadzong analize postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
stwierdza sie, Ze dziatania kluczowe dla planowania Pfzestrzennego miasta zostaly podjete.
Zaleca si¢ zintensyfikowanie dziatari nad wdroieniem procedur dia obszaréw uznanych
w niniejszym opracowaniu za priorytetowe, w tym dla terendw objetych uchwatami: Nr
XXIV/258/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy
Al. Jana Pawla M i ul, ks. Franciszka Marmo w Kobyice oraz Nr XXIV/256/12 Rady Miejskiej w
Kobylce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Napoleona w
Kobyice

12. WYKAZ ZAtACZNIKOW

* Analiza aktualnosci  studium  uwarunkowar i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz plandéw miejscowych w mieécie Kobytka — Zatacznik nr 1 - skala
1:5 000.

* Analiza aktualnosci  studium uwarunkowar i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w miescie Kobytka — Zatacznik nr 2 — skala
1:10 000.

* Analiza aktualnosci  studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w miescie Kobytka — Zatacznik nr 3 - skala
1:10 000.
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