UCHWALA NR ....ooorrrere
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana i Powstancéw
w Kobytce

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013, poz. 594 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zmianami)
w zwigzku z Uchwatg Nr XV/161/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 29 marca 2012r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poftozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana
i Powstancow w Kobyice, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXII/233/01 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 29 maja 2001 r., zmienionego
uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25 maja 2010 roku w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka oraz
zmienionego Uchwatg Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobytka z dnia 03.02.2014 r., uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1. Ustalenia ogdine

§ 1.1Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci
uchwaty planem dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana
i Powstancow w Kobyice.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostfana i Powstancow w Kobyice,
stanowiagcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Do planu dotgcza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu
planu stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly, a takze rozstrzygniecie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z
zasadami ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



7)

8)

9)

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady remontow, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

alternatywnych i niekonwencjonalnych zrodlach energii - nalezy przez to rozumieé
kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie
geotermalng oraz inne ekologiczne zrodta energii;

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke Iub zespdt dziatek budowlanych,
na ktorych realizuje sie inwestycje;

gruncie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt, ktérego szkielet powstat w wyniku
proceséw geologicznych; do gruntéw naturalnych zaliczamy grunt rodzimy i grunt nasypowy
(grunt naturalny przerobiony w wyniku dziatalnosci cztowieka);

inwestycji — nalezy przez to rozumieé: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo
remont obiektu budowlanego, zmiane uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego
czesci, atakze zagospodarowanie dziatki;

liczbie kondygnaciji - nalezy przez to rozumiec¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych
budynku (w tym poddasze);

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania zwigzane z unowoczesnieniem,
usprawnieniem oraz ftrwalym ulepszeniem (w tym remontem) istniejgcego obiektu
budowlanego, prowadzgacym do zwiekszenia jego wartosci uzytkowej;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajace
obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw; ograniczenie nie dotyczy
wysunietych poza ten obszar schodéw, podjazddéw, okapow, otwartych gankow i zadaszen o
szerokosci do 1,5 m oraz balkondw;

nosnikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia,
a w szczegolnosci tablice informacyjne niosgce tresci zwigzane z ustugami publicznymi
i obiektami uzytecznosci publicznej, systemem informacji miejskiej, oznaczeniami
i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow i terenéw chronionych lub stref
ochronnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na

gruncie naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, nie
stanowigca dojazdow i dojs¢ pieszych oraz innych terenéw utwardzonych, pokryta trwatg
roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo; typowag powierzchnig biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe na gruncie naturalnym; w szczegolnosci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw
oraz zieleni na gruncie o grubosci mniejszej niz jeden metr na dachach budowli naziemnych
i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;



11)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez budynek lub budynki w stanie wykohczonym, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego
pierwszej kondygnacji budynku (lub budynkéw). Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
pochylni i schodéw zewnetrznych, taraséw naziemnych, wykuszy i balkonéw;

12)przedsigwzieciu mogacym zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
- nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w s$rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

13)reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bedaca szyldem;

14)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy oraz
zwiezlte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, lub grafike
informacyjno-reklamowg okreslajacg nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden
z tych elementow;

15)terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

16)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, nie powodujgce przekraczania standardow jakosci
srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut
prawny;

17)wskazniku maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumieC nieprzekraczalng maksymalng i minimalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian
wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

18)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni catej dziatki budowlanej wyrazony w
procentach;

19)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni catej dziatki budowlanej wyrazony w procentach.

6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;

6) drzewo o znaczeniu krajobrazowym.

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia energetyczna SN ze strefg oddziatywania.



§ 2.Ustala sie przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i handlu;

2) 1 KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

3) 1 KDD - 2 KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

§ 3.Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace

na:

1) okresleniu nastepujgcych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form noénikow
reklamowych, nos$nikow informacyjnych i szyldéw:

a)

dopuszcza sie umieszczenie nosnikow reklamowych w postaci tablic, przy zachowaniu
nastepujgcych warunkdéw:

- dopuszcza sie umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m? na terenie
jednej dziatki budowlanej,

— dopuszcza sie nosniki reklamowe w formie reklam swietlnych lub podswietlanych,
zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych:

- w formie wolnostojacych no$nikow reklamowych,

— w formie bannerow,

— na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajgcych ulic jako transparentéw, flag
reklamowych i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

— w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,

— jako reklam remontowych,

na balustradach balkonoéw i taraséw, na latarniach ulicznych, na naziemnych
urzadzeniach infrastruktury technicznej,

warunki umieszczania nosnikéw informacyjnych: dla elementéw informacji miejskiej
dotyczacej w szczegolnosci nazw ulic, znakéw informacyjnych, tablic ogtoszeniowych
dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakéw,

w zakresie lokalizacji szyldow:

— dopuszcza sie szyldy w formie tablic, szyldéw $wietinych i podswietlanych
o maksymalnej powierzchni szyldu do 2,0 m? na terenie jednej dziatki budowlanej,

— dopuszcza sie umieszczenie szyldédw wylgcznie na elewacjach budynkow lub
ogrodzeniach nieruchomosci od strony drogi publicznej,

— dopuszcza sie umieszczenie szyldéw wytgcznie odnoszacych sie do przedmiotu
dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

— zabrania sie umieszczania szyldow na dachach budynkéw;

2) okre$leniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen od strony terendw
publicznych:

a)

b)

nakazuje sie realizacje ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,8 m, na
podmuréwce o wysokosci nie przekraczajgcej 30 cm ponad poziom gruntu,

zabrania sie realizacji ogrodzen petnych murowanych,



1)

2)

3)

4)

Cc) zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i Zelbetowych oraz
ogrodzen z odpaddéw metalowych i blach.

§ 4.Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonej niniejszym planem,

b) ustala sie ochrone obszaru izochrony 25-letniego doptywu wéd do ujecia, w granicach
ktérego potozony jest caty obszar planu, poprzez wprowadzenie zakazu:

— wprowadzania nieoczyszczonych sSciekbw do ziemi, wdd powierzchniowych
i podziemnych,

— rolniczego wykorzystania $ciekow oraz prowadzenia intensywnego nawozenia,

— przechowywania i skladowania substanciji toksycznych, promieniotworczych i innych
substancji stanowigcych zagrozenie dla jakoéci wod podziemnych,

— prowadzenia robot mogacych mie¢ wplyw na zmiane istniejacych warunkow
hydrogeologicznych (studnie, gtebokie wykopy),

c) dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem,
e) zakaz poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem;

w zakresie ochrony przyrody ustala sie strefe ochronng wokét drzewa (debu) o znaczeniu
krajobrazowym, okreslonego na rysunku planu - o promieniu 5,0 m od osi pnia drzewa,
zgodnie z rysunkiem planu; w strefie obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

d) zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

e) nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujgcy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa;

nakazuje sie maksymalng ochrone pozostatego starodrzewu debowego polegajacy na:
a) lokalizowaniu budynkéw w sposéb niezagrazajgcy uszkodzeniem pnia drzewa,
b) ochronie systemu korzeniowego drzew w zwigzku z wykopami pod sieci instalacyjne,

c) w przypadku zamiaru wycinki drzewa nalezy uzyska¢ na to zgode wedtug przepisow
odrebnych;

Ustala sie ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu; ewentualne zmiany nie
mogg powodowaé zmiany sptywu wéd opadowych oraz szkdéd na dziatkach sasiednich;
warstwy humusu z terenu przeznaczonego pod zabudowe nalezy zdjg¢ i zabezpieczy¢ w
czasie budowy w celu ponownego ich wykorzystania.



§ 5.Na terenie objetym planem nie wskazuje sie obiektéw i obszaréw objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;.

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania przestrzeni drég publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD i 2KDD stanowig tereny
ogolnodostepne;

2) nakazuje sie oswietlenie ciggéw komunikacyjnych na terenach publicznych;

3) dopuszcza sie wyposazenie drég publicznych w obiekty matej architektury, lokalizowane na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala sie ujednolicenie formy
architektonicznej, kolorystyki i materiatow tych obiektéw w obszarze planu lub obszarze
poszczegodlnych drog publicznych.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7.0kresla sie zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkdéw na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacij;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczeg6towymi;
8) spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 8.W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 9.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w
ustaleniach szczegodtowych.

§ 10.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:

1) wyznacza sie teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi klasy zbiorczej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD stanowi
istniejacy cigg komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem oraz zapewnia obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych;

3) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD stanowi
istniejacy ciag komunikacyjny obstugujacy fragment obszaru objetego planem od strony
potnocnej.



2. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki

budowlanej, przy nastepujacych wskaznikach:

1)

2)

3)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

dla ustug i handlu co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni handlowej lub
ustugowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca dla handlu i 2 miejsca dla pozostatych ustug w
przypadku powierzchni odpowiednio handlowej lub ustugowej ponizej 100 m;

na dziatce o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji.

§ 11.Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) doprowadzenie wody w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociagébw miejskich w ul. 1KDZ
(ul. Ks. M. Zatuskiego) i w ul. 2KDD (ul. Powstancow), oraz projektowang sie¢ w ul.
1KDD (ul. Rostana),

b) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej;

odprowadzenie sciekdw sanitarnych w oparciu o istniejgcq sie¢ kanalizacji komunalnej w ul.
1KDZ (ul. Ks. M. Zatuskiego) oraz w ul. 1TKDD (ul. Ks. W. Rostana) i 2KDD (ul. Powstancow);

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z terendbw oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1MN/U
odprowadzenie na wiasny teren nieutwardzony Ilub do studni chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych znajdujacych sie na dziatce wtasnej, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie kierowania sptywu wod na dziatki sgsiednie,

c) przyjeta wielkosé powierzchni biologicznie czynnej dla realizacji inwestycji musi zapewnié
odbiér wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw, drég i parkingow,

d) z terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 1 KDZ
(ul. Ks. M. Zatuskiego) odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,

e) z terendw komunikacji, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 1 KDD
i 2 KDD odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni
chtonnych do ziemi, pod warunkiem ich podczyszczenia na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) pokrycie zapotrzebowania na gaz do celéw komunalnych, przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz ogrzewania dla projektowanej zabudowy,

b) zasilanie z ogélnomiejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia w oparciu o sie¢ gazowg w
ul. 1KDZ oraz 1KDD i 2KDD,

c) zachowuje sie istniejgce elementy sieci gazowej z mozliwoscig ich remontow i
przebudowy,

d) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami szczegotowymi,

e) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw na gaz ptynny;



5) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) ustala sie dla catego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z wlasnych zrodet, lokalnie, w
oparciu o sie¢ gazowa, energie elektryczna, a takze drewno opatowe,

b) dopuszcza sie wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o
maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz gazu ptynnego, a takze
innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne
zrodta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) dla calego obszaru planu ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych
wylacznie w granicach ulic,

b) zachowuje sie istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscig
ich remontéw oraz przebudowy w linie rozgraniczajgce drog,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach terenu 1TMN/U;
7) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna;:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej z zakresu tacznoéci publicznej na
catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych masztéw, stanowigcych konstrukcje nosne dla
urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowych, stacji radiokomunikacyjnych, staciji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen, o maksymalne;j
wysokosci 30,0 m od poziomu terenu, w formie imitacji drzew o gatunku tozsamym
z wystepujacymi na terenie TMN/U;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) wydzielenie na kazdej dziatce budowlanej miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

b) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych,

c) odzysk i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych bedzie sie odbywato na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

Rozdziat 2. Ustalenia szczegétowe

§ 12.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych
i handlu oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1MN/U (o powierzchni okoto
0,53 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
— zabudowa ustug nieucigzliwych i handlu,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

— budynki gospodarcze i garazowe, wolnostojace;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu

3)

4)

przestrzennego:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
(ul. Ks. M. Zatuskiego),

— 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drég 1KDD (ul. Ks. W.
Rostana) i 2KDD (ul. Powstancéow),

— 5,0 m od osi pnia drzewa o znaczeniu krajobrazowym, wskazanego na rysunku
planu,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50%,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacije
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej i handlowej — 10,0 m i nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 metrow,

h) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°; zabrania
sie realizacji dachow o spadkach niesymetrycznych,

i) kolorystyka budynkdw:

— dla elewacji: kolory tynkéw pastelowe, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
materiatow naturalnych tj. cegty, okfadzin kamiennych, drewna w ich naturalnym
kolorze,

— dla dachoéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy,

— zakaz stosowania koloréw jaskrawych,

— zakaz stosowania na $cianach oktadzin z PCV oraz oktadzin z blachy lub szkta;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w przypadku scalania i podziatu na dziatki budowlane:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 14 m,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego z ktérego nastepuje
wjazd na dziatke budowlang 45° - 90°,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg podziatéw na cele powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej
lub wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,

c) w granicach planu nie wskazuje sie terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia zawarte w pkt 3 lit. a tiret pierwszy majg zastosowanie takze dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;
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o)

6)
7)

8)

9)

szerokos¢ dojazdéw wewnetrznych (nie publicznych) do projektowanych dziatek ustala sie
na minimum 6,0 m;

ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §10 ust. 2;

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD
i 2KDD oraz od ulicy klasy zbiorczej 1 KDZ;

przez teren przebiegajg napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia, dla ktérych
obowigzuje okreslenie strefy oddziatywania po 7,5 m od osi linii, realizacja inwestycji w tej
strefie wg przepiséw odrebnych;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektdow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania roboét
budowlanych, potozonych na terenie budowy;

10)ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem

wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Ks. M. Zatuskiego - o

powierzchni okoto 0,01 ha), ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie pétnocnag linie rozgraniczajgca ulicy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach objetych planem — 1,4 m,

c) dopuszcza sie wliniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektdw malej
architektury, takich jak: fawki, latarnie, tablice informacji miejskiej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w§ 11;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Ks. W. Rostana - o

powierzchni okoto 0,17 ha) i 2KDD (ul. Powstancow - o powierzchni okoto 0,02 ha) ustala sie :

1)
2)

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - 11 m,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD - od11 do 14 m — wg
rysunku planu,

b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla obstugi obiektow ilokali ustugowych
w liniach rozgraniczajgcych drog,
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d) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych ulicy umieszczanie: obiektéw malej
architektury, takich jak: fawki, tablice informacji miejskiej; trawnikéw, zieleni, innych
elementow wyposazenia ulicy jak oswietlenie;,

e) przy skrzyzowaniu drogi 1 KDD z drogag 1KDZ obowigzuje wydzielenie trojkata
widocznosci o wymiarach min. 5,0 x 5,0 m;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;

4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdziat 3. Ustalenia koncowe

§ 15.Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci osiedla ,Piotrowek” w Kobylce uchwalony uchwatg
nr XX1X/212/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 6 marca 2001 r.

§ 16.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 17.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kobytka.

Przewodniczaca Rady Miasta
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