Protokol Komisji Rewizyjnej z dnia 24 kwietnia 2014r. z kompleksowej kontroli

»Gospodarowania komunalnym zasobem lokalowym miasta Kobylka

w latach 2011-2013”
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Artur Janaszek — Cztonek

Andrzej Godlewski — Cztonek

przeprowadzita kontrole Urzedu Miasta w Kobylce . Kontrola rozpoczeta sie 10 lutego 2014
a zakonczyta 24 kwietnia 2014r.

Komisja Rewizyjna dzialala na podstawie obowigzujacych przepisow prawa:

1. Ustawa z dnia 08.03.1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591
z pozn. zm.)

2. Statut Gminy Kobytka — Uchwata Nr VI/49/03 Rady Miasta w Kobylce z dnia
27 marca 2003 r.

3. Ustawa z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych

4. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. Nr 133, poz.
883 z 2000r., Nr 12 poz.136, Nr 50, poz.580, Nr 116, poz.1216 oraz z 2001 Nr 42,
poz.474 1 Nr 49, poz.509)

5. Uchwata XXV/275/13 Rady Miasta w Kobylce z dnia 31.01.2013r. w sprawie
zatwierdzenia planow pracy Komisji Rady Miejskiej w Kobylce na rok 2013r.

6. Uchwata NR XLV1/462/10 Rady Miasta w Kobylce z dnia 27 lipca 2010r. w sprawie
okreslenia zasad udzielania ulg w splacie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Kobylka i jej jednostkom podleglym oraz
warunki dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowié
bedzie pomoc publiczng

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
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gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733



Odpowiedzialnos¢ za kontrolowane wydzialy: Wydzial Infrastruktury 1 Wydzial
Budzetu i Planowania oraz Wydzial Gospodarki Przestrzennej ponosi Burmistrz Miasta
Kobytka Pan Robert Roguski.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ z licznymi dokumentami, przeprowadzita rozmowy
z Wiceburmistrzem miasta Karing Jazwinska, Sekretarzem miasta Elzbieta Radwan,
Skarbnikiem miasta Grazyna Moscicka oraz kierownikami i pracownikami kontrolowanych
wydziatéw. Jedno z posiedzen Komisja przeprowadzita w Wydziale Infrastruktury.

W protokotach z posiedzen Komisji Rewizyjnej byty zawarte pytania skierowane do
Burmistrza Miasta, na ktore terminowo przedktadano odpowiedzi.

W trakcie prowadzenia kontroli Komisja Rewizyjna zauwazyla, ze nieruchomosci
ktérych miasto Kobytka jest wspdtwiascicielem oraz zarzadzajacym nieruchomoscia: budynki
przy ul. Ks Marmo, Serwituckiej, Wspdlnej w sprzyjajacych okolicznosci mozna przejaé na
zasadzie zasiedzenia.

Komisja Rewizyjna zwrécita szczegdlng uwage na zagadnienie poglebiajacego sie
zadtuzenia lokali komunalnych, ktére w poszczegolnych latach wynosito:
2011r. —48951,61 zt + 1359,69 zt odsetki
2012 r.—49311,14 zt +1122,83 zt odsetki
2013 1. — 66196,96 zt + 2596,01 zt odsetki
Jest to zadluzenie powstale w kazdym roku kalendarzowym pomimo, ze Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej przekazuje znaczne s$rodki finansowe w formie dodatkow
mieszkaniowych. Dodatkowo nalezy podkreslic, ze pomimo znacznej ilosci lokali
zadluzonych powyzej trzech okreséw rozliczeniowych - 27 lokali zadtuzonych na 128
ogodtem (co stanowi ponad 21% lokali) nie tocza si¢ postepowania w sprawie wypowiedzenia
stosunku najmu. Powoduje to dalsze narastanie zadtuzenia.

Nalezy ponadto zauwazy¢, ze koszty ponoszone przez miasto Kobylka przewyzszaja

przychody 1 nie pokrywaja najpotrzebniejszych wydatkow. Ponizej zestawienie przychoddw i

wydatkow:
Rok Koszty ponoszone przez miasto Przychody z czynszow
Kobylka
2013 440.889,49 zl 395.850,23 z}
2012 424.451,10 71 346.673,81 zi
2011 454.773,48 zi 332.266,54, zl
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Na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej w dniu 24 kwietnia 2014 roku dokonano
szczegblowe] analizy zgromadzonego w trakcie przeprowadzonej kontroli materiatu

1 wyciagnieto nastepujace wnioski:

I. W nieruchomosciach komunalnych, w ktérych gmina posiada wspotwlasnos¢ nalezy

dazy¢ do uporzadkowania stanu wlasnosci na rzecz gminy np. przez zasiedzenie.

II. Komisja Rewizyjna wnioskuje o zwigkszenie wysokosci czynszow w lokalach
komunalnych i ich zréznicowanie w zaleznosci od standardu lokalu i innych kryteriéw
tak aby przychody z nich pochodzace pokrywaty koszty ponoszone na utrzymanie

zasobow komunalnych.

III.  Umowy na wszystkie media powinny by¢ zawarte przez lokatorow mieszkan
komunalnych i socjalnych bezposrednio z dostawcami tych medidw. We wszystkich

lokalach do ktorych doprowadzona jest woda miejska nalezy montowaé wodomierze.

IV. Komisja Rewizyjna wnioskuje o informowanie na pismie najemcow zalegajacych
z czynszem powyzej trzech okresow platnosci o koniecznosci regulowania
zobowigzan. Wezwanie powinno informowaé, ze przypadku dalszego zalegania
z platnoscia miasto bedzie zmuszone wypowiedzie¢ umowe najmu i wszczaé
procedure eksmisji. Wezwanie powinno zawiera¢ informacje o wysokosci dtugo oraz

o terminie splaty.

V.  Sprawy wobec osob, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu komunalnego
nalezy kierowa¢ do sadu celem uzyskania wyroku eksmisji. W przypadku wyroku
eksmisji i przydzielenia przez sad lokalu socjalnego wyrok nalezy wykonaé¢ w chwili

zwolnienia sie lokalu socjalnego z komunalnego zasobu miast Kobylka.

VI.  Komisji Rewizyjna wnioskuje umozliwienie odpracowania przez mieszkanca catosci
lub czesci zadluzenia za lokale komunalne wykonujac na rzecz miasta prace np.
porzadkowe lub remontowe. Komisja proponuje ustalenie stawki godzinowej za

powyzsze prace zgodnie z najnizsza krajowa.
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VII.  Zdaniem Komisji Rewizyjnej Gléwny Specjalista do spraw mienia komunalnego w
Wydziale Infrastruktury powinien na biezaco kontrolowaé stan zadluzenia lokatorow
mieszkan komunalnych 1 socjalnych co wynika z zakresu obowiazkow tego
stanowiska 1 jest konieczne do wiasciwego i optymalnego gospodarowania mieniem

komunalnym.

VIII.  Komisja Rewizyjnej uznaje za zasadne podzial lokalu przy ul. Poniatowskiego 53

o powierzchni 88,56 m2 na kilka lokali komunalnych lub socjalnych.

IX.  Wszystkie remonty, przeglady i roboty konserwatorskie powinny by¢ wpisywane do

ksigzki obiektow budowlanych.

Komisja Rewizyjna informuje, ze zgodnie z ustaleniami poczynionymi w trakcie posiedzenia
Komisji nr 79/2014 z dnia 24 marca 2014r Burmistrza miasta Kobytka moze odnies¢ sie do
zapisOw zawartych w powyzszym protokole w terminie ustalonym z przewodniczaca Komisji

Rewizyjne;j.

Protokot zostat sporzadzony zostal w trzech egzemplarzach.
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