Kobytka, dnia 24.03.2014 r.
BURMISTRZ |
MIASTA KOBYLKA Qg\ N

Pani Ewa Jazwinska
Przewodniczaca Rady Miasta Kobylka

Whiosek
Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22013 r. poz. 594 z péZn. zm.)

wnioskuje

o podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego plana zagospodarowania
przestrzennego terenu poloionego w poludniowej czeSci osiedla Maciolki, pomigdzy ulicami
Ceramiczng i Szeroks, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrgbu 11 oraz czest
dzialek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obr¢bu 11 w Kobylce.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Kobylkce podicla w dniu 22
wrzesnia 2011 r. Uchwalg Nr IX/82/11 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w poludniowej czgéci osiedla Maciofki,
pomigdzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka, obejmujacego dzialki ew. nr 169/ 1, 169/2, 169/3 z obrebu
11 oraz czgéc dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obrebu 11 w Kobylce. Plan obejmuje obszar
o powierzchni ok. 1 ha. Teren ten polozony jest w poludniowo zachodniej czgsci miasta przy granicy
z gming Zielonka. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Maciotki w Kobylee, zatwierdzonego Uchwala Nr
XX1V/238/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25 listopada 2004 roku. Zgodnie z ww. planem obszar
objety planem to tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych oraz teren
drogi publicznej klasy lokalnej. Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaly
wywolujacej sporzadzenic planu. Ustalenia przyjgte w planie sa zgodne z polityks przestrzenng miasta
wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyltka
przyjetym Uchwaly Rady Miejskiej w Kobyltee Nr XXX11/233/01 z dnia 29.05.2001 r., zmienionym
Uchwala Rady Miejskiej w Kobylce Nr XLIV/447/10 z dnia 25.05.2010 . oraz zmienionym Uchwalg
Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r. Przedmiotowy teren w studium zostat
okreslony jako obszar uslug sakralnych, na ktérym dopuszeza sig realizacjg zabudowy towarzyszacej
z zakresu innego rodzaju ushug nie kolidujacych z funkcja podstawows, oraz zieleni urzadzone;,
a takze ushig celu publicznego. Sporzadzony plan migjscowy stanowi dopelnienie polityki
przestrzennej wyrazonej w studium i okredla zasady zagospodarowania zwigzane z funkcja
przedmiotowego terenu okre$lona w ww. studium tj. tereny uslug sakralnych, tereny ushig
publicznych i zieleni urzadzonej oraz teren drogi publicznej klasy lokalnej. W trakcie opracowania
projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.) procedurg formalno —
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu  informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.). Projekt planu wraz
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z prognoza oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu 06.09.2013 r. pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej Miasta Kobylka: - od dnia 14.10.2013 r. —
udostegpniony byt do opiniowania wiasciwym organom i instytucjom, - od dnia 14.10.2013 1. —
udostgpniony byt do uzgodnienn wiasciwym organom i instytucjom, - w dniach od 27.01.2014 r.
do 26.02.2014 r. — wylozony byt do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu
06.02.2014 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja. Do wylozonego do publicznego wegladu projektu planu
nie zlozono uwag. Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art.
53, art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pozn. zm.). Zapewniono mozliwosé czynnego
udzialu spoleczenistwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie i terminie okreslonych w/w ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Majac
na wzgledzie powyzsze przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w poludniowej czgsci osiedla Maciotki, pomigdzy ulicami: Ceramiczna, i Szeroka,
obejmujacego dzialki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrgbu 11 oraz czgéé dzialek nr 100/3, 100/4, 161,
165 z obrgbu 11 w Kobylce moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Radg Miasta Kobylka.
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Projekt

z dnia 26 marca 2014 r.

ZatwierdZony Przez .....oeeeereeemercenens
UCHWALA NR .....oonereeeee
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia .....coevverecrnn. 2014 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w poludniowej czeSci osiedla Maciokki, pomigdzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka, obejmujacego dzialki ew.
nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz cze§é dzialek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obr¢bu 11 w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz U. z2013 r. poz.
594) oraz art, 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2z2012r. poz. 647, z poin. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr 1X/82/11 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
22 wrzesnia 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w poludniowej czgsci osiedla Maciolki, pomiedzy ulicami: Ceramiczna
i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czesé dziatek nr 100/3, 100/4, 161,
165 z obrgbu 11 w Kobylce, uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego terenu polozonego w poludniowej
czgsci osiedla Maciotki, pomigdzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3
zobrgbu 11 oraz cze$é dzialek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obrebu 11 w Kobylce nie naruszenia ustalef studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka zatwierdzonego Uchwala Nr
XXX11/233/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 29 maja 2001 r., zmienionego Uchwala Nr XLIV/447/10 Rady
Miejskiej w Kobyice z dnia 25.05.2010 1. oraz zmienionego Uchwatg Nr XXX VIII/384/14 Rady Miasta Kobytka
zdnia 03.02.2014 1. '

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poludniowej czesei
osiedla Maciolki, pomigdzy ulicami: Ceramiczna i Szeroka, obejmujacego dzialki ew. nr 169/1, 16972, 169/3
zobrgbu 11 oraz czgdé dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obrgbu 11 w Kobylce, zwany dalej planem, ktérego
granice zostaty zawarte na rysunku planu, stanowiacym zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poludniowej czesci osiedla
Maciotki, pomigdzy ulicami: Ceramiczna i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu
11 oraz czgs¢ dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obrebu 11 w Kobylce sklada sig z tekstu planu stanowiacego tresé
niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
~ nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowiace zatqeznik nr 3.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$¢é zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szezegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

7) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosoi.

6. Na terenie objetym planem nic wystepuja inie wskazuje si¢ obiektéw iobszaréw objetych ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne;.

7. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych, w tym obszary szczegdinego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogéine

§ 2. Ustala sie nastepujace zasady konstrukeji planu:

1) ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla
poszezegdlnych terenéw wyznaczonych linjami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz wtekscie niniejszej uchwaly identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystgpujaca po niej cyfra
oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terenéw drog przed kolejnym numerem terenu drogi zawieraja symbol literowy oznaczajacy klase
drogi; '

4) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole terenu zloZone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) granica administracyjna miasta Kobylka,
b) drogi poza granicami planu,
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dominacie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ wysokocia oraz
jakoécia architektury w stosunku do pozostatej zabudowy w obszarze planu;

2) gruncie naturalnym — nalezy przez to rozumieé¢ grunt, ktéry powstat w wyniku proceséw geologicznych lub jest
wynikiem dziatalnosci cztowieka; do gruntéw naturalnych zaliczamy grunt rodzimy i grunt nasypowy;

3) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczaing wysokosé budynku mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gémej powierzehni najwyzej polozonego stropu lacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni
dzwigbw 1iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyZej polozonego punktu stropodachu lub
konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ ponad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalna powierzchni¢ dziatki
budowlanej na gruncie naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo,

niestanowiaca dojazd6w i dojé¢ pieszych oraz irmych terenéw utwardzonych, pokryta trwalg roslinnoscia lub
uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnia biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie,
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wtym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie naturalnym;
w szczegdlnosei za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach
i écianach budynkéw oraz zieleni na gruncie o grubosei mniejszej niz jeden metr, na dachach budowli
naziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

5) minitnalne] szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu
wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z kt6rej nastepuje gtéwny wjazd na dziatkg liczony po najkrétszej
linii taczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linia rozgraniczajaca ulicy;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie rob6t budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosei uzytkowych poprzez przebudowg, rozbudowg,
nadbudowe lub remont, wiazacy sie z zastosowaniem materialéw lub rozwigqzan techmicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury
technicznej;

8) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, aw szczegélnosci tablice
informacyjne niosace treci zwiazane z ustugami publicznymi i obiektami uzytecznosci publicznej, systemem
informacji miejskiej, oznaczeniami iinformacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektéw 1iterendw
chronionych lub stref ochronnych;

9) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub obiekt budowlany skladajacy si¢ z konstrukcji
nosnej lub systemu mocowania do innych obiektéw stanowiacych element nosny, na ktérym zamieszczana jest
reklama;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza uchwaia;

12) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone niniejszym planem miejscowym
formy 1 cele zagospodarowania terenu;

13) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone wplanie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dzialce
budowlanej;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczona na nosniku reklamowym i stuzaca autopromocji
przedsigbiorcy prowadzacego dzialalno$é na przedmiotowej nieruchomosci, zawierajaca jego nazwe, logo,
znak oraz informacje o przedmiocie prowadzonej dziatalnosei lub jeden z tych elementow;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czesei shuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigeia, ktére nie powodujg
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzigeiami mogacymi
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4. 1. Ustala sig przeznaczenie terenéw ordznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug sakralnych oznaczony symbolem — UK;
2) teren ustug publicznych i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem —~ UP/ZP;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL.
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2. Ustala sie teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
budowsa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sig teren ustug publicznych i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UP/ZP jako teren przeznaczony
do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymywaniem obiektdw i urzadzen celu publicznego.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszezalnych form noénikéw reklamowych inosnikéw
informacyjnych:

a) dopuszeza si¢ umieszczenie no$nikéw reklamowych, wtym szyldéw przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m?,
- dopuszcza si¢ noéniki reklamowe w formie reklam $wietlnych lub podswietlanych,

- noéniki reklamowe na budynkach wylacznie do poziomu linii okien pierwszej kondygnacji potozonej
powyzej parteru,

b) zakazuje sie umieszezania no$nikéw reklamowych, w tym szyldéw:
- w formie wolnostojacych tablic,
- w formie bannerdéw,
- jako reklam remontowych,

-w formie urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposéb powodujacy oSlepienie albo
wprowadzajace w blad uczestnikéw ruchu drogowego, tj. reklam emitujacych zmienne Swiatlo (natgzenie
i obraz) m.in. typu LED,

-na ogrodzeniach oraz wliniach rozgraniczajacych ulic jako transparentéw, flag reklamowych
i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

-w coknach, na oknach, na drzwiach, ogrodzeniach, na balustradach balkonéw itaraséw, na latarniach
ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej, .

¢) warunki umieszczania noénikéw informacyjnych: dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie
wolnostojacej, lub na $cianach budynkow;

2) okresleniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzeii:

a) dopuszcza si¢ realizacjg¢ ogrodzen od strony drég publicznych wliniach rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych, z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

b) wysoko$¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu utwardzonego wjazdu na dziatke
budowlana do najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych azurowe,
d) ogrodzenia nalezy sytuowaé w odlegltosci minimum 0,5 m od istniejacych gazociagdw,
e) bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzent z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych;

3) w zakresie ksztaltowania powtarzalnych obiektéw matlej architektury umieszezanych w przestrzeni publicznej
ustala sie, ze elementy te musza by¢ uksztaltowane jednorodnie stylistycznie dla calego obszaru planu
z zastosowaniem jednakowej kolorystyki i materialdéw z jakich zostana wykonane.

2, Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia, aw szczegdlnosci
obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastgpujacych warunkéw:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,
¢) dachy plaskie,
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d) elewacje zewngtrzne: ustala si¢ kolorystyke §cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni wbarwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie
na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

a)na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszezanych niniejszym planem,

b) ustala si¢ ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), Glownego Zbiomika Wo6d
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérych polozony jest caly obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie sciekéw na zasadach okreslonych w § 11 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych do ziemi, a w szczegdlnosci do warstw wodonosnych,
- zakaz skiadowania wszelkich odpadéw w tym odpad6w niebezpiecznych,

¢) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj.: dla oznaczonego symbolem UK dopuszczalny poziom hatasu musi byé zgodny
zpoziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, adla terenu oznaczonego
symbolem UP/ZP zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic wiasnej dziatki,
¢) ustala sig ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odregbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- realizacjg¢ zabudowy przeznaczomej na staly pobyt ludzi zzachowaniem odleglosci od obiektéw
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardéw jakodci érodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacjg ma tytul prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ wymiang drzewostanu lub jego uzupelnienie w oparciu o gatunki
zgodne z siedliskiem.

§ 7. 1. Ustala sig nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz teren ustug publicznych i zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem UP/ZP stanowia tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepnej, w rozumieniu
niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL pod warunkiem zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika przynajmniej po jednej
stronie jezdni;

3) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drég realizacje szpalerdw drzew;
4) ustala sig o$wietlenie ciagdw komunikacyjnych na terenach publicznych;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury, lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki
i materialéw tych obiektéw w obszarze planu lub obszarze poszczegélnych przestrzeni publicznych.
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2. Ustala sig, Ze wgranicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala sig zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej iminimalnej intensywnoéci zabudowy jako wskaznika powierzehni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typdw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 9. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL stanowi ciag komunikacyjny o znaczeniu lokalnym
obstugujacy obszar objety planem oraz zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) na terenach, na ktérych dopuszcza sig zabudowg nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej miejsca
postojowe dla samochodéw wedlug nastepujacych wskaznikéw:

a) dla ustug sakralnych minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw,

b) dla obiektu zamieszkania zbiorowego na potrzeby wshig sakralnych minimum 1 miejsce postojowe na
jednego mieszkarica,

c)dla pozostalych funkeji ushigowych 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,

d) dla uzytkownikéw zieleni urzadzonej i urzadzen sportowo-rekreacyjnych na terenie oznaczonym symbolem
UP/ZP minimum 5 miejsc postojowych;

3) potrzeby parkingowe nalezy realizowal w granicach dziatki budowlanej, przy czym dla terenu oznaczonego
symbolem UP/ZP-1 dopuszeza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie zatoki postojowej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL-1.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci wodociagowe]j z mozliwoscia ich remontéw oraz przetozenia w linie
rozgraniczajace drég lub wzdiuz Hnii rozgraniczajgcych drég pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowania terenem,

¢} w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednié rozmieszezenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) realizacja sieci iprzylaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej
(KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw:
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a)dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych miejska siecia
kanalizacyjna do oczyszezalni Sciekow,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci kanalizacyjnej z mozliwoscia ich remontéw oraz przetozenia w linie
rozgraniczajace drég lub wzdluz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli
terendw,

¢) realizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej
(KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekdw do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

e) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej
10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej,

f) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) do ziemi,

h) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach
wlasnej nieruchomosci,

i) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszezeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j)po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych
z dzialek budowlanych do tej sieci,

k) w celu retencjonowania wéd opadowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszeza sig realizacjg otwartych
lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komér drenazowych w granicach dziatek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci gazowej z mozliwosdcia ich remontéw oraz przelozenia w linie
rozgraniczajace drég lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég,

b) realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig realizacje alternatywnych Zrodet gazu, w szczegblnosci zbiornikéw na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepla zasilanych gazem,
energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym wpiecach niskoemisyjnych Ilub
z odnawialnych Zrodel energii, '

b) w szczegdlnosci nie dopuszcza sie stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich
i przepracowarnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacjg nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne,

b) zachowuje sig istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscia ich remontéw oraz
przebudowy w linie rozgraniczajace drég lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog pod warunkiem uzyskania
zgody wiascicieli terendw,

¢) dopuszcza siq realizacje napowietrznych sieci i przylaczy elektroenergetycznych stanowiacych kontynuacje
linii napowietrznych potozonych poza granicami planu,

d) realizacja sieci iprzylaczy elektroenergetycznych wliniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL) na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:
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a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscia ich remontéw oraz przelozenia
w linie rozgraniczajace drég lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem uzyskania zgody
wiascicieli terendw,

b)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacjg nowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
wylacznie podziemnych,

¢) realizacja kablowych sieci i przylaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreglonych przepisami odrebnymi,

d) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje w formie urzadzei wkomponowanych
w otoczenie np. w formie detali architektonicznych wpisanych w bryle budynku, lub pod postacia imitacji
drzew, o gatunku rodzimym i tozsamym z wystgpujacymi w rejonie objetym planem.

2. Dopuszcza sig budowg, przebudowe obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w terenach innych niz tereny
drég, pod warunkiem uzyskania zgody whadcicieli terenéw.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadéw;.
2) zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1} w przypadku scalania i podziatu na dziatki budowlane ustala sie:

a) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie zustaleniami
szczegolowymi,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje gtéwny
wijazd na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90° - ustalenie dotyczace potozenia bocznych granic
dziatek nie dotyczy potozenia istniejacych granic ewidencyjnych;

2) ograniczenia zawarte w § 12 pkt 1 nie dotycza warunkéw wydzielenia nieruchomosci na cele obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3)w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie terenéw wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczenin oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosdei
w wysokosci — 1%.

Rozdzial 2,
Przepisy szczegolowe

§ 14. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK-1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi sakralne,

b) uzupetniajace: obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) budynki sakralne — koscidl, kaplica oraz obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych —
w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza i garazowa realizowana wytacznie w polaczeniu z obiektem zamieszkania zbiorowego
(plebania),

¢) dopuszcza si¢ w ramach budynku zamieszkania zbiorowego realizacje funkeji ustugowych, nieuciazliwych
- stanowigcych dzialalno$¢ uzupetniajaca dla gidwnej funkeji terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;,
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f) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 56% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0,1,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

jymaksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku sakralnego - kodciol, kaplica - 2 kondygnacje
nadziemne (nie dotyczy dominanty wysokosciowej),

k) maksymalna wysoko$¢ budynku sakralnego — koscidt, kaplica- 18 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych -
3 kondygnacje nadziemne,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakrainych - 12 m,

n) dopuszcza si¢ w budynku sakralnym — kogcidt, kaplica, realizacje dominanty wysokoééiowej o maksymalnej
wysokosci do 30 m od poziomu terenu, przy czym powierzchnia w obrysie zewnetrznym rzutu poziomego
czgici budynku stanowigcej dominante nie moze przekroczyé 20% powierzchni zabudowy budynku
sakralnego,

0) dachy:
- dwuspadowe [ub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 10° do 45°,

- gléwne potacie dachu na budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby uslug sakralnych musza
posiadaé jednakowy spadek,

p} pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachdwka, lub dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub blacha plaska,

q) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke scian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigeej niz 20% chromatycznodei barwy
z dopuszezeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach
o wyzszym badZ nizszym walorze i nasyceniu,

- ustala sig, Ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziaice budowlanej
z dopuszezeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okfadzinami trwatymi w calosciowo projektowanych elewacjach
w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny trwate kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane
w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne, szklane;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki — 50 m,

c) ustalenie § 12 pkt 1 ppkt a ma zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1 oraz ul.
Szerokiej polozonej poza granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizacji — na warunkach okre$lonych w § 10;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychezasowym uzytkowaniem,

b) tymezasowych obiektéw handlowych zwiazanych z imprezami okoliczno$ciowymi,
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¢) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania wtrakcie realizowania robst budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 15, Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/ZP-1:

1) przeznaczenie terenu: ushugi publiczne z zakresu: o$wiaty, administracji, zdrowia, zielert urzadzona, obiekty
malej architektury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne takie jak: boiska, place i tory do gier zr¢cznosciowych,
place zabaw; .

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustug publicznych — w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza sie jeden budynek ustug publicznych na dziatce budowlanej,

c) funkeja gospodarcza, garazowa, administracyjna, biurowa realizowana wylacznie w potaczeniu z budynkiem
ushug publicznych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

i) maksymalna liczba kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne,

j) maksymaina wysoko$¢ budynku — 12 m,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych polaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustala sig, Zze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkdéw na dzialce
budowlanej,

1) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy
zdopuszezeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach
o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,

- dopuszcza si¢ wykoriczenia elewacji okiadzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach
w szezegblnosci dopuszeza sie okladziny trwale kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane
w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne, szklane;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —~ 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40 m,
¢) ustalenie § 12 pkt 1 ppkt ama zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-1 oraz ulicy Ceramicznej potozonej poza granicami planu,

5) tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu -~ ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) tymczasowych obiektéw wystawowych,
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¢) tymczasowych obiektéw i urzadzen rozrywkowych,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robét budowlanych,
polozenych na terenie budowy.

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,

¢) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o szerokosci okreslonej przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég,

¢) dopuszceza si¢ w liniach rozgraniczajacych drég umieszczanie obiektéw malej architektury, takich jak: tawki,
latarnie, tablice informacji miejskiej,

f) dopuszeza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3)zasady iwarunki podziatu nieruchomosei — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdhiz linii
rozgraniczajacej poszczegdlne tereny;

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 11;

5) tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, —urzadzania iuzytkowania terenéw, =za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychezasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koficowe

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobyika.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobytka.

PRAWNY

a Stieciviska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...,
Rady Miasta Kobyika

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poludniowej czeéci osiedla Maciolki, pomiedzy
ulicami Ceramiczng i Szeroks, obejmujacego dzialki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czgsé
dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obr¢bu 11 w Kobylce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, z péZn. zm.) Rada Miasta Kobylka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647, zpézn. zm.) Burmistrz Miasta Kobylka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogtoszen, atakze zgodnie zart.3 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2013 r. poz. 1235) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta Kobylka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w poludniowej czedci osiedla Maciotki, pomiedzy ulicami: Ceramiczna
i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz cze$é dziatek nr 100/3, 100/4, 161,
165 z obrgbu 11 w Kobylce wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 27.01.2014 r. do
26.02.2014 r. W dniu 6 lutego 2014 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu
rozwiazaniami. ,

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin do dnia 14 marca 2014 r., w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowoéci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Kobytka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wegladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poludniowej czesci osiedla Maciolki, pomi¢dzy ulicami:
Ceramiczng i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czgs¢ dziatek nr 100/3,
100/4, 161, 165 z obrgbu 11 w Kobylce, nie ztozono uwag,
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly NF .................
Rady Miasta Kobytka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, zpézn. zm.), po zapoznaniu sig z projektem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZonego w potudniowej czesci osiedla Maciolki, pomiedzy ulicami: Ceramiczng
i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czg$é dziatek nr 100/3, 100/4, 161,
165 z obrebu 11 w Kobyice, Rada Miasta Kobylka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990t. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, z pdzn. zm.) zadania whasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place, organizacje ruchu drogowego - droge publiczng klasy lokainej,
oznaczong symbolem KDL;

2) sieci wodociagowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych lub wzdhuz linii rozgraniczajacych
drég publicznych;

3) finansowanie oswietlenia drég publicznych;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. z ustawa

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r.

Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.z2013r. poz. 907, zpésn. zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996,

o gospodarce komunalnej (Dz U. 22011 r. Nr 45, poz. 236), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska (Dz. U. 22013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z péin. zm.) oraz ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 1., poz. 1059, z pozn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Radg Miasta Kobytka strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzei wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci Iub w czesei z budzetu gminy oraz ze
ZrGdet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo — kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne ipozaunijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu o obowiazujace przepisy
i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 1. poz. 885, z p6n.zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta Kobylka.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, zpézn, zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Kobytce podjeta w dniu 22 wrzesnia 2011 r. Uchwate Nr [X/82/11
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w potudniowej czgsci osiedla Maciolki, pomiedzy ulicami: Ceramiczng, i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr
169/1, 16972, 169/3 z obrebu 11 oraz czgéé dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165z obrebu 11 w Kobytce. Plan
obejmuje obszar o powierzchni ok. 1 ha. Teren ten polozony jest w potudniowo — zachodniej czeéci miasta przy
granicy z gming Zielonka. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Maciotki w Kobylce, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXIV/238/04- Rady
Miejskiej w Kobylce z dnia 25 listopada 2004 roku. Zgodnie z ww. planem obszar objgty planem to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustig nieuciazliwych oraz teren drogi publicznej klasy lokalnej.
Rozwigzania przyjete w planie spelniaja zalozenia uchwaty wywolijacej sporzadzenie planu. Ustelenia przyjete
wplanie sa zgodne zpolityka przestrzenng miasta wyrazona wstudium uwarunkowani i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyltka przyjetym Uchwala Rady Miejskiej w Kobylce Nr
XXXI1/233/01 z dnia 29.05.2001 r., zmienionym Uchwata Rady Miejskiej w Kobylce Nr XLIV/447/10 z dnia
25.05.2010 r. oraz zmienionym Uchwata Nr XXXVIII/384/14 Rady Miasta Kobylka z dnia 03.02.2014 r.
Przedmiotowy teren w studium zostat okreslony jako obszar ustug sakralnych, na ktérym dopuszcza sie realizacje
zabudowy towarzyszacej z zakresu innego rodzaju ushug nie kolidujacych z funkcja podstawowa, oraz zieleni
urzadzonej, a takze ustug celu publicznego. Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopetnienie polityki przestrzennej
wyrazonej w studium i okresla zasady zagospodarowania zwiazane z funkcja przedmiotowego terenu okreélong
w ww.studium tj. tereny ustug sakralnych, tereny ustug publicznychi zieleni urzadzonej oraz teren drogi publicznej
klasy lokalnej. W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647, z p6#n. zm.) procedurg formalno —
prawna z uwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczefistwa wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U.z2013 1. poz. 1235). Projekt planu wraz z prognozg, oddzialywania na $rodowisko po uzyskaniu w dniu
06.09.2013 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej Miasta Kobytka: - od dnia
14.10.2013 r. ~ udostgpniony by} do opiniowania wiadciwym organom i instytucjom, - od dnia 14.10.2013 1. —
udostepniony byt do uzgodnien wiasciwym organom i instytucjom, - w dniach od 27.01.2014 r. do 26.02.2014 t. —
wylozony byl do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 06.02.2014 r. odbyla sie
publiczna dyskusja. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ziozono uwag, Procedura
sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
W zakresie zawartym wart. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54iart. 55 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235). Zapewniono mozliwosé czynnego udziatu
spoleczefistwa oraz skladania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych w/w ustawa z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowiskui jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko, Majac na wzgledzie powyzsze przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w potudniowej czesci osiedla Maciokki, pomiedzy ulicami:
Ceramiczng i Szeroka, obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czese dziatek nr 100/3,
100/4, 161, 165 z obrgbu 11 w Kobylcemoze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Miasta Kobylka.
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