Warszawa, dnia 2{> marca 2014 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOO0S-11.4242.365.2013.AK

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3 | 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. 22013 r. poz. 1235, ze zm. zwanej
daiej ,ustawa 00$™), a takze art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267), w zwigzku z postgpowaniem w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko przeprowadzanym dla przedsigwzigcia polegajacege na budowie
centrum handlowego wraz z niezbgdng infrastrukturg, zlokalizowanego przy ul. Nadarzynskiej,
Husarii, na dziatkach o nr ew. 103/3, 103/4, 104/2, 104/5, 104/6, 104/7, 106/3, 106/4, 106/5, 106/7,
106/9, 106/10, 106/11, 108/5, 108/7, 109/5, 109/7, 110/6, 110/8, 151, 135, obreb 45 w Kobylee,

uzgadniam realizacje przedsigwzigcia i okreslam nastepujace warunki:

L Na etapie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dzialania:

1) prace ucigzliwe akustycznie, prowadzone zaréwno w fazie realizacji jak i eksploatacii
przedsigwzigcia, wykonywaé w godzinach 6.00 — 22.00;

2)  wszelkie prace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia prowadzié przy uzyciu sprzetu
sprawnego technicznie, eksploatowanego w sposdb prawidtowy i regularnie konserwowanego;

3)  opracowaé i wdrozyé taki plan robét, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu
nic pracowaly w poblizu zabudowan mieszkalnych Jednoczesnie oraz aby zoptymalizowaé
wykorzystanie sprzgtu budowlanego i érodkéw transportu (np. poprzez wyeliminowanie
zbednych przejazdow);

4)  na etapie realizacji przedsigwziecia zabezpieczy¢ materialy pyliste przed rozwiewaniem
(np. poprzez przykrywanie plandekami);

5)  teren inwestycji na etapie realizacji i cksploatacji utrzymywaé w nalezytym porzadku;

6)  grunt z wykopdw z wydzielong warstwg ziemi urodzajnej, o ile nie jest zanieczyszczony
substancjami niebezpiecznymi wykorzystaé na ferenie przedsigwzigeia lub  przekazaé
do zagospodarowania uprawnionym podmiotom;

7)  na etapie realizacji inwestycji oszezednie korzystaé z terenu, w sposob zapewniajgey ochrone
srodowiska gruntowo - wodnego, w szezegolnosel przed wycickami plynéw ropopochodnych
i innych substancji chemicznych;

8)  na ectapie realizacji inwestycji ‘zorganizowaé migjsca przechowywania materialéw pednych
i smar6w, stanowiska postojowe pojazdéw i maszyn roboczych na terenie utwardzonym

* i zabezpieczonym przed zanieczyszezeniem érodowiska substancjami ropopochodnymi;

9)  na etapie realizacji inwestycji dokonywaé uzupetnien paliwa, przegladéw, napraw i konserwacji
maszyn tylko w miejscach specjalnie przygotowanych, z uszczelnionym podlozem,
zabezpieczonych przed przedostawaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu;

10) teren budowy zaopatrzyé¢ w srodki do neutralizacji rozlanych subsiancji ropopochodnych;
w przypadku ich awaryjnego wycieku, zanieczyszczenie niezwlocznie usungé, a zebrany
materiat przekazaé do utylizacji uprawnionemu odbiorey;
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wody z odwodnienia wykopdw budowlanych, pozbawione zawiesiny w  odstojniku,
odprowadzac do odbiornika tj. rowu melioracyjnego stanowigcego doplyw rzeki Diugiej;

w fazie budowy zorganizowal zaplecze socjalne pracownikow, lacznie z tymczasowymi
sanitariatami; $cieki bytowe  gromadzi¢ w bezodplywowych, szczelnych zbiornikach
tymczasowych sanitariatéw, a nastepnie regularnie wywozié przez uprawnione podmioty
do oczyszczalni $ciekdw;

powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposéb ktory zabezpieczy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem §rodowiska gruntowo - wodnego; odpady
przekazywad uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania;

wycinke drzew przeprowadzié poza okresem legowym ptakdw;

drzewa planowane do pozostawienia zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem pnia za pomocg oslony
z desek wokdt pnia (w taki sposdb, aby dolna czgéé desek opierala si¢ na podlozu; zamiast
desek dopuszcza si¢ zastosowanie mat sfomianych, folii pecherzykowych, juty) lub poprzez
wygrodzenie terenu; :

w obrebie rzutdw koron drzew =zakazuje sie skladowania materialéw chemicznych
i budowlanych (zwlaszeza materialéw sypkich), wysypywania, skladowania, wylewania
srodkow trujgcych, palenia ognisk;

prace ziemne w obrebie bryly korzeniowej drzew planowanych do pozostawienia wykonaé

recznie; korzenie grubsze niz 2 cm zabezpieczyé przed uszkodzeniami; odstonigte korzenie,

niemozliwe do zabezpieczenia, przycigé ostrym narzedziem pod katem prostym do ich osi,
a powierzchnie ran zabezpieczy¢ srodkiem grzybobdjeczym; wykopy w  bezposrednim
sasiedztwie bryly korzeniowej zasypac bez zbednej zwioki po zakonczeniu prac;

na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia utrzymywaé drogi wewnetrzne w nalezytym stanie
technicznym oraz systematycznie prowadzi¢ konserwacje Zrédet hatasu;

odpady niebezpieczne powstale na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji magazynowad
selektywnie w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach,
odpornych na dzialanie sktadnikéw umieszczonych w nich odpadéw, ustawionych
w wyznaczonym do tego celu miejscu, posiadajacym szezelne podloze oraz zadaszenie; miejsce
magazynowania odpaddéw niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem oséb
nieupowaznionych; odpady te nastgpnie przekazywal uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwiania;

odpady inne niz niebezpieczne powstale na etapie eksploatacji inwestycji magazynowaé
selektywnie w szezelnych, oznakowanych pojemnikach Iub kontenerach, ustawionych
w wyznaczonym do tego celu migjscu; odpady te nastgpnie przekazywad uprawnionym
podmiotom do odzysku tub unieszkodliwiania;

zapotrzebowanie na wode na potrzeby budowy oraz potrzeby socjalno -~ bytowe
i technologiczne obiektéw gastronomicznych oraz ppoz. realizowaé z migjskiej sieci
wodociggowej;

scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

$cieki technologiczne z obiektow gastronomicznych powstajgce na etapie uzytkowania obiektu
podczyszezaé w separatorze thiszezow i odprowadzaé do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

écieki z odwadniania miejsc parkingowych podczyszezaé z substancjt ropopochodnych
i zawiesin, a nastgpnie odprowadzaé do migjskiej kanalizacji sanitarngj;

wody opadowe 1 roztopowe z terenu przedsiewziecia retencjonowaé w  zbiornikach,
podczyszezaé w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem i w iloéci odpowiadajace)
odpltywowi ze zlewni naturalnej odprowadzaé do rowu melioracyjnego stanowiacego doplyw
rzeki® Dhagiej; oczyszczone wody opadowe retencjonowane w zbiornikach wykorzystywaé
do utrzymywania {podlewania i pielggnacji} zieleni na terenie centrum handlowego;
systematycznie poddawaé konserwacji separatory tluszczdw oraz separatory substancji
ropopochodnych z osadnikiem t usuwac z nich zanieczyszczenia przez uprawniony do tego celu
podmiot; )

obstugg komunikacyjng centrum handlowego zorganizowaé od strony ulicy Orlat Lwowskich
oraz ulicy Nadarzynskiej.
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W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00§ nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony $rodowiska:

zaprojektowanie na cele grzewcze hipermarketu kotlowni gazowej wyposazone] w 2 kotly
o mocy okolo 460 kW kazdy z odprowadzaniem zanieczyszczen 2 emitorami pionowymi,
otwartymi (po jednym dla kazdego z kotlow) o wysokosci minimalnej 15 m i srednicy
maksymalnej 0,25 m;

zaprojektowanie na cele grzewcze hipermarketu 9 nagrzewnic gazowych typu roof-top o mocy
znamionowej okoto 110 kW kazda, z odprowadzaniem zanieczyszczen 9 emitorami bocznymi
(po jednym dla kazdej z nagrzewnic) o wysokosci minimalngj 15 m;

zaprojektowanie na cele grzewcze czesci galerii handlowej, zwanej ,galerig 17, kotlowni
gazowej wyposazonej w 2 kotly: jeden o mocy okoto 560 kW i drugi o mocy okofo 700 kW,
z odprowadzaniem zanieczyszczen 2 emitorami pionowymi, otwartymi (po jednym dla kazdego
z kottéw) o wysokoséci minimalnej 15 m i $redricy maksymalnej 0,30 m;

zaprojekfowanie na cele grzewcze czgéci galerii handlowej, zwanej ,.galeria 2, kottowni
gazowej wyposazonej w 2 kotly o mocy okote 560 kW, z cdprowadzaniem zanieczyszczen
2 emitorami pionowymi, otwartymi (po jednym dia kazdego z kottow) o wysokosci minimalnej
15 m i srednicy maksymalnej 0,25 m;

zaprojekiowanie na cele grzewcze czesci galerii handlowej, zwanej ,duzym butikiem™,
12 nagrzewnic gazowych typu roof-fop o mocy znamionowe] okoto 110 kW kazda,

- z odprowadzaniem zanieczyszczen 12 emitorami bocznymi (po jednym dla kazdej

Z nagrzewnic) o wysokosci minimalnej 15 m;

zaprojektowanie dodatkowo na cele grzewcze galerii handlowej 12 nagrzewnic gazowych typu
roof-top 0 mocy znamionowej okoto 83 kW kazda, z odprowadzaniem zanieczyszczen
12 emitorami bocznymi (po jednym dla kazdej z nagrzewnic) o wysokosci minimalnej 15 m;
zaprojektowanie na cele ogrzewania lokali zlokalizowanych w strefie food - court
12 nagrzewnic gazowych (central wentylacyjnych) o jednostkowym zuzyciu gazu 6 Nm“/h dla
kazdej nagrzewnicy z odprowadzaniem zanieczyszczen 12 emitorami bocznymi (po jednym dla
kazdej z naprzewnic) o wysokosei minimalnej 15 m;

zaprojektowanie w piekarni pieca wsadowego o maksymainym zuzyciu gazu wynoszgecym
14 Nm'/h z odprowadzaniem zanieczyszczen emitorem pionowym, otwartym o wysokosci
minimalnej 15 m i $rednicy maksymalnej 0,20 m;

zaprojektowanie w piekarni 4 piecow obrotowych o maksymalnym zuzyciu gazu wynoszgcym
8 Nm'’/h kazdy z odprowadzaniem zanieczyszczen 4 emitorami pionowymi, otwartymi
{po jednym dla kazdego z piecy) o wysckoscei minimalnej 15 m i §rednicy maksymalnej 0,20 m;
zaprojektowanie awaryjnego agregatu pradotworczego o mocy okoto 10600 kWA;
zaprojektowanie parkingu na kondygnacji 0 planowanego obiektu na maksymalnie 2200 miejsc
parkingowych;

odprowadzanie zanieczyszczefi z parkingu za pomoca 18 wentylatordw oddymiajgeych
o wydajnosci okoto 45000 m’/h z odprowadzaniem zanieczyszezen 9 emitorami zadaszonymi
o minimalnej wysokosei 15 m;

zastosowanie 72 szt. wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz
60 dB kazdy;

zastosowanie 18 szt. wentylatorow dachowych eddymiajacych (pracujacych tylko w porze dnia)
o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 96,4 dB kazdy;

zastosowanie 33 szt. rooftopdw o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 88 dB kazdy;
zastosowanie 12 szt. centrali wentylacyjnych w strefie food-cort o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszym niz 88 dB kazdy;

zastosowanie 20 szt. centrali wentylacyjnych NW o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 80 dB kazdy

zastosowanie 3 szt. centrali wentylacyjnych NW o poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 72 dB kazdy;

zastosowanie | szt. centrali wentylacyjnych NW o poziomic mocy akustycznej nie wigkszym
niz 67.9 dB; ' ’

zastosowanie | szt. centrali wentylacyjnych NW o poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 72,2 dB;



21) zastosowanie | szt. centrali wentylacyjnych NW o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 71,8 dB;

22) zastosowanie | szt. centrali wentylacyjnych NW o poziomie mocy akustycznej nie wu;kszym
niz 75,1 dB;

23) zastosowanie 2 szt. centrali wentylacyjnych N o poziomie mocy akustycznej nie w1¢kszym
niz 67,3 dB kazdy;

24) zastosowanie 1 szt. centrali wentylacyjnych N o poziomie mocy akustycznej nie ww;kszym
niz 72,4 dB;

25) zastosowanie 89 szt. Jednostek zewneirznych systemu kl]matyzac_u (split) o poziomie mocy
akustyczne]j nie wigkszym niz 55 dB kazdy;

26) zastosowanie 2 szt. wiez chlodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 85 dB
kazda;

27) zaprojektowanie przy wiezach chiodniczych od strony zachodniej ekranu akustycznego
o wysokosci minimum 5 m i dlugodci minimum 8§ m;

28) zaprojektowanie od strony zachodniej wzdhuz ul. Husarii ekranu akustycznego dzwigkochionno
— izolacyjnego o wysokosci minimum 4 m i dlugosci minimum 400 m (wzdhuz drogi
wewnetrznej dla dostaw i ronda);

29}  zaprojektowanie ekranu akustycznego wzdtuz krawedzi dachu obiektu budowlanego od strony
zachodniej o dlugoéci minimum 200 m i wysokosci minimum 2 m;

30) zaprojektowanie pelnych cian parkingu na poziomie ,,0” od strony ul. Husarii;

31) zaprojektowanie wzdluz zachodniej granicy obiektu pasa zieleni izolacyjnej o dtugosci
minimum 550 m, wysokosci drzew minimum 5 m i szerokodci minimum 30 m (w dwdch
miejscach, na odcinkach od 120 do 140 m i od 290 do 310 m — pas o szerokosci minimum 23 m,
zgodnie z przebiegiem granic przedsigwzigeia);

32) zaprojektowanie systemu podczyszczania $ciekéw z zaplecza gastronomicznego z thuszezdw
przed ich wprowadzeniem do miejskiej sieci sanitarnej;

33) zaprojektowanie systemu kanalizacji zbierajacej $cieki z powierzchni miejsc parkingowych,
wyposazonego w urzadzenia podczyszezajace z substancji ropopochodnych i zawiesin przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

34) zaprojektowanie systemu kanalizacji zbierajacej wody opadowe i roztopowe z terenu
przedsiewziecia, wyposazonego w urzadzenia podczyszczajace z substancji ropopochodnych
i zawiesin przed ich odprowadzeniem do zbiornikéw retencyjnych i dalej do rowu
melioracyjnego;

35} zaprojektowanie systemu zbiornikéw retencyjnych o pojemnosei gwarantujacej odplyw waod
opadowych z terenu inwestycji w iloéci odpowiadajace) odplywowi ze zlewni naturalnej;

36) zaprojektowanie odwietlenia terenu przedsigwzigcia w fazie eksploatacji (w tym oswietlenia
reklamowego) w taki sposdb, aby zminimalizowac ucigzliwos¢ wywolywang $wiatlem w porze
nocnej dia istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

III. Przed rozpoczeciem realizacji  przedsigwzigeia nie stwierdzono  koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowiske w ramach post¢powania w sprawie
wydania decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ooS.

UZASADNIENEE

Burmistrz Miasta Kobyltka pismem z dnia 4 listopada 2013 r. znak: WOS.612.1.6.2013, wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsiewzigcia polegajacego na budowie centrum handlowego wraz z niezbedng -infrastruktura,
zlokalizowanego przy ul. Nadarzyniskiej, Husarii, na dziatkach o nr ew, 103/3, 103/4, 104/2, 104/5,
104/6, 104/7, 106/3, 106/4, 10675, 106/7, 106/9, 106/10, 106/11, 108/5, 108/7, 109/5, 109/7, 110/6,
110/8, 151, 135, obreb 45 w Kobylce.

Do wystgpienia Burmistrz Miasta Kobytka dofgczyl rapert o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko (zwany dalej ,raportem 008™), wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycji oraz wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 7 maja 2013 r. ztozonego przez firme Zubr Sp. z 0. 0.
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W toku prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
wzywal do uzupelnienia przedlozonego raportu cos pismami z dnia 5 grudnia 2013 r., znak:
WOOS-11.4242.365.2013.AK, z dnia 18 lutego 2014 r., znak: WOOS$-1.4242.365.2013.AK
oraz z dnia 19 lutego 2014 r., znak: WOOS-11.4242.365.2013.AK. Uzupeienia zostaly przekazane
do tutejszego urzedu kolejno: dnia 20 stycznia 2014 r. przy pismie Burmistrza Miasta Kobytka
z dnia 16 stycznia 2014 r., znak: WOS.612.1.6.2013 oraz dnia 28 lutego 2014 r. przy pismie
Burmistrza Miasta Kobylka z dnia 28 lutego 2014 r., znak: W0S.612.1.6.2013.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzigé moggeych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b

oraz pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied

moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397, ze zm.), tj:

- centra handlowe wraz z towarzyszgca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowe] nie mniejszej
niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, przy czym przez powierzchnie uzytkowg
rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudewy i powierzchni zajetej przez pozostale kondygnacje
nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewng¢trznym rzutu pionowego obiektu budowlanege,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, wraz z towarzyszgca im infrastrukturs,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, przy
czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sumg powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrzaym rzutu
pionowego obiektu budowlanego.

Tres¢ niniejszego postanowienia przygotowana zostala w oparciu 0 zgromadzony material dowodowy
w sprawie oraz wiedze wlasng organu.

Przedmiotowe przedsiewziccie polega na budowie centrum handlowego wraz z ukiadem drég
wewngtrznych, parkingiem oraz niezbedng infrastruktura techniczna w poludniowej cze$ci miasta
Kobylka, pomigdzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzyfiskg i Husarii, na dziatkach o numerach:
103/3; 103/4; 104/2; 104/5; 104/6; 104/7; 106/3; 106/4; 106/5; 106/7; 106/9; 106/10; 106/11; 108/5;
108/7; 109/5; 109/7; 110/6; 110/8; 151; 135, obreb 45,
Sasiedziwe planowanej inwestycji stanowia:
— od péinocy — tereny lesne,
— od zachodu — ul. Husarii (droga lokalna), za ktéra, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa tereny mieszkaniowo — ustugowe,
- od pohudnia i wschodu — ul. Nadarzynska (droga wojewddzka nr 634), a za nig obiekty
o charakterze mieszkalno — ustugowym oraz tereny roine.

Zgodnie z zapisami Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego
pomigdzy ulicami: Orlat Ewowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar B, zatwierdzonego
uchwatg Rady Migjskiej w Kobylce Nr XXII1/235/12 z dnia 5 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2013 r., poz. 1127) dziatki, na ktdrych realizowana bedzie planowana inwestycja przeznaczone sa
pod tereny zabudowy uslug nieuciazliwych i obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’, teren drogi publicznej klasy giéwnej (ul. Nadarzyniska) oraz teren drogi publicznej klasy
lokalnej (ul. Husarii).

Przez teren planowanego przedsiewzigcia przebiega rdw melioracyjny o glebokosci 1,5 m, pelnigey
rol¢ odbiornika wod opadowych i roztopowych, odprowadzajacy wody do rzeki Dlugiej,
przeptywajace] w odleglosci ok. 1,1 km na potudniowy zachdd od terenu inwestycji.

Przedmiotowy réw zostanie przelozony, zgodnie z uzyskanym przez Inwestora pozwoleniem
wodnoprawnym, w sposéb zapewniajacy odprowadzanie wod opadowych z sasiednich terendw,
w ilosei odpowiadajacej odplywowi ze zlewni naturalne;j.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegloécei ok. 15 m od zachodniej granicy terenu
inwestycji {ok. 60 m od projektowanego budynku centrum handlowego). Zgodnie z zapisami
w raporcie 0o$ pomiedzy budynkiem centrum a najblizsza zabudowa miészkaniowg wybudowany
zostanie ekran akustyczny, za ktorym nasadzony zostanie pas zieleni izolacyjnej.



W ramach przedmiotowego przedsiewzigeia planuje si¢ realizacje budynku centrum handlowego
(obejmujqcego galeri¢ sklepow, hipermarket, ustugi typu kino, sport, rozrywka, restauracje)
wraz z czgsciowo zabudowanym parkmglem potozonym na kondygnacji ,,0” i dwukondygnacyjnym
biurem galerii i hlpermarketu
Ponadto przewiduje sig realizacje ponizej wymienionych urzagdzed technicznych:

— zbiorniki wolnostojace wody do celow pozarowych,

— budynek pompowsi ppoz.,

— naziemne zbiorniki retencyjne wody opadowej,

— stacje transformatorowe wbudowane w obiekt,

— rampy zjazdowe do dokow roztadunkowych,

— budynek ochrony,

— stacje redukcyjno - pomiarowe gazu,

— totemy reklamowe i stupy odwietleniowe,

— ekrany akustyczne.

Wysoko$é obiektu bedzie wynosifa 14 m, jednak przewiduje si¢ miejscowe dominanty (kino w strefie
galerii handlowej oraz biura hipermarketu) o wysokosei nie wigcei niz 17 m od poziomu posadowienia
obiektu. Z informacji zawartych w przedlozonej dokumentacji obiekt czynny bedzie dla klientow tylko
w porze dzienngj.

Calkowita powierzchnia dzialek przeznaczonych ped przedmiotowa inwestycje wynosi
ok. 114 466,30 m?, z czego powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 66 203,81 m®, powierzchnia terendw
utwardzonych wyniesie ok. 15 970,13 m°, za$ powierzchnia biologicznie czynna ok. 32 292,36 me.

Wjazd na teren centrum handlowego odbywaé si¢ bedzie bezposrednio z ul. Nadarzynskiej
oraz poprzez wjazdy/wyjazdy z parkingu na poziemie 0 z ulicy Orlat Lwowskich. Z informacji
zawartych w raporcie oo$ wynika, iz sposob skomunikowania terenu inwestycji z zewnetrznym
ukfadem drog, stanowié bedzie przedmiot odrgbnego opracowania.

Strefa dostaw zlokalizowana zostanie wzdtuz ul. Husarii (i bedzie oddzielona od ulicy pasem zielent
izolujacej o szerokosci 30 m i ekranem akustycznym wzdtuz catego budynku centrum handlowego
i ronda).

Na terenie projektowanego centrum handlowego przewiduje si¢ budowe parkingu na poziomie
0 budynku na ok. 2200 miegjsc parkingowych (powierzchnia uzytkowa parkingdéw wyniesie
ok. 6,2 ha).

W zwigzku z realizacja inwestycji wystapig okresowe ucigzliwodei zwiazane z emisjg hatasu
oraz substancji pylowych 1 gazowych do powietrza, spowodowane praca sprzgtu budowlanego
oraz. przejazdami  pojazddw transportujgcych materialy. Beda to uciagzliwodci okresowe
i ustapig po zakonczeniu prac. Oddzialywania w fazie realizacji inwestycji bedg ograniczane
przez odpowiednia organizacj¢ pracy, m. in. poprzez prowadzenie prac budowlanych uciazliwych
akustycznie wylacznie w godz. od 6.00 do 22.00 oraz opracowanie i wdrozenie takiego planu robdt,
aby urzadzenia emitujace halas o duzym natezeniu nie pracowaty w poblizu zabudowan mieszkalnych
jednoczesnie. Zoptymalizowane zostanie takze wykorzystanie sprzgtu budowlanege 1 $rodkéw
transportu {np. poptzez wyeliminowanie zbednych przejazdow).

Skutki wtérnego pylenia beda ograniczane przez: sprawng organizacje prac realizacyjnych,
systematyczne  sprzatanie terenu inwesfycji oraz zabezpieczenie materialow  sypkich
przed rozwiewaniem (np. okrywanie plandekami).

Budowa obiektu kubaturowego poprzedzona zostanie przefozeniem rowu melioracyjnego, kiodry
obecnie przecina teren inwestycji. Zgodnie z przediozona dokumentacja zwierciadlo wody zalega
plytko i ma charakter swobodny. Charakteryzuje sie ono znaczng amplituda wahan w cyklu rocznym,
uzalezniong od ilosci infiltrujgcych w podioze wéd roztopowych oraz opaddw atmosferycznych.

W celu ochrony $redowiska gruntowe — wodnego, w szczegblnosci przed wyciekami plynow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych, na etapie realizacji inwestycji Inwestor bedzic
oszczednie korzysta¢ z terenu. Ponadto miejsca przechowywania materiatdw pednych 1 smardw,
stanowiska postojowe pojazddw i maszyn roboczych zostana zorganizowane na terenie utwardzonym
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i zabezpieczonym przed =zanieczyszczeniem $rodowiska substancjami  ropopochodnymi,
za$ uzupelnien paliwa, przegladow, napraw i konserwacji maszyn bedzie si¢ dokonywad tylko,
w miejscach specjalnie przygotowanych, z uszczelnionym podlozem, zabezpieczonych przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych de gruntu. Teren budowy zostanie zaopatrzony
w $rodki do neutralizacji rozlanych substancii ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego
wycieku, zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usuniete, a zebrany materiat przekazany
do utylizacji uprawnionemu odbiorcy.

Zgodnie z przedfozong dokumentacjs, z uwagi na wystgpujace na terenic planowanego
przedsiewziccia warunki gruntowo - wodne, odwodnienie wykopéw budowlanych bedzie wymagane
w wyjatkowe] sytuacji hydrogeologicznej, gdyz obiekt posadowiony bedzie na 93,2 m n.p.m.,
a najwyiszy piezometryczny poziom wéd gruntowych odnotowany w czasie roztopow wyniost
91,98 m n.p.m. W przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnienia wykopdw wody z odwodnienia
wykopdw, pozbawione zawiesiny w odstojniku, bedg wprowadzane do odbiornika tj. rowu
melioracyjnego stanowigcego doplyw rzeki Dlugiej.

W fazie budowy zorganizowane zostanie zaplecze socjalne pracownikdw, fgcznie z tymezasowymi
sanitariatami. Scieki bytowe, gromadzone w szczelnych, bezodpltywowych zbiornikach tymezasowych
sanitariatow, beda regularnie wywozone przez uprawnione podmioty do oczyszczalni Sciekow.

Grunt z wykopow z wydzielong warstwa ziemi urodzajnej, o ile nie bedzie zanieczyszczony
substancjami niebezpiecznymi, zostanie wykorzystany na terenie przedsigwzigcia lub przekazany
do zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

Odpady niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji magazynowane beda selektywnie
w szezelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie
sktadnikow umieszezonych w nich odpadow, ustawionych w wyznaczonym do tego celu migjscu,
posiadajagcym szczelne podloze oraz zadaszenie. Natomiast powstajace na tym etapie odpady inne
niz niebezpieczne bedg gromadzone selektywnie w wydzielonym miejscu o utwardzonym podiozu,
w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem oraz przed zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo —
wodnego. Wszystkie odpady nastepnie przekazywane bedg uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwiania.

Zapotrzebowanie na wode na potrzeby budowy oraz potrzeby socjalno — bytowe 1 technologiczne
obiektow gastronomicznych oraz ppoz. na etapie funkcjonowania obicktu bedzie realizowane
z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe na etapie uZytkowania beda odprowadzane
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scicki technologiczne z obiektow gastronomicznych
powstajace na etapie uzytkowania obiektu beda podezyszczane w  separatorze thiszezow
i odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwadniania miejsc parkingowych
zostang podezyszczone z substancji ropopochodnych i zawiesin, a nastgpnie odprowadzone
do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwziecia beda retencjonowane w zbiornikach,
podczyszezane w separatcize substancji ropopochodnych z osadnikiem 1 w ilosci odpowiadajacej
odptywowi ze zlewni naturalnej odprowadzane do rowu melioracyjnego stanowigcego doplyw rzeki
Diugiej, za$ oczyszezone wody opadowe retencjonowane w zbiornikach begda wykorzystywane
do utrzymywania (podlewania i pielegnacji) zieleni na terenie centrum handlowego. Urzadzenia
podczyszczajgee bedg systematyeznie poddawane konserwacii, za$ zanieczyszczenia z separatorow
thuszezdw i substancji ropopochodnych beda usuwane przez uprawniony podmiot.

Odnoszac si¢ do celow Srodowiskowych dla wdd powierzchniowych, stanowigcych ostateczny
odbiornik  woéd  opadowych i roztopowych pochodzacych z  odwodnienia analizowanego
przedsiewzigeia (rzeka Diuga), po uwzglednieniu skumulowanego oddziatywanie na ten odbiornik,
zastosowanie $rodkéw minimalizujgeych negatywne oddzialywanie przedsigwzigeia na $rodowisko
gruntowo-wodne, pozwolg na niepogorszenie stanu wod tego odbiornika.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia zrédlem emisji substancji do powietrza beda kotly gazowe,
nagrzewnice oraz piece piekarnicze opalane gazem ziemnym, wentylatory oddymiajace oraz ruch
pojazddw po terenie inwestycji. )

Na podstawie analizy informacji i obliczen zawartych w raporcie 00§ 1 jego uzupehieniu stwierdzono,
ze przy zachowaniu okreélonych w sentencji postanowienia warunkow, standardy jakosci powietrza
zostang dotrzymane.



Zrodtami hatasu na ctapie funkcjonowania przedsiewziecia bedg: ruch pojazdéw, urzadzenia
wentylacyjne (wentyiatory dachowe, zewnetrzne jednostki klimatyzatorow — splity, rooftopy, centrale
wentylacyjne) oraz wieze chlodnicze.

W celu ograniczenia emisji hatasu od strony zabudowy przy ul. Husarii zlokalizowangj od zachodniej
strony ferenu inwestycji, $ciany parkingu na poziomie ,,0” zostana wykonane jako pelne. Ponadto
wzdtuz krawedzi dachu obiekiu budowlanego od strony zachodniej zostanie wykonany ekran
akustyczny o dlugosci minimum 200 m i wysokodci minimum 2 m. W celu zminimalizowania
oddziatywania akustycznego przedsiewziecia przy wiezach chlodniczych od strony zachodniej
zostanie wykonany ekran akustyczny o wysoko$ci minimum 5 m i dlugosci minimum 8 m,
za$ od strony zachodniej wzdtuz ul. Husarii bedzie znajdowat sie ekran akustyczny dzwigkochionno —
izolacyjny o wysokosci minimum 4 m i diugosci minimum 400 m (wzdluz drogi wewnetrzngj dla
dostaw i ronda). Wykonany zostanie réwniez wzdluz zachodniej granicy obiektu pas zieleni
izolacyjnej o dtugosci minimum 550 m, wysokoséci drzew minimum 5 m i szerokosci minimum 30 m
(w dwoch miejscach, na odcinkach od 120 do 140 m i od 290 do 310 m — pas o szerokosci minimum
23 m, zgodnie z przebiegiem granic przedsigwzigcia).

W celu ograniczenia wzrostu emisji halasu systematycznie bgdzie prowadzona konserwacja Zroded
halasu, zas§ w celu uniknigcia drgan i odksztaicen terenu drogi wewngtrzne bgda utrzymywane
w dobrym stanie technicznym.

Na podstawie analizy informacji i obliczen zawartych w raporcie 00s i jego uzupeinieniach
stwierdzono, ze przy zachowaniu okreslonych w sentencji postanowienia warunkow, dopuszezalne
poziomy hatasu na terenach chronionych akustycznie beda dotrzymane.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia wytwarzane be¢dg gléwnie odpady opakowaniowe,
ktére beda magazynowane selektywnie, a nastepnie przekazywane do odzysku. Odpady niebezpieczne
magazynowane beda selektywnie w szezelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach
lub kontenerach, odpornych na dzialanie sktadnikéw umieszczonych w nich odpaddw, ustawionych
w wyznaczonym do tego celu miejscu, posiadajacym szczelne podloze oraz zadaszenie. Migjsce
magazynowania odpaddéw niebezpiecznych zostanie oznaczone i zabezpieczone przed wstepem 0sob
nieupowaznionych. Powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia odpady inne niz niebezpieczne
beda magazynowane selektywnie w kontenerach lub pojemnikach w wyznaczonym miejscu.
Wszystkie powstajagce odpady przekazywane beda uprawnionym podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwienia.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza cbszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, ze zm.). Najblizszy obszar
Natura 2000 Poligon Rembertow PLH140034 znajduje si¢ w odlegtosci okolo 2,5 km od terenu
inwestycji. Planowana inwestycja, zarébwno na etapie jej realizacji jak rowniez eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddziatywata na ten obszar. .
W celu zabezpieczenia ptakéw przed ewentualng utrata lggdw w wyniku prowadzonych prac
przygotowawczych do budowy centrum handlowego natozono na Inwestora warunek przeprowadzenia
wycinki drzew poza okresem legowym ptakéw. Ponadto w sentencji niniejszego postanowienia
okreslono sposéb prowadzenia prac budowlanych w rejonie drzew, tak aby ograniczyé wplyw
realizacji przedmiotowe]j inwestycji na drzewa planowane do pozostawienia.

Ze wzgledu na rodzaj przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie wystgpi transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

Z informacji zawartych w raporcie oo$ wynika, Zze na terenie przedsiewziecia nie wystepujg obiekty
chronione na podstawie przepisdw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzac postgpowanie nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 wst. 1 ustawy oo0s, biorgc pod uwage
w szczegdInosci nastepujace ckolicznosei:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat przedsiewziecia ielementow
przyrodniczych Srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddzialywania przedsiewziecia



na $rodowisko pozwalaja wystarczajaco ocenié jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢
warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia oraz jego powigzania z innymi
przedsigwzieciami nie wystapi ponadnormatywne kumulowanie si¢ oddziatywan przedsigwzigé
zngjdujgcych si¢ na obszarze, na ktdry bedzie oddziatywad przedsiewzigeie;

3) nie stwierdza sie mozliwosci niekorzystnego oddziatywania przedsigwzigcia na obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich
siedlisk fub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2060 oraz pozostale
formy ochrony przyrody.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Niniejsze postanowienie ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnieft lub zezwolef.

POUCZENIE
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Ofrzymuja:
( I.i Burmistrz Miasta Kobytka

ul. Wolominska 1. 05-230 Kobylka;
2. ZubrSp.zo.0.

ul. Foksal 18 fok, 220, 00-372 Warszawa;
3. a/a
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