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I. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstepne
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne we wszystkich sferach rozwojowych:
spotecznej, gospodarczej, ekologicznej - zapewnia sprzezenie dtugookresowego
planowania i programowania z procesem realizacji inwestycji oraz przyjmuje za podstawe
tych dziatan zrownowazony rozwdj i tad przestrzenny.
Zréwnowazony rozwoj rozumiany jest tutaj jako rozwdj spoteczno - gospodarczy,
w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarédwno wspodtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen. Przez tad przestrzenny nalezy natomiast rozumiec takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne:
spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.
Jednym z instrumentow dla tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, a takze uwzgledniajgcego wymagania ochrony srodowiska jest Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
.Prognoza” jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199
poz. 1227, z p6z. Zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.).
Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objete projektem planu i tereny sgsiednie
w obszarze, na ktérym mogtyby skutkowaé ustalenia niniejszego planu.
Zakres i stopien szczegotowosci ,prognozy” zostat uzgodniony przez:

> Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
2. Cel opracowania prognozy
Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na s$rodowisko do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rosfana i Powstancéw w Kobytce” ma na celu ocene
ustalen planu w aspekcie ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego, jak réwniez
okreslenie przewidywanych jego przeksztatcen i zwigzanych z tym warunkéw zycia ludzi
wynikajgcych z realizacji przyjetych ustalen planu.
3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy
Podstawowym zatozeniem prognozy, opracowywanej rownoczes$nie z projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla
stanu srodowiska, poprzez:
- Identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywoéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w projekcie planu,
- Dyskusje i wspédtprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,
- Petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosc¢ lokalng
i organy samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.
Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktére sklada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny,




zachowania i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze:

» Stanem odniesienia dla prognozy sa:

- Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla terenu objetego planem,

- Uwarunkowania wynikajgce z ustaleh projektu planu oraz Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kobytka,

» Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane bedg zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

* Ocene mozliwych przemian komponentow s$rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzenne.

» Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska,
powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg
ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajacych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

4. Powigzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi
obszaru opracowania

Projektowany dokument powigzany jest z nastepujgcymi opracowaniami:

1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kobytka
(2010 r.),

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejskiej Kobytka (2006 r.),

3. Program ochrony srodowiska dla Miasta Kobytka do 2011 r. i Gminny plan gospodarki
odpadami (2004 r.),

4. Strategia rozwoju Miasta Kobytka do 2025 r. (2004 r.).

5. Ogodlna charakterystyka terenu opracowania

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski miasto Kobytka lezy w zasiegu jednostki o
nazwie Roéwnina Wotominska w jej czesci zachodniej.

Réwnina ta wehodzi w sktad makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka.

Miasto Kobytka potozone jest w bezposrednim sasiedztwie ciggu powigzan przyrodniczych
0 znaczeniu ponadregionalnym. Jest to gtowny ciag przyrodniczy wigzacy lasy
Garwolinskie, Pasa Otwockiego, Rembertowa, Strugi, Nieporetu, Popowa i Puszczy Biate;j.
Ciag ten w zatozeniach rozwoju wojewddztwa stanowi podstawe ukftadu ksztattowania
srodowiska. W zachodniej czesci miasta przechodzi ponadlokalny ciag powigzan
przyrodniczych nawigzujacy do uktadu wyZzej opisanego i stanowigcy ogniwo wspierajace
funkcje przyrodnicze.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci miasta.

Teren miasta charakteryzuje sie stosunkowo mato urozmaicona rzezba. R&znica
wysokosci wynosi 13,2 m.

Obszar opracowania potozony jest nadrzednej okoto 94 m n.p.m., jest ptaski, nie
wystepujg tutaj drobne formy morfologiczne.

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Niecka Mazowiecka.
Podtoze budujg tu utwory czwartorzedowe, w przewadze plejstocenskie i w mniejszym
stopniu holocenskie. Osady czwartorzedu pokrywajg caly obszar miasta. Dominujace
osady nalezg do zlodowacenia Odry (Srodkowopolskiego). Migzszos¢ osadow
czwartorzedowych waha sie od 40,0 m do 100 m.

Na terenie objetym planem, w strefie przypowierzchniowej wystepujg piaski, zwiry i mutki
rzeczne. Sg to utwory powstate pod koniec plejstocenu. Stanowig korzystne podtoze
budowlane.

Teren miasta lezy w zlewni rzek Czarnej i Dtugiej. W obrebie obszaru objetego planem
bark jest przejawow wéd powierzchniowych.




Pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje w osadach czwartorzedowych.
Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem, ktére zalega na znacznej gtebokosci, ponad
3,0 m p.p.t. Wody gruntowe nie stanowig utrudnienia przy prowadzeniu prac budowlanych.
Czwartorzedowe utwory wodonosne wystepujace w tym rejonie stanowig czes¢ Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych zwanego Doling Srodkowej Wisty (cze$é zbiornika Warszawa
— Putawy nr 222). Zasieg zbiornika obejmuje powierzchnie catego miasta.

Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko — podlaskim regionie klimatycznym, ktory
charakteryzuje sie przewaga wptywow kontynentalnych. Region ten posiada dosc¢ jednolita
hipsometrie i jest stosunkowo mato zréznicowany pod wzgledem klimatycznym.

Srednia roczna suma opaddéw na przewazajacym obszarze jest nizsza od $redniej dla
Polski i wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje sie w czerwcu (powyzej 120
mm). Najbardziej suchym miesiacem jest styczen, w ktéorym sumaryczne opady
nieznacznie przekraczajg 20 mm. Pokrywa s$niezna wystepuje przewaznie 70-80 dni w
roku. Temperatura powietrza wynosi srednio 7,5 - 8°C. Na przewazajgcym obszarze
$rednia temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w
najcieplejszym — lipcu (+20°C). Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni
mroznych 40. Okres wegetacyjny (temperatura powietrza powyzej 50C) trwa ok. 210-212
dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni. Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650
godzin i jest wieksze niz dla Warszawy. Roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem
>20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40 na wschodzie.

Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wigze sie ze zdecydowana przewaga
cyrkulacji powietrza polarnego znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatrow wystepujg
przewaznie zima (3,0 — 4,5 m/s), najmniejsza zas w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Na terenie opracowania nie sg zlokalizowane punktowe Zrédta zanieczyszczen powietrza..
Wedtug danych WIOS z 2012 roku powiat wotominski pod wzgledem stezen pytlu PM10 ,
PM2,5 i benzo/alpirenu zostat zakwalifikowany do strefy C, ze wzgledu na stezenia
pozostatych wskaznikéw do strefy A.

Na terenie objetym planem brak jest punktowych zrédet hatasu, ktére mogtyby powodowacé
przekroczenia dopuszczalnych norm.

Przez omawiany teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia emitujgca
szkodliwe dla ludzi promieniowanie.

Teren opracowania charakteryzuje sie przeciethymi walorami przyrodniczymi. W jego
zachodniej czesci zlokalizowany jest budynek jednorodzinny, pozostaty teren to nieuzytki.

. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2008.25.150 z pézn.
zm.) w swojej regulacji wdraza dyrektywy Wspodlnot Europejskich. Wedtug jej zapiséw
(Dziat 1ll) Sejm uchwala raz na 4 lata Polityke ekologiczng panstwa okreslajacq cele i
priorytety ekologiczne, harmonogram dziatan a takze $rodki niezbedne do osiggnieci
postawionych sobie celow.

Wedtug art. 17 pkt 1 organy wykonawcze wojewddztwa, powiatu i gminy w celu realizaciji
polityki ekologicznej pahstwa sporzgdzajg odpowiednio wojewddzkie, powiatowe i gminne
programy ochrony srodowiska.

Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety w
skali Unii Europejskiej i cele szdstego wspdlnotowego programu dziatah w zakresie




Srodowiska naturalnego. Zgodnie z ostatnim przegladem wspolnotowej polityki ochrony
Srodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczyc:

— dziafania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;

- przystosowanie do zmian klimatu,

— ochrona réznorodnosci biologiczney.

W Polityce ekologicznej panstwa stwierdzono konieczno$¢ przywrdcenia witasciwej roli
planowaniu przestrzennemu — podstawg lokalizacji nowych inwestycji powinny by¢ plany
miejscowe.

Analizowany projekt planu stara sie realizowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju oraz
ksztattowac tad przestrzenny.

Ustalenia przyjete w planie w celu zachowania korzystnych warunkéw srodowiskowych:

Lp. Cele ochrony Ustalenia przyjete w MPZP
1. Ochrona wéd \Wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
podziemnych ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynad|

na stan tych wéd oraz nakaz podtaczenia obiektdw do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drég.

Okreslenie zasad gospodarki wodno-$ciekowej.

2. Gospodarka Gromadzenie i usuwanie odpaddéw na zasadach obowigzujacych na terenie miasta
odpadami Kobyika.

3. Ochrona powietrza i [Ochrone powietrza polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci na
klimatu zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko. Nakaz stosowania ekologicznych nosnikéw ciepta.

4. Ochrona przed Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
hatasem Srodowisko.

Ochrone przed hatasem polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ochrona Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.

powierzchni ziemi  [Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie
objetym planem.

Ochrone powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci oraz
zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych

6. Ochrona przed Ochrone przed polami elektromagnetycznymi polegajacqg na zachowaniu jak
promieniowaniem |najlepszego stanu srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
elektromag.

. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania ekofizjograficzne

1. Teren opracowania charakteryzuje sie przecietnymi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi.

2. Caly teren objety planem potozony jest poza systemem obszaréw przyrodniczych
podlegajgcych ochronie prawne;j.

3. Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty przyrodnicze prawnie chronione, jak
réwniez zwierzeta i rosliny chronione oraz rzadkie.

4. Teren opracowania potozony jest poza systemem przyrodniczym miasta.

5. Na terenie objetym planem panujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla




lokalizacji zabudowy.

6. W podtozu budowlanym wystepujq piaski rzeczne.

7. Wody gruntowe o zwierciadle swobodnym zalegajg na duzej gtebokosci.

8. Teren opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kobytka
Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych
W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub utrzymac
nastepujgce zasady istotne dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w skali
lokalnej:
- ochrona terenéw lesnych wg przepiséw szczegoélnych,
- ochrona i ksztattowanie lokalnego uktadu powigzan przyrodniczych w terenach lasow
oraz wzdtuz istniejacych ciekow wodnych,
- ochrona uktadu hydrograficznego - ciekdéw, oczek wodnych i rowdéw melioracyjnych
(ustala sie linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 1,5-5 m od gérnej krawedzi skarpy,
utrzymanie przepustowosci, ochrone przed likwidacja, zanieczyszczeniem), dopuszcza sie
w miejscowych planach zmiane przebiegdbw rowow melioracyjnych oraz ich
skanalizowanie,
- zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzgdzonej oraz ksztattowanie uktadu zieleni w
miesicie powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi, lasami i obszarami dolin
rzecznych poprzez ciagi zieleni przyulicznej, ciagi piesze i rowerowe,
- zachowanie zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
- ochrona waloréw krajobrazowych miasta : doliny rzeki, laséw, gk, krajobrazu rolniczego,
- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek inwestycyjnych,
- dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie planéw
miejscowych, poza warszawskim obszarem chronionego krajobrazu; w miejscowych
planach dopuszcza sie korekty uksztattowania terenu stuzace wytacznie zabezpieczeniu
terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek budowlanych,
- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy).
Ochrona przed uciazliwosciami zagrozeniami
Dla utrzymania wtasciwego standardu srodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom
przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatan:
- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych ponadnormatywne emisje
zanieczyszczen powietrza, $ciekéw, odpaddéw, obiektow wodochtonnych,
- prowadzenie dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami
- sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy i rozbudowa sieci w miescie,
stworzenie warunkéw segregacji odpaddw u zrodia,
- nakaz sukcesywnego podigczania wszystkich realizowanych obiektéw do sieci
inzynieryjnej,
- wody opadowe z powierzchni komunikacyjnych i terenéw produkcyjnych powinny by¢
podczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw,
- unikanie lokalizacji obiektow wrazliwych na ucigzliwos¢ hatasu (zabudowy chronionej,
tzn. mieszkaniowej, obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty), a w budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z Polska Norma, stosowanie przegrod bez okien lub okien o
podwyzszonej izolacyjnosci,
- korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest przeznaczenie
terendw w bezposrednim sasiedztwie obiektow generujgcych nadmierny hatas pod
dziatalno$¢ gospodarcza,




- inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystapienia przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

- w planach zagospodarowania przestrzennego okresla¢ przynaleznos¢ terenu do
kategorii ochrony przed hatasem,

- zachowania odpowiednich odlegtosci wymaga otoczenie cmentarzy,

- zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkciji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddzialywania na srodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z
obiektem ucigzliwym),

- stosowanie wzdtuz granic na terenach ustugowo-produkcyjnych paséw zieleni izolacyjnej
(do ustalenia w mpzp), obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej
zawarto$ci siarki, odnawialne Zrodta energii.

3. Uwarunkowania wynikajace z przepisow szczegdétowych, w tym z ochrony
obszarow i obiektow objetych odrebnym statusem prawnym

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej.
W odlegtosci okoto 780 m na pdétnocny-zachdéd od omawianego terenu przebiega granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a w odlegtosci okoto 2100 m na
potnocny-wschdd znajduje sie granica Obszaru Natura 2000 — SOO ,Biate Btota”.
Odlegtosci okoto 3100 m na potudniowy- zachdd znajduje sie rezerwat ,Horowe Bagno”, a
w odlegtosci okoto 2500 m na potudniowy-wschod rezerwat ,Grabicz”.

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Przeznaczenie - funkcje terenéw

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) 1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i handlu;
2) 1 KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
3) 1 KDD do 2 KDD - drogi klasy dojazdowe;.

2. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego

1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonej niniejszym planem,

b) ustala sie ochrone obszaru izochrony 25-letniego doptywu woéd do ujecia, w
granicach ktérego potozony jest caty obszar planu, poprzez wprowadzenie zakazu:

— wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi, wod powierzchniowych
i podziemnych,

— rolniczego wykorzystania sciekdw oraz prowadzenia intensywnego nawozenia,
— przechowywania i sktadowania substancji toksycznych, promieniotworczych i
innych substanciji stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,

— prowadzenia rob6t mogacych mie¢ wptyw na zmiane istniejacych warunkow

hydrogeologicznych (studnie, gtebokie wykopy),




c) dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem,

e) zakaz poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym
planem;

2) w zakresie ochrony przyrody ustala sie strefe ochronng wokot drzewa (debu) o
znaczeniu krajobrazowym, okreslonego na rysunku planu - o promieniu 5,0 m od osi
pnia drzewa, zgodnie z rysunkiem planu; w strefie obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

d) zakaz przeksztatcania terenu w sposéb zagrazajacy drzewu,

e) nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu

mechanicznego w sposdb gwarantujgcy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) doprowadzenie wody w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggow miejskich w ul. 1KDZ
(ul. Ks. M. Zatuskiego) i w ul. 2KDD (ul. Powstancow), oraz projektowang sie¢ w ul.
1KDD (ul. Rostana),

b) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w  sposob
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji komunalnej
w ul. 1KDZ (ul. Ks. M. Zatuskiego) oraz w ul. 1KDD (ul. Ks. W. Rostana) i 2KDD (ul.
Powstancow);

3) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:

a) z terendw oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1MN/U
odprowadzenie na witasny teren nieutwardzony lub do studni chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych znajdujacych sie na dziatce wiasnej,

b) zakazuje sie kierowania sptywu wdéd na dziatki sasiednie,

c) zterenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 1
KDZ (ul. Ks. M. Zatuskiego) odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej,

d) z terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu 1
KDD
i 2 KDD odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni

chtonnych do ziemi, pod warunkiem ich podczyszczenia na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

10



pokrycie zapotrzebowania na gaz do celéow komunalnych, przygotowania cieptej
wody uzytkowej oraz ogrzewania dla projektowanej zabudowy,

zasilanie z ogolnomiejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia w oparciu o sie¢
gazowg w ul. 1KDZ oraz 1KDD i 2KDD,

zachowuje sie istniejgce elementy sieci gazowej z mozliwoscig ich remontow i
przebudowy,

rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami szczegoétowymi,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)

b)

ustala sie dla catego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z wlasnych Zrodet,
lokalnie, w oparciu o sie€ gazowa, energie elektryczna, a takze drewno opatowe,

dopuszcza sie wykorzystanie do celobw grzewczych oleju opatowego
niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz
gazu ptynnego, a takze innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu o
alternatywne i niekonwencjonalne zrédta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

dla catego obszaru planu ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych
wytgcznie jako sieci podziemne,

zachowuje sie istniejgce elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej
z mozliwoscig ich remontéw oraz przebudowy w linie rozgraniczajgce drég,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach terenu TMN/U;

7) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna;:

a)

b)

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publiczne;j
na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
dotyczacych w szczegolnosci ochrony Srodowiska,

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych masztéw, stanowigcych konstrukcje
nosne dla urzadzehn stacji bazowych telefonii komérkowych, staciji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych iradiolokacyjnych i innych
tozsamych urzadzen, o maksymalnej wysokosci 30,0 m od poziomu terenu,
wytgcznie na zapleczach dziatek budowlanych, w formie imitacji drzew o gatunku
tozsamym z wystepujacymi na terenie TMN/U;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a)

b)

wydzielenie na kazdej dzialce budowlanej miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregaciji,

dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacije
odpadoéw, obstugujacych kilka dziatek budowlanych,

odzysk i unieszkodliwianie odpadow komunalnych bedzie sie odbywato na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Niebezpiecznym zjawiskiem =z punktu widzenia ochrony $rodowiska i waloréw
krajobrazowych moze by¢ chaotyczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej i drobnych ustug,
mozliwy na podstawie decyzji o wzizt. W wyniku tego zjawiska powierzchni biologicznie
czynna moze by¢é ograniczana w sposOb niekontrolowany moze nastgpi¢
zagospodarowanie istniejgcych terendw lesnych, gabarytu budynkéw moga byc¢
niedopasowane do otoczenia, zabudowa moze nie mie¢ petnego uzbrojenia w
infrastrukture np. w kanalizacje sanitarng, co juz stanowi zagrozenie dla Srodowiska
przyrodniczego. Poza tym istnieje niebezpieczenstwo lokalizowania ustug, ktérych
ucigzliwe oddziatywanie bedzie wychodzito poza granice wiasnej dziatki.

VI. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANI NA SRODOWISKO

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialtywaé
na poszczegolne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektérych oddziatywan przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i nowoczesnych
rozwigzan technicznych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
prawem jest bardzo mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem
przeksztatcajacym srodowisko bedzie lokalny ubytek powierzchni biologicznie czynne;j.
Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen Planu na srodowisko przedstawiono w postaci
zestawienia tabelarycznego, gdzie:

+ oznacza wystepowanie oddziatywania,

- 0znacza brak oddziatywan.

Oddziatywania
Rodzaj Czas Przestrzen
() [ [
o 3
'g o < g e % 2
=4 © c c o =
S|lc|e|z3|=|€|E s | @ ]
] c €| E ) £ X
I |E|2|E|s|E|ls|2 % o
8| s /2|2 |1&8|s|le|a3|%|% |
e |8 S| E|Cc|Le|B|P|£2]|° ©
[] = [] = c
P 2| S| £| 0 o
[}] o 3 - k<] S o)
[a1] [/2] 'E 8 —0- o
¥ | &
Flora i fauna, réznorodnosé + + - - + - + + + + -
biologiczna
System przyrodniczy, Natura 2000, | - - - - - - - - - - -
pozostate formy ochrony przyrody
Wody - + - + | + - + -
Powietrze + - + - + + + -
Gleby + - + | + + -
Powierzchnia ziemi + + + - + -
Zasoby naturalne - - - - - -
Klimat - + - + - + -
Zabytki i dobra materialne - - - - -
Krajobraz + + - + + + -
Ludzie + - - + + + + + -
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Dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej raz zwigzanej z nimi funkcji
komunikacyjnej charakterystyczne sg nastepujgce oddziatywania srodowiskowe:
- emisja zanieczyszczeh do atmosfery (ogrzewanie oraz wprowadzanie spalin);
- wytwarzanie $ciekdéw i odpadéw komunalnych;
- zwiekszenie poboru wody;
- hatas;
- zmiany w powierzchni ziemi, roslinnosci i krajobrazie.
Oddziatywania ustalen planu na poszczegoélne komponenty i skladowe srodowiska
przedstawione zostaty ponizej.
1. Obszary prawnie chronione, réznorodnos¢ biologiczna, fauna, flora
Realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywan na obszary prawnie chronione.
Tereny objete planem potozone sg poza systemem przyrodniczym miasta.
Na obszarze objetym planem dominujg nieuzytki, realizacja ustaleh planu nie spowoduje
ograniczenia réznorodnosci biologicznej omawianego terenu. Tereny biologicznie czynne
zostang zagospodarowane zielenig urzgadzong. Prawdopodobnie w wyniku realizaciji
ustalen planu zwiekszy sie na omawianym terenie udziat zieleni wysokiej.
2. Ludzie
Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna
zwigzana z fazg budowy nowych obiektéw na terenie 1 MN/U lub dostawag potrzebnych do
ich pézniejszego funkcjonowania towarow.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi plan wyklucza realizacje inwestyciji
ucigzliwych dla srodowiska.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno zatem wprowadzi¢ dodatkowych
zagrozen dla zdrowia ludzi (na terenie objetym projektem planu oraz na terenach
pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu),
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie.
Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze byé zatem niepetna realizacja wytycznych planu,
dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci sSrodowiska na opisywanym terenie.
3. Powietrze
Niewielkie pogorszenie stanu higieny atmosfery nastgpi na terenie 1 MN/U. Wigza¢ sie to
z wprowadzeniem nowej zabudowy. Oczywiscie do przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza tutaj nie dojdzie.
4. Halas
Niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego nastapi na terenie 1 MN/U. Wigzac sie to z
wprowadzeniem nowej zabudowy. Oczywiscie do przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji hatasu tutaj nie dojdzie.
5. Wytwarzanie odpadéw
Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy sie spodziewa¢ powstawania,
zgodnie z obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2002 r klasyfikacjg odpadow (Dz. U. Nr 112,
poz. 1206) gtdwnie odpaddéw z grupy:

e 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie,
a wsrdd nich:
20 01 01 — papier i tektura,
20 01 02 — szkio,
20 01 08 — odpady kuchenne ulegajace biodegradacji,
20 01 11 — tekstylia,
20 01 38 —drewno,
20 01 39 — tworzywa sztuczne,
20 01 99 — inne nie wymienione frakcje zbierane w sposoéb selektywny.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej w bardzo niewielkiej ilosci mogg powstawac

YVVYVYVYVY
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odpady niebezpieczne, a wsrdd nich przede wszystkim:
» 2001 33 — baterie i akumulatory,
» 20 01 35 — zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,
Drugg istotng grupa odpadoéw powstajacych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej to:
e 20 02 — odpady z ogrodow i parkow,
a wsrdd nich:
» 20 02 01 — odpady ulegajace biodegradacji,
» 2002 02 — gleba i ziemia, w tym kamienie,
» 2002 03 —inne odpady nie ulegajace biodegradacji
W tej grupie odpadow nie przewiduje sie powstawania odpaddéw niebezpiecznych.
Ostatnia grupa odpadéw powstajacych na terenach zabudowy mieszkaniowej to:
e 20 03— inne odpady komunalne,
a wsrod nich:
» 20 03 01 — zmieszane odpady komunalne,
» 20 03 03 — odpady z czyszczenia ulic i placéw,
» 20 03 07 — odpady wielkogabarytowe,
» 20 03 99 — odpady komunalne nie wymienione w innych podgrupach.
Na terenach ustug handlu (dopuszczonych w planie) mozna sie spodziewa¢ powstawania:
¢ 1501 — odpady opakowaniowe,

a wsrod nich:
» 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,
» 1501 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,
» 1501 05 — opakowania wielomateriatowe,
» 1501 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,
» 1501 07 — opakowania ze szkia,
» 1501 09 — opakowania z tekstyliow.

W tej grupie nie przewiduje sie powstawania odpadoéw niebezpiecznych.
Ponad to na terenie ustug handlu w niewielkiej ilosci bedg powstawac;
e 20 01— odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.

W przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych o programie innym niz handel, trudno jest
prognozowa¢ rodzaje powstajacych odpaddw, gdyz na etapie projektu nie jest
sprecyzowane jakiego rodzaju to bedg obiekty. Nalezy przypuszczaé, ze w obrebie ustug
(innych niz w/w) najwiekszg grupe beda rowniez stanowity odpady komunalne
segregowane i gromadzone selektywnie (20 01).

W fazie prowadzenia robét budowlanych lub remontowych bedg powstawac odpady nie
wytwarzane w chwili obecne;:
e odpady opakowaniowe (15 01),
e odpady materiatow i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(17 01),
e odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych (17 02),
e odpady asfaltéw, smoét i produktéw smotowych (17 03), w tej grupie
do odpadow niebezpiecznych zalicza sie:
» 17 03 01 — asfalt zawierajacy smote,
» 17 03 03 — smota i produkty smotowate,
e odpady i zlomy metaliczne oraz stopow metali (17 04), w tej grupie
do odpadow niebezpiecznych zalicza sie:
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» 17 04 10 - kable zawierajgce rope naftowg, smote i inne
substancje niebezpieczne

e glebaiziemia (17 05),

e odpady komunalne segregowane selektywnie (20 01).
llo$¢ odpadéw budowlanych przecietnie w Polsce wynosi okoto 50 kg/m? powierzchni
zabudowy. Ustalenie szczegdtowych ilosci wytwarzanych odpaddéw w oparciu o wskazniki
nagromadzenia wymaga doktadnych danych charakteryzujacych prowadzone na danym
terenie prace. Takie dane mozna uzyska¢ od wiadz odpowiedzialnych za wydawanie
pozwolen budowlanych. Dane musza w pewnej mierze odzwierciedlaé bytg, obecng
i przysztg dziatalnosc sektora budowlanego.
Przyblizony skfad odpadéw z sektora budowlanego przedstawia sie nastepujaca;

Skitadnik %wagowy
Beton, cegly 57%
Drewno i inne materiaty palne 5%
Papier, tektura, tworzywa sztuczne Ponizej 1%
Metale 2%
Pozostate odpady niepalne 3%
Pyty i frakcja drobna 26%
Asfalt 7%

6. Scieki

Na terenie objetym planem bedg powstawac:

o Scieki bytowe,

e Scieki komunalne.

e wody opadowe,

Na etapie projektu planu brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajgcych
Sciekow. Z reguty Scieki bytowe stanowig okoto 95% zuzytej wody.

Odnosnie sciekow komunalnych nie mozna na etapie projektu planu prognozowacé ich
skfadu, gdyz nieznany jest profil dziatalnosci przysztych obiektow ustugowych.

Scieki bytowe pochodza z bezposredniego otoczenia cziowieka, czyli z doméw
mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, miejsc uzytecznosci publicznej, zaktadéw pracy.
Powstajg one w wyniku zaspokajania potrzeb gospodarczych oraz higieniczno-
sanitarnych, sg to np.: niedojedzone resztki pozywienia ze zmywanych naczyn, odchody
ludzkie, brudy z prania, srodki do mycia i prania. Opisywane Scieki zawierajg duzg ilos¢
zawiesin oraz zwigzkéw organicznych (biatka, ttuszcze, cukry) i nieorganicznych, moga
réwniez posiada¢ niebezpieczne wirusy i bakterie chorobotworcze (zottaczki zakaznej,
duru brzusznego, cholery i in.) oraz jaja robakéw pasozytniczych, np. tasiemcéw. Statym
elementem tych Sciekéw jest pateczka okreznicy (Escherichia coli), - bakteria ktora sama
nie stanowi wiekszego zagrozenia dla cziowieka, lecz jej ilos¢ w $Sciekach jest
wskaznikiem obecnosci czynnikow wywotujgcych tyfus, dur brzuszny i dyzenterie.
Skazenie powierzchniowych i podziemnych woéd sciekami bytowymi stanowi powazne
zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne.

Odnosnie
Charakterystyka sciekow bytowych przedstawia sie nastepujaco:
Wskaznik zanieczyszczenia Jednostki Srednia warto$é
Sciekow zanieczyszczen
Odczyn PH 7,49
BZTs g O./m* 294
Chzt g O,/m’ 700
Zawiesina ogdlna g/m® 285
Sucha pozostato$é g/m’ 1110
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Fosforany gPO4/m?® 23
Chlorki gCL/m® 79
Tlen rozpuszczony gOQ/m3 1,42
Azot amonowy gNH4/m® 38,4
Azot organiczny gNgrg/m’ 19,2

Poza tym na terenie objetym planem beda powstawaty wody opadowe.
llos¢ wod opadowych mozna obliczy¢ na podstawie wzoru i wspétczynnikéw podanych
przez Imhoffa:
Q=qgxyxoexF gdzie:
F - powierzchnia sptywu
g - natezenie deszczu 130 I/s/ha
vy - wspotczynnik sptywu 0,95 (dachy), 0,85 (parkingi i drogi) , 0,05 (tereny zielone)
¢ - wspotczynnik opdznienia 0,78.
Gtéwne zanieczyszczenia wod opadowych to :

e zawiesiny ogdlne,

e zanieczyszczenia olejowe ekstrahujagce sie eterem naftowym (ttuszcze

i ropopochodne),

e trudno rozktadalna materia organiczna wyrazona w ChZT,

e zanieczyszczenia bakteriologiczne.
Odbiorniki $ciekow
Scieki bytowe majg byé¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
majg by¢ odprowadzane do gruntu lub do kanalizacji deszczowej.
W przypadku zastosowania rozwigzania polegajacego na odprowadzeniu wod opadowych
i roztopowych do gruntu nie istnieje niebezpieczenstwo wystapienia podtopien na terenie
objetym planem, jak réwniez na terenach sgsiednich. W podtozu wystepujq piaski i zwiry o
duzej migzszosci i duzej wodochtonnosci. Swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega
na duzej gtebokosci (ponad 3,0 m p.p.t). Wynika z tego, ze na omawianym obszarze strefa
aeracji, ktéra moze przyja¢ wody opadowe posiada duzg pojemnosé, znacznie
przekraczajgca objeto$¢é opaddw wystepujacych na tym terenie w ciggu roku. Réwniez w
przypadku wystgpienie deszczu nawalnego, wodochtonno$é gruntu i pojemnos$¢ strefy
aeracji zapewniajg ochrone przed podtopieniami.
7. Emisja pdl elektromagnetycznych
Przez teren opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV
wytwarzajgca pole elektromagnetyczne. W planie wskazuje sie granice strefy technicznej
linii w obrebie, ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
8. Osuwanie sie mas ziemi
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemi.
9. Zagrozenie powodzig
Teren objety planem potozony jest poza strefg bezposredniego zagrozenia
powodziowego.
10. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska
Na terenach objetych planem nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw nadzwyczajnych
urzadzen  zagrozonych  wystgpieniem  nadzwyczajnych  zagrozen  Srodowiska
przyrodniczego.
11. Powierzchnia terenu, grunty i gleby, ztoza surowcéw naturalnych
Realizacja ustalen planu nie spowoduje przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. W wyniku
realizacji planu na omawianym terenie zostanie ograniczona powierzchnia biologicznie
czynna o 60%.
Na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.
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12. Warunki wodne

Realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywan na wody powierzchniowe oraz wody
podziemne.

13. Warunki klimatyczne

Realizacja ustalen planu nie spowoduje przeksztatceh warunkow klimatycznych.

14. Krajobraz

Brak istotnych oddziatywah.

15. Zabytki

Realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywan na obiekty zabytkowe.

16. Dobra materialne

Oceniajgc dobro materialne jako wszystkie $rodki, ktére moga by¢ wykorzystane,
bezposrednio lub posrednio, do zaspokojenia potrzeb ludzkich stwierdzi¢ nalezy
jednoznacznie, ze zapisy projektu planu stuzg ogoélnemu rozwojowi miejscowosci,
a wiec wzbogaceniu débr materialnych przy czesciowym wykorzystaniu juz istniejagcych
elementéw zagospodarowania. Bedq to wiec w przewadze oddziatywania bezposrednie,
dtugotrwate i state.

17. Transgraniczne oddzialywania na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznych oddzialywan na srodowisko
przyrodnicze.

VIIl. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC
Z REALIZACJI USTALEN PLANU

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen planu, na poszczegolne elementy sSrodowiska przyrodniczego, okreslone

zostaty zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu. Dotycza one nastepujacych
aspektow:

1. Ochrona powietrza

- nakaz stosowania zrodet ciepta opartych na paliwach niskoemisyjnych (gaz, olej
opatowy, biomasa itp.);

2. Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

- objecie catego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i
odprowadzania $ciekéw sanitarnych;

3. Ochrona gruntéw

- zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekow do gruntu;

- nakaz wyposazenia obszarow zabudowy w system kanalizacji wodno-$ciekowej;

- nakaz zachowania okreslonych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej;

4. Gospodarka odpadami

- przewiduje sie selektywng zbiorke odpaddéw komunalnych;

- zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami szczegotowymi ustalonymi
dla miasta;

5. Ochrona przed hatasem

- nakaz utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczegdlnych terendow
zabudowy;

7. Ochrona zasobd6w przyrody

- nakaz utrzymania minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnych
dla poszczegodlnych terendw;

8. Ochrona krajobrazu

- wyznaczanie zasad tadu przestrzennego;
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- Sciste okreslenie dopuszczalnych parametréw zabudowy.

VIIl. ANALIZA PLANU POD KATEM ZGODNOSCI Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze omawianego teren, brak jest
przeciwwskazan przeznaczenia go pod planowane zainwestowanie.

IX. ZGODNOSC ZAPISOW PLANU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI
DOTYCZACYMI OBSZARU OPRACOWANIA

Zapisy planu z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, priorytetéw z
zakresu rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykazujg
petng zgodnos¢ z celami strategicznymi i nakreslonymi kierunkami dziatan w w/w
dziedzinach okres$lonych w dokumentach strategicznych rangi wojewddzkiej, powiatowej
i gminnej jak réwniez w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Kobyitka.

X. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W TYM
WSKAZANIA NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Nie stwierdza sie istotnych pomiedzy planowanym zagospodarowaniem terenu,
a walorami ekologicznymi, kulturowymi i krajobrazowymi terenu — dlatego tez nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w planie.

W trakcie sporzadzania prognozy oddziatywania na s$rodowisko do projektu planu
miejscowego nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Xl. POWSTANIE ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI NA TERENIE
OBJETYM PLANEM | W STREFIE JEGO POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

Wiekszo$¢ niekorzystnych oddziatywanh na $rodowisko przyrodnicze zwigzanych
z realizacjg nowej zabudowy nalezy zaliczy¢ do nieuniknionych, wynikajacych z potrzeb
rozwoju omawianego terenu:

» uszczelnienie powierzchni, ktéra spowoduje zmiany obiegu wody, zmniejszenie

zasilania gruntowego, zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

» niewielkie pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkéw akustycznych,

» ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny.
Jakakolwiek dziatalnos¢ gospodarcza moze wigzac sie z potencjalnym zagrozeniem dla
srodowiska, jednak bezposrednie ucigzliwosci mogg by¢ ograniczone przez rozwigzania
techniczno-organizacyjne. Natomiast ucigzliwo$ci posrednie ograniczane sg ustaleniami
planu, w zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie budowy drog, systemow
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych, systeméw i sposobdéw
ogrzewania, segregowania odpadow statych w miejscach ich powstawania, zachowania
wysokosci zabudowy, wskaznikéw terendw biologicznie czynnych.
Zagrozenie dla srodowiska moze, wiec wynika¢ przede wszystkim z braku kompleksowej
realizacji zapiséw planu.
Na omawianym terenie negatywne oddziatywania na ludzi beda wigzaé sie przede
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wszystkim z niewielkim pogorszeniem stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego.
Zaktadany w planie rozwdj infrastruktury technicznej, rozbudowa i modernizacja ukfadu
komunikacyjnego, uporzadkowanie parametrow zabudowy w ogdolnym bilansie zapewnig
komfort zycia przysztym mieszkahcom tego rejonu.

W tabeli przestawiona =zostata prognoza oddziatywania na sagsiednie tereny,
w ktorej okreslony zostat charakter oddziatywan:

» korzystny — w przypadku gdy ustalenia i majg jednostronny korzystny wptyw
wynikajacy z petnionych funkcji zgodnych z warunkami srodowiska przyrodniczego,

» obojetny — gdy projektowane funkcje zagospodarowania na terenie objetym
planem i poza jego granicami sg takie same albo o zblizonym charakterze,
stanowig ich uzupetnienie lub nie powodujg oddziatywan,

» mato korzystny — w przypadku gdy projektowane zagospodarowanie stwarza
konflikty z cechami srodowiska przyrodniczego lub obniza standard Zzycia
mieszkancow,

» bardzo niekorzystny — istnieje duzy konflikt z cechami srodowiska przyrodniczego,
obnizajgcy standard zycia mieszkancow, wymagajacy dziatan z zakresu jego
ograniczenia,

» skrajnie niekorzystny — w przypadku gdy ustalenia planu lub zagospodarowanie
poza jego granicami mogg spowodowac nieodwracalne skutki w srodowisku, badz
jego degradacje mimo podjecia dziatan w zakresie ich ograniczenia.

Projekt planu Zagospodarowanie terenéw w otoczeniu
Istniejaca zabudowa Tereny niezabudowane
mieszkaniowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej (0] 0
Tereny komunikacyjne (0] MK

Rodzaj oddziatywania:
K — korzystne

O — obojetne

MK — mato korzystne

Xll. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Analize skutkow realizacji postanowieh planu mozna wykona¢ w ramach oceny
aktualnosci studium i planéw sporzadzanych przez Burmistrza miasta Kobyika.
Opracowania takie opierajg sie m.in. na analizie obowigzujgcych planéw miejscowych,
stopniu ich realizacji oraz rejestru decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanych na
podstawie obowigzujacych planéw. Bada sie rowniez aktualne funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego. Obowigzek wykonywania takich analiz wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzn. zm.) Przy
tworzeniu tego typu opracowan nalezy zwrdéci¢ szczegolng uwage na stopien realizaciji
zapisow planu w zakresie urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni
biologicznie czynnej. Ocene aktualnosci studium i plandéw sporzadza sie, co najmniej raz w
czasie kadencji Rady Miasta. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza
skutkow realizacji postanowien planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest
réwniez monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska.
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Organ ten wykonuje zadania wynikajagce z Panstwowego Programu Monitoringu
Srodowiska oraz innych zadan okre$lonych w odrebnych ustawach. Wyniki oceny stanu
$rodowiska publikowane przez WIOS moga byé jedng z metod analizy skutkéw wdrozenia
planu obrazujacg zmiany parametréow jakosciowych opisujgcych stan wod, powietrza, gleb,
fauny, flory itp.

Xlll. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Potrzeba sporzadzenia opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Ks. M. Zatuskiego, Ks. W. Rostana i Powstancéw w Kobytce ” wynika z art. 51.
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227, z péz. zm.)
Opracowana prognoza ma na celu wykazanie, czy przyjete w projekcie planu rozwigzania
niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen $rodowiska, spetniajg swojg role oraz
w jakim stopniu warunki realizacji ustalen planu moga oddziatywa¢ na s$rodowisko.
Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych w planie
rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony
zostat we wiasciwy sposob interes srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Generalnie zakres dokumentacji prognozy obejmuje nastepujgce problemy:
- analize srodowiska,
- identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktow,
- ocene projektu w kontekscie przewidywanych zagrozen,
- ewentualne formutowanie alternatywnych propozyciji.
Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ponadlokanych i lokalnych intereséw publicznych
w zakresie komunikaciji, inzynierii i ochrony srodowiska.
Plan ustata zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy oraz uporzadkowania istniejacych i wyksztatcenia
nowych przestrzeni publicznych.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1. 1 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i handlu;

2. 1 KDZ - droga klasy zbiorczej;

3. 1 KDD do 2 KDD - drogi klasy dojazdowe;.

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystapig istotne przeksztatcenia
srodowiska przyrodniczego.

Ogdlna ocena wptywu skutkow ustalen na srodowisko przyrodnicze w obszarze planu

Elementy objete prognoza Prognozowane zmiany
Zanieczyszczenie powietrza * lokalnie niewielkie pogorszenie stanu higieny
atmosfery,
Wytwarzanie Sciekow » zwiekszenie ilosci Sciekow bytowych i komunalnych

odprowadzanych do kanalizacji,

Wytwarzanie odpadéw » zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow,
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Hatas i wibracje

* lokalnie niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego,

Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujgce

Brak nowych oddziatywan

Ryzyko powaznych awarii

Brak nowych oddziatywan

Srodowisko zycia cztowieka

* w wyniku rozbudowy i modernizacji uktadu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej nastapi
wzrost komfortu zycia ludzi,

* lokalnie nastapi pogorszenie warunkow
aerosanitarnych i akustycznych,

Wody powierzchniowe

Brak nowych oddziatywan

Wody podziemne

Brak oddziatywan

Gleby

* czesciowa degradacja gleb profili glebowych,

Rzezba terenu

Brak oddziatywan

Klimat

Brak zagrozen

Szata roslinna

o W perspektywie czasowej wprowadzenie nowej zieleni
urzadzonej,
e mozliwos¢ zwiekszenia zieleni wysokiej,

Swiat zwierzecy

Brak istotnych oddziatywan

System ekologiczny,
bioréznorodnosé

Brak negatywnych
oddziatywan

Krajobraz Brak negatywnych oddziatywan
Obszary i obiekty prawnie Brak negatywnych
chronione oddziatywan

Ogodlna ocena wptywu skutkoéw ustalen na srodowisko przyrodnicze poza terenem planu

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

Bez wptywu

Wytwarzanie sciekow

» zwiekszenie tadunku zanieczyszczen w oczyszczalni
Sciekow obstugujgcej ten teren,

Wytwarzanie odpadow

* koniecznos$¢ zapewnienie przetworzenia, utylizacji lub
sktadowania odpadéw na terenach poza obszarem
planu,

Hatas i wibracje

Bez wpltywu

Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujgce

Bez wptywu
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Ryzyko powaznych awarii Bez wptywu
) Bez wptywu
Srodowisko zycia cztowieka

Wody powierzchniowe Bez wptywu
Wody podziemne Bez wptywu
Rzezba terenu Bez wptywu
Klimat Bez wptywu
Szata roélinna Bez wpltywu
Swiat zwierzecy Bez wptywu
System ekologiczny, Bez wplywu
bioréznorodno$¢
Krajobraz Bez wptywu

Obszary i obiekty prawnie Bez wptywu

chronione

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na $Srodowisko
przyrodnicze.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnos¢ zapiséw planu z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska oraz z dokumentami strategicznymi rangi wojewddzkiej,
powiatowej i gminnej jak réwniez ze Studium Uwarunkowahn i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kobytka.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje na omawianym terenie oraz na terenach
przylegtych oddziatywan znaczacych.

Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uznaé monitorowanie
nastepujacych dziedzin i zagadnien:

1. Obserwacje zmian w strukturze uzytkowania gruntow (wielkos¢ powierzchni
zainwestowanych, kubatury nowych obiektéw budowlanych).

Zagadnienia te powinny by¢é monitorowane na biezaco przez samorzad lokalny.

2. Obserwacje zmian jakosci poszczegdlnych komponentow $rodowiska zaréwno
na terenie objetym planem jak i na terenach przylegtych. Ze szczegdlnym uwzglednieniem
stanu higieny atmosfery, klimatu akustycznego, stanu jakosciowego wdd podziemnych
wedtug powierzchniowych.

WIOS wedtug wtasnego harmonogramu.

3. Obserwacje stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdlnym uwzglednieniem
urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw. Zarzadzajacy siecig wedtug
wtasnego harmonogramu.
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