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“\& Pani Ewa Jazwiriska
'\ Przewodniczaca Rady Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594)

whnioskuje

o podjecie uchwatly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka.

Uzasadnienie

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kobytka sporzadzona zostata w wyniku podjecia uchwaty nr XXVI/277/13 Rady
Miejskiej w Kobyice z dnia 6 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kobytka.

Zmiana studium dotyczy czterech terenéw. Pierwszy o powierzchni ok. 5 ha obejmuje
fragment miasta Kobytka pomiedzy ulicami: LeSna, Nadarzyriska, Reczajska i Fatata. Jest to
teren o dominujacej funkcji lesnej, ktérej towarzyszy od pétnocy zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa. W obowigzujacej polityce przestrzennej Miasta Kobytka teren nr 1 wskazany
zostat na cele zieleni parkowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych oraz tereny ustugowo-mieszkaniowe.

Drugi teren obejmuje dziatke ewidencyjng nr 416 oraz cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 415
obr. 39 przy ul. 3 Maja. Teren jest juz zagospodarowany, w jego granicach istnieje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W obowigzujgcym studium Miasta Kobytka dziatki te zostaty
wskazane na cele ustug sakralnych, co jest oczywistg omyika.

Trzeci teren zlokalizowany jest przy ul. Przyjacielskiej, na granicy Miasta Kobytka z
gming Radzymin. Zmiang studium objete zostaty dziatki ewidencyjne nr 18, 20, 19/1 oraz
czes¢ dziatek nr 21 i 19/6 obr. 02, ktérych sumaryczna powierzchnia stanowi ok. 6 ha. Teren
obecnie jest niezagospodarowany i stanowi nieuzytek porolny. W obowigzujacym studium
wskazany jest na cele obstugi podréznych i parkingi przy projektowane;j trasie S-8.

Czwarty teren stanowi fragment dziatki ewidencyjnej nr 3 znajdujgcej sie przy
ul. Radzyminskiej w niewielkiej odlegtosci od granicy Miasta Kobytka z gming Wotomin,
powierzchnia dziatki objeta zmiang studium stanowi ok. 7 ha. Jest to teren lasu.

W przedmiotowej zmianie studium w granicach terenu nr 1 powiekszono obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej kosztem terendéw zieleni parkowej, a teren
zabudowy ustugowo-mieszkaniowe] wigczono w granice terenu zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej celem ujednolicenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w
tej czeSci miasta. Teren nr 2 zostat wskazany zgodnie z aktualnym stanem
zagospodarowania. Dla terenu nr 3 pozostawiono dotychczasowe kierunki rozwoju (teren
obstugi podréznych i parkingi) umozliwiajac wprowadzenie na tym terenie réwniez przemystu
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2. W granicach terenu nr
4 dopuszczono mozliwo$¢ realizacji ustug sportu i rekreacji na dziatkach le$nych.

Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwi realizacje nowych inwestycji, ktére
przyczyni¢ si¢ moga do rozwoju miasta oraz wplyngé na polepszenie warunkéw zycia
obecnych i przysztych jego mieszkancéw.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony 2z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury formalno-prawnej uzyskano
wszystkie niezbedne, wymagane prawem uzgodnienia i opinie formalne.

Projekt zmiany studium spefnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze byé
przedstawiony Radzie Miasta Kobytka do uchwalenia.
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Projekt

z dnia 20 stycznia 2014 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWALA NR.......couune...,
RADY MIASTA KOBYLKA
zdnia iinnai.. 2014

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 12 ust.] wzwiazku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXV1/277/13
Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 6 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobylka, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka uchwalonym
uchwaig Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 25 maja 2010 r., wprowadza si¢ zmiany w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z granicami i wyréznieniami zmian oznaczonych na Zataczniku nr 2 do
Studium w skali 1:5000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;

1. Tekst studium w formie ujednoliconej z wyroéznieniem zmian, stanowigcy Zalacznik nr 1, uzupetniony
uzasadnieniem rozwiazan przyjetych niniejsza uchwala;

2. Rysunek studium w skali 1:5000 z oznaczeniem granic i wyréznieniem zmian, stanowiacy Zalacznik nr 2;
3. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Kobytka o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace Zalacznik nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobylka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 3

douchwatynr ........................
Rady Miasta Kobytka

o [ T

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do zmiany Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka

1. Uwaga ztozona w dniu 17 grudnia 2013 r. przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Wniosek o uzupeinienie tresci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka wraz z zatacznikiem nr 2 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz Prognozy oddziatywania na érodowisko do Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Kobytka do stanu zgodnego z
obowigzujagcym w Rzeczpospolitej Polskiej prawem. Wiw .Prognoza...” nie odpowiada
zakresem rzeczowym zmianom zawartym w ,Studium...” i w zwiazku z tym nie stanowi
wymaganego prawem elementu opracowania. Jednoczeénie ,Zatacznik nr 2.." réwniez
obejmuje znacznie wigkszy zakres zmian, niz tekst ,Studium...”.

Ustalenia projektu zmiany studium: uwaga dotyczy catego projektu zmiany studium.

Rozstrzygniecie:

uwaga czesciowo uwzgledniona. Projekt zmiany studium zostat uzupetniony w zakresie
wynikajagcym z art. 10 pkt. 11) zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 listopada 2013 r., a uwarunkowan uwzglednianych
w studium w zakresie wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.
uwaga czesciowo nie uwzgledniona. Prognoza przyrodnicza zostata opracowana zgodnie

z obowigzujgcym prawem. Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2008, Nr 199, poz. 1227 ze zm.). Zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Wotominie. Zaréwno zmiana studium, jak i prognoza przyrodnicza do zmiany
studium dotyczg 4 terenéw, ktérych granice zostaty wrysowane na zataczniku nr 2 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oddziatywania na $rodowisko odpowiada
zakresem rzeczowym wszystkim zmianom zawartym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka. Projekt zmiany studium wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi instytucjami,
ktéore nie wniosty uwag dotyczacych nieprawidtowego zakresu rzeczowego tych
dokumentéw.

2, Uwaga zfozona w dniu 27 grudnia 2013 r. przez osobe fizyczna.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie z projektu suikzp oznaczenia ulicy Granicznej jako
drogi wewnetrznej i nie podejmowanie zadnych dziatan na etapie zmiany Studium lub
uchwalania zmian w planach zagospodarowania przestrzennego zmierzajacych do
pozbawienia tej ulicy kategorii drogi publicznej na zadnym z jej fragmentéw. Whniosek o
uwidocznienie w graficznej czesci Studium w ramach istniejacego i planowanego uktadu
drogowego Miasta Kobytka potaczenia ulicy Granicznej nad projektowanym bezkolizyjnym
przejazdem kolejowym w ul Orszagha oraz utrzymanie potgczenia ul. Granicznej



z ul. Stowackiego.

Ustalenia projektu zmiany studium: Ulica Graniczna znajduje sie poza terenami objetymi
zmiana suikzp

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. Ulica Graniczna znajduje
si¢ poza terenami objetymi zmiang studium.

3. Uwaga ztozona w dniu 27 grudnia 2013 r. przez osobe fizyczna.

Tre$¢ uwagi: Wniosek o wyjasnienie na jakiej podstawie budynek komunalny przy
ul. Orszagha 2 zostat zakwalifikowany jako budynek do rozbiérki i czy taka zmiana zostata
uwzgledniona w Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ustalenia projektu zmiany studium: Budynek komunalny przy ul. Orszagha 2 znajduje sie
poza terenami objetymi zmiang suikzp

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna. Dziatka, ktérej dotyczy
uwaga nie jest objeta zmiang studium.

4. Uwaga zlozona w dniu 27 grudnia 2013 r. przez osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany zapisu w projektowanej wersji tekstu do studium na
stronie 52: z zapisu: tereny ustug i rekreacji na dziatkach lesnych w pétnocnej czesci gminy
przy ul. Radzyminskiej, na zapis: tereny ustug i rekreacji na dziatkach rolnych i rolno-le$nych
potozonych w pétnocno-zachodniej cze$ci gminy, na przedtuzeniu ul. Ketlinga.

Uzasadnienie: Jak wynika z prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze wykonanej
dla terenu przy ul. Radzymiriskiej wptyw ten jest wylacznie negatywny, a dla zrealizowania jej
potrzebne bedzie wyciecie co najmniej 30% gestego, wieloletniego, chronionego prawnie
lasu znajdujacego sie w strefie WOCHK, jednego z nielicznych i ostatnich skupisk lesnych w
naszym miescie.

Negatywny wptyw na $rodowisko przyrodnicze tej lokalizacji jest trwaty bardzo znaczacy, a
ciagtos¢ ekologiczna terenéw bardzo cennych przyrodniczo zostanie przerwana, co nie
zostato zauwazone w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Lokalizacja ta jest rowniez szkodliwa ze wzgledu na mozliwos¢ prywatnych inwestycji o
charakterze komercyjnym na tym terenie, chociazby po drugiej stronie ul. Radzyminskiej.
(Nie ma Zzadnej gwarancji, ze tak sie nie stanie, gdyz kolejne zmiany studium dla
pojedynczych dziatek s3 standardowg praktyka.)

Ponadto jest :

- niezgodna jest z politykg gminy dotyczaca ochrony waloréw przyrodniczych naszego
miasta zawartg w Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Kobytka,

- niezgodna z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktére wyraznie wskazuje sposéb zainwestowania terenéw
w obrebie WOCHK,

- niezgodna z uproszczonym planem laséw dla tego terenu,

- niezgodna z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leénych i wymaga indywidualnej zgody na
odlesienie tego terenu.

Lokalizacja inwestycji na terenie dziatek za ul. Ketlinga jest znacznie korzystniejsza, gdyz:
zgodna jest z politykq gminy zawartg w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Kobytka,
zgodna jest z zaleceniami Wojewody, nie narusza ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych i nie wymaga uzyskania zgody na odlesienie, wykorzystuje naturalne walory terenu,
nie wymaga zadnej wycinki drzew, ani zadnych istotnych zmian stanu istniejgcego, teren
przecina linia elektryczna o mocy 110 kV co dyskwalifikuje wykorzystanie na cele
mieszkaniowe, natomiast inwestycja o charakterze sportowo-rekreacyjnym z przebywaniem
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ludzi jest mozliwa tu do zrealizowania i umozliwia racjonalne wykorzystanie terenu, sprzyja
jej otoczenie laséw i izolacja od ruchliwych drég, chroni teren przed niewtasciwym
zainwestowaniem. Poza tym: konieczno$¢ zachowania ciggu ekologicznego w kierunku
potudniowym stwarza mozliwo$¢ powigzania funkcjonalnego tych terenéw z terenami
powyrobiskowymi przewidzianymi w studium na ustugi sportu, powigzanie tych terenéw
spowoduje powstanie ,zagtebia” turystyki o charakterze weekendowym dla mieszkancow
Warszawy. Stworzenie takiego ,zaglebia” stwarza mozliwosci rozwoju dla zaniedbanej i
wyizolowanej dotychczas dzielnicy Maciotki, blisko$¢ wezta z trasg S8 i dojazd
nowoprojektowang drogg powoduje, ze goscie weekendowi nie muszg przejezdzaé przez
miasto i zaki6caC spokoju pozostatej, mieszkalnej czesci miasta, bliskie sasiedztwo z
terenami glinianek Zielonkowskich stwarza wiele mozliwosci zawigzania wspéinych dziatan z
gming Zielonka, co bytoby bardzo rozwojowe dla obydwu gmin.

Ustalenia projektu zmiany studium: US1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach
lesnych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona. Zmiana studium nie obejmuje terenéw
poftozonych w pétnocno—zachodniej czesci gminy (w miejscu przedtuzenia ul. Ketlinga),
dlatego w tym zakresie uwaga jest bezzasadna.

Po podjeciu Uchwaty nr XXVI/277/13 z dnia 6 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do
zmiany studium dla 4 terenéw znajdujacych sie:

1. pomiedzy ul. Reczajska, Nadarzynska i Le$ng,

2. przy ul. 3 Maja,

3. przy ul. Przyjacielskiej

4. przy ul. Radzyminskiej, ktérych granice okreslone zostaty na zatacznikach graficznych do
w/w uchwaty, przeprowadzono procedure formalno-prawng zgodnie z art. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ingerowanie w zakres
przestrzenny projektu zmiany studium na etapie przed jego uchwaleniem skutkowaé bedzie
ponowieniem catej procedury formalno-prawnej, facznie ze zmiang uchwaty Rady Miasta z
dnia 6 marca 2013 r. Rozwazenie uwzglednienia niniejszej uwagi bedzie, wiec zasadne i
mozliwe na etapie kolejnej zmiany studium.

Wprowadzenie niniejszej zmiany studium dla terenu przy ul. Radzymirnskiej umozliwi
realizacje ustug sportu i rekreacji na dziatkach lesnych przy zachowaniu 80% powierzchni
biologicznie czynnej. Polityka przestrzenna gminy wyrazona w studium nie przesadza
docelowego przeznaczenia terenu, a jedynie wskazuje kierunki jego zmian. Okreélenie
docelowego przeznaczenia przedmiotowego terenu bedzie mozliwe na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po uzyskaniu zgody na zZmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Zmiana studium w zakresie terenu US1/ZL jest zgodna z:

- polityka gminy wyrazong w Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska (str. 56 ww.
dokumentu: Rozbudowa infrastruktury rekreacyjno —wypoczynkowej na terenach o duzych
walorach przyrodniczo — krajobrazowych i kulturowych, Promocja waloréw przyrodniczych
miasta),

- Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym wskazana zostata mozliwo$¢ wykorzystania laséw do
celéw rekreacyjno-krajoznawczych oraz edukacyjnych,

oraz bedzie zgodna z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leénych po uzyskaniu zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 7 ust. 1 przedmiotowej ustawy -
Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego, sporzadzonym w  trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Uproszczony plan urzadzenia lasu dla przedmiotowego terenu nie zostat sporzadzony

Przewodniczaca Rady Miasta Kobytka
Ewa Jazwiriska




