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UCHWALA Nr.... .../ 14
RADY MIASTA KOBYLKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w poludniowej czesci osiedla Maciolki, pomiedzy ulicami: Ceramiczng i
Szeroky, sbejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czgsd dzialek
nr 100/3, 100/4, 161, 165 z obrebu 11 w Kobylce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdin. zm.), w zwigzku z
Uchwata NrIX/82/11 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 22 wrzeénia 2011 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w poludniowej czedcei osiedla Maciotki, pomigdzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka,
obejmujacego dziatki ew. ar 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czes$¢ dziatek nr 100/3,
100/4, 161, 165 z obrebu 11 w Kobylce, uchwala sig co nastepuje:

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w poludniowej czesci osiedla Maciotki, pomigdzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka,
obejmujacego dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrgbu 11 oraz cze$¢ dzialek nr 100/3,
100/4, 161, 165 zobrebu 11 w Kobylce nie naruszenia ustalen studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka zatwierdzonego Uchwata Nr
XXXI1/233/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 29 maja 2001 r., zmienionego Uchwalg Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
poludniowej czesci osiedla Maciotki, pomigdzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka, obejmujacego
dziatki ew. nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz czesé dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165
z obrebu 11 w Kobylce, zwany dalej planem, kitérego granice zostaly zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poludniowej
czedel osiedla Maciotki, pomiedzy ulicami: Ceramiczng i Szeroka, obeimujacego dzialtki ew.
nr 169/1, 169/2, 169/3 z obrebu 11 oraz ¢zesé dziatek nr 100/3, 100/4, 161, 165 zobrgbu 11 w
Kobylcesklada sie z tekstu planu stanowiacego tre§¢ nimejsze} uchwaty oraz zatacznika nr 1 -
rysunku planu sporzadzonego na kopil mapy zasadnicze] w skali 1:1000,

4. Zatacznikami do niniejsze) uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy stanowiace zalacznik
nr 3,

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



2)

4)

3)

6)

7

8)

9)

gruncie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt, ktéry powstal w wyniku procesow
geologicznych fub jest wynikiem dzialalnosci czlowieka; do gruntdéw naturalnych
zaliczamy grunt rodzimy 1 grunt nasypowy.

maksymalne] wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokosé
budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropu facznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja
ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te plaszezyzng maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ ponad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej na gruncie naturalnym, ktora pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca dojazdow 1 doj$¢ pieszych oraz innych
terenow utwardzonych, pokryta trwata roslinnosdcia lub uzytkowana rolniczo; typowa
powierzchnia biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie
naturalnym; w szczego6lnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sig¢ zielent
projektowane] na dachach iscianach budynkéw oraz zielent na gruncie o grubosci
mniejszej niz jeden metr, na dachach budowli naziemnych 1 podziemnych, a takze
nawierzchni zwirowych, grysowych 1 azurowych;

minimalne]j szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktdrej nastgpuje gléwny
wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic
dziatki z linig rozgraniczajacq ulicy;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym
obickcie budowlanym poelegajacych na ulepszeniu jego wlasciwoscl uzytkowych poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont, wiazacy si¢ z zastosowaniem
materialow lub rozwiazan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie
pierwotnym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza sig wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, ogrodzeniami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury techniczne;

noéniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia,
a w szczegdlinodel tablice informacyjne niosace tresci zwiazane z uslugami publicznymi
i obiektami uzytecznosci publicznej, systemem informacji miejskiej, oznaczeniami
i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow 1 terendw chronionych lub
stref ochronnych;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub obiekt budowlany
skladajacy sie z konstrukcji nosnej lub systemu mocowania do innych obiektdw
stanowigcych element nosny, na ktérym zamieszczana jest reklama;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty

w granicach przedstawionych na rysunku planu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne obowiazujace przepisy prawa poza

niniejsza uchwala;

12) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone lub dopuszezone niniejszym

planem miejscowym formy i cele zagospodarowania terenu;

13)przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozunue¢ ustalone w planie

przeznaczenie przewazajace na dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia catlowita
obiekiéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow na dzialce budowlane,



14) szyldzie — nalezy przez to rozumieé rekiame umieszczona na no$niku reklamowym 1
stuzaca autopromocji przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ na przedmiotowej
nieruchomosci, zawierajgca jego nazwe, logo, znak oraz informacj¢ o przedmiocie
prowadzonej dzialalnosci lub jeden z tych elementow;

15)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
Iub okreSlonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniani
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w catosci lub czeéci stuzace do dzialalnoscei, ktorej celem jest zaspokajante potrzeb
ludnosei, a nie wytwarzanie bezposérednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

17) ustugach nicuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancjii 1 energii oraz nie bedace
przedsiewzieciami mogacyni zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnyma.

§ 4.1 Ustala si¢ przeznaczenie terendw o rdznym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem terenu zgodme
z rysunkiem planu:

1) tereny ushug sakralnych oznaczony symbolem — UK
2) teren ustug publicznych 1 zieleni urzadzone] oznaczony symbolem — UP/ZP;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL.

2. Ustala sie teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL jako tereny przeznaczony
do realizacji celow publicznych zwiazanych zbudowa i utrzymaniem drég publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowa 1 utrzymaniem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie teren ustug publicznych i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UP/ZP
jako tereny przeznaczony do realizacji celow publicznych zwiazanych zbudowg 1
utrzymywaniem obicktow 1 urzadzen celu publicznego.

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
polegajace na:
1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikow
reklamowych 1 nosnikdéw informacyjnych:
a) dopuszcza sie umicszczenie nosnikéw reklamowych, w tym szyldow przy
zachowaniu nastepujacych warunkéw:

— dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m’,

— dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie reklam $wietlnych lub podswietlanych,

— nos¢niki reklamowe na budynkach wylacznie do poziomu linii okien pierwszej
kondygnac]i polozonej] powyzel parteru,

b} zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych, w tym szyldow:

~ w formie wolnostojacych tablic,

—  w formie bannerow,

— jako reklam remontowych,

—~ w formie urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposob powodujacy
oslepienie albo wprowadzajace w blad uczestnikow ruchu drogowego, tj. reklam
emitujacych zmienne $wiatlo (natgzenie 1 obraz) m.in. typu LED,

— na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentow, flag
reklamowych 1 wielkowymiarowych plansz reklamowych,



©)

— w oknach, na oknach, na drzwiach, ogrodzemach, na balustradach balkonow i
tarasow, na latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruktury
technicznej,

warunki umieszczania nos$nikow informacyjnych: dopuszcza sie umieszczenie na

ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, lub na §cianach budynkéw;

2} okresleniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen:

a)

b)
¢)
d)
e)

3 w

dopuszcza sie realizacje ogrodzen od strony drog publicznych w  liniach
rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyjnych, z ktérymi styka si¢ grodzona
nieruchomosé,

wysoko$¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu utwardzonego
wjazdu na dziatke budowlana do najwyzszego punkiu ogrodzenia,

wypelnienia ogrodzen oraz bramy wijazdowe i furtki od strony drog publicznych
azurowe,

ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 0,5 m od istniejacych
gazociagow,

bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen 2z prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych;

zakresie ksztaliowania powtarzalnych obiektdéw matej architektury umieszczanych

w przestrzeni publicznej ustala sig, ze elementy te musza by¢ uksztattowane jednorodnie

stylistycznie dla calego obszaru planu z zastosowaniem jednakowej kolorystyki

1 materiatow z jakich zostana wykonane.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,
a w szczegdlnosei obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowad na kazdym terenie
w sposdb zgodny z ustaleniami pilanu i przepisami odrebnymi przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nastepujacych warunkdw:

a)
b)
c)
d)

maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 3,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu ~ 15 m’,

dachy plaskie,

elewacje zewnetrzne: ustala sie kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie
system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza sie
stosowanie odciem z przedzialu powyze; 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach $cian t]j. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

a)

b)

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania

przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, lub mogacych

potencjalnie znaczgceo oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

za wyjatkiem:

— drog publicznych 1 zwiazanych z nimi urzadzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszezanych niniejszym planem,

ustala si¢ ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci

Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowe] Wisty (Warszawa-

Pulawy), Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w

granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie Sciekdéw na zasadach okreslonych w § 11 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania Sciekéw bytowych do ziemi, a w szczegodlnosci do warstw
wodonosnych,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych,

6



¢) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez vtrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tf.: dla oznaczonego symbolem
UK dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a dla terenu oznaczonego symbolem UP/ZP
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy zwiazane] ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) ustala sie ograniczenie ucigzliwoséci halasowej do granic wlasnej dziati,

e) ustala sig¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszezalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegodinosci w miejscach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

~ realizacje zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odleglodci
od obiektdéw emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatac)i

instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposéb

nieprzekraczajacy standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do kidrego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny,

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ wymiang drzewostanu lub jego uzupelnienie w
oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

>

§ 7.1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publiczaych:

1) ustala sig, ze teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz teren ustug
publicznych i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UP/ZP stanowia tereny o funkeji
publicznej, ogolnodostgpnej, w rozumieniu niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie wyznaczenie s$ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL pod warunkiem zapewnienia dla
ruchu pieszego chodnika przy najmniej po jednej stronie jezdni;

3) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drog realizacje szpalerow drzew,

4) ustala sie oswietlenie ciagow komunikacyjnych na terenach publicznych;

5) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury,
lokalizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym ustala si¢
ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki 1 materialow tych obiektow
w obszarze planu lub obszarze poszczegolnych przestrzeni publicznych.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

8 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

2) minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynne) w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkow na dzialce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

4) maksymalnej wysokoéci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdfowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych 1 sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi,

7} linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi,

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

i



9) kolorystyki i typow elewac)i zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2)

2)

§ 9. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja tereny
i obiekty podlegalace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizac)i, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacii:

1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL stanowi ciag komunikacyjny o
znaczeniu lokalnym obstugujacy obszar objety planem oraz zapewnia obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych;

na terenach, na ktorych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki
budowlanej miejsca postojowe dla samochodéw wedlug nastepujacych wskaznikdw:

a)
b)

c)
d)

dia ustug sakralnych minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

dla obicktu zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych minimum 1
migjsce postojowe na jednego mieszkanca,

dla pozostatych funkeji ushigowych 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego,

dla vzytkownikoéw zieleni urzadzonej 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych na terenie
oznaczonym symbolem UP/ZP minimum 5 migjsc postojowych;

potrzeby parkingowe nalezy realizowaé¢ w granicach dziatki budowlane), przy czym dla
terenu oznaczonego symbolem UP/ZP-1 dopuszeza sie realizacie migjsc postojowych w
formie zatoki postojowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem KDL-1.

§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modermizacii, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1} zaopatrzenie w wodg:

a)
b)

c)
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dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzemie w wode z miejskie) steci
wodociggowej,

zachowuje sie istnigjace elementy sieci wodociggowej z mozliwoscig ich remontow
oraz przetozenia w linie rozgraniczajace drog lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog
pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem,

w ramach realizowane] siect nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

realizacja siect i przylaczy wodociagowych w  linlach rozgraniczajacych drogr
publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszezanie Sciekow:

a)
b)
¢)
d)

e)

f)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych
miejska siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow,

zachowuje sie istniejace elementy sieci kanalizacyjnej z mozliwoscig ich remontow
oraz przelozenia w linie rozgraniczajace drég lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog
pod warunkiem uzyskania zgody wilascicieli terendw,

realizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarne] w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nie dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,
dla terenu drogi publiczne] klasy lokalnej (KDL) oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala sig
odprowadzanie wad opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,



4)

5)

6)

g) do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z drogi publiczne) klasy lokalnej
(KDL do ziemi,

h) dla pozostalych terenéw dopuszeza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do ziemi w granicach wilasnej nieruchomosci,

1) przed zrzutem do edbiornikow wody opadowe 1 roztopowe podlegaja podezyszezeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszeza sie odprowadzenie
wod opadowych z dziatek budowlanych do tej sieci,

k) w celu retencjonowania wod opadowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszeza sie
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komor
drenazowych w granicach dzialek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz.:

a) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci gazowe] z mozliwoscia ich remontdw oraz
przetozenia w linie rozgraniczajace drog lub wzdhuz linui rozgraniczajacych drog,

b) realizacja sieci 1 przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;
klasy lokalnej (KDL) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz plynny;

zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta zasilanych gazem, energig elektryczna, olejem uniskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii,

b) w szczegolnosci nie dopuszeza sie stosowania do celdw grzewczych miaty, koksy oraz
olei cigzkich i przepracowanych;

zaopatrzenie w energie elekiryczna;

a) dla catego obszaru planu ustala sie realizacie nowych sieci elektroenergetycznych
wylacznie jako sieci podziemne,

b) zachowuje sie istniejace elementy sieci infrastruktury elekiroenergetycznej
z mozliwoécia ich remontow oraz przebudowy w linie rozgraniczajace drog
lub wzdluz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli
terenow,

¢} dopuszcza sig realizacje napowietrznych sieci i przylaczy elektroenergetycznych
stanowiacych kontynuacje linii napowietrznvch polozonych poza granicami planu,

d) realizacja sieci 1 przylaczy elekiroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy lokalnej (KDL} na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) zachowuje sig istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich
remontéw oraz przelozenia w linie rozgraniczajgce droég lub wzdhz linii
rozgraniczajgcych drog pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych wylacznie podziemnych,

c) realizacja kablowych siect 1 przylaczy telekomunikacyjnych w  liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalne; (KDL) na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, ,

d) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje w formie urzadzen
wkomponowanych w otoczenie np. w formie detali architektonicznych wpisanych
w bryte budynku, lub pod postacia imitacji drzew, o gatunku rodzimym i tozsamym
z wystepujgcymi w rejonie objetym planem.

2. Dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej

w terenach innych niz tereny drog, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow,

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:



1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w wrzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranic odpadow;
2) zasady zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12, Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) w przypadku scalania 1 podziatu na dziatki budowlane ustala sie:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe —
zgodnie z ustalentami szczegolowymi,
¢) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje glowny wijazd na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°—
ustalenie dotyczqce potozenia bocznych granic dzialek nie dotyczy polozenia
istnigjacych granic ewidencyjnych;
2) ograniczenia zawarte w § 12 pkt. 1 nie dotyczg warunkdw wydzielenia nieruchomosci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyine;;
3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie terendow
wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosei, zgodnie z przepisami odrebaymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nmeruchomosci w wysokosci — 1%.

Rozdzial 2
Przepisy szezegolowe

§ 14. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK-1:
1) przeznaczenie terenuy;
a} podstawowe: ustugi sakralne,
b) uzupelniajace: obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynk: sakralne — koéciol, kaplica oraz obiekty zamieszkania zbiorowego na potrzeby
uslug sakralnych — w formie wolnostojace],

b) funkcja gospodarcza i garazowa realizowana wylacznie w polqczeniu z obiektem
zamieszkania zbiorowego {(plebania),

¢) dopuszcza si¢ w ramach budynku zamieszkania zbiorowego realizacje funkcji uslugowych,
nieuciazliwych stanowlacych dziatalnosé uzupelniajacy dla glowne funkeji terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0.8,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku sakralnego — kosciol, kaplica -
2 kondygnacje nadziemne (nie dotyczy dominanty wysokosciowej),

k) maksymalna wysokosé budynku sakralnego — koscidl, kaplica - 18 m,

I) maksymalna liczba kondygnacii dla budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug
sakralnych — 3 kondygnacje nadziemne,

m) maksymalna wysckos¢ budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug sakralnych —
12 m,

n) dopuszcza si¢ w budynku sakralnym - koScidf, kaplica, realizacje dominanty
wysokosciowe] o maksymalnej wysokodci do 30 m od pozionmu teremu, przy czym
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3)

4

5)

powierzchnia w obrysie zewngtrznym rzutu poziomego czesci budynku stanowigce

dominante nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni zabudowy budynku sakralnego,

o) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 45°,

— glowne potacie dachu na budynku zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug
sakralnych musza posiadac jednakowy spadek,

p) pokrycie dachow: dachdwka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachowka cementowa
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym, lub
czarmnym matowym, lub blacha pltaska, elewacje zewnetrzne:

— ustala si¢ kolorystyke scian o niskim nasyceniu barw wylgcznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiece] niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego
dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym
bad# nizszym walorze 1 nasyceniu,

— ustala sig, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszysikich budynkéw
na dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— dopuszcza sig¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w caloSciowo
projektowanych elewacjach w szczegolno$ci dopuszcza sie okladziny trwale
kamienne 1 imitujgce kamief naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne, szklane;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m,

c¢) ustalenie § 12 pkt | ppkt a ma zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dzialek
budowlanych;

zasady obslugi w zakresie komunikagji

a) ustala si¢ obshuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDI.-1 oraz ul. Szerokiej polozone) poza granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 10;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okrestonych w § 11;

tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz

tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) tymczasowych obiektdw handlowych zwiazanych z imprezami okolicznosciowymi,

¢} obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

UR/ZP-1:

1)

2)

przeznaczenie terenu: ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty, administraci, zdrowia; zielen

urzadzona, obiekty mate] architektury, urzadzenia sportowe i rekreacyjne takie jak:

boiska, piace 1 tory do gier zrecznodciowych, place zabaw;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

a) budynki ushug publicznych — w formie wolnostojace;,

b) dopuszcza sig jeden budynek ushug publicznych na dziatce budowlanej,

c) funkcja gospodarcza, garazowa, administracyjna, biurowa realizowana wylacznie w
polgczeniu z budynkiem ustug publicznych,

dy mieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%
powierzchni dzialki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g} minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,0,
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4)

3)

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

i) maksymalna liczba kondygnaciji - 3 kondygnacje nadziemne,
1) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gléwne polacie dachu muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, lub dachowka
cementowa w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, Iub
grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym ustala sig, ze rodzaj i kolor
pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

I} elewacje zewnetizne: :

~ ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw wylacznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wigce] niz 20% chromatycznosci barwy z dopuszezeniem jednolitego
dla calege budynku akcentowania fragmentdw elewacji w barwach o wyzszym
badZ nizszym walorze i nasyceniu,

— dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w caloSciowo
projektowanych elewacjach w szezegdinosci dopuszcza sie okladziny trwale
kamienne 1 imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne, szklane;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m’,

b) minimalna szerokoéé frontu dziatki — 40 m,

c¢) ustalenie § 12 pkt 1 ppkt a ma zastosowanie takze dla nowo wydzielanych dzialek
budowlanych;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi

publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLE-1 oraz ulicy Ceramicznej potozonej

poza granicami planu,

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) tymczasowych obiektow wystawowych,

¢) tymczasowych obiektow 1 urzadze rozrywkowych,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt
budowlanych, polozonych na terenie budowy.

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania teremy:

~

2

)

a) szerokoi¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

c) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o szerokosci
okreslonej przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog,

¢} dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog umieszczanie obiektow male]
architektury, takich jak: tawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,

f) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej

wzdhuz linii rozgraniczajacej poszezegdlne tereny;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreélonych w § 11;
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5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie | uzytkowanie terenu — ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3
Postanowienia koficowe

§ 17.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kobylka.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne]
Urzedu Miasta Kobylka,

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Ewa Jazwinska



