UCHWALA NR XXXVI1/362/13
RADY MIASTA KOBYLKA

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu PIl. 15 Sierpnia
w Kobytce oraz terenéw przylegtych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22013 r. poz. 594 zpébdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXIV/I257/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Pl. 15 Sierpnia
w Kobytce oraz terendw przyleglych oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka” zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXI1/233/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 29 maja 2001 roku, zmienionego Uchwatg Nr
XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce zdnia 25 maja 2010 roku w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Pl. 15 Sierpnia
w Kobyice oraz terenow przylegtych, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
9) stawki procentowe stuzgce naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5.W planie nie okre$la sie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, wtym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) bannerach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedgcej grafikg na nosniku tekstylnym lub
pcw, rozpietej na niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi
od 0° do 15°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
wynosi powyzej 15°;

4) dominancie przestrzennej architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajgcy sie
formg lub funkcjg w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu lub
obszaru planu; formg, wybithg jakoscig architektury w rozumieniu jej reprezentacyjnosci,
monumentalnosci lub funkcjg np. administracji samorzadowej itp.;

5) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespdt dziatek
ewidencyjnych, stanowigcych jedng dziatke budowlang lub zespét dziatek budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja, oraz do ktérych Inwestor posiada tytut prawny;

6) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sciane ostonowa i/lub konstrukcyjng wraz
ze wszystkimi wystepujgcymi na niej elementami i detalami architektonicznymi, bedgca elewacja
eksponowang budynku;

7) gruncie naturalnym - nalezy przez to rozumie¢ grunt, ktory powstat w wyniku proceséw
geologicznych lub jest wynikiem dziatalnosci cztowieka; do gruntéw naturalnych zaliczamy grunt
rodzimy i grunt nasypowy;

8) Gtownym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wéd
znajdujgcy sie pod ziemig gromadzacy wody podziemne i spetniajgcy kryteria: wydajnosci studni > 70
m3 /h; wydajnosci ujecia > 10 000 m?3 /dobe; liczby mieszkancow, ktérych moze zaopatrzy¢ > 66 000;
o czystosci wody nie wymagajacej uzdatniania lub wymagajacej tylko prostego uzdatniania wody do
picia;

9) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont
obiektu budowlanego, zmiane uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego czesci, a takze
zagospodarowanie terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie zabudowy;

11) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi stang¢ frontowa
Sciana budynku, przy czym nie dotyczy to: okapow igzymsow, ktdore mogg przekroczyé te linie
0 nie wiecej niz 100 cm, wykuszy i ryzalitow, ktdére mogg przekroczyc te linie o nie wiecej niz 150 cm
oraz elementéw budynku, takich jak: balkony, galerie, loggie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy, ktére mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 150 cm;

12) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokosé
budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej ptaszczyzny
stropu bgdz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tgcznie
z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zespét dziatan, w tym roboty budowlane majgce na celu
unowoczesnienie, trwate ulepszenie, podwyzszenie jakosci, wydajnosci, parametrow obiektu
budowlanego lub obiektu infrastruktury technicznej;

14) NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System), opracowany
przez Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu kolorow poprzez nadanie im
jednoznacznej notacji okre$lonej poprzez procentowg zawartosc: czterech podstawowych kolorow —
z06ttego, czerwonego, niebieskiego i zieleni poprzez chromatycznos¢ koloru oraz udziat kolorow
czarnego i biatego. W systemie NCS kazdy kolor reprezentowany jest literg, czterocyfrowym
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symbolem oznaczajgcym odcien oraz symbolem literowo-cyfrowym oznaczajgcym sktadowe koloru
i ich proporcje;

15) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej oraz
urzgdzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodacg funkcjg jest prezentacja reklam, ze statg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong; przeznaczone do
eksponowania reklamy; nie bedgce znakiem w rozumieniu przepisow o0 znakach isygnatach
drogowych;

16) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

17) odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta oparte
na energii odnawialnej, wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego i geotermaina;

18) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowlanej na
gruncie naturalnym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca
dojazdoéw idojs¢ pieszych oraz innych terendw utwardzonych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo; typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszgce
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe na gruncie
naturalnym; w szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz zieleni na gruncie o grubosci mniejszej niz
jeden metr na dachach budowli naziemnych ipodziemnych, atakze nawierzchni Zzwirowych,
grysowych i azurowych;

19) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetej przez
budynek lub budynki w stanie wykonczonym, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego pierwszej
kondygnacji budynku (lub budynkdéw), do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: pochylni i schodéw
zewnetrznych, tarasow naziemnych, wykuszy i balkondw;

20) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie budynku lub lokalu,
w ktérym prowadzona jest ustuga, mierzong po wewnetrznym licu $cian na kondygnacjach, na
ktérych prowadzona jest ustuga, z wylgczeniem powierzchni drog ewakuacyjnych iklatek
schodowych oraz szybow dzwigowych;

21) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;

22) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, wtym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

23) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

24) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia catkowita obiektow
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, chyba, ze ustalenia planu stanowig inaczej;

25) realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (wojewodzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami;

26) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy, reklamag nie jest pionowy znak drogowy oraz
tablica miejskiego systemu informacyjnego;

27) reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ reklame umieszczong na
rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robot budowlanych;

Id: DE7TAAD59-DCDE-4EC3-B8F8-BC14CFE2ACS85. Podpisany Strona 3



28) szerokos¢ frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy granicami dziatki
mierzong prostopadle do tych granic, w czesci przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub
w czesci, w ktérej nastepuje wjazd lub wejscie na dziatke;

29) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwiezie okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

30) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajgcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

31) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

32) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

33) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewody iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe itelekomunikacyjne, z wylgczeniem przytagczy do obiektow
budowlanych;

34) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD;

35) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezaliczone do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, nie powodujgce przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzgcy ustugi posiada tytut prawny;

36) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostepne, stuzgce
zaspokojeniu potrzeb ludnosci (na poziomie lokalnym Ilub ponadlokalnym) w szczegdlnosci
w zakresie: oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, tgcznosci, bezpieczehnstwa, opieki,
zdrowia;

37) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek dopuszczalnej
ustaleniami szczegdtowymi powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony
w procentach;

38) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec liczbe, bedacg ilorazem sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, znajdujgcych sie na dziatce
budowlanej lub dziatce inwestycyjnej, mierzonych po obrysie scian zewnetrznych, do powierzchni
dziatki budowlanej;

39) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

40) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkdéw o funkcji okredlonej
niniejszym planem miejscowym; zabudowg nie sg budowle, obiekty matej architektury i obiekty
liniowe;

41) zabudowie grupowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sktadajgcg sie z dwdch, trzech lub
czterech budynkdéw ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych, stanowigcych powtarzalny element
zabudowy;

42) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ cigg elewacji frontowych budynkéw
zamykajgcych jedng strone ulicy lub placu;

43) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wiasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposéb
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zgodny z warunkami siedliskowymi oraz istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem, bedgce
uzupetnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu istanowigce element dekoracyjny
przestrzeni; elementami zieleni urzgdzonej mogg by¢ zbiorniki wodne, wtym petnigce funkcje
retencji;

44) zlewnie naturalng — nalezy przez to rozumie¢ obszar, z ktdérego przypowierzchniowe wody
gruntowe oraz wody opadowe iroztopowe sptywajg do odbiornika w sposdb naturalny, nieujety
w systemy kanalizacyjne, a powierzchnia obszaru nie ulegta sztucznemu przeksztatceniu.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;
6) plac ogdlnodostepny (z posadzkg wymagajgcg specjalnego opracowania);
7) granica terenu stuzgcego organizacji imprez masowych;
8) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenia porzadkowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
literowym oraz kolejnym numerem:

1) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony symbolem — U/M-1;
2) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami — UP-2, UP-3, UP-4;
3) tereny zieleni parkowej i urzgdzonej oznaczone symbolami — ZP-5, ZP-6;
4) tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami — KDZ-01, KDZ-02;
5) tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami — KDL-03, KDL-04;
6) ciag pieszy oznaczony symbolem — CP-05.

2. Ustala sie:

1) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami: UP-2, UP-3, UP-4 jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymywaniem pomieszczen
dla urzedéw organdow witadzy, administracji, sgdow i prokuratur szkét publicznych oraz publicznych
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekuhczo-
wychowawczych i obiektéw sportowych;

2) tereny zieleni parkowej i urzgdzonej oznaczone symbolami ZP-5 i ZP-6 jako tereny przeznaczone do
wypoczynku i rekreacji oraz realizacji celdow publicznych zwigzanych z ustugami sportu, stuzgce
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty w rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym;

3) tereny drég publicznych oznaczone symbolem: KDZ i KDL oraz teren placu publicznego jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych,
obiektow iurzgdzen transportu publicznego; budowg iutrzymaniem obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) poprawie i ksztattowaniu jakosci i estetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w szczegélnosci:
ujednolicania kolorystyki elewaciji; ksztattow i kolorystyki dachéw w obrebie poszczegdlnych terendw;
ksztaltowania zieleni, usuwaniu elementéw dysharmonizujgcych takich jak: nosniki reklamowe,
tymczasowa zabudowa (za wyjatkiem dopuszczonej w planie) naziemnych obiektow infrastruktury
technicznej;
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2) ksztaltowaniu zabudowy pierzejowej zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, wzdtuz istniejacej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03 (ulicy ks. K.
Konowrockiego i Gen. Franciszka Zymirskiego) oraz wzdtuz elewacji frontowej budynku
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem UP-4;

3) ksztattowaniu osi kompozycyjnych na terenie oznaczonym symbolem ZP-6, poprzez takie
komponowanie przestrzeni, aw szczegolnosci rozplanowanie ciggdw komunikacyjnych isamej
zieleni, ktore wigzaé bedg widokowo i funkcjonalnie kosciét barokowy znajdujgcy sie poza granicami
obszaru objetego planem (na rogu ulic ks. Antoniego Zaganczyka i KoScielnej) oraz projektowane
tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami UP-2 i UP-3 z placem publicznym;

4) zaakcentowaniu przestrzeni poprzez wprowadzenie zabudowy, jako dominant architektonicznych na
terenach oznaczonych symbolami UP-2 i UP-3;

5) ksztaltowaniu posadzki placu publicznego, alei iciggéw na terenie ZP-6 poprzez specjalne
opracowanie z wykorzystaniem nawierzchni przepuszczalnych z uzyciem kostek lub ptyt z kamieni
naturalnych;

6) na catym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym zabrania sie lokalizacji wszelkich
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz wszelkich obiektow ustugowo-handlowych
trwale niezwigzanych z gruntem, za wyjgtkiem sytuacji organizacji imprezy masowej;

7) okresleniu zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych i szyldéw, w tym:

a) zakazuje sie realizacji wszelkich: nosnikéw reklamowych, reklam, szyldow reklamowych i szyldow
w granicach terenéw zieleni parkowej i urzgdzonej ZP-5 i ZP-6, a takze w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ) ilokalnej (KDL) oraz ciggu pieszego CP-05, przy czym
dopuszcza sie zawieszanie tymczasowych bannerow w trakcie organizacji imprez masowych,

b) na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/M-1) dopuszcza sie realizacje nosnikow
reklamowych i reklam:

- wytgcznie w obrebie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest reklamowana dziatalnos¢
gospodarcza lub produkty tej dziatalnosci, przy czym dla pojedynczej, zarejestrowanej
dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednej reklamy,

- wytgcznie w formie tablic (za wyjgtkiem tablic Swietlnych ipodswietlanych) o powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajgcej 2 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow,

-w formie azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych
budynkow,

- zakazuje sie realizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych,

c¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe (U/M-1, UP-2, UP-3 i UP-4) dopuszcza sie realizacje
szyldéw i szyldéw reklamowych:

- wytgcznie w obrebie nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, przy
czym dla pojedynczej, zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie realizacje
maksymalnie jednego szyldu lub szyldu reklamowego,

- wytgcznie w formie: tablic (za wyjatkiem tablic swietinych i podswietlanych) o powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajgcej 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw,

-w formie azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych
budynkéw;

8) okresleniu zasad realizacji ogrodzen, w tym:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych z terenami drég i tylko na terenie
oznaczonym symbolem U/M-1 i UP-4,

b) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych z wypetnieniami z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych oraz blach i materiatow odpadowych,
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c) ogrodzenia realizowane od strony drogi publicznej muszg by¢ przynajmniej w 60% powierzchni
azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla ptaszczyzny ogrodzenia mierzonej
pomiedzy stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub dla ptaszczyzny ogrodzenia mierzonej pomiedzy
stupkami ogrodzeniowymi i podmurowka.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody w obszarze planu:

1) w zakresie ochrony wdd powierzchniowych ipodziemnych, wtym Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 222 —  Dolina Srodkowej Wisty” oraz ziemi:

a) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do ziemi,

b) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje sie wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych
w obszarze planu do miejsc wskazanych w Gminnym Planie Gospodarki Odpadami,

e) nakazuje sie zdjecie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajgcej standardy jakosci zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robét ziemnych iich sktadowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje sie ochrone szpalerow drzew wskazanych na rysunku planu poprzez uwzglednienie ich
w docelowym zagospodarowaniu;

3) dopuszcza sie wycinke martwych lub zamierajgcych drzew oraz drzew zdrowych w przypadku, gdy
zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi imienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
w przypadku wyciecia drzew martwych lub zamierajgcych nakazuje sie posadzenie nowego drzewa;

4) dopuszcza sie wycinke szpalerow drzew w granicach drég publicznych KDZ-01 i KDL-03 w
przypadku budowy, przebudowy lub modernizacji drég zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie ochrone wod podziemnych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw biologicznie czynnych moze nastgpi¢ do
ziemi w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw wodno-
gruntowych na gruntach sgsiednich,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych klasy lokalnej i klasy
dojazdowej oraz parkingdw powyzej 10 miejsc postojowych o nawierzchni nieprzepuszczalnej do
sieci kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu przed odprowadzeniem do odbiornika,

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw zabudowanych i utwardzonych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-
mieszkaniowg, ustug publicznych oraz zieleni parkowej i urzadzonej, moze nastgpi¢ do ziemi
w granicach dziatki inwestycyjnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia wiasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy nakazuje sie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonej symbolem U/M-1 dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢é zgodny =z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych symbolem UP, w obrebie ktérych znajdujg
sie: ztobki, przedszkola, szkoty, placéwki opiekuhczo-wychowawcze, domy Kkultury, kluby
osiedlowe lub domy opieki spotecznej, dla tych terenéw poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy zwigzanej ze stalym Ilub czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy, z wytgczeniem imprez masowych,

c)dla terendéw zieleni parkowej iurzgdzonej oznaczonych symbolem ZP dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, z wytgczeniem realizacji imprez masowych,;
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7) zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza,
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem dziatki inwestycyjnej;

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b)na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje  urzadzeh
radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych tylko w powigzaniu z zabudowg funkcji
podstawowej lub uzupetniajgcej,

c) maksymalna wysokos¢ obiektdéw radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych iradionadawczych
realizowanych w powigzaniu z obiektami funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢ 1/3 wysokosci
obiektéw, w powigzaniu, z ktérymi sg realizowane;

9) na catym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaC na srodowisko za wyjgtkiem: drog i obiektéw
infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesne;j:

1) ustala sie ochrone kapliczki znajdujgcej sie na terenie ZP-6 ujetej w gminnej ewidencji zabytkow
poprzez:

a) zakaz rozbiorki,
b) zakaz przebudowy powodujgcy zmiany w wyglgdzie zewnetrznym obiektu,

c) dopuszczenie remontéw iodbudowy w przypadku zniszczenia obiektu, zzachowaniem
historycznych cech obiektu;

2) wskazuje sie strefe B ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu ulic (ul. Ks. M. Zatuskiego, ul. Napoleona i ul. Ks. F. Marmo)
i placéw,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie lokalizaciji,
skali, bryly, zachowania podziatébw parcelacyjnych oraz nawigzania form wspotczesnych do
lokalnej tradyciji architektonicznej,

c)zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych zistniejgcym zagospodarowaniem,
w szczegolnosci naziemnych obiektow infrastruktury technicznej i nosnikéw reklamowych,

d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych poprzez lokowanie gtownie
programu ustug kultury i ustug publicznych,

e) utrzymanie istniejgcych drzew;

3) teren objety planem miejscowym w catosci potozony jest w strefie E ochrony ekspozycji, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych przestaniajgcych sylwete kosciota.

§ 8. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) linii zabudowy obowigzujgcych i nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu, oraz kolorystyki i rodzaju pokrycia dachowego,

g) koloréw i typow elewaciji,
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2) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem
dopuszczonym planem, przy czym ustala sie, iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi
odbywac¢ sie w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie¢ remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy na
warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

4) ustala sie ograniczenie gtebokosci posadowienia budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowo-mieszkalnych i bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, w przypadku, gdy
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej jest mniejsza niz 18 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
ograniczenie szerokosci frontu dziatki nie dotyczy realizacji zabudowy pierzejowej na terenie U/M-1;

6) ustala sie dla kazdej dziatki budowlanej realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan
i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z sieci wodociggowej z uwzglednieniem
odpowiedniej lokalizacji hydrantéw i ich odlegtosci od obiektéw chronionych oraz odpowiedniej ich
ilosci,

b) ustala sie zapewnienie odpowiedniego dojazdu do istniejgcych i nowoprojektowanych obiektéw,
zgodnie  z przepisami odrebnymi oraz ograniczenie wysokosci statych  elementow
zagospodarowania terenu, wtym drzew ikrzewéw lokalizowanych pomiedzy drogg pozarowg
a budynkiem, w celu prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej oraz minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla poszczegolnych
terenoéw zostata okreslona w Rozdziale 2 - Ustalenia szczegdtowe;

2) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
od 70° do 90°.

3. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym:
1) dopuszcza sie tgczenie istniejgcych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;
2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajgcych warunkéw

okreslonych w planie, jezeli zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana
zabudowa spetni warunki okreslone w planie;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone planem pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.
§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniajg drogi publiczne zlokalizowane

poza obszarem objetym planem miejscowym — ulice: ks. Antoniego Zaganczyka, Koscielna, iks.
Marcina Zatuskiego;

2) drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ) i lokalnej (KDL) oraz cigg pieszy (CP-05) stanowig system
powigzan lokalnych obstugujgcych przylegte zagospodarowanie;

3) zachowuje sie istniejgce w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ich budowe, przebudowe i remonty, ustala sie, iz realizacja
nowych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej nastgpi zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi.
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2. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow w nastepujgcej liczbie:

1) dla zabudowy ustugowej (za wyjatkiem ustug publicznych) jedno miejsce postojowe na 35 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal ustugowy;

2) dla zabudowy ustug publicznych jedno miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na budynek;

3) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) dla terenu zieleni parkowej i urzgdzonej minimum 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
terenu.

3. Ustala sie, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow
w nastepujacej ilosci:
1) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 3;
2) dla zabudowy ustug publicznych minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw;

3) dla terenéw wypoczynku i rekreacji (parkéw) minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
terenu, lecz nie mniej niz 15.

4. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym przeznaczeniu,
miejsca postojowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami
planu.

5.0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, miejsca postojowe nalezy lokalizowaé
w granicach dziafki inwestycyjnej, na ktorej zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja.

6. Za miejsce postojowe uwaza sie zardwno miejsce w garazu jak i na parkingu otwartym.

7. Zakazuje sie realizacji garazy i miejsc postojowych na samochody ciezarowe o dopuszczalnej
masie catkowitej powyzej 3,5 tony, autobusy, ciggniki i samochody specjalne.

§ 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe Ilub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych;

3)w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzeh infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendw objetych planem nastgpi poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej;

3) zakazuje sie realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjgtkiem uje¢ na
potrzeby ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych, w tym studni awaryjnych;

4)ustala sie, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajgcy jej
wykorzystanie do celéow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej;
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2) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych oraz indywidualnych
oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej do odbiornika Sciekéw
deszczowych, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi i retencjonowaniu w ilosci
przekraczajgcej odptyw ze zlewni naturalnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje pompowni w pasach istniejgcych i projektowanych drdg;

3) dla terendw biologicznie czynnych ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do ziemi
poprzez infiltracje powierzchniowg w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie
woéd opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) ustala sie zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych Zrédet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego zfunkcjg, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub paliw statych spalanych
w piecach niskoemisyjnych;

2) dopuszcza sie podtgczenie do istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego lub s$redniego
ciSnienia;
3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych cieplo;

4) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu pomp ciepta oraz instalacji solarnej potgczonej
z kolektorami stonecznymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)ustala sie zasilanie wenergie elekiryczng zistniejgcych lub  projektowanych  linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV lub z alternatywnych zrédet energii;

2) ustala sie, ze przebudowy sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, wynikajgce z powstatych kolizji
planowanego zagospodarowania dziatki z istniejgcymi obiektami elektroenergetycznymi, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala sie, ze nowe stacje transformatorowe bedg realizowane, jako obiekty wolnostojgce lub stacje
wnetrzowe, wbudowane w obiekty funkciji podstawowej lub uzupetniajgce;j.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem z istniejace;j
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sie istniejgce napowietrzne linie telekomunikacyjne iustala sie obowigzek ich
skablowania z chwilg przebudowy.

8. W zakresie dostepu do potgczen sieci telefonii komorkoweyj:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie instalacje urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten i staciji
bazowych, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nie przekraczania standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza sie lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw
na jednej konstrukcji masztowej wytgcznie w powigzaniu z istniejacg lub projektowang zabudowg
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi na terenie.
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9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych
terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej w granicach obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej za wyjatkiem obiektdw realizowanych na czas organizacji imprez masowych.

§ 13. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw objetych niniejszym planem miejscowym, dla ktérych w wyniku uchwalenia
planu wzrosta warto$¢ nieruchomosci na 30%, z wytgczeniem terendéw przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych, okreslonych w §4 ust. 2.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem U/M-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) realizacja zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojgcych lub
w zabudowie grupowe;j i pierzejowej,

b) realizacja ustug w budynkach ustugowo-mieszkaniowych w pierwszej kondygnacji lub pierwszej
i drugiej kondygnacji,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 30%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,

j) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu tj. w odlegtosci 8 metréw od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczna klasy lokalnej KDL-03 na odcinku ulicy ks. Franciszka Marmo
oraz w odlegtosci 12 metréw na odcinku ulicy gen. Franciszka Zymirskiego,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj. wodlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej z droga publiczna klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02 (ulicg
ks. Marcina Zatuskiego) oraz w odlegtosci 4 metry od granic dziatek stanowigcych jednoczes$nie
granice planu,

[) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu dwuspadowego lub wielospadowego muszg posiadac
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dla dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa Ilub
blachodachdwka w kolorze naturalnej wypalanej gliny, lub odcieniach szarosci lub czarnym,

- nakazuje sie przyjecie jednakowego ksztattu igeometrii dachéw oraz rodzaju pokrycia
dachowego i jego kolorystyki dla wszystkich budynkéw na jednej dziatce budowlanej,

k) elewacje zewnetrzne:
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- tynki na elewacji w kolorach: bieli, szarosci, bezu, kremowego,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi, za wyjgtkiem wykonczenia elewacji
blachg trapezowg lub blachg w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami
ztworzyw PCV; w szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate ceramiczne, kamienne
i imitujgce kamieh naturalny, elementy oktadzin metalowych w naturalnym kolorze metalu,
szklane w kolorach naturalnego szkfa i drewniane w odcieniach brgzu lub czerni,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodow zewnetrznych,
balkondéw, logii, taraséw w kolorach tynkéw z dopuszczeniem zwiekszonego wysycenia koloru
lub czarnym, szarym, odcieniach brgzu, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna,

- stolarka okienna i drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych budynkéw musi
by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sie kolor
biaty, czarny, odcienie brgzu i szarosci oraz naturalne kolory drewna oraz stali,

- zabrania sie montowania krat na otworach okiennych idrzwiowych od strony zewnetrznej
elewacji,

- dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w obrebie
jednego budynku bedg w jednakowym kolorze,

- nakazuje sie przyjecie ujednoliconego rodzaju elewacji zewnetrznych, w szczegolnosci
w zakresie: rodzaju materiatbw wykonczeniowych, kolorystyki, detalu architektonicznego, dla
wszystkich budynkdéw znajdujgcych sie na jednej dziatce inwestycyjnej;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
ciggow pieszych, parkingdbw wewnetrznych, miejsc na odpady,

b) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcej naziemnej zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenig urzgdzona,
d) teren potozony w strefie E ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3);

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekow bytowych i odprowadzenie waod
opadowych i roztopowych zgodnie z § 11;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-03 i zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02,

b) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 10.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem UP-2 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) realizacja zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojgcych lub w zabudowie grupowe;j,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 30%,
c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?2,

h) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 25 m,
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i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy lokalnej KDL-04, w odlegtosci 10 metréw od linii
rozgraniczajgcej z terenem zabudowy ustug publicznych UP-03 oraz w odlegtosci 4 metréw od linii
rozgraniczajgcej z terenem zieleni parkowej i urzgdzonej oznaczonej symbolem ZP-6,

j) dachy ptaskie,
k) elewacje zewnetrzne:

- tynki na elewacji w kolorystyce o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system
barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu, ale nie wiece;j
niz 10% powierzchni elewacji,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjgtkiem wykohczenia elewac;i
blachg trapezowg lub blachg w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami
ztworzyw PCV; w szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate ceramiczne, kamienne
i imitujgce kamien naturalny, elementy oktadzin metalowych w naturalnym kolorze metalu,
szklane w kolorach naturalnego szkfa i drewniane w odcieniach brgzu lub czerni,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodow zewnetrznych,
balkondéw, logii, taraséw w kolorach tynkéw z dopuszczeniem zwiekszonego wysycenia koloru
lub czarnym, szarym, odcieniach brgzu, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna,

- stolarka okienna i drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych budynkéw musi
by¢ wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sie kolor
biaty, czarny, odcienie brgzu i szaro$ci oraz naturalne kolory drewna oraz stali,

-zabrania sie fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegdlnie
fragmentarycznego malowania elewacji zewnetrznych, nienawigzujgcego do catosciowej
kolorystyki i wystroju elewacji poszczegoinych budynkdéw,

- zabrania sie montowania krat na otworach okiennych idrzwiowych od strony zewnetrznej
elewacji,

- dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w obrebie
jednego budynku bedg w jednakowym Kkolorze - w zaleznosci od dominujgcej kolorystyki
elewacji zewnetrznej budynku,

- nakazuje sie przyjecie ujednoliconego rodzaju elewacji zewnetrznych, w szczegolnosci
w zakresie: rodzaju materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, detalu architektonicznego, dla
wszystkich budynkdéw znajdujacych sie na jednej dziatce inwestycyjnej;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
ciggow pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady,

b) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcej naziemnej zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenig urzgdzona,

d) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2),

e) teren potozony w strefie E ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3);

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z § 11;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-04,
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b) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z§ 10, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie na
potrzeby terenu UP-2 miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL-
04.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem UP-3 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 30%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 25%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

g) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 23 m,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w linii rozgraniczajgcej z terenem ZP-5 pozostate linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy ptaskie,
j) elewacje zewnetrzne:

- tynki na elewacji w kolorystyce o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system
barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu, ale nie wiecej
niz 10% powierzchni elewacii,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem wykonczenia elewac;ji
blachg trapezowg Ilub blachg w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami
ztworzyw PCV; w szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwale ceramiczne, kamienne
i imitujgce kamien naturalny, elementy oktadzin metalowych w naturalnym kolorze metalu,
szklane w kolorach naturalnego szkfa i drewniane w odcieniach brgzu lub czerni,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodow zewnetrznych,
balkondéw, logii, tarasow w kolorach tynkéw z dopuszczeniem zwiekszonego wysycenia koloru
lub czarnym, szarym, odcieniach brgzu, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna,

- stolarka okienna i drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie poszczegodlnych budynkéw musi
byé wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sie kolor
biaty, czarny, odcienie brgzu i szarosci oraz naturalne kolory drewna oraz stali,

- zabrania sie fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegodlnie
fragmentarycznego malowania elewacji zewnetrznych, nienawigzujgcego do catosciowej
kolorystyki i wystroju elewacji poszczegdlnych budynkdéw,

- zabrania sie montowania krat na otworach okiennych idrzwiowych od strony zewnetrznej
elewacji,

- dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w obrebie
jednego budynku bedg w jednakowym kolorze - w zaleznosci od dominujgcej kolorystyki
elewacji zewnetrznej budynku,

- nakazuje sie przyjecie ujednoliconego rodzaju elewacji zewnetrznych, w szczegolnosci
w zakresie: rodzaju materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, detalu architektonicznego, dla
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na jednej dziatce inwestycyjnej;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
ciggow pieszych, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady,

b) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcej naziemnej zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenig urzgdzona,

d) ustala sie realizacje placu publicznego z posadzka wymagajacag specjalnego opracowania
z wykorzystaniem nawierzchni przepuszczalnych z uzyciem kostek lub ptyt z kamieni naturalnych,

e) ustala sie wyposazenie placu ogélnodostepnego w obiekty matej architektury,
f) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2),
g) teren potozony w strefie E ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3);

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekow bytowych i odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych zgodnie z § 11;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-04,

b) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z§ 10, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie na
potrzeby terenu UP-3 miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL-
04.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem UP-4 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych, w tym ustugi zdrowia;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 30%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 45%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 13 m (3 kondygnacje nadziemne),
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3700 m?,
g) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) dachy ptaskie,
j) elewacje zewnetrzne:

- tynki na elewaciji w kolorach: bieli, szarosci, bezu, kremowego,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem wykonczenia elewac;ji
blachg trapezowg lub blachg w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami
ztworzyw PCV; w szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwale ceramiczne, kamienne
i imitujgce kamien naturalny, elementy oktadzin metalowych w naturalnym kolorze metalu,
szklane w kolorach naturalnego szkfa i drewniane w odcieniach brgzu lub czerni,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schoddéw zewnetrznych,
balkondéw, logii, taraséw w kolorach tynkéw z dopuszczeniem zwiekszonego wysycenia koloru
lub czarnym, szarym, odcieniach brgzu, naturalnych kolorach metalu, szkta, kamienia i drewna,

- stolarka okienna i drzwiowa otworow zewnetrznych w obrebie poszczegodlnych budynkow musi
byé wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sie kolor
biaty, czarny, odcienie brgzu i szarosci oraz naturalne kolory drewna oraz stali,
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- zabrania sie fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegodlnie
fragmentarycznego malowania elewacji zewnetrznych, nienawigzujgcego do catosciowej
kolorystyki i wystroju elewacji poszczegdlnych budynkéw,

- zabrania sie montowania krat na otworach okiennych idrzwiowych od strony zewnetrznej
elewacji,

- dopuszcza sie montowanie zaluzji zewnetrznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w obrebie
jednego budynku bedg w jednakowym kolorze - w zaleznosci od dominujgcej kolorystyki
elewacji zewnetrznej budynku,

- nakazuje sie przyjecie ujednoliconego rodzaju elewacji zewnetrznych, w szczegodlnosci
w zakresie: rodzaju materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, detalu architektonicznego, dla
wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na jednej dziatce inwestycyjnej;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
ciggow pieszych, parkingdbw wewnetrznych, miejsc na odpady,

b) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcej naziemnej zabudowy gospodarczej i garazowej,
c) ustala sie zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych zielenig urzgdzona,
d) teren potozony w strefie E ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3);

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo,
energie elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z § 11;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-04, KDL-03 i z drogi zlokalizowanej poza planem,

b) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 10, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie na
potrzeby terenu UP-4 miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL-
04.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP-5 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen parkowa i urzadzona,

b) uzupetniajgce — obiekty rekreacji i wypoczynku;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki inwestycyjnej — 75%,
b) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej - 500 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki inwestycyjnej - 20 m,

3) szczego6towe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych, miejsc
na odpady,

b) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c) zabrania sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow,

d) ustala sie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig urzadzona,
e) ustala sie wyposazenie terenéw w obiekty matej architektury,

f) ustala sie realizacje powierzchni utwardzonych jako nawierzchni przepuszczalnych z uzyciem
kostek lub ptyt z kamieni naturalnych lub nawierzchni zwirowych,
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g) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2),
h) teren potozony w strefie E ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3);

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 11;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna terenéw zieleni parkowej z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-04,

b) wskaznik miejsc parkingowych — wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 10, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie na potrzeby terenu ZP-5 miejsc postojowych zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL-04.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP-6 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen parkowa i urzagdzona,

b) uzupetniajgce — obiekty sportu, rekreacji i wypoczynku;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki inwestycyjnej — 75%,
b) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej - 7900 m?,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki inwestycyjnej — 100 m,

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, ciggow
rowerowych,

b) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,

c) zabrania sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow,

d) ustala sie zagospodarowanie terenow biologicznie czynnych zielenig urzadzona,
e) ustala sie wyposazenie terenu w obiekty matej architektury,

f) ustala sie realizacje powierzchni utwardzonych jako nawierzchni przepuszczalnych z uzyciem
kostek lub ptyt z kamieni naturalnych, takze nawierzchni gruntowych, zwirowych lub ttuczniowych,

g) dopuszcza sie realizacje placu zabaw dla dzieci,
h) dopuszcza sie realizacje terenowych obiektow sportu i rekreacii,

i) dopuszcza sie zréznicowanie powierzchni terenu poprzez wykonanie sztucznych pagérkéw,
zbiornikéw wodnych,

i) w granicach terenu obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1),
k) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2),
) teren potozony w strefie E ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3);

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng oraz odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z § 11;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenéw zieleni parkowej z drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone;j
symbolem KDZ-01 i lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03,

b) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 10, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie na
potrzeby terenu ZP-6 miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég KDL-
04 i KDZ-01.
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§ 20. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ-01 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Napoleona i ks. Antoniego Zaganczyka;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tfadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu, od 13 metréw (ulica
Zaganczyka) do 18 metréw (ulica Napoleona) oraz 40 metréw w obrebie ronda,

b) chodnik przynajmniej po jednej stronie pasa jezdni,
c) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,

d) skrzyzowanie jednopoziomowe z drogg klasy zbiorczej KDZ-02 zgodnie z rysunkiem planu oraz
z drogq klasy lokalnej KDL-04 zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w ulicy Napoleona;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 21. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ-02 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. ks. Marcina Zatuskiego;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie zrysunkiem planu, od 16 metrow (ulica
Zatuskiego) do 47 metréw w obrebie ronda,

b) chodnik po dwéch stronach pasach jezdni,
c) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,

d) skrzyzowanie jednopoziomowe z drogg klasy zbiorczej KDZ-02 zgodnie z rysunkiem planu oraz
z drogg klasy lokalnej KDL-03 zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 22. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-03 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ul. ks. K. Konowrockiego i gen. Franciszka
Zymirskiego;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 12 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodnik po dwéch stronach pasa jezdni,

c) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,

d) skrzyzowanie jednopoziomowe z drogg klasy zbiorczej KDZ-02 zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 23. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDL-04 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ul. ks. Franciszka Marmo;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 14 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodnik po dwdch stronach pasa jezdni,

c) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,

d) skrzyzowanie jednopoziomowe z drogg klasy zbiorczej KDZ-01 zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych;
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2) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 24. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-05 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — cigg pieszy;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej w zakresie o$wietlenia i odprowadzenia
wod opadowych zgodnie z § 11.

Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§ 25. 1. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci miasta Kobytka zatwierdzony Uchwatg XVI/172/04 Rady Miejskiej
w Kobytce z 15 stycznia 2004 roku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobyika.

Przewodniczgca Rady
Miasta Kobytka

Ewa Jazwinska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/362/13
Rady Miasta Kobytka
z dnia 27 listopada 2013 r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobytce o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu PI. 15 Sierpnia w Kobyice oraz
terenéw przylegtych

1. Uwaga ztozona w dniu 30 wrzesnia 2013 r. przez osobe prawna.

Tre$¢ uwagi: brak zgody na likwidacje ulicy, ktérg sg prowadzone kondukty pogrzebowe. Wniosek
0 pozostawienie drogi publicznej w obecnym ksztalcie.

Ustalenia projektu planu: cigg pieszy oznaczony symbolem — CP-05.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w zakresie prowadzenia konduktéw pogrzebowych,
nieuwzgledniona w zakresie pozostawienia drogi publicznej w obechym ksztalcie. Istniejgcy
uktad komunikacyjny zajmuje duzo terenu, ktéry moze by¢ zagospodarowany w inny sposob.
Dublowanie kierunkow jazdy i drég nie wptywa ani na bezpieczenstwo ani jakos¢ ruchu drogowego
w tym miejscu. Likwidacja drogi tgczgcej ul. Zymirskiego i ul. ks. Marmo uprosci, wiec skomplikowany
i stwarzajgcy zagrozenie w ruchu drogowym uktad komunikacyjny. A w wyniku likwidacji dublujgcych
sie drég bedzie mozna uzyskaé teren przeznaczony do realizacji ustug o charakterze publicznym (w
tym nowy teren zieleni publicznej oznaczony jako ZP-5). Ulice Zymirskiego i Ks. Marmo w projekcie
planu potgczono szerokim ciggiem pieszym, co pozwoli, na podstawie gminnej organizacji ruchu
drogowego, na przejazd pojazdom uprzywilejowanym (takim jak np. kondukt pogrzebowy).
Dodatkowo na rysunek projektu planu w ciggu pieszym wprowadzono tréjkaty widocznosci, majgce za
zadanie utatwic przejazd pojazdom uprzywilejowanym przez cigg pieszy.

2. Uwaga zlozona w dniu 5 listopada 2013 r. przez osoby fizyczne.

2. 1. Tres¢ uwagi: § 4 ust. 1pkt 6 oraz § 25 powinny zosta¢ skreslone, teren przeznaczony
w MPZP jako cigg pieszy oznaczony symbolem CP-05 powinien stanowi¢ przedtuzenie ulicy lokalnej
oznaczonej w MPZP jako KDL-03, tgczgcej sie z KDL-04. Ani postanowienia Studium ani tez wyrys ze
Studium nie przewidujg realizacji ciggu pieszego w miejscu wskazanym na rysunku stanowigcym
Zatgcznik nr 1 do MPZP jako teren oznaczony symbolem CP-05.

Ustalenia projektu planu: §4 ust. 1 pkt 6: cigg pieszy oznaczony symbolem — CP-05, §25: Dla
terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-05 ustala sie: przeznaczenie terenu — cigg pieszy;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaftowania tadu
przestrzennego - szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m; zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej w zakresie o$wietlenia i odprowadzenia woéd opadowych zgodnie z § 11.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (pizp) ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy (suikzp). Studium jest
politykg przestrzenng gminy, w ktérej okresla sie miedzy innymi kierunki zmian w strukturze
przestrzennej terenu gminy oraz kierunki rozwoju systeméw komunikaciji (art. 10 ust. 2 ustawy o pizp).
Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o pizp przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalane sg na podstawie prawa miejscowego, czyli
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ukiad komunikacyjny ustalony
w przedtozonym projekcie planu stanowi doprecyzowanie gtéwnego uktadu komunikacyjnego
wskazanego w polityce przestrzennej miasta Kobytka wyrazonej w suikzp. Zlikwidowano potgczenie
drogowe pomiedzy ul. Zymirskiego i ul. Ks. Marmo, poniewaz jest ono zbedne dla prawidtowego
obstuzenia komunikacyjnego istniejgcych i projektowanych terenéw inwestycyjnych, niewielka
istniejgca odlegtos¢ pomiedzy skrzyzowaniami tych ulic stanowi obecnie zagrozenie dla
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.
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2.2. Tres¢ uwagi: w § 4 ust. 2 pkt 2 MPZP nalezy skresli¢ odniesienie do terenow zieleni parkowe;j
i urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP-5. Analiza wyrysu ze Studium prowadzi do wniosku, ze teren
oznaczony w MPZP symbolem ZP-5 jako teren zieleni parkowej iurzgdzonej nie pokrywa sie
z oznaczeniami wskazanymi na wyrysie ze Studium. W szczegolnosci wyrys ze Studium
nie przewiduje terenu zieleni parkowej w miejscu wskazanym na zatgczniku graficznym do MPZP jako
teren oznaczony symbolem ZP-5. W zwigzku z powyzszym, wnosimy uwage dotyczgcg koniecznosci
dokonania stosownych zmian w zatgczniku graficznym do MPZP oraz w samej tresci projektu MPZP.

Ustalenia projektu planu: § 4 ust. 2 pkt 2: tereny zieleni parkowej i|urzgdzonej oznaczone
symbolami ZP-5 i ZP-6 jako tereny przeznaczone do wypoczynku irekreacji oraz realizacji celow
publicznych zwigzanych z ustugami sportu, stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
W rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona. W obowigzujgcym sukizp miasta Kobytka wskazany
zostat teren ZP pomiedzy ulicami Zymirskiego iMarmo. W zwigzku ztym w projekcie planu
utrzymano w tym rejonie przestrzen przeznaczong pod zielen parkowg i urzgdzona.

2.3. Tres¢ uwagi: w § 5ust. 7 lit. ¢) MPZP nalezy skresli¢ odniesienie do terenébw oznaczonych
symbolem U/M-1. Zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych i szyldéw dla terenu oznaczonego
symbolem U/M-1 zostaty okre$lone w§ 5ust. 7lit. b) MPZP. W zwigzku 2z powyzszym,
umiejscowienie odniesienia do terenéw oznaczonych symbolem U/M-1 w § 5 ust. 7 lit. ¢c) MPZP, ktéry
reguluje zasady rozmieszczenia nosnikow reklamowych w sposéb odmienny niz ma to miejsce w §
5ust. 7Ilit. b) MPZP, powoduje, ze zapisy MPZP wtym zakresie sg wewnetrznie sprzeczne
i niespojne.

Ustalenia projektu planu: § 5ust. 7lit. c) okreSla zasady realizacji szyldéw iszyldow
reklamowych, natomiast § 5 ust. 7 lit. b) zasady realizacji nosnikéw reklamowych i reklam.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. § 5 ust. 7 lit. c) okresla zasady realizacji szyldow
i szyldow reklamowych, natomiast § 5 ust. 7 lit. b) zasady realizacji nosnikow reklamowych i reklam —
ustalenia te dotyczg zasad realizacji innych elementdéw odnoszgcych sie do reklamy i informaciji
o dziatalnosci gospodarczej, nie sg tozsame i pozostang w ustaleniach planu.

2.4. Tres¢ uwagi: § 5 pkt 2) MPZP powinien uzyska¢ nastepujgce brzmienie: ,2) ksztattowaniu
zabudowy pierzejowej zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
wzdtuz istniejgcej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03 (ulicy ks. K. Konowrockiego
i ulicy Gen. Franciszka Zymirskiego), z wylgczeniem jednak dziatek o numerach ewidencyjnych 9 i
50/1, oraz wzdtuz elewacji frontowej budynku zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem UP-
4". Postanowienia Studium w zakresie zabudowy pierzejowej w strefach koncentracji ustug nie maja
charakteru kategorycznego, a jedynie stanowig wskazowke do okreslonego ksztattowania zabudowy.
W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod do tego, by obowigzek zabudowy pierzejowej wytgczy¢
w stosunku do Nieruchomosci. Odpowiednia zmiana powinna zosta¢ dokonana réwniez na zatgczniku
graficznym do MPZP w zakresie wrysowanych tam obowigzujgcych linii zabudowy. Podkreslenia
wymaga bowiem fakt, ze wytaczenie zabudowy pierzejowej w zakresie wyzej wskazanym wzmocni
ekspozycje kosciota pw. sw. Tréjcy, ktéorego dominacja w krajobrazie podlega, zgodnie z zapisami
Studium, szczegdlnej ochronie.

Ustalenia projektu planu: § 5pkt 2): ksztaftowaniu zabudowy pierzejowej zgodnie
Z obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, wzdtuz istniejgcej drogi klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-03 (ulicy ks. K. Konowrockiego i Gen. Franciszka Zymirskiego)
oraz wzdtuz elewacji frontowej budynku zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem UP-4.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. Ze wzgledu na potozenie w strukturze przestrzennej
miasta - w sgsiedztwie zabytkowego kosciota oraz pl. 15 Sierpnia - nalezy zadbaé o najwyzszg jakosc¢
architektury nowoprojektowanej zabudowy w tym rejonie miasta Kobytka. Z tego tytutu wprowadzono
w projekcie planu zapis dotyczacy ksztattowania obowigzujgcej linii zabudowy (zabudowy
pierzejowej), tak aby uporzgdkowac przestrzen wokot najbardziej reprezentacyjnej czesci miasta
jakim ma by¢ Plac 15 Sierpnia. Jest to zgodne z politykg przestrzenng miasta Kobytka wyrazong
w suikzp (strona 56 obowigzujgcego studium), a ponadto w mpzp obowigzkowo ustala sie zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (art. 15, ust. 2, pkt. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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2.5. Tres¢ uwagi: w § 4 ust. 1 pkt 1 MPZP oraz w § 14, a takze odpowiednio we wszystkich innych
postanowieniach MPZP odniesienie do terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonej
symbolem U/M-1 nalezy zastgpi¢ odniesieniem do terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem
U. Analiza zapisow Studium wskazuje na koncentracje ustug (ustugi wielofunkcyjne) w rejonie
historycznym miasta (o przewadze funkcji kulturowych). Jednocze$nie Studium stanowi, ze ustugi
czesciowo istniejgce wymagajg uzupetnienia programu ustugowego.

Obok zapisdow dotyczgcych koncentracji ustug w rejonie historycznym miasta, postanowienia
Studium wskazujg na koniecznos¢ podporzadkowania wszelkiej zabudowy dominacji bryty
barokowego kosciota pw. $w. Tréjcy. Jednoczesnie zapisy Studium ustanawiajg forme ochrony
przedmiotowego zabytku w postaci strefy E ochrony ekspozycji, gdzie wszelkie zagospodarowanie
i uzytkowanie musi zmierzaé do wytgczenia terenu spod wszelkiej zabudowy zaktécajgcej wglad na
sylwetke kosciofa i jej dominacje w krajobrazie.

Zatem postanowienia MPZP w zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem U/M-1 pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowg nalezy uznac za sprzeczne z zapisami Studium, z uwagi na fakt,
ze zabudowa mieszkaniowa (zwiaszcza wielorodzinna) wymusza wielos¢ kondygnacji, a co za tym
idzie moze zakiocaé wglad na sylwetke kosciota, ktéra powinna podlega¢ szczegdlnej ochronie.
Réwniez samo studium stanowi, ze dotychczasowa zabudowa miasta, bez zabudowy wielorodzinnej,
pozwolita zachowa¢ wisciwe gabaryty zabudowy i dominacje barokowego kosciofa.

Za sprzeczny z postanowieniami Studium w tym zakresie nalezy uzna¢ w szczegolnosci zapis § 14
ust. 2lit. g) przewidujgcy maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 metrow i 3 kondygnaciji
nadziemnych.

W zwigzku z powyzszym a takze z uwagi na przewidziang w Studium koncentracje ustug w rejonie
historycznym miasta, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa oznaczona symbolem U/M-1 powinna
zostac zastgpiona zabudowg ustugowg oznaczong symbolem U.

Ustalenia projektu planu: § 4 ust. 1 pkt 1: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczony
symbolem — U/M-1, § 14: przepisy szczegbtowe dla terenu oznaczonego symbolem U/M-1.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona. W suikzp miasta Kobytka przedmiotowy teren zostat
wskazany jako UM — teren ustugowo-mieszkaniowy. Zgodnie ze studium teren ten ma stanowié¢ teren
ustugowy, ktéremu bedzie towarzyszyé zabudowa mieszkaniowa. Projekt planu jest wiec zgodny
z politykg przestrzenng wyrazong w studium. W projekcie planu okres$lono parametry zabudowy,
dzieki ktorym dominacja bryty kosciota nie zostanie zaktécona. Plan zostat uzgodniony w tym zakresie
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Maksymalna wysoko$s¢ zabudowy zostata okreslona
w studium (12 m, 3 kondygnacje nadziemne), projekt planu jest w tym zakresie zgodny ze suikzp.
Liczba kondygnaciji w projekcie planu jest tozsama z dopuszczong liczbg kondygnacji ustalong
w studium, ale wynika réwniez zistniejgcego stanu zagospodarowania rejonu objetego planem.
Wielo$¢ kondygnacji jest taka sama zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinne;.
Ustalenia planu zgodne z ustaleniami suikzp (strona 58 studium).

2.6. Tres¢ uwagi: § 14 ust. 2 lit. a) MPZP powinien uzyska¢ nastepujgce brzmienie: ,a) realizacja
zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojgcych”.

Ustalenia projektu planu: § 14 ust. 2lit. a): realizacja zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
w formie budynkéw wolnostojgcych lub w zabudowie grupowej i pierzejowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. W suikzp miasta Kobytka przedmiotowy teren zostat
wskazany jako UM — teren ustugowo-mieszkaniowy. Zgodnie ze studium teren ten ma stanowic¢ teren
ustugowy, ktéremu bedzie towarzyszy¢ zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z ustaleniami projektu
planu mozliwa jest realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojgcej, grupowej jak i pierzejowe;,
w tym zakresie uwaga jest wiec bezprzedmiotowa.

2.7. Tres¢ uwagi: § 14 ust. 2 lit. b) i lit. f) MPZP powinny zosta¢ skreslone.

Ustalenia projektu planu: § 14 ust. 2lit. b): realizacja ustug w budynkach ustugowo-
mieszkaniowych w pierwszej kondygnacji lub pierwszej idrugiej kondygnacji, § 14 ust. 2lit. f):
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0, 5.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. W projekcie planu ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terendw, w zwigzku zideg wyksztalcenia ciggu zabudowy
o funkcji ustugowej wokot parku publicznego wskazano obowigzkowo realizacje ustug w parterach
(lub w parterze ina pierwszym pietrze) dopuszczajgc jednoczesnie mozliwos¢ realizacji lokali
mieszkalnych na wyzszych kondygnacjach. W planie obowigzkowo okresla sie parametry zabudowy
m.in. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy. Obowigzek wynika z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy

0 pizp.

2.8. Tres¢ uwagi: § 14 ust. 2lit. g) MPZP powinien uzyskaC nastepujgce brzmienie:
,d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —10 m (2 kondygnacje nadziemne)".

Ustalenia projektu planu : § 14 ust. 2lit. g): maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (3
kondygnacje nadziemne), dotyczy terenu U/M-1.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. Maksymalna wysokos¢ zabudowy jest zgodna
z obowigzujgcym suikzp miasta Kobylka (strona 58 studium) oraz z przewazajgcym w sgsiedztwie
zagospodarowaniem terenu.

2.9. Tres¢ uwagi: § 15 ust. 2 lit. f) MPZP powinien uzyska¢ nastepujgce brzmienie: ,maksymalna
wysokos¢ zabudowy —10 m (2 kondygnacje nadziemne)".

Ustalenia projektu planu: § 15 ust. 2lit. f)maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m (3
kondygnacje nadziemne), dotyczy terenu UP-2.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu UP-2
jest zgodna z ustaleniami suikzp miasta Kobytka (w studium wskazano 3 kondygnacje, maksymalnie
14 m — strona 60 tekstu studium).

2.10. Tres¢ uwagi: § 15 ust. 2 lit. e) MPZP powinien zosta¢ skreslony.

Ustalenia projektu planu: § 15 ust. 2lit. e): wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
w granicach dziatki budowlanej — 0,5.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. W planie obowigzkowo okresla sie parametry
zabudowy m.in. minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy. Obowigzek wynika z art. 15 ust.2 pkt
6 ustawy o pizp.

2.11. Tres¢ uwagi: § 18 MPZP powinien zostac skreslony.

Ustalenia projektu planu: § 18 okresla przepisy szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem
ZP-5.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie ze suikzp miasta Kobytka wskazany zostat
niewielki teren zieleni parkowej ZP pomiedzy ulicami Zymirskiego iks. Marmo. W zwigzku
Z powyzszym w projekcie planu utrzymano dla tego terenu przeznaczenie pod zielen parkowag
i urzgdzona.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/362/13
Rady Miasta Kobytka
z dnia 27 listopada 2013 r.
w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu PI. 15 Sierpnia w Kobyice oraz terenéw

przylegtych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy Kobytka oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Miasta Kobytka postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm) -
zadania wlasne Gminy Kobytka, zapisane w niniejszym planie obejmuija:

1) przebudowe drég gminnych klasy lokalnej (KDL-03 i KDL-04), budowe ciggu pieszego (CP-05),
placu publicznego oraz parkingdéw ogdélnodostepnych;

2) zagospodarowanie terenéw zieleni gminnej, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych
(ZP-5, ZP-6);

3) realizacje obiektow uzytecznosci publicznej.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Kobytka odbywac sie bedag
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz.
885 z pézn. zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majagtkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Miasta Kobytka.

3. Wydatki majagtkowe Gminy Kobytka, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Kobytka
oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg ujmowane w wykazach
stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezagcych do zadan witasnych Gminy Kobytka, wynikajgcych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okredlenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wediug celowos$ci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektéw z danych nakfadéw oraz w sposéb umozliwiajgcy terminowa realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pozniejszym terminie zrefinansowane
dochodami uzyskanymi z pobranej optaty adiacenckiej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) szacuje sie, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu PIl. 15 Sierpnia w Kobytce oraz terendw przylegtych,
ze:

a) wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat mogg wyniesé
okoto 666 tysiecy ztotych;
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b) wptywy z tytutu optaty adiacenckiej mogg wynies$¢ okoto 48 tysiecy ztotych;

2) szacuje sie, na podstawie prognozy skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu PIl. 15 Sierpnia w Kobytce oraz terendw przylegtych,

ze koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy moga wyniesc:

a) okoto 1,5 miliona ztotych - na przebudowe drég gminnych klasy lokalnej (ul. Ks. Marmo i ul.

Konowrockiego), budowe ciggu pieszego, budowe placu publicznego oraz budowe parkingéw
ogolnodostepnych;

b) okoto 900 tysiecy ziotych - na realizacje zieleni parkowej iurzgdzonej, wtym terenéw
rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

c¢) oraz okoto 10 min na realizacje obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

Id: DE7TAAD59-DCDE-4EC3-B8F8-BC14CFE2ACS85. Podpisany Strona 2





