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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) wprowadzita obowigzek przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy poprzez: strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji polityki, strategii, planu lub programu, obejmujgce w szczegélnosci:

— uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na

Srodowisko,

—  sporzgdzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko,
—  uzyskanie wymaganych ustawg opinii (fj.. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego),

—  zapewnienie mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu;

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy precyzuje art. 51 przedmiotowe;j
ustawy. Przewidziany ustawg o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zakres ma swoje
odzwierciedlenie w poszczegoélnych rozdziatach niniejszego opracowania.

Przedmiotowa prognoza zostata wykonana w zwigzku z uchwatg nr XXVI/277/13 Rady Miejskiej w
Kobytce z dnia 6 marca 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyika.

2. INFORMACJE @] ZMIANIE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2. 1.ZAWARTOSC STUDIUM
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania

przestrzennego gminy sktada sie z czesci uwarunkowania i czesci kierunki zagospodarowania

przestrzennego. W art. 10 ww. ustawy sprecyzowano obligatoryjny zakres studium. Zakres studium

uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka jest tozsamy z

zakresem wymaganym ustawowo.

Ocenie oddziatywania na srodowisko podlega polityka przestrzenna gminy wyrazona w czesci
.Kierunki” na tle istniejgcych uwarunkowan lub w odniesieniu do nich. Polityka przestrzenna
niniejszego opracowania zostata przedstawiona w formie graficznej jako rysunek w skali 1:5000
(sporzadzony na mapach topograficznych) oraz w formie tekstowej.

Przedmiotowa zmiana studium obejmuije:

— teren potozony pomiedzy ulicami: Nadarzynskg, Reczajskg i Lesna,

—  pojedynczg dziatke budowlang nr 414 potozong przy ul. 3-go Maja,

—  teren potozony przy ul. Przyjacielskiej na granicy z gmina Wotomin,

— teren lesny przy ul. Radzyminhskie;.

W obowigzujgcym studium pierwszy teren jest przeznaczony na cele infrastruktury technicznej i
zieleni parkowej, a wzdtuz ul. Reczajskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zas od ul.
Lesnej na cele zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Dziatka nr 414 potozona przy ul. 3-go maja jest
przeznaczona na cele ustug sakralnych (U-1), zas teren przy ul. Przyjacielskiej na cele miejsca obstugi
podréznych i parkingi przy drodze S-8. Teren przy ul. Radzyminskiej stanowi fragment kompleksu
lesnego.

Natomiast w projekcie zmiany studium:

— dla czesci terenu potozonego pomiedzy ulicami: Reczajskg, Lesng i Nadarzynskg zachowano
funkcje zieleni parkowej z infrastruktura techniczng (przepompownig), zwiekszono obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdtuz ulicy Reczajskiej do ul. Lesne;j,

— dziatke nr 414 potozonej przy ul. 3-go Maja przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

— teren potozony przy ul. Przyjacielskiej przeznaczono na cele usiugowo-produkcyjne z
dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m* i zachowano funkcje
miejsca obstugi podréznych i parkingdw,

— teren le$ny przy ul. Radzyminskiej przeznaczono na cele ustug sportu i rekreaciji.

W zmianie studium utrzymano dotychczasowe:

strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta z wskazaniem kierunkéw zmian, w szczegdlnosci:
podzielono miasto na strefy: koncentracji ustug | i Il stopnia, strefy mieszkaniowe w
szczegdblnosci jednorodzinne, strefy dziatalnosci gospodarczej i techniczne (obejmuja:
rzemiosto, ustugi, przemyst, drobng wytworczosé, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe),
strefy rekreacji w oparciu o istniejgce walory krajobrazowe i przyrodnicze, strefy terendw
otwartych (obejmuja: grunty rolne, lasy, tereny chronione);

zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
wskazano tereny chronione i okreslono zasady gospodarowania w ich granicach (rezerwat
Grabicz, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu; pomniki przyrody), okreslono zasady
ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych, zasady ochrony przed ucigzliwosciami i
zagrozeniami, ochrone przeciwpowodziows;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w rejestrze, w ewidencji zabytkow,
stanowisk archeologicznych, wskazano strefy ochrony konserwatorskiej B, E;

kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego: drogowego ze wskazaniem na parametry drog,
komunikacji zbiorowej, parkowania ze wskazaniem minimalnych ilosci miejsc postojowych dla
poszczegolnych terendw, tras rowerowych;

kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej: gospodarki wodno-sciekowej, systemoéw
energetycznych (gaz, energia), usuwanie odpadow;

wskazane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
wskazane obszary do obowigzkowego i zamierzonedo sporzgdzenia planéw miejscowych;
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: w szczegolnosci
ograniczenie przeznaczania tych terenéw pod zabudowe lub inne cele;

wskazane granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych (tereny kolejowe);

wskazane tereny do rekultywacji i rehabilitacji i okreslono kierunki tych dziatah: wytgcznie dla
terenéw gorniczych.

Wprowadzone zmiany dotycza wylacznie przeznaczenia wymienionych powyzej fragmentéow
miasta oraz zasad ich zagospodarowania, tym:

teren ustug sportu i rekreacji na dziatkach leSnych w poéinocnej czesci gminy przy

ul. Radzyminskiej przeznaczono do rozwoju funkcji rekreacyjnej dla potrzeb mieszkancéw

miasta,

dla fragmentu terenu MW4 zlokalizowanego wzdluz pétnocnej linii rozgraniczajgcej

ul. Reczajskiej (o powierzchni okoto 1 ha) dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 6

kondygnacji nadziemnych o maksymalnej wysokosci 20 m do gornej najwyzszej krawedzi

dachu,

dla fragmentu terenu MW4 zlokalizowanego przy ul. Reczajskiej, ktéry bedzie wymagat

zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - minimalna powierzchnia

biologicznie czynna — 25% Ilub zachowanie powierzchni niezabudowanej wg zgody na

przeznaczenie gruntéw leSnych na cele nielesne,

US1/ZL — ustugi sportu i rekreacji na dziatkach lesnych

Tereny sportu i rekreacji: boiska, tereny rekreacji i wypoczynku, parki linowe, $ciezki

spacerowe, sciezki edukacyjne, place zabaw, ,Sciezki zdrowia” z urzgdzeniami sportowymi

itp.; obiekty kubaturowe zwigzane z obstugg terendw sportu i rekreacji (m.in. obiekty

gastronomiczne, obiekty socjalne) oraz inne obiekty hotelarskie zdefiniowane w przepisach

odrebnych.

— Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji na dziatkach lesnych

— Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
obstugi terenéw sportu i rekreacji, drogi, parkingi oraz obiekty kubaturowe do obstugi
terenow sportu i rekreaciji.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

— Zasady zagospodarowania i zabudowy do zdefiniowania w mpzp, przy czym dopuszcza
sie:

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 80% na terenie US1/ZL lub zachowanie
powierzchni niezabudowanej wg zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m (2 kondygnacje nadziemne).

— Doprecyzowano okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
inwestycyjnych, rozumianej jako minimalna czes¢ dziatki na gruncie naturalnym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca dojazdow i
doj$¢ pieszych oraz innych terenéw utwardzonych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo; typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe na gruncie naturalnym; w szczegdlno$ci za powierzchnie biologicznie
czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz zieleni
na gruncie o grubosci mniejszej niz jeden metr na dachach budowli naziemnych i
podziemnych, a takze nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

2. 2. GLOWNE CELE ZAWARTE W ZMIANIE STUDIUM

Zmiang obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka objeto niewielkie fragmenty miasta. Zmiana studium obejmuje zmiane przeznaczenia
terendw lub dopuszczenie dodatkowych funkgji obok funkcji ustanowionej w obowigzujgcym studium,
w celu umozliwienia ich zagospodarowania zgodnie z zatozeniami inwestoréow | wtadz
samorzgdowych. Zmiany przeznaczenia poszczegolnych terendéw uwzgledniajg zatozenia strategii
rozwoju gminy oraz obowigzujgcych planéw i programow na poziomie lokalnym i ponadlokalnym.
W strategii rozwoju miasta przyjeto wizje miasta: ,Kobyftka to zielony ogréd z perlg baroku, miasto
chronigce wartosci kulturowe i ekologiczne, dbajagce o stale podnoszenie poziomu zycia
mieszkancow, miasto rozwinietej przedsiebiorczosci” i misje miasta: ,Systematyczne dazenie do
zapewnienia dogodnych warunkéw Zzycia spofecznos$ci miasta Kobytka poprzez
odpowiedzialne i zrownowazone prowadzenie spraw publicznych w zgodnosci z wizjg i
strategig miasta”.

W strategii okreslono:

— wiodaca funkcja miasta Kobytka to: funkcja mieszkaniowa, funkcja ustugowo-produkcyjna,
funkcja rekreacyjna;

— zaklada sie, ze na terenie miasta Kobyta bedzie przewazata zabudowa jednorodzinna,

— na terenie miasta ograniczona bedzie do niezbednego minimum zabudowa wysoka (do 3
kondygnaciji),

— zaktada sie, ze wladze miasta Kobytka bedg prowadzity systematyczne dziatania i odejmowaty
wszelkie dopuszczalne inicjatywy zmierzajgce do tego, by zapewni¢ takg lokalizacje wezta
trasy S8, ktdéra umozliwi wjazd na nig bezposrednio z miasta Kobytka. Poniewaz trasa S8 ma
realizowaé szereg funkcji istotnych nie tylko z punktu widzenia miasta Kobylka, zaktada sie
koniecznos¢ elastycznego podejscia do kwestii potrzeb i uwarunkowan zwigzanych z trasg S8
przy jednoczesnym zachowaniu zatozenia zlokalizowania wjazdu z terenu miasta Kobyika,

— Rada Miasta poprzez aktualizowanie Studium zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapewni przestrzen niezbedng do
powstania obiektéw, ktore mogg by¢ niezbedne dla prawidtowego realizowania ustug
publicznych i funkcji miasta (m.in. przestrzen pod obiekty oswiatowe, sportowe i rekreacyjne).

2. 3. POWIAZANIA ZMIANY STUDIUM Z INNYMI DOKUMENTAMI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z mocy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest powigzane z dokumentami planistycznymi i
strategicznymi, w szczegdlnosci: koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju, planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategig rozwoju wojewddztwa i strategig
rozwoju gminy. W przypadku przedmiotowej zmiany studium, ktéra dotyczy w zasadzie wytacznie
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zmiany funkcji niewielkich obszaréw na terenie miasta, powigzania nalezy analizowaé¢ w kontekscie
catego dokumentu, a nie jedynie jego zmiany.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju do roku 2030 — w odniesieniu do
terenu miasta Kobytka istotnym elementem wptywajgcym na zagospodarowanie gminy, a
wynikajgcym z Koncepcji jest zaliczenie miasta do strefy zewnetrznej miejskiego obszaru
funkcjonalnego Warszawy i obszaru metropolitarnego warszawy; potozenie przy planowanej
drodze ekspresowej S8 i linii kolejowej E-75, tworzacych paneuropejski korytarz transportowy,
co przektada sie bezposrednio na zagospodarowanie przestrzenne terenu miasta i bedzie
miato bezposredni wptyw na zagospodarowanie terenu wokét planowanego na terenie miasta
Kobytki wezta (teren przy ul. Przyjacielskiej).

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 — miasto Kobytka zaliczona
zostata do obszaru najwiekszych wptywow aglomeracji warszawskiej, w ktéorym decydujgce sg
oddziatywania Warszawy w zakresie dostepnosci do rynku pracy i ustug wyzszego rzedu, co
wplywa na wyzszy poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego. Rozwojowi sprzyja
koncentracja korytarzy paneuropejskich, w tym przypadku Helsinki-Talin-Ryga-Kowno-
Warszawa poprzez projektowang droge ekspresowg Via Baltica i linie kolejowg E-75
Trakiszki-Biatystok-Warszawa. Najwazniejszym dla Kobytki kierunkiem dziatan strategicznych
jest stymulowanie rozwoju m. st. Warszawy i obszaru metropolitalnego poprzez policentryczny
rozwdj przestrzenny i ozywienie funkcji centrotwérczych.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego (zatwierdzony
uchwatlg nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 07.06. 2004 r.) — W planie
okreslono kierunki zagospodarowania wojewodztwa w tym aglomeracji warszawskiej, do ktorej
przynalezy miasto Kobylkka. Z planu wojewddztwa najistotniejszymi elementami
przektadajgcymi sie na zagospodarowanie przestrzenne miasta sa: przynalezno$¢ do
korytarza paneuropejskiego Kl Helsinki-Talin-Ryga-Kowno-Warszawa poprzez projektowang
droge ekspresowg Via Baltica i linie kolejowg E-75 Trakiszki-Biatystok-Warszawa. Zatozenia
polityki transportowej majg na celu dostosowanie drog i kolei potozonych w transportowych
korytarzach europejskich do standardéw europejskich poprzez budowe i przebudowe
potaczenn drogowych i kolejowych. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego zaktada ochrone waloréw srodowiska przyrodniczego i poprawe standardow
srodowiska. Celem ochrony i wykorzystania wartosci kulturowych jest ksztattowanie
tozsamosci kulturowej Mazowsza.

Strategia rozwoju Powiatu Wolominskiego do 2015 roku - Podstawowe cele
przektadajgce sie na zagospodarowanie miasta Kobyiki nalezgcej do Powiatu wotominskiego
to: otwarcie komunikacyjne Powiatu — droga ekspresowa, wojewddzka, powiatowa — budowa i
przebudowa, przyspieszony rozwdj miejsc pracy; wdrozenie norm ekorozwoju; podniesienie
jakosci zycia oraz integracja mieszkancéw; tworzenie i promocja wizerunku powiatu; rozwoj
rekreaciji i turystyki w powigzaniu z restrukturyzacjg rolnictwa.

Na polityke przestrzenng wyrazong w niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka i jego zmianie miaty wptyw réwniez gminne
dokumenty planistyczne i strategiczne oraz lokalne programy:

Strategia rozwoju miasta Kobylka do roku 2025 — Cele zawarte w strategii, a majace
przetozenie na zagospodarowanie przestrzenne to: bezrobocie ograniczone do minimum,
wysoki stopieh bezpieczenstwa mieszkancéw, dobry stan zdrowia mieszkancow, dostepnosé
réznych form opieki dla oséb potrzebujgcych, szeroki dostep do kultury i bazy rekreacyjno-
sportowej, spoteczenstwo aktywne i obywatelskie, czyste Srodowisko, petna infrastruktura
techniczna, rozwiniety uktad komunikacyjny w miescie i w otoczeniu, wysoki poziom tadu
przestrzennego i estetyki, wtasciwy standard i stan techniczny bazy oswiatowej, wysoki
poziom dochoddéw witasnych w budzecie miasta, rozwinieta dziatalno$¢ matych i srednich firm.
Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2012 z
perspektywa na lata 2014-2017 — W programie zawarto nastepujgce zasadnicze cele
wpltywajgce na polityke przestrzenng gminy:
— Ochrona wéd podziemnych w celu zapewnienie mieszkancom dobrej jakosci wody
pitnej oraz racjonalnego wykorzystania ich zasobow,
— Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, szczegdlnie na terenach chronionych i
intensywnej zabudowy, poprzez ograniczanie emisji komunikacyjnej i komunalnej,
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— Rozbudowa i modernizacja infrastruktury ochrony $rodowiska, szczegdlnie w zakresie
odprowadzania sciekow,

— Ochrona istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— Podniesienie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa miasta poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu edukacji ekologicznej,

— Wdrazanie kompleksowego systemu gospodarki odpadami, zgodnie z Planem
gospodarki odpadami dla miasta Kobytka.

—  Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2010 — 2013 z perspektywa na
lata 2014-2017 — Podstawowe cele planu to: objecie wszystkich mieszkancéw miasta
systemem zorganizowanego zbierania odpaddw, zmniejszenie ilosci wytwarzanych odpadéw
komunalnych, zwiekszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow Kobyiki w zakresie
prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami, objecie wszystkich mieszkancoéw miasta
systemem selektywnego zbierania odpaddéw, doskonalenie selektywnego systemu zbierania
odpaddw, ograniczenie kierowania na skfadowiska odpaddéw niesegregowalnych i
nieprzetworzonych, eliminacja nielegalnego sktadowania odpaddw.

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejskiej Kobylka - w
opracowaniu tym wskazano 45 zalecen majgcych na celu ochrone srodowiska i ksztattowanie
krajobrazu. Zasadnicze cele dotycza: petnego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury, w
szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej; ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych; utrzymania naturalnej zieleni; poprawy stanu i jakosci drog; segregacji funkcji
zabudowy; zachowania powierzchni lesnych na terenie miasta; zachowania ciggtosci
ekologicznej terenéw otwartych; rekultywacji terenéw zdegradowanych; selektywnej zbiorki
odpadow; poprawy jakosci estetyki zabudowy.

3. METODOLOGIA
Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka sporzadzono w oparciu o przepisy Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz.
1227 ze zm.).
Zanim przystgpiono do opracowania niniejszej prognozy, uzgodniono jej zakres i stopien
szczegotowosci (na podstawie art. 3 ust.1 pkt 14 ww. ustawy) z:
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo Nr WOOS.1.411.146.
2013DC z dnia 18 czerwca 2013 roku,
—  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wotominie — pismo Nr ZNS-711-54-13/13.
z dnia 29 maja 2013 roku.

W pracach na prognozg wykorzystano dane i wnioski pochodzgce z nastepujgcych opracowan:

1. Projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Kobyika;

2. Opracowanie ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Kobytka z 2006 roku;

3. Prognozy oddziatywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyika;

4. Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z
perspektywg na lata 2014-2017 przyjetego uchwatg Nr 11/16/10 Rady Miejskiej w Kobyice z
dnia 28 grudnia 2010 roku;

5. Gminnego Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywag
na lata 2014-2017 przyjetego uchwatg nr XLV1/438/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 24
maja 2010 roku;

6. Strategii rozwoju gminy Kobyika na lata 2012- 2014.

Dodatkowe dane uzyskano w wyniku prac terenowych na przestrzeni catego okresu sporzadzania
niniejszej prognozy.

Dane dotyczgce stanu istniejgcego i funkcjonowania srodowiska naturalnego zaczerpnieto gtéwnie
z opracowan ekofizjograficznych i Gminnego programu ochrony srodowiska dla Gminy Kobytka.
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Nastepnie przeanalizowano wptyw ustalen zmiany studium na poszczegdélne komponenty
Srodowiska i zdrowie ludzi biorgc za punkt odniesienia stan istniejgcy okreslony w zatgczniku nr 3 do
opracowania ekfizjograficznego podstawowego dla miasta Kobytka i potwierdzony w trakcie prac
terenowych prowadzonych na etapie opracowywania niniejszej prognozy.

Dla poszczegdlnych terenéw oceniono typy i rodzaje oddziatywan, a nastepnie zbilansowano te
oddziatywania, w wyniku czego powstat obraz oddziatywania niekorzystnego, zréwnowazonego,
korzystnego (zatgcznik rysunkowy do prognozy).

W dalszej czesci prognozy przedstawiono zabiegi tagodzgce negatywne oddziatywanie wywotane
realizacjg ustalen planu.

Integralng czescig prognozy jest zatgcznik graficzny, stanowigcy czes$é kartograficzng prognozy w
skali 1:5000.

4. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN ZMIANY

STUDIUM ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI ICH PROWADZENIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
Scisle intencyjnym. Wskazuje preferowane kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady rozwoju
i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami. Samodzielnie
nie posiada jednak mocy sprawczej (nie jest aktem prawa miejscowego) i dlatego rzeczywiste
oddziatywanie przyjetych w nim rozwigzan moze by¢ rozpatrywane dopiero w przetozeniu na plany
miejscowe, ktére zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mogg narusza¢ ustalen studium. W wielu przypadkach rzeczywista ocena
oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa dopiero na etapie decyzji administracyjnych
zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczonych w dokumentach planistycznych.

W przypadku braku planéw miejscowych, przy istniejgcej obecnie luce prawnej jakg jest brak
zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego w
szczegolnosci w zakresie przeznaczenia terenu z ustaleniami Studium, ostateczne zagospodarowanie
terenu, a wiec i oddziatywanie na srodowisko moze by¢ znaczgco odmienne niz przewidywane na
etapie sporzadzania Studium czy jego zmiany.

Kobytka jednak w znaczgcym procencie pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dlatego wszelkie zmiany w zagospodarowaniu, w stosunku do
przewidywanych w studium mogg by¢ dokonywane wytgcznie zmiang planu, co w efekcie pozwala na
przyjecie realnych metod analiz skutkdw realizacji postanowien zmiany Studium na $rodowisko. W tym
wypadku wprowadzone w obowigzujgcym studium zmiany w zakresie przeznaczenia poszczegdélnych
terendw nie bedg mogty zosta¢ skonsumowane do czasu sporzgdzenia dla tych terenéw nowych
planéw miejscowych uwzgledniajgcych przeznaczenie przyjete w zmianie studium.

Badajgc wptyw skutkéw realizacji postanowien zmiany studium na srodowisko nalezy analizowacd
wptyw poszczegbinych ustalen na poszczegdlne komponenty srodowiska przy jednoczesnym
odniesieniu do poszczegdlnych obszaréw uwzgledniajac ich fizjonomie.

Nalezy zatozy¢, ze te same postanowienia zmiany studium mogag w réznym stopniu wptywac na
poszczegblne komponenty srodowiska w odniesieniu do réznych fizjonomicznie terendw, i rézne moze
by¢ znaczenie tych samych skutkéw dla ré6znych obszaréw w zaleznosci od ich wartosci przyrodnicze;.

POSZCZEGOLNE
USTALENIA ZMIANY

POSZCZEGOLNE
OBSZARY

Schemat 1. Zaleznosci migdzy poszczegolnymi ustaleniami studium a Srodowiskiem.

Jesli chodzi o postanowienia zmiany studium schemat badan moze przyja¢ forme od ogdétu do
szczeg6tu. Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczgé od przeanalizowania
rozstrzygnie¢ przestrzennych:
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— ktore tereny i w jakiej iloSci (procent powierzchni, powierzchnia) przeznaczono pod zabudowe

&) ktore tereny i w jakiej ilosci pozostawiono jako przestrzenie otwarte;

— struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw przeznaczonych pod zabudowe ¢ réznorodnosc i
spojnosc¢ terendw otwartych;

— dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu w tym intensywnos¢ zabudowy na
terenach zurbanizowanych @ ochrona integralnosci i wartosci przyrodniczych terenéw otwartych;
Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania zmiany studium pozwolg na symulacje skutkow

realizacji ustalen zmiany studium na srodowisko pod katem:

— zmniejszenia/zwigkszenia/zachowania powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych gminy,

— pogorszenia/polepszenia/zachowania integralnosci terendéw otwartych w tym ciggéw ekologicznych
w strukturach wewnetrznych miasta, a takze w relacjach zewnetrznych.

Najmniej wiarygodne symulacje zazwyczaj dotyczg dopuszczalnych form zabudowy, a w
szczegodlnosdci terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg, produkcyjng, sktadowg i
magazynowg, gdzie nie mozna okreslic konkretnych rodzajow dziatalnosci. W przypadku
przedmiotowej zmiany studium, przeznaczenie poszczegdlnych terenéw jest skonkretyzowane, wiec
symulacja potencjalnego wptywu realizacji ustaleh w obrebie zmiany studium bedzie stosunkowo
wiarygodne.

Kolejnym elementem analiz wptywu skutkdéw realizacji ustalen studium na $rodowisko
przyrodnicze, winny by¢ rozstrzygniecia dotyczgce ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, a w
szczegolnosci:

— rozstrzygniecia dotyczgce zaopatrzenia w wode,

— rozstrzygniecia dotyczgce odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz sciekow bytowych i
ich utylizaciji,

— rozstrzygniecia dotyczace zaopatrzenia w ciepto,

— rozstrzygniecia dotyczgce gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpaddéw, w tym odpaddéw
niebezpiecznych,

— rozstrzygniecia dotyczace lokalizacji urzgdzen i sieci nadawczych i przesytowych emitujgcych pola
elektromagnetyczne.

Nalezy przyja¢, ze w przypadku rozstrzygnie¢ dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej,
skutki realizacji ustalen zmiany studium mozna przedstawi¢ w formie symulacji na etapie jgj
sporzadzania, przy zatozeniu jej petnej realizacji. Jednak, Zze miasto obecnie nie jest w pehi
uzbrojone, a dalsze uzbrajanie terendéw zurbanizowanych w media czesto postepuje z duzym
opo6znieniem w stosunku do zabudowy, skutki wptywu ustalen zmiany studium w tym zakresie moga
by¢ r6zne na réznych etapach realizacji ustalen studium.

Badanie skutkow realizacji postanowien zmiany studium winno dotyczy¢ takich skladowych
srodowiska jak: roznorodnos¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

Skutki dla srodowiska, ktére mogag wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane
sg zwtaszcza: wprowadzaniem pytéw i gazéw do atmosfery, wytwarzaniem odpadéw, wprowadzaniem
Sciekdow do wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobdw srodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi, niekorzystnym przeksztatceniem uksztattowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pdl
elektromagnetycznych, oraz ryzykiem powaznych awarii.
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Proponuje sie nastepujacy schemat analiz skutkdéw realizacji ustalen zmiany studium na
Srodowisko i ich czestotliwosci za pomocg dostepnych narzedzi prawnych:

USTALENIA ZMIANY STUDIUM - ANALIZY

Analiza tempa i skali Analiza tempa i skali Analiza przyrostu, skali Analiza
przyrostu przyrostu i czestotliwosci fragmentaryzacji
terenow H uzbrojenia terenéw wystepowania H przestrzennej obszaréw

zurbanizowanych zurbanizowanych w wan
infrastrukture punktowyChiiliniowyetl otwartych
zagrozen

techniczn
2 Srodowiskowych

BADANIA W ZAKRESIE

pytéw i gazéw do
atmosfery

$ciekéw do wod i do
Wykorzystania
zasobow
&arndowiska
Zanieczyszczenia
gleby lub ziemi
Przeksztatcenia
uksztattowania
Emisji hatasu

Emisji pol
elektromagnetyczny
Ryzyko powaznych

Wprowadzania
Wytwarzania

Wprowadzania

NARZEDZIA ANALIZ SKUTKOW REALIZACJI USTALEN ZMIANY STUDIUM:
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Schemat 2. Schemat analiz skutkéw realizacji ustalerh zmiany studium na srodowisko.

Poniewaz obszary objete zmiang studium majg niewielki udziat w ogdlnej przestrzenie miasta
Kobyitka, zaktada sie, Zze monitoring poszczegdlnych komponentéw Srodowiska bedzie prowadzony dla
catego obszaru miasta, w ramach zaproponowanych powyzej narzedzi prawnych.

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano jednorazowej analizy skutkéw wptywu ustalen
zmiany studium na $rodowisko, przyjmujac za stan wyjsciowy obecny stan przestrzeni i Srodowiska
przy zatozeniu, ze wszystkie ustalenia zawarte w zmianie studium, ktére mogg mie¢ wplyw na
srodowisko zostang skonsumowane.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W przypadku, kiedy planuje sie dopuszczenie przedsiewzie¢, ktére moglyby powodowacd
znaczace niekorzystne oddziatywanie na srodowisko poza granicami Polski, mamy do czynienia z
oddziatywaniem transgranicznym. W tej sytuacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (Dziat
VI ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku [...]) zachodzi
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.
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Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu
zmiany studium, w przypadku omawianego projektu nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko.

6. OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
Oceny istniejgcego stanu srodowiska dokonano na podstawie opracowania ekofizjograficznego

podstawowego sporzgdzonego dla miasta Kobytka, projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a takze na podstawie obowigzujgcych planow i
programéw w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody. Oceny istniejgcego stanu srodowiska
dokonano w aspekcie poszczegolnych jego komponentdw, ktore zgodnie z rozdziatem 4, podlegajg
badaniom skutkéw realizacji ustalen zmiany studium na $rodowisko. Niniejszy rozdziat stanowi wiec
prog wyjsciowy do oceny skutkéw realizacji ustalen zmiany studium na srodowisko, przy zatozeniu
jego catkowitego wdrozenia i dotyczy wytgcznie obszaréw objetych tg zmiana.

1. Réznorodnos¢ biologiczna — Réznorodnosé biologiczng w przypadku oceny stanu istniejgcego
srodowiska naturalnego nalezy ocenia¢ pod wzgledem dwdch zasadniczych aspektow, tzn.: pod
wzgledem roznorodnosci ekosysteméw oraz pod wzgledem réznorodnosci wystepowania
gatunkéw, a w szczegdlnosci wystepowania gatunkéw chronionych. Bioréznorodnos¢ ma
podstawowe znaczenie dla ewolucji oraz trwatosci podtrzymywania zycia w biosferze. W celu
ochrony bioréznorodnosci konieczne jest przewidywanie, zapobieganie oraz zwalczanie przyczyn
zmniejszania sie jej. Ubozenie bioréznorodnosci wyraza sie poprzez utrate siedlisk, wymieranie
gatunkow, zmniejszanie zréznicowania genowego w populacjach.

Jak wynika z analizy opracowania ekofizjograficznego oraz wizji w terenie, stan bior6znorodnosci
na obszarach objetych zmiang planu jest bardzo zréznicowany. Dwa pierwsze tereny potozone w
centralnej czesci miasta odznaczajg sie stosunkowo stabg bioréznorodnosciag, gtdéwnie z powodu
izolacji od obszaréw zasilajgcych. Teren przy ul. Reczajskiej to w przewadze teren zalesiony lasem
mieszanym, ale otoczony drogami o dos¢ intensywnym ruchu i zwartg zabudowg miejskg. Las ten
tez jest silnie penetrowany, co nie sprzyja bioréznorodnosci. Drugi teren to niewielka dziatka
zabudowana zabudowg jednorodzinna w otoczeniu rozwinietych osiedli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Teren potozony przy ul. Przyjacielskiej, przeznaczony na cele ustug, produkcji i miejsca obstugi
podréznych to teren nieuzytkéw porolnych stabo zarastajgcych podrostami gtéwnie sosny i brzozy.
Natomiast teren przeznaczony na cele sportowo-rekreacyjne przy ul. Radzymihskiej to teren lesny
porodniety lasem mieszanym z dominujgcym udziatem brzozy. Oba tereny potozone sg w
sgsiedztwie znacznych terenéw otwartych odznaczajgcych sie dobrym zasilaniem przyrodniczym.
Lasy na pdotnocy miasta Kobytka, gdzie potozony jest teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
sportowe stanowig lokalny cigg ekologiczny. Nie wystepujg tu stanowiska gatunkéw chronionych,
ani siedliska chronione, ale tereny otwarte w potnocnej czesci miasta (w tym teren przy ul.
Przyjacielskiej i Radzyminskiej) stanowig wazny element w systemie przyrodniczym miasta.

2. Ludzie — Czlowiek, jest sktadowg Srodowiska powodujgcg najwieksze negatywne skutki dla niego.
Ocena stanu istniejgcego srodowiska pod katem ludzi, to ocena wszystkich elementéw srodowiska,
ktére sktadajg sie i decydujg o jakosci przestrzeni zyciowej.

Teren potozony przy ul. Reczajskiej to teren w przewadze le$ny, a wiec pozytywnie wptywajgcy na
otoczenie, w tym sSrodowisko zycia ludzi. Jest to to jednoczesnie teren nieprzystosowany do
rekreacji, dlatego nie ma wiekszego wptywu na jako$¢ zycia w miescie. Od strony ul. Lesnej
istnieje zaktad zajmujgcy sie pakowaniem farmaceutykéw, ktory nie powoduje wiekszej
ucigzliwosci zycia w tym rejonie. Najwiekszg ucigzliwos¢ dla ludzi przebywajgcych w omawianym
terenie stanowi hatas komunikacyjny z drég, gtéwnie ul. Reczajskiej i Nadarzynskiej.

Drugi teren potozony przy ul. 3 Maja to obszar zagospodarowany zabudowg jednorodzinng w
osiedlu mieszkaniowym o takim samym charakterze. Warunki bytowania ludzi w tym terenie sg na
0got korzystne, poza ucigzliwoscig hatasowg ze strony sasiadujgcego z dziatkg kosciofa.

Teren przy ul. Przyjacielskiej jest niezabudowany, a ludzie przebywajg tu raczej sporadycznie,
dlatego nie ma wigkszego znaczenia na jakos¢ zycia ludzi. Jako teren otwarty ma korzystny wptyw
na przewietrzanie miasta, a tym samym korzystnie wptywa na klimat miejski. Podobnie obszar
potozony przy ul. Radzyminskiej, z tg r6znica, ze teren ten jako obszar zalesiony stanowi réwniez
obszar rekreacyjno-wypoczynkowy dla ludnosci Kobytki.
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3. Zwierzeta — Ocena istniejgcego stanu srodowiska pod kgtem zwierzat to réwniez ocena jakosci
ich przestrzeni zyciowej. Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego, na terenie miasta $wiat
zwierzat jest dos¢ licznie reprezentowany. Najliczniej z inwentaryzowanych gatunkow
reprezentowana jest awifauna.

Najkorzystniejsze warunki dla przebywania zwierzgt wystepujg na terenie leSnym przy
ul. Radzyminskiej, gdzie znaczne kompleksy lesne, potozone z dala od terenéw zurbanizowanych,
posiadajgce dobre powigzania przyrodnicze z duzymi terenami otwartymi poza obszarem miasta,
zapewniajg korzystne warunki bytowania zwierzat. W lasach tych mozna spotka¢ rowniez wieksze
ssaki jak: dziki, lisy, kuny oraz sarny. Do$¢ dobre warunki do bytowania zwierzat, cho¢ nieco
gorsze niz w przypadku terenéw przy ul. Radzyminskiej posiadajg tereny przy ul. Przyjacielskiej.
Nie mniej brak rozwinietej szaty roslinnej nie sprzyja tak licznemu bytowaniu zwierzyny, zwtaszcza
ptakéw z uwagi na brak mozliwosci zaktadania gniazd. Wieksze ssaki, jak sarny, lisy, zajgce bytujg
tu okazjonalnie i czasowo.

Teren potozony przy ul. Reczajskiej, cho¢ stanowi niewielki kompleks lesny, sprzyja bytowaniu
ptakéw. Natomiast wieksze ssaki raczej tu nie wystepujg z uwagi na utrudniony dostep do terenu,
hatas i silng penetracje przez ludzi i zwierzeta domowe.

Teren potozony przy ul. 3-Maja, ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie i potozenie w
obszarze silnie zurbanizowanym najmniej sprzyja bytowaniu zwierzat, cho¢ mozna tu spotkaé
gatunki synantropijne, zwtaszcza ptaki.

4. Rosliny — Ocena stanu s$rodowiska pod kgtem szaty roslinnej, to przede wszystkim ocena
zachowania naturalnosci ekosystemow i ich zdolno$¢é do samoregeneracji. Jak juz wspomniano
powyzej przy okazji oceny bior6znorodnosci, na terenie miasta Kobytka zbiorowiska roslinnosci
potencjalnej, czyli zgodnej z warunkami siedliskowymi prawie sie nie zachowaty. Jak wynika z
przekazoéw historycznych na terenie obecnego miasta dominowaty bory sosnowe, a w miejscach
podmoktych olsy. Z czasem w wyniku pozyskiwania terendw rolnych lasy zostaty wykarczowane.
Obecne zespoty lesne to monokultury sosnowe, uzupetnione gatunkami liSciastymi. Takie lasy
wystepujg w przypadku terenu potozonego przy ul. Radzyminskiej i ul. Reczajskiej.

Najwiekszych dewastacji roslinnosci naturalnej dokonat cztowiek na terenach zurbanizowanych
oraz na uzytkach porolnych, gdzie zaréwno struktura gruntu jak i struktura roslinnosci zostata
catkowicie i dtugotrwale Ilub nieodwracalnie zaburzona. Na tych terenach, o ile byty
zagospodarowane przez cziowieka pojawity sie zupetnie obce dla Srodowiska przyrodniczego
struktury roslin ozdobnych i uprawowych. Zbiorowiska roslin uprawowych w postaci ogrodu
przydomowego wystepujg na terenie potozonym przy ul. 3 Maja. Natomiast na terenach
odtogowanych wkroczyta roslinnos¢ ruderalna z zauwazalnymi elementami sukcesji w kierunku
zbiorowisk lesnych, z ktéra mamy do czynienia w przypadku terenu potozonego przy
ul. Przyjacielskiej. Sg to najmniej wartosciowe zbiorowiska roslinne sposréd ocenianych w
prognozie.

Kondycja wystepujgcych tu zbiorowisk lesnych jest dobra. Kondycja pozostatych ocenianych
zbiorowisk nie ma wiekszego znaczenia. W obszarach objetych zmiang studium nadal wystepujg
bardzo duze powierzchnie biologicznie czynne, co sprzyja rozwojowi szaty roslinnej. Pod tym
wzgledem najgorsze warunki wystepujg na terenie potozonym przy ul. 3 Maja, ktéry w znacznej
czesci zostat zabudowany i utwardzony.

5. Woda — Ocene wdd przeprowadzono osobno w odniesieniu do wod powierzchniowych i wod
podziemnych. Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego podstawowego, miasto Kobytka jest
bardzo ubogie w wody powierzchniowe zaréwno ptyngce jak i stojace. W rejonach objetych zmiang
studium wody powierzchniowe w ogole nie wystepuija.

Natomiast jesli chodzi o wody podziemne, w granicach administracyjnych miasta wyrézniono dwa
pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Pietro trzeciorzedowe jest dobrze izolowane
przez ity pliocenskie i wymaga jedynie prostego uzdatniania. Obecnie na terenie gminy nie
prowadzi sie eksploatacji wod trzeciorzedowych. Poziomem eksploatacyjnym jest poziom
czwartorzedowy. Wody tego pietra w rejonie Kobyiki charakteryzujg sie srednim i wysokim
stopniem zagrozenia zanieczyszczeniami. Gmina Kobytka lezy w zasiegu leja depresyjnego wéd
oligocenskich oraz leja depresyjnego wéd poziomoéw czwartorzedowych, spowodowanych duzg
eksploatacjg tych wod na terenie aglomeracji warszawskiej. Ponad to gmina potozona jest w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP NR 222). Uimowane wody podziemne
na terenie miasta nalezg do Il klasy czystosci i wymagajg prostego uzdatniania. Podwyzszona
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zawartos¢ zelaza, manganu czy jondw amonowych moze mie¢ pochodzenie naturalne Ilub
antropogeniczne. Miejscami wystepujg wody podziemne w Il klasie czystosci.

Stan wodd gtebinowych jest wiec dobry. Duzo gorzej przedstawia sie jako$é plytkich wadd
podziemnych. Nie ma jednak monitoringu, ktéry mogtby wykazaé jaki jest stopien zanieczyszczenia
tych wod i jaki jest rodzaj zanieczyszczenh. Nalezy sie spodziewac, ze zanieczyszczenia te sg rozne
w roznych rejonach w zaleznosci od wystepowania zrédet zanieczyszczen. Zapewne w rejonie
ul. Reczajskiej i ul. 3 Maja wody gruntowe s3 silniej zanieczyszczane, gtéwnie w bezposrednim
sgsiedztwie tras komunikacyjnych. Natomiast na terenach otwartych w zasadzie nie dochodzi do
zanieczyszczania wod gruntowych.

. Powietrze - powietrze jest jednym =z najwrazliwszych komponentéw $rodowiska, ktory
jednoczesnie decyduje o jakosci zycia ludzi, zwierzat i ro$lin. Zanieczyszczenia majg charakter
biologiczny lub chemiczny i mogg by¢ zanieczyszczeniami pierwotnymi czyli bezposrednio
wprowadzanymi do atmosfery lub wtérnymi powstajgcymi w wyniku reakcji chemicznych
zachodzacych po wprowadzeniu substancji do atmosfery. Zanieczyszczenia majg forme gazu,
pylu, hatasu lub promieniowania elektromagnetycznego. Badanie stanu zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego jest prowadzone w ukladzie powiatowym. Jak wynika =z
przeprowadzonych badan w ostatnich latach nie wystgpito przekroczenie stezenia dwutlenku siarki,
ani dwutlenku azotu. Warto$¢ stezen tych dwoéch zwigzkéw byta duzo nizsza od dopuszczalnych
norm. Stwierdzono natomiast utrzymujgce sie przekraczajgce dopuszczalne normy stezenie pytow
zawieszonych. Stezenia zanieczyszczen sg zmienne w trakcie roku, i zasadniczo wzrastajg w
okresie jesienno-zimowym. Gtéwnym zréditem zanieczyszczen na terenie miasta sg indywidualne
zrédta ciepta dla mieszkalnictwa z czesto przestarzatymi technologiami wysokoemisyjnymi. Drugim
zrodtem  zanieczyszczen atmosferycznych jest komunikacja kotowa. Maty wudziat w
zanieczyszczaniu powietrza na terenie Kobytki ma przemyst z uwagi na brak wiekszych zaktadow
przemystowych i ich niskg liczbe. Hatas wystepujgcy na terenie miasta zwigzany jest gtownie z
komunikacjg kotowag i szynowg oraz hatas komunalny zwigzany z osiedlami mieszkaniowymi.
Promieniowanie elekiromagnetyczne wystepuje przede wszystkim w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych oraz stacji przekaznikowych. Czynnikiem wptywajacym na poprawe jakosci
powietrza jest roslinnos¢. Im wiecej obszardw roslinnosci o rozbudowanej strukturze przestrzennej
tym wieksza jej skutecznos¢ w wychwytywaniu i zatrzymywaniu zanieczyszczen. Oczywiscie
najistotniejszym czynnikiem minimalizujgcym zagrozenia dla jakosci powietrza jest eliminacja
zrodet emisji lub stosowanie technologii minimalizujgcych emisje. Mozna wiec ocenié, ze stan
powietrza atmosferycznego na terenie miasta jest do$¢ dobry, przy czym jakos¢ powietrza jest
znacznie lepsza na terenach potozonych przy ul. Radzyminskiej i Przyjacielskiej.

. Powierzchnia ziemi — Ocena jakosci stanu ziemi to przed wszystkim ocena stanu zachowania
naturalnego uksztattowania terenu oraz zanieczyszczenia gleb. Najbardziej naturalna rzezba
terenu zachowata sie na terenach niezurbanizowanych i stabo zurbanizowanych, czyli w okolicach
ul. Przyjacielskiej i ul. Radzyminskiej. Nieznacznym zmianom rzezba terenu ulegta w rejonie
ul. Reczajskiej, gtdbwnie na terenach zabudowanych oraz na obrzezach terenu wzdluz drog.
Najwiekszym przeksztatceniom rzezba terenu ulegta w rejonie ul. 3 Maja, do czego przyczynita sie
realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Podobnie wyglada sytuacja w przypadku jakosci gleb. Tam gdzie wystepujg tereny
niezurbanizowane, czyli przy ul. Radzyminskiej, Przyjacielskiej profil glebowy nie ulegt
wymieszaniu. Brak jest tu réwniez Zrédet zanieczyszczajgcych ziemie. Nieco gorzej wyglada
sytuacja przy ul. Reczajskiej, gdzie profil glebowy wzdiuz drég oraz w rejonach istniejgcej
zabudowy ulegt wymieszaniu. Dodatkowo wzdtuz drég ziemia jest zanieczyszczana substancjami
ropopochodnymi, metalami ciezkimi i substancjami rozmrazajagcymi oraz regularnie zasalana w
okresie zimowym. Najwiekszym zmianom ulegt profil glebowy w rejonie ul. 3 Maja. Sgsiadujgca z
terenem ulica jest zrédtem zanieczyszczen komunikacyjnych przenikajgcych do gleby, jednak ze
wzgledu na niewielki ruch samochodowy skala zanieczyszczen jest rowniez niewielka.

. Krajobraz — Na krajobraz sktadajg sie dwa czynniki — czynniki naturalne i czynniki
antropogeniczne. Kiedy czynniki naturalne dominujg mamy do czynienia z krajobrazem naturalnym
lub pétnaturalnym, jesli dominujg czynniki antropogeniczne mamy do czynienia z krajobrazem
antropogenicznym. Krajobraz naturalny wystepuje w przypadku terenéw potozonych przy ul.
Radzyminskiej, Przyjacielskiej i czesciowo Reczajskiej. Krajobraz antropogeniczny wystepuje na
terenie przy ul. 3 Maja. Nie zawsze typ krajobrazu decyduje o jego jakosci. Tereny potozone przy
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ul. Radzyminskiej i 3 Maja odznaczajg sie wysokimi walorami krajobrazowymi. Nieco gorszej
jakosci krajobraz wystepuje na terenach przy ul. Przyjacielskiej i ul. Reczajskiej.

9. Klimat - klimat to zesp6t zjawisk pogodowych na danym obszarze w ujeciu wieloletnim. Na
ksztattowanie klimatu wptywajg czynniki naturalne, a przede wszystkim potozenie geograficzne,
uksztattowanie terenu, wody, szata ros$linna, jak rowniez czynniki antropogeniczne, przeksztatcenie
srodowiska naturalnego, osuszanie terenéw, zabudowa, emisja zanieczyszczen do atmosfery.
Teren jest jednorodny klimatycznie, a najwiekszy wptyw na ewentualne zjawiska pogodowe ma tu
oddziatywanie aglomeracji warszawskiej. Mimo to nie obserwuje sie tu szczegdlnie gwattownych
zjawisk pogodowych. Mikroklimat nie ulegt tez zasadniczym zmianom. Wszelkie zmiany klimatu
dotyczg zmian globalnych i w tej czesci zachodzg réwniez na terenie Kobytki. Ze wzgledu na duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnych i brak duzych terendw podmoktych warunki klimatyczne
sg tu dobre.

10.Zasoby naturalne — sg to elementy przyrody majgce znaczenie dla bytowania i gospodarki
cztowieka. W szczegdlnosci sg to gleby, surowce mineralne, lasy, wody, zwierzeta. Poniewaz w
niniejszym rozdziale omoéwiono juz stan istniejacy Srodowiska w odniesieniu do gleb, wody,
zwierzat i szaty roslinnej, w niniejszym punkcie oceniono wyfgcznie ich stan jako zasobdw. Zasoby
dzielg sie na odnawialne i nieodnawialne. Do zasobdéw odnawialnych zalicza sie bez watpienia
woda, ktéra krgzy w cyklu hydrologicznym. Jak juz wykazano powyzej Kobytka posiada
wystarczajgce zasoby wod gtebinowych o dobrej jakosci. Kolejnym zasobem odnawialnym jest
gleba, ktéra mimo znacznej degradacji jest w stanie odbudowaé procesy glebotwércze, cho¢ w
znacznie diuzszym cyklu niz cykl hydrologiczny. Poniewaz gmina Kobylka jest gming miejskg
jakos¢ gleb nie jest najwazniejsza z punktu widzenia cztowieka. Lasy stanowig dos¢ niski udziat w
zagospodarowaniu miasta, lecz sg to lasy ochronne, ktére petnig rowniez role przestrzeni rekreac;ji
codziennej dla wielu mieszkancow. Lasy w Kobytce nie petnia funkcji gospodarczych. Tereny le$ne
wpltywajg na poprawe jakosci klimatu miejskiego i ograniczajg rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczen. Sg tez ostojg dziko zyjgcych zwierzat. Surowce mineralne w obszarach objetych
zmiang studium nie wystepuja.

11.Zabytki — w obszarach objetych zmiang studium, ani w bezposrednim sagsiedztwie tych obszaréw
nie wystepuja.

12.Dobra materialne — ocena stanu istniejgcego srodowiska pod katem dobr materialnych to przede
wszystkim ocena zagrozen dla tych débr ze strony czynnikéw przyrodniczych. W tej ocenie
najwazniejszymi zagrozeniami sg: gwaitowne czynniki pogodowe, powodzie, osuwanie sie mas
ziemnych. Zjawiska powodzie i osuwania sie¢ mas ziemnych nie wystepujg na terenie Kobyiki.
Gwaltowne zjawiska pogodowe: jak burze, huragany, trgby powietrzne, dtugotrwate opady lub
susze, diugotrwate upaty lub mrozy zagrazajg w takim samym stopniu jak w innych czesciach
Mazowsza.
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Jak wynika z przedstawionej na schemacie nr 3 analizy stan istniejgcy Srodowiska naturalnego
ksztattuje sie w odniesieniu ogdélnym na poziomie dobrym. Nie znaczy to, ze poszczegdlne elementy
srodowiska nie wymagajg dziatan ochronnych i polepszajacych ich stan.

7. ANALIZA POTENCJALNYCH ZMIAN W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN ZMINY STUDIUM
Analize potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen studium w
przedmiotowej sytuacji mozna analizowa¢ i oceni¢ dwutorowo. Po pierwsze w odniesieniu do
rzeczywistego stanu i funkcjonowania $rodowiska na terenie miasta Kobytka lub w odniesieniu do
stanu docelowego przyjetego w obowigzujgcym studium. Nalezy bowiem pamietaé, ze obszary objete
zmiang studium majg ustalone przeznaczenie terenu i zmiany w zagospodarowaniu terenu w zasadzie
sg nieuchronne.
Potencjalne zmiany w sSrodowisku dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Reczajska,
Nadarzynska i LeSna:

W przypadku braku zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcym studium stan
Srodowiska naturalnego nie ulegnie istotnym zmianom w stosunku do stanu opisanego w rozdziale 6.

Natomiast w przypadku realizacji ustalen obowigzujgcego studium nalezy sie spodziewac

nastepujgcych zmian:

— w skutek realizacji zabudowy wzdtuz ulicy Reczajskiej pozostawiony teren lesny ulegnie
dalszej izolaciji,

— zmniejszy sie ogdlna powierzchnia biologicznie czynna, co pogorszy warunki bytowania roslin
i zwierzat,

— w skutek realizacji zabudowy wzdtuz ul. Reczajskiej i w potnocnej czesci terenu trwatemu
zniszczeniu ulegnie szata roslinna, w tym wycince ulegnie cze$¢ drzewostanu stanowigcego
las,

— wzrosnie hatas komunikacyjny i spoteczny co pogorszy warunki bytowania zwierzat,

— wymieszaniu ulegnie profil glebowy w rejonie prowadzenia robot ziemnych,

— wzrosnie ruch samochodowy w na omawianym terenie co spowoduje wzrost hatasu
komunikacyjnego, emisji zanieczyszczeh do wod podziemnych i ziemi oraz powietrza.

Strona 15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Potencjalne zmiany w srodowisku dla terenu potozonego przy ul. 3 Maja:

W przypadku przedmiotowego terenu nie nalezy sie spodziewaé jakichkolwiek zmian w
srodowisku, gdyz teren jest zabudowany i zagospodarowany zabudowa jednorodzinng, a
sporzgdzana zmiana studium ma na celu dostosowanie dokumentu planistycznego do stanu
istniejgcego.

Potencjalne zmiany w srodowisku dla terenu potozonego przy ul. Przyjacielskiej:

W przypadku braku zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcym studium stan
srodowiska naturalnego ulegnie stopniowej poprawie w skutek naturalnej sukcesji. W wyniku
stopniowego zadrzewiania sie terenu mogg wyksztatci¢ sie tu struktury lesne. Wéwczas poprawie
ulegnie stan bioréznorodnosci, szata roslinna oraz warunki bytowania zwierzat. W ostatecznosci
wyksztatci sie krajobraz wysokiej jakosci.

Natomiast w przypadku realizacji przeznaczenia przyjetego w obowigzujgcym studium powstanie
tu miejsce obstugi podréznych towarzyszgce drodze ekspresowej nr S8. W Srodowisku zajdg
nastepujgce zmiany:

— powierzchnia biologicznie czynna znacznie sie skurczy, a tym samym zmniejszy sie

przestrzen zyciowa ro$lin i zwierzat,

— profil glebowy ulegnie wymieszaniu w skutek robot ziemnych,

— szata roslinna ulegnie znacznemu zniszczeniu,

— powstanie hatas komunikacyjny i spoteczny,

— ruch pojazdow bedzie zrédiem zanieczyszczen powietrza, ziemi i wéd podziemnych.
Potencjalne zmiany w srodowisku dla terenu potozonego przy ul. Radzyminskie;j:

W przypadku przedmiotowego terenu stan srodowiska naturalnego nie ulegnie zmianie ani w
przypadku dotychczasowego uzytkowania, ani w przypadku realizacji ustalen obowigzujgcego
studium, w ktérym obszar ten jest utrzymany jako las.

8. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
ZMIANY STUDIUM
Przewidywane znaczgce oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem lub

dopuszczeniem w niniejszej zmianie studium przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obszar miasta Kobytka objety sporzadzeniem projektu zmiany studium jest potozony poza
granicami obszaréw Natura 2000. W sasiedztwie nie ustanowiono réwniez zadnych obszaréw Natura
2000, na ktére projektowane w zmianie studium miasta Kobytka zagospodarowanie terenu miatoby
wpltyw. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi tu prawdopodobienstwo znaczacego oddziatywania na
obszary Natura 2000.

Rozporzgdzenia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko skatalogowano w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z dnia 12 listopada 2010 roku Nr 213 poz. 1397 ze zm.).

W studium jaki i w jego zmianie zatozono, ze gtéwna funkcja Kobytki to funkcja mieszkaniowo-
ustugowa i produkcyjna, koncentracja funkcji ustugowych 1 i Il stopnia, za$ funkcjg uzupetniajgcg
bedzie rekreacja. Rozwojowi miasta bedzie towarzyszyto lokalizowanie nowych obiektéw
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nalezy w szczegolnosci wigzaé
z terenami przeznaczonymi pod zabudowe produkcyjng, ustugi oraz komunikacje. Poniewaz na
terenie miasta bedzie dominowa¢ zabudowa mieszkaniowa, nie nalezy sie spodziewa¢ wystgpienia
licznych inwestycji wysokiego ryzyka dla srodowiska.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kobyika jak i
W jego zmianie nie wprowadzono ograniczenia w lokalizowaniu przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. Jedyny zapis moéwi, ze: w celu utrzymania wiasciwego standardu $rodowiska i
przeciwdziatania ucigzliwosciom, przyjmuje sie konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢
generujgcych ponadnormatywne emisje zanieczyszczen powietrza, $ciekow, odpadow, obiektow
wodochtonnych. Jest to zapis majgcy charakter czysto zyczeniowy, a wiec tatwy do ominiecia réwniez
na etapie stwierdzania zgodnosci planéw miejscowych z politykg przestrzenng wyrazong w studium.
Bowiem uzyte sformutowanie ,konsekwentne unikanie” daje sie tatwo interpretowaé w zaleznosci od
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potrzeb. Nie jest to wiec sformutowanie zabezpieczajgce przed lokalizacjg przedsiewzie¢ z katalogu
inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Réwniez dalsza
czes¢ sformutowania o generowaniu ponadnormatywnych emisjach zanieczyszczen powietrza,
$ciekow, odpadow, obiektow wodochtonnych, nie stanowi wystarczajgcej blokady przed lokalizacjg
takich przedsiewzieé, bowiem znaczace oddziatywanie na $rodowisko moze dotyczy¢ innych
oddziatywan niz wymienione.

W studium zapisano réwniez zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych poza obszarami dla funkcji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi funkcji
podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny
oddziatywania na srodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z obiektem ucigzliwym). W polskim
prawodawstwie nie ma sprecyzowanego objasnienia dla pojecia ,ucigzliwos¢”, réwniez przedmiotowe
studium nie objasnia co nalezy rozumie¢ pod tym pojeciem. Daje to kolejng mozliwo$é nadinterpretaciji
ustalen studium juz na etapie planu miejscowego. Nastepna niescistos¢ dotyczy dopuszczenia
przedsiewzie¢ ucigzliwych na wszystkich terenach jesli bedg one niezbedne do obstugi funkcji
podstawowej. Mozna wiec udowodni¢ na przyktad, ze niezbedna do obstugi funkcji mieszkaniowej jest
ustuga z katalogu moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko bo jest
miejscem pracy dla mieszkancow.

W przypadku terendéw objetych zmiang studium ryzyko pojawienia sie przedsiewziecia mogacego
znaczgco oddziatywac na srodowisko jest zroznicowanie.

Dla terenu potozonego przy ul. 3 Maja, gdzie teren przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, a teren jest juz zagospodarowany, ryzyko
zaistnienia takich przedsiewzie¢ nie wystepuije.

Dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Reczajska, Nadarzyhskg i Lesng za przedsiewziecie
mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko bedzie wylesienie terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W skutek wylesienia terenu zmieni sie stan Srodowiska
naturalnego. Zmiany bedg obejmowaty wycinke lasu i zubozenie szaty roslinne, pogorszenie sie
warunkow bytowania zwierzat, spadek bior6znorodnosci. Wycinka lasu nieznacznie wplynie na
mikroklimat terenu oraz warunki gruntowo-wodne.

Teren przy ul. Przyjacielskiej juz w obowigzujgcym studium zostat przeznaczony na cele miejsca
obstugi podréznych przy trasie S8. W zmianie studium dopuszczono tu réwniez obiekty ustugowo-
produkcyjne w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Jest to teren, gdzie
zaistnienie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko jest bardzo
prawdopodobne.

Na wszystkich terenach UP1 w studium i jego zmianie dopuszczono inwestycje z zakresu: ustug
w zakresie handlu z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowos$ci, posrednictwa, finanséw, poczty i telekomunikaciji,
transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, zaplecze transportu i infrastruktury technicznej,
obstuga rolnictwa itp., do zdefiniowania w mpzp, produkcji w zakresie przetwérstwa
przemystowego i rzemie$lniczego, budownictwa, cegielni i ceramiki budowlanej, recyklingu,
wytwadrczosci itp.

Przeznaczenie tych terendéw jest bardzo szerokie i pod pojeciem ,przetwoérstwa przemystowego”
dopuszcza lokalizacje na tych terenach w zasadzie wszystkich przedsiewzie¢ z katalogu mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Na tym etapie projektowania trudno
jest przewidzie¢ jaki rodzaj przemystu moze tu zostaé¢ zlokalizowany, ale im wigkszy teren tym ryzyko
lokalizacji powazniejszej inwestycji wzrasta. Réwniez dopuszczona tu gospodarka magazynowa moze
by¢ bardzo szeroko pojmowana.

W tej sytuacji trudno jest oceni¢ przewidywany stan srodowiska w przypadku realizacji ustalen
zmiany studium, gdyz nie wiadomo jakie bedzie ostateczne zainwestowanie terenu i z jakg
technologig bedzie sie wigzato. Rzeczywisty wiec wplyw oddziatywania przedsiewzie¢ na tych
terenach moze by¢ oceniony dopiero na etapie oceny oddziatywania na srodowisko dla konkretnej
inwestycji. Mozna zatozy¢, ze zaistnieje tu oddziatywanie na kazdy element sktadowy srodowiska, ale
skala oddziatywania moze by¢ r6zna. Poniewaz obecnie tereny te nie sg jeszcze zainwestowane, po
ich zagospodarowaniu przestang peti¢ funkcje przyrodnicze. Najbardziej przewidywalne zmiany
zajdg w krajobrazie, ktéry (za wyjatkiem terendw juz zagospodarowanych) z terendéw otwartych
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przeistoczy sie w tereny zurbanizowane. Znacznie zmniejszg sie powierzchnie biologicznie czynne,
stanowigce przestrzen zyciowa roslin i zwierzat. Szata roslinna w najlepszej sytuacji zmieni sie w
zbiorowiska sztuczne, ktére nie bedg mialy szansy dgzy¢ do zbiorowisk naturalnych. Znaczna czesé
zbiorowisk roslinnych ulegnie catkowitemu zniszczeniu. Nie bedg to znaczace straty dla srodowiska
naturalnego miasta, gdyz nie sg to zbiorowiska cenne z przyrodniczego punktu widzenia, nie mniej w
obecnym stanie rzeczy istniejg podstawy do odtworzenia sie zbiorowisk naturalnych, a procz tego
ekosystemy te stanowig miejsce bytowania wielu drobnych zwierzat. W przypadku wprowadzenia
zabudowy, szczegdlnie przemystowej szata roslinna nie bedzie mogta dazy¢ do naturalnego
odtwarzania, a migracja i bytowanie zwierzat stanie sie znacznie ucigzliwe lub wrecz niemozliwe.

Niemozliwe do przewidzenia na tym etapie sg zmiany w zakresie powietrza atmosferycznego
(zanieczyszczen, hatasu, promieniowania), jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, gleb. Na
korzys¢ srodowiska, bedzie tu zapewne dziatat zapis studium moéwigcy o tym ze: prowadzana
dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza
dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Nie jest to jednak petne
zabezpieczenie, przed negatywnymi skutkami realizacji inwestycji. Nalezy sobie bowiem wyobrazic¢
sytuacje, ze kazda z lokalizowanych na danym terenie inwestycji bedzie spetniata wymogi
przytoczonego powyzej przepisu, ale fgcznie inwestycje te mogg przekroczyé dopuszczalne poziomy
emisji zanieczyszczen. Lokalnie ucigzliwa moze okazac sie emisja zanieczyszczen do atmosfery, wéd
gruntowych, emisja hatasu i odoréw.

Zapewne Kkorzystne dla srodowiska sg zapisy nakazujgce docelowe uzbrojenie terenow
zurbanizowanych w sieci infrastruktury technicznej i obowigzek docelowego podtgczenia wszystkich
terenéw do tych sieci. Szczegdlne znaczenie z punktu widzenia ochrony $rodowiska bedzie miata
realizacja sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Niestety zmiana studium tak jak i obowigzujgce
plany miejscowe nie zakazujg rozwigzan tymczasowych w tym zakresie, a wiec szamb,
indywidualnych uje¢ wéd podziemnych. Zmiana studium nie precyzuje rozwigzan gospodarki wodno-
Sciekowej na terenach ustugowo-przemystowych. Jest to szczegdlnie niebezpieczne dla srodowiska,
bowiem obowigzujgce przepisy prawa nie zakazujg realizacji zbiornikow bezodptywowych dla
inwestycji przemystowych. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi dla terendw
przemystowych nakazano podczyszczanie sciekéw przed ich zrzutem. Jednak i tu zachodzi duze
niebezpieczenstwo zanieczyszczania wod podziemnych i ziemi przez spltyw wéd opadowych,
poniewaz w studium i jego zmianie nie ustalono obowigzku skanalizowania siecig kanalizaciji
deszczowej terendw przemystowych, a wylgcznie ustalono nakaz uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego na wprowadzanie $ciekéw deszczowych do ziemi.

Kolejnym przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, ktdre
dopuszczono zmiang studium sg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.
Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe i ustugowe sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Ich lokalizacja oprécz zmian w powierzchni ziemi,
szacie roslinnej, bior6znorodnosci bedzie sie wigzata z utratg powierzchni biologicznie czynnych,
wzmozonym hatasem komunikacyjnym i spotecznym, emisjg zanieczyszczen statych i gazowych do
powietrza zwigzanych ze wzmozonym ruchem samochodowym.

Jesli chodzi o gospodarke magazynowg, w studium nie okreslono skali magazyndw, ani
sktadowanych w nich materiatéw. Przy braku zakazu lokalizacji z zakresu przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, mogg tu by¢ magazynowane réwniez materiaty i substancje
szkodliwe i niebezpieczne. Dodatkowo juz dla tych terendédw nie ustalono nakazu ograniczania
ucigzliwosci do granic nieruchomosci.

Dla terenu potozonego przy ul. Przyjacielskiej pozostawiono réwniez funkcje KS — miejsca
obstugi podréznych w powigzaniu z projektowang drogg ekspresowg Via Baltica. Dopuszczono tu
obiekty obstugi transportu, stacje paliw i obstugi technicznej, postoj tiréw z zapleczem hotelowo-
gastronomicznym. Inwestycje z zakresu stacji obstugi pojazdéw w tym stacje paliw, parkingi o
powierzchni powyzej 0,5 ha stanowig przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Zmiany w srodowisku w przypadku lokalizacji takich inwestycji beda zblizone do
opisanych powyze;j.

Dla terenu potozonego przy ul. Radzyminskiej przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko bedzie czesciowe wylesienie tego terenu. Tak jak w przypadku terenu
przy ul. Reczajskiej nastgpi wycinka czesci istniejgcego drzewostanu, pogorsza sie warunki bytowania
zwierzat i obnizeniu ulegnie bior6znorodnosé. Natomiast lokalizacja w tym miejscu obiektu sportowo-
rekreacyjnego spowoduje zwiekszong penetracje przez ludzi, wzrost hatasu spotecznego i
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komunikacyjnego, co przyczyni sie do ptoszenia zwierzgt. Dodatkowo, w przypadku ogrodzenia
przedmiotowego terenu, utrudniona bedzie migracja zwierzat.

Przedsiewzigciami, ktére moga znaczaco oddziatywac na Srodowisko, i ktére moga tu zaistnie¢ w
zwigzku z realizacjg zabudowy sg przedsiewzigecia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
przypadku gtéwnie: magistrale wodociggowe, sieci kanalizacyjne, obiekty radiokomunikacyjne,
radiolokacyjne i radionadawcze. Ich realizacja spowoduje zmiany w sSrodowisku polegajgce na
wymieszaniu profilu glebowego, zniszczeniu szaty roslinnej. Korzysci ptyngce dla srodowiska z tytutu
realizacji sieci wodociggowych i kanalizacyjnych znacznie przewyzsza straty. Jedynie obiekty
radiokomunikacyjne, radiolokacyjne, radionadawcze emitujgce pola elektromagnetyczne nie
wymiernych przyniosg korzysci dla $rodowiska. Czesto tez sg obiektami dysharmonijnymi w
krajobrazie.

Poniewaz przeznaczenie i zasady lokalizacji poszczegélnych obiektdbw majg zostac
doprecyzowane na etapie sporzadzania planu miejscowego, wiele sposréd wymienionych powyzej
przedsiewzie¢ moze nie zaistnie¢ w obszarach objetych zmiang studium, mimo ze w zmianie studium
zostaty one dopuszczone.

9. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA ZMIANY STUDIUM W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 ROKU
O OCHRONIE PRZYRODY

Na terenie miasta Kobytka wystepujg trzy formy ochrony przyrody ustanowione na mocy ustawy o
ochronie przyrody. Najwyzszg tu formg ochrony przyrody jest rezerwat przyrody ,Grabicz” potozony w
potudniowo-wschodniej czesci miasta przy granicy z gming Wotomin. Jest to rezerwat faunistyczny,
obejmujacy swym zasiegiem jeziorka torfowiskowe wraz z otaczajgcymi je terenami torfowiskowo-
bagiennymi oraz lasami i fgkami wilgotnymi. Teren rezerwatu to miejsce bytowania wielu gatunkéw
zwierzat, w tym w szczegodlnosci ptakéw, rowniez przedstawicieli gatunkéw chronionych. Prawidtowe
funkcjonowanie tego ekosystemu $cisle zalezy od istnienia zbiornikow wodnych i obszaréw wodno-
bfotnych. W ostatnich latach obserwuje sie stopniowy spadek poziomu wéd gruntowych, a przez co
zmniejszanie sie powierzchni istniejgcych tu jeziorek, ktére nie sg zasilane przez wody ptyngce.
Zmniejszanie sie obszarow wodnych na rzecz obszaréw bfotnych i dalsze ich osuszanie, powoduje
zmiane ekosysteméw wodnych, co wigze sie ze zmiang wystepujgcych tu gatunkdw.

Rezerwat ,Grabicz” potozony jest w znacznej odlegto$ci od obszaréw objetych zmiang studium.
Najblizej granicy rezerwatu zlokalizowany jest teren przy ul. 3 Maja, bo okoto 10 m od potudniowo-
zachodniej granicy rezerwatu. Teren ten jest juz zabudowany budynkiem jednorodzinnym, podobnie
jak wiekszos¢ terenéw w jego otoczeniu, a przyjecie w zmianie studium przeznaczenia zgodnego ze
stanem istniejgcym nie bedzie miato znaczenia dla prawidtowego funkcjonowania rezerwatu.

Drugi sposrod omawianych terendw, zlokalizowany przy ul. Reczajskiej jest oddalony o okoto 0,5
km od zachodniej granicy rezerwatu. Przestrzeh pomiedzy rezerwatem a przedmiotowym terenem
wypetniajg osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gesta siatka ulic, w tym droga
wojewddzka ul. Nadarzynska. Teren potozony przy ul. Reczajskiej nie posiada zadnych powigzan
przestrzennych i przyrodniczych z rezerwatem, a przyjete w zmianie studium przeznaczenie terenu nie
wptynie negatywnie na funkcjonowanie obszaru chronionego.

Pozostate dwa obszary objete zmiang studium, przy ul. Przyjacielskiej i ul. Radzyminskiej
oddalone sg od rezerwatu ,Grabicz” o okoto 4 km, w zwigzku z czym przyjete w zmianie studium
przeznaczenie, cho¢ moze by¢ ucigzliwe dla srodowiska, nie bedzie miato zadnego wptywu na obszar
rezerwatu.

Drugim rangg terenem chronionym na terenie miasta Kobylka jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazy. Obejmuje on tereny lesne i rolne w pétnocne czesci miasta, w zachodniej
czesci miasta oraz tereny lesne wokot rezerwatu ,Grabicz” wraz z terenem rezerwatu. W studium
wskazano, ze Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w celu zapewnienia
wzglednej rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu na terenie WOCHK okresla Rozporzgdzenie
Wojewody Mazowieckiego z 2007 roku. Studium, =za rozporzgdzeniem wustala zasady
zagospodarowania terenéw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

W odniesieniu do ekosysteméw lesnych, ktére stanowig przewazajgcg forme zagospodarowania
w granicach obszaréw chronionych na terenie Kobyiki, zapisano: utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz
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niedopuszczenie do nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia pokrycia
drzewostanem w szczegodlnosci na terenach porolnych. Studium, za rozporzgdzeniem, dopuszcza
wykorzystanie laséw do celdw rekreacyjno-krajoznawczych oraz edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone $ciezki edukacyjne. Studium w $lad za rozporzadzeniem zaklada zwiekszanie
powierzchni leSnych poprzez dopuszczenie zalesiania gruntéw porolnych i rolnych.

W odniesieniu do ekosysteméw lgdowych, studium ustala dziatania w zakresie zapobiegania
zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk, utrzymaniu trwatych uzytkéw zielonych i ograniczenie ich zmian na
uzytki rolne, zachowanie zieleni parkowej, zadrzewien, zakrzaczen srdédpolnych, terenéw bagiennych i
torfowisk, zbiorowisk wydmowych itp.

W odniesieniu do ekosystemow wodnych, ktérych na terenie Kobyiki jest znikoma ilo$¢, studium
za rozporzadzeniem ustala ich zachowanie i ochrone wraz z pasami roslinnosci okrajkowej oraz
tworzenie wokét nich stref buforowych, zwiekszenie retencji wodnej. Realizujgc te postanowienia
studium ustala strefy buforowe od rzeki Dtugiej w odlegtosci 20m zakazuje zasypywania i
przegradzania ciekow i zbiornikéw wodnych.

Ponad to w odniesieniu do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz, studium ustala:

—  zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko,

— zakaz likwidacji zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych oraz

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

—  wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 20 metrow od brzegdéw zbiornikdw i ciekéw

wodnych.

Tereny objete zmiang studium, a potozone przy ul. 3 Maja, Reczajskiej i Przyjacielskiej sg
potozne poza granicami WOCHK, natomiast teren przy ul. Radzyminskiej potozony jest w granicach
tego obszaru.

Odlegtosc¢ terenow przy ul. 3 Maja i Reczajskiej od najblizej potozonej granicy WOCHK jest taka

sama jak od granicy rezerwatu ,Grabicz’, a przyjete w zmianie studium przeznaczenie terenu réwniez
nie bedzie miato znaczenia dla funkcjonowania obszaru chronionego.
Teren potozony przy ul. Przyjacielskiej znajduje sie w odlegtosci okoto 300 — 400 m od granic
WOCHK, w kierunku zachodnim i wschodnim. Realizacja obiektéw z zakresu dopuszczonego w
zmianie studium przeznaczenia terenu nie wplynie na jakos¢ krajobrazu chronionego, ale moze
wptyngé na sSrodowisko naturalne w granicach tego obszaru. Z obszaru przy ul. Przyjacielskiej
objetego zmiang studium na obszar chronionego krajobrazu moga naptywac zanieczyszczenia pytowe
i gazowe powietrza powodujgce szkody w szacie roslinnej, hatas ptoszgcy zwierzeta. Innego
oddziatywania nie nalezy sie tu spodziewac.

Jak juz powyzej wspomniano, obszar przy ul. Radzyminskiej zlokalizowany jest w granicach
WOCHK. Dopuszczone zagospodarowanie na cele rekreacyjne jest co prawda zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi przedmiotowego obszaru chronionego, nie mniej nie pozostanie bez wptywu
na ten obszar. Kazde bowiem przeznaczenie terendw na cele rekreacyjne bedzie powodowac
wzmozony hatas spoteczny i komunikacyjny, likwidacje czesci istniejgcej szaty roslinnej, ptoszenie
zwierzat, utrate czesci siedlisk rodlin i zwierzat, utrudnienie migracji zwierzat w przypadku stosowania
ogrodzen. Teren przeznaczony w zmianie studium na cele rekreacyjno-sportowe jest niewielki, dlatego
skala oddziatywania na obszar chroniony rowniez bedzie nieznaczna.

Jak wynika ze studium, na terenie miasta wystepuje 15 pomnikéw przyrody. Sg to drzewa
pomnikowe oraz jeden gfaz narzutowy. Dla drzew wyznaczono 15 metrowg strefe ochronna liczgc od
pnia drzewa, z zakazem prowadzenia w niej wszelkich prac ziemnych i wznoszenia obiektéw
budowlanych i urzgdzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem oraz zmian
stosunkéw wodnych i uksztattowania rzezby terenu w otoczeniu. Dla gtazu narzutowego studium nie
ustala zasiegu strefy ochronnej. Wszystkie obszary objete zmiang studium znajdujg sie poza
zasiegiem oddziatywania na pomniki przyrody.

Problemy ochrony $rodowiska w odniesieniu do obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody na terenie Kobyiki dotyczg w szczegdlnosci:
— ochrony obszaréw chronionych przed postepujgca urbanizacjg — cel spetniony;
—  zachowania integralnosci obszaréw chronionych na terenie miasta oraz w powianiu z uktadem
zewnetrznym terenéw chronionych — cel spetniony w znacznym stopniu;
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10.

zabezpieczenia istniejgcego stanu srodowiska na terenach chronionych i dgzenie do poprawy
jego jakosci — cel spetniony w znacznym stopniu;

minimalizacji negatywnego oddziatywania terenéw zurbanizowanych na tereny objete ochrong —
cel spetiony w dostatecznym stopniu. Wskazane byloby wprowadzenie bardziej szczegétowych
zapiséw odnosnie realizacji infrastruktury technicznej, szczegdlnie kanalizacji deszczowej oraz
zakresu dopuszczalnych rodzajéw inwestycji na terenach przemystowych w sgsiedztwie
obszardéw chronionych

ANALIZA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA ZMIANY STUDIUM ORAZ OCENA SPOSOBU ICH UWZGLEDNIENIA W ZMIANIE
STUDIUM

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy

uwzgledni¢ priorytety w zakresie ochrony $rodowiska wynikajgce z dokumentow przyjetych na
szczeblu krajowym i samorzgdowym oraz porozumieh miedzynarodowych, a takze dokumentow i
dyrektyw Unii Europejskiej.

Dla gminy Kobytka, gdzie nie wykazano oddziatywania transgraniczego, najwazniejsze umowy

miedzynarodowe, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy sporzadzaniu dokumentéw to:

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimat sporzgdzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 roku — w ktorej Polska zobowigzuje sie do podjecia dziatan
zmierzajgcych do ograniczenia emisji antropogenicznych gazéw cieplarnianych;

—  Protokdt z Kioto w sprawie zmian klimatu z dnia 11 grudnia 1997 roku, w ktérym Polska
zobowigzuje sie podjaé dziatania zmierzajgce do ograniczenia i redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, obejmujace w szczegoélnosci: energie (spalanie paliw, emisje lotne z paliw),
procesy przemystowe, zuzycie rozpuszczalnikéw i innych produktow, rolnictwo, odpady;

— Konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzadzona w Rio do Janeiro dnia 5 czerwca 1992
roku;

— Konwencja Bernenska o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz siedlisk
przyrodniczych z 1979 roku (ratyfikowana przez Polske w 1982 roku);

Obszar prawa Unii Europejskiej w zakresie ochrony s$rodowiska dotyczy okoto 79 dyrektyw.

Dziatania Wspdlnoty w zakresie ochrony Srodowiska dotyczg zapobiegania, likwidacji szkdd, w
szczegolnosci u zrodta, pokrywania kosztéw przez sprawce. Najwazniejsze dyrektywy UE to:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakow;

— Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony naturalnych siedlisk
oraz dzikiej fauny i flory;

— Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzesnia 1997 roku w_sprawie oceny i zarzgdzania
jakoscig otaczajgcego powietrza;

— Z zakresu ochrony wod obowigzuje wiele dyrektyw, z ktérych najwazniejsza to Dyrektywa
Rady 76/464/WEG z dnia 4 maja 1976 roku w sprawie zanieczyszczenia spowodowaneqo
przez niektére substancje niebezpieczne odprowadzane do srodowiska wodnego Wspdinoty;

— Ogoblne zasady systemu gospodarowania odpadami zostaty ujete w Dyrektywie Rady
75/442/EWG w sprawie odpaddéw, zmienionej Dyrektywg Rady 91/156/EWG;

— Dyrektywa 96/61/WE z 24 wrzesnia 1996r. w_sprawie zintegrowanego zapobiegania
zanieczyszczeniom i kontroli, zwana popularnie IPCC;

— Dyrektywa Rady 2000/14/WE z 8 maja 2000 roku w sprawie emisji hatasu.

Dokumenty i dyrektywy Wspdlnotowe majg swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie.

Cele ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym sg Scisle powigzane z celami unijnymi i majg

swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie, a takze w przyjetych planach i programach w
szczegolnosci:

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska ( j. Dz. U. z 2008 roku Nr 25
poz. 150 ze zm.);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2009 Nr 151 poz. 1220
ze zm.);

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2012 poz.);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 poz. 14);
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— Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2011 Nr 163 poz.
981 ze zm.);

— Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1991 roku o lasach (t. j. Dz. U. z 2011 Nr 12 poz. 59 ze zm.);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 roku
nr 121 poz. 1266 ze zm.)

— Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016;

—  Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007 — 2010
z perspektywg do roku 2014;

— Program Ochrony Powietrza dla Wojewodztwa Mazowieckiego;

—  Aktualizacja Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013
z perspektywg na lata 2014-2017 ;

— Gminny Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywg na
lata 2014-2017.

Cele ochrony srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy dziatan:
— dziatania zapobiegawcze;

— dziatania naprawcze,

— dziatania odszkodowawcze i kompensacyjne.

OCHRONA
SRODOWISKA

DZIALANIA
ZAPOBIEGAWCZE

ODSZKODOWANIA
KOMPENSACJA

DZIALANIA
NAPRWCZE

Schemat 4. Cele ochrony $rodowiska.

Cele ochrony $srodowiska dotyczg poszczegdlnych jego komponentéw. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, podjeto szereg dziatah i wprowadzono wiele ustalen,
ktére w konsekwencji ich wprowadzenia wptyng korzystnie na stan i funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego. Zmiana studium dotyczy wylgcznie przeznaczenia terendéw i nie wprowadza zmian w
zakresie ustaleh majgcych znaczenie dla ochrony s$rodowiska. W tym =zakresie nadal bedg
obowigzywaty dotychczasowe ustalenia studium.

W _zakresie ochrony przyrody i ochrony bioréznorodnosci — Przeznaczenie terenéw lesnych
potozonych przy ul. Radzyminskiej i Reczajskiej na inne cele i dopuszczenie ich czesciowego
wylesienia nie bedzie miato wptywu na bior6znorodno$¢ w ogélnym bilansie miasta, ale lokalnie
wplynie na obnizenie sie bioréznorodnosci. Podobnie przeznaczenie dotychczas niezabudowanych
nieuzytkow potozonych przy ul. Przyjacielskiej wptynie lokalnie na ograniczenie bior6znorodnosci.

W _zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych - W zakresie ochrony wdd
podziemnych, w studium wskazano ustanowione decyzjami strefy ochronne wokét ujeé woéd oraz
przyjeto zapisy wynikajgce bezposrednio z tych decyzji. W szczegdlnosci w obszarze ustanowione;j
izochrony 25-letnigo doptywu wdéd do ujecia z powierzchni terenu wprowadzono bezwzgledny zakaz
wprowadzania sciekéw do wod i do ziemi. W przypadku zmiany planu zapis dotyczy wytgcznie terenu
potozonego przy ul. Radzyminskiej. Studium w zaden sposob nie odnosi sie do ochrony GZWP, ktéry
potozony jest pod catym terenem Kobyiki.

W zakresie ochrony powietrza — W studium ustalenia majgce na celu poprawe jakosci powietrza
na terenie gminy odnoszg sie do emisji hatasu, zanieczyszczen oraz pol elektromagnetycznych. W
zakresie hatasu studium nakazuje okresli¢ przynaleznos¢ hatasowg dla poszczegdlnych terendw w
planach miejscowych. Ponad to nakazuje unikanie lokalizacji obiektéw wrazliwych na ucigzliwosci
hatasowe (zabudowy chronionej) w sasiedztwie linii kolejowej (100m), w sgsiedztwie drogi
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wojewddzkiej (40m), w sasiedztwie drogi krajowej (100m) i zaleca lokalizowanie w tych rejonach
obiektdw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg. Studium zaleca stosowanie paséw ochronnych
oraz ekranéw dzwiekochtonnych wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu i wzdtuz linii kolejowej. W
zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w studium wyznaczono pasy terenu o
szerokosci 19m w obie strony od osi linii 110 kV, w ktérych nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Studium nie odnosi sie do warunkéw
lokalizowania innych zrédet emisji pol elektromagnetycznych.

W zakresie emisji zanieczyszczen, w studium zaktada sie, ze bedzie wzrastato wykorzystanie
gazu do celéw grzewczych. Studium nie przewiduje budowy zbiorczej sieci cieplnej. W studium
rozwaza sie mozliwos¢ szerszego wykorzystania energii z promieniowania stonecznego. Studium
zaleca do celow grzewczych stosowanie: gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki, odnawialnych Zrédet energii. Ograniczeniu rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen
moga stuzy¢ zapisy o pasach zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenéw przemystowych i drég.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi — studium dopuszcza zmiane uksztattowania terenu w tym
nadsypywanie, na podstawie planéw miejscowych stuzgce zabezpieczeniu terenu przed powodzig i
zalewaniem wodami opadowymi dziatek. Studium ustala réwniez ochrone wydm. Do ochrony gruntow
odnoszg sie te same ustalenia co do ochrony wod podziemnych.

W _zakresie ochrony krajobrazu — w studium odniesiono sie wytgcznie do wyznaczenia obszaréw
przestrzeni publicznej i ksztaltowania tych przestrzeni poprzez tworzenie ciggéw pieszych wzdtuz ulic
z zabudowg ustugowg w parterach, placéw, skweréw z zielenig urzgdzong, miejscami do rekreacji i
malg architekturg. Studium nie zawiera wytycznych do porzgdkowania i ksztalttowania zabudowy w
miescie. Jedyne zasady ksztattowania tadu przestrzennego dotyczg wytgcznie intensywnosci i
wysokosci zabudowy.

Dla terenéw zurbanizowanych wskazano obowigzek zachowania istniejgcej zieleni miejskiej oraz
jej dalsze ksztattowanie w powigzaniu z ternami leSnymi i terenami dolin rzecznych poprzez ciggi
zieleni przyulicznej, ciggi piesze i rowerowe. Z punktu widzenia ochrony przyrody nie jest wskazane
taczenie terenéw zieleni le$nej i innych terenéw otwartych w granicach obszaréw chronionych za
pomocg ciggdéw komunikacyjnych z terenami zurbanizowanymi, gdyz wzmoze to tylko penetracje tych
terendéw.

Poniewaz zmiang studium objeto bardzo mate fragmenty miasta, nie bylo mozliwosci
wprowadzenia dodatkowych ustalen dla obszaru catego miasta, ktére mogtyby korzystnie wptyng¢ na
ochrone srodowiska naturalnego i krajobrazu.

11. OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W PRZYPADKU
REALIZACJI USTALEN ZMIANY STUDIUM

Ocene oddzialywania na $rodowisko w przypadku realizacji ustalen zmiany studium
przeprowadzono dla poszczegdlnych terendéw, przyjmujgc delimitacje przeznaczenia terendw
wyznaczong na planszy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla kazdego terenu oznaczonego symbolem wprowadzono ocene w zakresie oddziatywania:
krotkoterminowego,  $rednioterminowego,  dtugoterminowego, bezposredniego, posredniego,
wtérnego, skumulowanego, statego, chwilowego, na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasobu naturalne, dobra materialne.
Pominieto ocene oddziatywania na zabytki z uwagi na ich brak.
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Dla terenu mieszkaniowego wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug oznaczonego symbolem
MW4 (przy ul. Reczajskiej):

réznorodnosé — negatywne oddziatywanie krotkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane z

biologiczna dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej zabudowy — w wyniku prac
budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostaé
odbudowana po zakonczeniu procesu budowlanego), prace budowlane bedg powodowaty
wyptaszanie drobnych zwierzat — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania
robét budowlanych;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i bezposrednim, statym jest dopuszczenie w wycinki
czesci istniejacego kompleksu lesnego, ktéry mimo ze otoczony istniejgca zabudowg tworzy wyspe
wspomagajgca bioréznorodnos¢ i jest miejscem bytowania ptakéw, bezkregowcéw oraz drobnych
ssakéw. Zmiana zagospodarowania terenu spowoduje trwatg likwidacje drzewostanéw w catosci lub
W znacznej czesci;

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 25% (zgodnie z postanowieniami studium) bedzie
negatywnym oddziatywaniem posrednim, dtugoterminowym i statym wptywajgcym na znaczne
zmniejszenie bior6znorodnosci; zasadniczemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia zyciowa roslin i
zwierzat, w przypadku obecnie istniejacego lasu, powierzchnia ta moze ulec zmniejszeniu nawet o
75%;

— za oddzialywanie pozytywne bezposrednie, diugoterminowe mozna uzna¢ dopuszczenie
realizacji zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, gdyz bedzie tu najprawdopodobniej
wprowadzona roslinno$é ozdobna, ktéra bedzie stanowita siedliska i pokarm dla zwierzat.

ludzie — negatywne oddziatywanie krétkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane =z
dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej zabudowy — w trakcie prac
budowlanych emitowany bedzie hatas ucigzliwy dla otoczenia;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim, statym i skumulowanym bedzie
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej u zbiegu ruchliwych arterii komunikacyjnych, gdzie moze
okresowo wystepowa¢ wzmozona emisja hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych;

— oddzialywaniem diugoterminowym, pozytywnym i stalym bedzie zachowanie zieleni parkowej
na czesci lasu w bezposrednim sasiedztwie planowanej zabudowy wielorodzinnej, co
korzystnie wptynie na jako$¢ zamieszkiwania na tym terenie;

— oddziatlywaniem pozytywnym diugoterminowym, posrednim i statym bedzie stosowanie do
celow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawartosci siarki oraz
odnawialnych zrédet energii co poprawi jakos¢ powietrza atmosferycznego w otoczeniu;

— oddzialywaniem diugoterminowym, posrednim i stalym bedzie realizacja zgodnie z ustaleniami
studium wylacznie ustug nie powodujacych uciagzliwosci dla ludzi i Srodowiska.

zwierzeta — negatywnym oddziatlywaniem dfugoterminowym posrednim i stalym bedzie ograniczenie do 25%
powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat;
najbardziej niekorzystna bedzie wycinka zadrzewien, gdzie chetnie bytujg drobne zwierzeta;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie realizacja zabudowy
oraz ogrodzen, co znacznie ograniczy mozliwo$¢ migracji zwierzat;

— oddzialywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty budowlane w wyniku
dopuszczenia realizacji zabudowy, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat, zwltaszcza ptakdéw.

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie wprowadzenie
zieleni urzadzonej o wzbogaconej strukturze gatunkowej i pionowej roslinnosci, ktéra moze
stac¢ sie zerowiskiem i siedliskim dla zwierzat.

rosliny — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i stalym bedzie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej do 25% i wycinka znacznej czgsci drzewostanu, co spowoduje
utrate przestrzeni zyciowej roslin do 75% i ubozenie szaty roslinnej;

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie wprowadzenie
zieleni urzadzonej, ktéra czesciowo wyréwna poniesione straty w strukturach roslinnych.

woda — negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym i stalym bedzie zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych co bedzie powodowato odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i stalym bedzie realizacja zabudowy, co
zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni sie do obnizania poziomu
waéd podziemnych;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dilugoterminowym i stalym bedzie
podczyszczanie wod opadowych przed zrzutem do ziemi, w szczegdlnosci bedzie to miato
znaczenie z uwagi na realizacje parkingow i drég wewnetrznych na osiedlu;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym i statym bedzie odprowadzanie
wod opadowych do ziemi z powierzchni biologicznie czynnych, co wspomoze warstwy
wodonosne i ochroni grunt przed nadmiernym przesychaniem.

powietrze — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnych, a zwtaszcza wycinka zadrzewien co spowoduje tatwiejsze przemieszczanie sie
zanieczyszczen atmosferycznych;

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, bezposrednim, chwilowym bedzie realizacja
zabudowy, w trakcie ktorej emitowany bedzie hatas, zanieczyszczenia state i chemiczne z
pracujgcych maszyn oraz zapylenie w skutek naruszenia gruntu;

— realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje lokalnie wzrost hatasu
komunikacyjnego i spotecznego w s$rodowisku, co bedzie oddziatywaniem dtugoterminowym,
bezposrednim i chwilowym;
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— oddzialywaniem pozytywnym diugoterminowym, posrednim i statym bedzie realizacja zgodnie
z ustaleniami studium wylacznie ustug nie powodujacych uciazliwosci dla sSrodowiska, a co za
tym idzie brak emisji zanieczyszczen i hatasu oraz pol elektromagnetycznych do atmosfery;

— oddziatlywaniem pozytywnym diugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie stosowanie do
celéow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawartosci siarki oraz
odnawialnych zrédet energii co zmniejszy ilo$¢ zanieczyszczen w atmosferze.

powierzchnia
ziemi

— wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg budynkéw szczegolnie z kondygnacjami podziemnymi lub
sieci infrastruktury technicznej spowodujg naruszenie powierzchni ziemi i wymieszanie profilu
glebowego, bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bedzie zabudowanie i utwardzenie znacznej czesci
powierzchni ziemi w obrebie osiedla, co spowoduje ostabienie zasilania gleby przez wody opadowe, a
tym samym lokalne jej przesuszanie;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
podczyszczanie wod opadowych przed zrzutem do ziemi, co ograniczy przenikanie
zanieczyszczen,

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym i stalym jest zakaz zmiany uksztaltowania
terenu poza zmianami stuzacymi zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciw zalewaniu
dziatek budowlanych.

krajobraz Zmiana sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu z krajobrazu naturalnego na antropogeniczny
Jjest niemozZliwa do ocenienia na etapie studium poniewaZz nieznany jest ostateczny sposob
zagospodarowania i jako$c architektury realizowanych budynkoéw.

klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie powierzchni

biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie

powietrza;

— negatywnym oddziatywaniem posrednim i dlugoterminowym, statym na topoklimat bedzie
wprowadzenie wysokiej zabudowy co spowoduje lokalny wzrost temperatury powietrza i zmiane
kierunkéw wiatrow.

dobra naturalne

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie wycinka czesci lasow;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim, statym bedzie zniszczenie profilu
glebowego w trakcie robot budowlanych, oraz utwardzenie i zabudowanie znacznej czesci tych
terendw, co spowoduje utrate wartosci przez te gleby jako dobra naturalnego;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenéw
budowlanych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z
ktérych zanieczyszczenia przedostajg sie¢ do wéd podziemnych;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenéw
budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej co ograniczy realizacje indywidualnych,
niekontrolowanych ujes¢ wéd.

dobra materialne

Brak oddziatywania

Dla terenu mieszkaniowego z dopuszczeniem ustug oznaczonego symbolem MN (teren przy ul.

3 Maja):
réznorodnosé¢ Oddziatywanie na dotychczasowym poziomie — teren jest zagospodarowany zabudowg jednorodzinng w
biologiczna zwartym osiedlu mieszkaniowym. Utrzymanie funkcji terenu nie wplynie w Zzaden sposéb na
bioréznorodnosc¢ pojedynczej dziatki budowlanej.
ludzie — oddziatywaniem pozytywnym diugoterminowym, posrednim i stalym bedzie stosowanie do
celow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawartosci siarki oraz
odnawialnych zrédet energii, co poprawi jakos¢ powietrza atmosferycznego w otoczeniu;
— oddzialywaniem diugoterminowym, posrednim i stalym bedzie realizacja zgodnie z ustaleniami
studium wylacznie ustug nie powodujacych uciagzliwosci dla ludzi i Srodowiska.
zwierzeta Oddziatywanie na dotychczasowym poziomie - teren zabudowanej i ogrodzonej dziatki budowlanej
potozonej w osiedlu mieszkaniowym sprzyja bytowaniu ograniczonej liczby zwierzat, gtéwnie
bezkregowcow oraz ptakow gatunkoéw synantropijnych.
rosliny Oddziatywanie na dotychczasowym poziomie — na stosunkowo duzej powierzchni biologicznie czynnej w
granicach dziatki istniejg wytgcznie gatunki roslin ozdobnych i uprawowych. Ro$linno$¢ naturalna nie ma
Szans na odtworzenie sie w drodze naturalnej sukcesji.
woda Negatywne oddziatywania na dotychczasowym poziomie — dotyczg one ograniczonego zasilania woéd

podziemnych w skutek utwardzenia i zabudowania czesci terenu.

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i stalym bedzie odprowadzanie
wod opadowych z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi, co wspomoze warstwy
wodonosne i ochroni glebe przed nadmiernym przesychaniem;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie podigczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
wodociagowej, co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujes¢ wéd;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie podiaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia
przedostajg sie do wéd podziemnych.

Strona 25




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

powietrze

— oddzialywaniem pozytywnym diugoterminowym, posrednim i statym bedzie realizacja zgodnie
z ustaleniami studium wylacznie ustug nie powodujacych uciazliwosci dla srodowiska, a co za
tym idzie brak emisji zanieczyszczen i hatasu oraz pol elektromagnetycznych do atmosfery;

— oddziatlywaniem pozytywnym diugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie stosowanie do
celéow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawartosci siarki oraz
odnawialnych zrédet energii co zmniejszy ilo$¢ zanieczyszczen w atmosferze.

powierzchnia
ziemi

Oddziatywanie na dotychczasowym poziomie — w skutek zabudowy i zagospodarowania terenu profil
glebowy ulegt wymieszaniu, gleby sgq stabiej zasilane przez wody opadowe, szczegdlnie w rejonach
utwardzonych doj$¢ i dojazdéw, co wptywa niekorzystnie na procesy chemiczne zachodzgce w glebie.

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym bedzie podiaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia
przedostaja si¢ do ziemi;

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym i stalym jest zakaz zmiany uksztaltowania
terenu poza zmianami stuzacymi zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciw zalewaniu
dzialek budowlanych.

krajobraz

Oddziatywanie na dotychczasowym poziomie — teren jest zagospodarowany i na skutek wprowadzenia
zmiany studium, nie ulegnie zmianom.

klimat

Oddziatywanie na dotychczasowym poziomie.

dobra naturalne

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, diugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenow
budowlanych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z
ktérych zanieczyszczenia przedostajg sie do wod podziemnych;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenéw
budowlanych do zbiorczej sieci wodociagowej co ograniczy realizacje indywidualnych,
niekontrolowanych ujes$¢ wod.

dobra materialne

Brak oddziatywania.

Dla terenu ustugowo-produkcyjnego z dopuszczeniem obiektow sprzedazy powyzej 2000 m? i
miejsca obstugi podréznych, parkingdbw oznaczonego symbolem UP1/KS (teren przy ul.

Przyjacielskiej):

réznorodnos¢
biologiczna

— negatywne oddzialywanie krotkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane =z
dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie zabudowy — w wyniku prac
budowlanych zostanie zniszczona szata roslinna (ktéra nastepnie moze zosta¢ odbudowana po
zakonczeniu procesu budowlanego), prace budowlane bedg powodowaly wyptaszanie drobnych
zwierzgt — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét budowlanych,
bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym jest dopuszczenie wycinki
istniejgcych zadrzewien, ktére wspomagajg bioré6znorodnos¢ i sg ostojami ptakéw, bezkregowcow
oraz drobnych ssakéw. Zmiana zagospodarowania terenu spowoduje trwatg likwidacje mtodych
drzewostandw w catosci lub w znacznej czesci o zatrzyma trwajacy proces naturalnej sukcesiji;

— negatywne oddziatywanie dlugoterminowe, bezposrednie i state bedzie sie wigzato z wkroczeniem
terenéw przemystowych na tereny obecnie wspomagajgce funkcjonowanie systemu przyrodniczego,
€0 znacznie pogorszy ich funkcjonowanie;

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20% (zgodnie z postanowieniami studium) bedzie
negatywnym oddziatywaniem posrednim, dtugoterminowym i statym wptywajgcym na zmniejszenie
bioréznorodnosci; zasadniczemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia zyciowa roslin i zwierzat, w
przypadku obecnie istniejgcych zadrzewien, powierzchnia ta moze ulec zmniejszeniu nawet o 80%;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym posrednim i statym moze by¢ wydzielanie matych
dziatek budowlanych - 800m?, ktére bedg wygradzane, czesto szczelnymi ogrodzeniami petnymi co
uniemozliwi migracje zwierzat;

— za oddziatywanie pozytywne, bezposrednie, dlugoterminowe mozna uznaé¢ dopuszczenie
realizacji zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, gdyz bedzie tu najprawdopodobniej
wprowadzona roslinnosé ozdobna, ktéra bedzie stanowita siedliska i pokarm dla zwierzat;
mozna si¢ réwniez spodziewaé, ze ogolnodostepne tereny zieleni nie beda wygradzane
zwlaszcza w przypadku realizacji obiektéw handlowych lub miejsca obstugi podréznych,
ktérym to obiektom zwykle towarzyszy zielen urzadzona.

ludzie

Teren pofozony jest poza obszarami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, w zwigzku z czym
oddziatywanie na ludzi bedzie tu minimalne i bedzie dotyczyto wytgcznie Iludzi przebywajgcych tu
czasowo, niezaleznie od ostatecznego sposobu zagospodarowania terenu. Nie mniej realizacja obiektow
przemystowych, logistyki, parkingdw czy miejsca obstugi podréznych nie bedzie sprzyjata przebywaniu tu
ludzi, gtéwnie ze wzgledu na podwyzszony poziom hatasu w S$rodowisku, zanieczyszczenia
komunikacyjne lub inne zanieczyszczenia powietrza emitowane przez obiekty przemystowe, w tym odory.
Ostateczny rodzaj i skala oddziatywania na ludzi jest niemozliwa do ustalenia na etapie studium, gdyz nie
jest znany ostateczny sposob zagospodarowania tego terenu.

zwierzeta

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym posrednim i stalym bedzie ograniczenie do 20%
powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat;
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najbardziej niekorzystna bedzie wycinka mtodych zadrzewien, gdzie chetnie bytujg drobne zwierzeta;
w przypadku wydzielania matych dziatek budowlanych negatywne oddziatywanie dtugoterminowe,
posrednie, state bedzie si¢ wigzato z wygradzaniem dziatek, co znacznie zmniejszy mozliwosé
migracji, zwtaszcza dla wigkszych ssakéw;

oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym bedg roboty budowlane w wyniku
dopuszczenia realizacji zabudowy, co bedzie powodowato ptoszenie zwierzat;

oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i chwilowym bedzie wzmozony ruch
samochodowy w miejscach powstania baz transportowych, logistycznych, spedycyjnych, magazynéw,
miejsca obstugi podréznych, obiektéw handlowych, gdzie wzmozony bedzie ruch samochodowy, w
tym samochodami ciezarowymi i ciezkim sprzetem transportowym, co moze zagrazac¢ zyciu zwierzat i
ptoszy¢ zwierzeta uniemozliwiajgc im bytowanie w tym terenie;

pozytywnym oddziatywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie wprowadzenie
zieleni urzadzonej o wzbogaconej strukturze gatunkowej i pionowej roslinnosci, ktéra moze
stac¢ sie zerowiskiem i siedliskim dla zwierzat.

rosliny

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej do 20% i wycinka znacznej czesci drzewostanu i zahamowanie
trwajgcej naturalnej sukcesji;

pozytywnym oddziatywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie wprowadzenie
zieleni urzadzonej , ktéra wyréwna cho¢ czesciowo straty w szacie roslinne;j.

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie znaczne zwigkszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie;
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost zabudowy, co
zwigkszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni sie do obnizania poziomu
wod podziemnych, w szczegolnosci zapotrzebowanie na wode moze wzrosng¢ wraz z pojawieniem
sie ustug wykorzystujgcych w swojej dziatalnosci znaczne ilo$ci wody;

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane z ryzykiem
przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji chemicznych w miejscach
realizacji magazynow, baz transportowych, logistycznych, spedycyjnych, stacji paliw, baz obstugi
transportu i rolnictwa; w studium brak jest jednoznacznych zapiséw wskazujgcych na dziatania
majgce zapobiec takim zagrozeniom na ternach, ktére nie sg terenami komunikacyjnymi ani terenami
produkcyjnymi i lezg poza zasiegiem kanalizacji deszczowej;

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i stalym bedzie
podczyszczanie wéd opadowych przed zrzutem do ziemi z terenéw komunikacyjnych;
pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i stalym bedzie odprowadzanie
wod opadowych z terenéw biologicznie czynnych do ziemi, co wspomoze warstwy wodonosne
i nieznacznie ochroni glebe przed nadmiernym przesychaniem;

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, ditugoterminowym, statym bedzie podtaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
wodociagowej co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ waéd;
pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, ditugoterminowym, stalym bedzie podtaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia
przedostaja sie¢ do wod podziemnych.

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i stalym bedzie zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnych, a zwlaszcza wycinka zadrzewieh co spowoduje tatwiejsze przemieszczanie sig
zanieczyszczen atmosferycznych;

oddziatywaniem negatywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i chwilowym bedzie okresowy
wzmozony ruch samochodowy w miejscach powstania baz transportowych, logistycznych,
spedycyjnych, magazyndw, stacji paliw, baz obstugi transportu i rolnictwa, produkcji gdzie wzmozony
ruch samochodowy bedzie powodowat wzmozong emisje hatasu oraz zanieczyszczen do atmosfery,
w tym réwniez w trakcie procesu budowlanego;

w zalezno$ci od rodzaju obiektdw produkcyjnych oraz stosowanej technologii mogg sie pojawi¢ inne
zagrozenia emisji zanieczyszczen do atmosfery;

realizacja obiektéw przemystowych, handlowych spowoduje wzrost hatasu spotecznego, co bedzie
oddziatywaniem negatywnym, dtugoterminowym, bezposrednim, chwilowym;

oddziatywaniem pozytywnym, dlugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie stosowanie do
celéow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawartosci siarki oraz
odnawialnych zrédet energii co zmniejszy ilos¢ zanieczyszczen w atmosferze.

powierzchnia
ziemi

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane z ryzykiem
przedostawania sie substancji ropopochodnych oraz innych substancji chemicznych w miejscach
realizacji magazynéw, baz transportowych, logistycznych, spedycyjnych, baz obstugi transportu,
rolnictwa, stacji paliw; w studium brak jest jednoznacznych zapisdw wskazujgcych na dziatania
majace zapobiec takim zagrozeniom na terenach, ktére nie sg terenami komunikacyjnymi ani
terenami produkcyjnymi i lezg poza zasiegiem kanalizacji deszczowej;

wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg budynkéw szczegdlnie z kondygnacjami podziemnymi lub
sieci infrastruktury technicznej spowodujg naruszenie powierzchni ziemi i wymieszanie profilu
glebowego, bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state;

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bedzie zabudowanie i utwardzenie znacznej czesci
powierzchni ziemi w obrebie osiedla, co spowoduje ostabienie zasilania gleby przez wody opadowe, a
tym samym lokalne jej przesuszanie;

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i staltym bedzie
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podczyszczanie wod opadowych przed zrzutem do ziemi, co ograniczy przenikanie
zanieczyszczen;

— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i stalym jest zakaz zmiany uksztattowania
terenu poza zmianami stuzacymi zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciw zalewaniu
dziatlek budowlanych.

krajobraz — pozytywny wplyw diugoterminowy, bezposredni i staly bedzie miatlo uporzadkowanie terenow
nieuzytkéw porolnych.
klimat — negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie powierzchni

biologicznie czynnych co wptynie lokalnie na topoklimat szczegdlnie nagrzewnie powietrza.

dobra naturalne

— negatywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i chwilowym moze byc¢
przedostawanie sie zanieczyszczen ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych do waéd
podziemnych w rejonie lokalizacji magazynéw, baz transportowych, logistycznych, spedycyjnych, baz
obstugi transportu i rolnictwa oraz stacji paliw, gdzie studium nie ustala jednoznacznych zasad
zabezpieczenia przed takim typem zagrozen;

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim, statym bedzie zniszczenie profilu
glebowego w trakcie robot budowlanych, oraz utwardzenie i zabudowanie znacznej czesci tych
terendéw, co spowoduje utrate wartosci przez te gleby jako dobra naturalnego;

—  pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dilugoterminowym, stalym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenow
budowlanych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z
ktérych zanieczyszczenia przedostajg sie¢ do wéd podziemnych;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenéw
budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej co ograniczy realizacje indywidualnych,
niekontrolowanych ujeé¢ wéd.

dobra materialne

Brak oddziatywania

Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego symbolem ZP (teren polozony przy ul. Reczajskiej i

Nadarzynskiej):

réznorodnos¢
biologiczna

— negatywne oddzialywanie krotkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane =z
dopuszczeniem realizacji ciggow komunikacyjnych, placéw, obiektéw sportowych, placéw zabaw dla
dzieci, jednak to oddziatywanie ze wzgledu na skale zjawiska nie bedzie duze;

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie i state bedzie zwigzane z zagospodarowaniem
tych terendéw na cele rekreacyjne, co spowoduje wprowadzenie gatunkéw obcych, obnizy procesy
naturalnej sukcesji, a zatem wptynie na bior6znorodnos¢;

— oddziatywaniem pozytywnym, dtugoterminowym i stalym jest ochrona istniejagcych zadrzewien
i zakrzaczen i dopuszczenie ewentualnie minimalnej wycinki drzew i krzewéw w razie
koniecznosci realizacji ciagow komunikacyjnych i obiektow infrastruktury technicznej co
bedzie sprzyjato zachowaniu bioréznorodnosci;

— pozytywnym oddzialywaniem dilugoterminowym bedzie zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 75% co réwniez bedzie sprzyjato bioré6znorodnosci.

ludzie

— oddziatywaniem dilugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie realizacja miejsc
rekreacyjnych dla miejscowej ludnosci co znacznie podniesie jakos¢ zycia i wypoczynku w
Kobyice.

zwierzeta

— negatywne oddzialywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ spowodowane
zwigkszonym okresowym naptywem ludnosci, co bedzie powodowat przeptaszanie zwierzat;

— negatywny wptyw dtugoterminowy, bezposredni i chwilowy moze by¢ zwigzany z wyprowadzaniem
psow na spacery, kidre dodatkowo bedg ptoszyty zwierzeta;

— negatywny wptyw bezposredni, chwilowy bedzie miato wprowadzenie roslinnosci ozdobnej i jej
pielegnacja za pomocg chemicznych srodkéw ochrony roslin, co moze spowodowaé $miertelnosé
zwierzat, gtdwnie owadow;

— studium nie odnosi sie do zasad wygradzania terenéw zieleni parkowej, w przypadku ich szczelnego
wygradzania, migracja zwierzat, gtéwnie ssakow moze by¢ utrudniona, w przypadku pozostawienia
ich jako terenéw niewygrodzonych warunki migracyjne sie nie pogorszg;

— pozytywny wplyw diugoterminowy, bezposredni i staly bedzie mialo zachowanie znacznych
powierzchni biologicznie czynnych lacznie z istniejaca zielenia wysoka, a co za tym idzie
siedlisk zwierzat;

— pozytywny wplyw bedzie mialo wprowadzenie gatunkéw ozdobnych, kwitnacych i
owocujacych mogacych byé dodatkowym siedliskiem i pozywieniem zwierzat.

rosliny

— pozytywny wptyw diugoterminowy, bezposredni i staly bedzie miato zachowanie znacznych bo
az, 75% powierzchni biologicznie czynnych, a wiec znacznych przestrzeni zyciowych dla
roslin;

— pozytywny wptyw bedzie miato pozostawienie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen; bedzie to
wplyw diugoterminowy, bezposredni i staly.

woda

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie zachowanie
duzych powierzchni biologicznie czynnych co wspomoze zasilanie wéd podziemnych przez
wody opadowe;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i stalym bedzie odprowadzanie
woéd opadowych do ziemi, co wspomoze warstwy wodonosne i ochroni glebe przed
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nadmiernym przesychaniem.

powietrze — pozytywnym oddzialywaniem diugoterminowym, posrednim i stalym bedzie zachowanie
duzych powierzchni biologicznie czynnych 2z drzewostanem co uchroni przed
rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen i bedzie sprzyjatlo ich zatrzymywaniu oraz
oczyszczaniu powietrza atmosferycznego.

powierzchnia — nieznaczne oddzialywanie negatywne na powierzchnie ziemi moze mie¢ realizacja ciggow

ziemi komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej; bedzie to oddziatywanie dtugoterminowe,

bezposrednie i state;

— zachowanie znacznych powierzchni biologicznie czynnych, zalesionych ochroni powierzchnie
ziemi przed przeksztatceniami i zmiang stosunkéw wodnych, co bedzie oddziatywaniem
pozytywnym, dtugoterminowym, statym;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i stalym bedzie odprowadzanie
woéd opadowych do ziemi, co wspomoze warstwy wodonosne i ochroni glebe przed
nadmiernym przesychaniem.

krajobraz — pozytywne oddziatywanie dilugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane =z
urzadzeniem terenéw, ich oczyszczeniem co wplynie na jakos¢ krajobrazu miejskiego.
klimat — pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i stalym bedzie pozostawianie

znacznych powierzchni biologicznie czynnych z roslinnoscia lesng co bedzie sprzyjato
zachowaniu topoklimatow.

dobra naturalne — oddziatywanie na lasy jako dobro naturalne bedzie pozytywne, dlugoterminowe i state , gdyz
tereny lesne w wiekszosci zostajg zachowane;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie zachowanie znacznych powierzchni biologicznie czynnych, gdzie
wody opadowe beda swobodnie mogty zasila¢ warstwy wodonosne i glebe;

— pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim, stalym bedzie utrzymanie
istniejacego zagospodarowania terenu i powierzchni biologicznie czynnych, a tym samym
ochrona profilu glebowego.

dobra materialne | Brak oddzialywania

Dla terenu ustug sportu i rekreacji na dziatkach lesnych oznaczonego symbolem US1/ZL (teren
potozony przy ul. Radzyminskiej):

réznorodnosé — negatywne oddziatywanie krétkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie zwigzane z

biologiczna dopuszczeniem realizacji zabudowy, ciggéw komunikacyjnych, placéw, obiektéw sportowych,
parkingdw, co bedzie wigzato sie¢ z uszkodzeniem szaty roslinnej (drzewostanéw stanowigcych las) i
przeptaszaniem zwierzat w wyniku rob6t budowlanych;

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, posrednie i state bedzie zwigzane z zagospodarowaniem
tych terenéw na cele rekreacyjne co spowoduje wprowadzenie gatunkéw obcych, obnizy procesy
naturalnej sukcesji, a zatem wptynie na bior6znorodnos¢;

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie sie wigzalo z obnizeniem
powierzchni biologicznie czynnych do 80% co nieznacznie wptynie na bioréznorodnosg¢;

— przeznaczenie terendéw na cele rekreacyjne spowoduje wzrost migracji ludzi i samochoddéw co bedzie
generowato hatas, a wiec posrednio, dtugoterminowo i chwilowo bedzie powodowato ptoszenie
zwierzat;

— teren rekreacyjny zostat wskazane w miejscu obecnego ciggu biologicznego i obszaréw czynnych
przyrodniczo, zmiana ich zagospodarowania spowoduje dtugoterminowe, bezposrednie i state
pogorszenie warunkéw funkcjonowania tych ciggéw, zwlaszcza w przypadku zastosowania ogrodzen.

ludzie — oddziatywaniem dilugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie realizacja miejsc
rekreacyjnych dla miejscowej ludnosci, co znacznie podniesie jako$¢ zycia i wypoczynku w
Kobyice.

zwierzeta — negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze byé spowodowane

zwiekszonym, okresowym naptywem ludnosci, ktéry bedzie powodowat przeptaszanie zwierzat;

— negatywny wptyw dtugoterminowy, posredni i staty bedzie zwigzany z obnizeniem powierzchni
biologicznie czynnych, a co za tym idzie przestrzeni zyciowej zwierzat;

— wygradzanie terendw rekreacyjnych i sportowych ograniczy migracje zwierzat zwtaszcza drobnych
ssakéw, co wplynie bezposrednio, dtugoterminowo i na state na zwierzeta;

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe bedzie sie¢ wigzato ze
zwigkszonym ruchem samochodowym co moze zagrazac zyciu zwierzat;

— pozytywny wplyw bedzie mialo wprowadzenie gatunkéw ozdobnych, kwitngcych i
owocujacych mogacych byé dodatkowym siedliskiem i pozywieniem zwierzat.

rosliny — negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state na rosliny bedzie zwigzane z
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych do 80% co nieznacznie obnizy przestrzen zyciowag
roslin;

— negatywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane z dopuszczeniem
wycinki czesci drzew na terenach lesnych;

— pozytywne oddziatywanie dlugoterminowe, bezposrednie i stale bedzie zwigzane z
zachowaniem duzych powierzchni biologicznie czynnych z roslinnoscia lesna.
woda — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie zwiekszenie

powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu i okresowe
przesuszanie;
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— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i statym bedzie zachowanie
duzych powierzchni biologicznie czynnych odprowadzanie wéd opadowych do ziemi, co
wspomoze warstwy wodonosne i ochroni grunt przed nadmiernym przesychaniem;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie podiaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
wodociagowej co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych ujeé¢ wéd;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, diugoterminowym, stalym bedzie podiaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia
przedostajg si¢ do wéd podziemnych.

powietrze — negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i chwilowym bedzie wprowadzenie
obiektow rekreacyjnych na tereny lesne, co spowoduje wzrost poziomu hatasu w srodowisku;

— oddziatywaniem pozytywnym, dlugoterminowym, bezposrednim i stalym bedzie stosowanie do
celéow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawartosci siarki oraz
odnawialnych zrédet energii, co zmniejszy ilo$¢ zanieczyszczen w atmosferze.

powierzchnia — nieznaczne oddziatywanie negatywne na powierzchnie ziemi moze mieé realizacja ciggéw

ziemi komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i obiektéw zwigzanych z rekreacja; bedzie to
oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state;

— zachowanie znacznych powierzchni biologicznie czynnych, zalesionych ochroni powierzchnie
ziemi przed przeksztatceniami i zmiang stosunkéw wodnych, co bedzie oddziatywaniem
pozytywnym, diugoterminowym, statym;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i statym bedzie odprowadzanie
wod opadowych do ziemi, co wspomoze warstwy wodonosne i ochroni glebe przed
nadmiernym przesychaniem;

— pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dilugoterminowym, stalym bedzie podiaczenie
(zgodnie z zalozeniami studium) wszystkich terenéw budowlanych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia
przedostaja sie do gleby.

krajobraz Zmiana sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu z krajobrazu naturalnego na antropogeniczny
jest niemozZliwa do ocenienia na etapie studium poniewaz nieznany jest ostateczny sposob
zagospodarowania i jako$c¢ architektury realizowanych obiektéw budowlanych.

klimat Brak oddziatywania.

dobra naturalne — oddziatywanie na las jako dobro naturalne nalezy uzna¢ za negatywne, state i diugoterminowe, gdyz
studium zaktada wycinke czes$ci drzewostanu;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dtugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podtaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenéw
budowlanych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z
ktérych zanieczyszczenia przedostajg sie do wod podziemnych;

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, statym na wody podziemne
jako dobro naturalne bedzie podiaczenie (zgodnie z zatlozeniami studium) wszystkich terenéw
budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej co ograniczy realizacje indywidualnych,
niekontrolowanych ujes¢ wéd;

— pozytywnym oddziatywaniem dlugoterminowym, bezposrednim, stalym bedzie utrzymanie
przewazajgcej czesci istniejacego zagospodarowania terenu i powierzchni biologicznie
czynnych, a tym samym ochrona profilu glebowego.

dobra materialne | Brak oddziatywania

12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI USTALEN ZMIANY STUDIUM

Analizujgc ustalenia studium i jego zmiany nalezy stwierdzi¢, ze zastosowano szeroki wachlarz
ustalen majacych na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan w wyniku
realizacji ustalen studium. Poniewaz tereny objete zmiang studium sg bardzo niewielkie, rozwigzania
majgce na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko zwigzanego z dopuszczong
zmiang studium funkcjg terenu musi by¢ rozpatrywane w kontekscie catego studium.

Najwazniejsze rozwigzania majgce na celu ograniczenie lub zapobieganie negatywnym skutkom
realizacji ustalen studium dotyczg przyjetych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej,
zwlaszcza, nakazéw podtgczenia obiektéw budowlanych do zbiorczych sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych. Brakuje szczegdtowych rozwigzan w zakresie prawidtowej gospodarki $ciekowej,
zwlaszcza na terenach przemystowych czy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

W zmianie studium co prawda dopuszczono wycinke czesci istniejacych drzewostanéow, ale w
ogoinym bilansie miasta stanowig one niewielki procent wszystkich laséw. Odnosnie terenu
rekreacyjnego przy ul. Radzyminskiej nalezatoby rozwigza¢ kwestie utrudnienia migracji zwierzat w
lokalnym ciggu ekologicznym.

Strona 30




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Dla terenu miejsca obstugi podréznych dopuszczono funkcje ustugowo-handlowe i przemystowe,
ktére sa ucigzliwe dla srodowiska, ale sg one planowane w sgsiedztwie duzych terendw
przeznaczonych pod przemyst w obowigzujgcym studium.

13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPISEM METOD DOKONANIA OCENY
PROWADZACEJ DO DOKONANIA TEGO WYBORU LUB WYJASNIENIE BRAKU
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH
W projekcie zmiany studium nie zastosowano rozwigzan alternatywnych, poniewaz:

— dla terenu potozonego przy ul. 3 Maja — przeznaczenie terenu przystosowano do istniejgcego

zagospodarowania terenu;

— dla terenu polozonego przy ul. Radzyminskiej, Nadarzynskiej i Lesnej — zachowano
czesciowo przeznaczenie terenu wynikajgce z obowigzujgcego studium i nieznacznie poszerzono
obszar przeznaczony na cele zabudowy wielorodzinnej kosztem lasu, co nie bedzie miato
wiekszego znaczenia dla funkcjonowania tego lasu, ktéry stanowi niewielkg enklawe w otoczeniu
obszaréw zabudowanych i nie peni istotnej funkcji przyrodniczej;

— dla terenu potozonego przy ul. Przyjacielskiej — zachowano dotychczasowe przeznaczenie
miejsce obstugi podréznych zwigzane z planowang drogg S8 i dopuszczono przeznaczenie jakie
jest planowane w obowigzujacym studium na terenach sgsiednich;

— dla terenu potozonego przy ul. Radzyminskiej — poszukiwanie alternatywnych rozwigzan byto
niemozliwe, gdyz przeznaczenie tego terenu na cele ustug sportu i rekreacji na dziatkach lesnych
jest jedynym mozliwym i najmniej szkodliwym dla sSrodowiska przeznaczeniem obok pozostawienia
tego terenu w dotychczasowym uzytkowaniu. Realizacji ustug sportu i rekreacji wpisuje sie w
potrzeby miasta Kobyiki jak rowniez mozliwosci terenéw laséw miejskich.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest opracowaniem majgcym na celu wykazanie wptywu
planowanych rozwigzan lub inwestycji na srodowisko naturalne i zdrowie ludzi w przypadku realizac;ji
jego ustalen.

Obszar objety zmiang studium obejmuje niewielkie fragmenty miasta Kobytka, przy ul. 3 maja,
Reczajskiej, Przyjacielskiej i Radzyminskiej, gdzie zaistniata potrzeba zmiany obecnego
przeznaczenia terenéw. Kobytka jako miasto nalezgce do aglomeracji warszawskiej i potozone blisko
Warszawy poddane jest silnym wptywom urbanizacyjnym, co przejawia sie jego obecnym stanem
zagospodarowania.

Poprzez odpowiednie ksztattowanie przestrzeni studium dgzy do ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej obiektdow rekreacyjnych w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Sporzadzajgc prognoze przyrodniczg odniesiono sie do stanu istniejgcego oszacowanego i
przeanalizowanego w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Kobytka, a nastepnie wykazano
oddziatywanie na poszczegolne komponenty srodowiska naturalnego.

W prognozie przede wszystkim:

1. przeanalizowano i oceniono zgodno$¢ ustaleh zmiany studium z obowigzujgcymi dokumentami
planistycznymi oraz strategiami i programami — stwierdzajgc ze ustalenia te respektujg wytyczne
obowigzujgcych dokumentow;

2. przeanalizowano i oceniono stan $rodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na srodowisko w skutek realizacji ustalen zamiany studium wykazujgc, ze
oddziatywania te mogg by¢ zwigzane gtéwnie z realizacjg zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, parkingdbw oraz wylesieniem terendw.
Wskazano, ze ustalenia planu dgzg do likwidacji obecnych ucigzliwosci poprzez wprowadzenie
zapisOw ograniczajgcych emisje $ciekow komunalnych do ziemi i wdéd podziemnych,
ograniczenie emisji szkodliwych substancji do powietrza, ograniczenie hatasu, ograniczenie
PEM, ochrona szaty roslinnej a tym samym ochrona siedlisk zwierzecych;

3. przeanalizowano i oceniono problemy ochrony $srodowiska istotne z punktu ustalen zmiany
studium w szczegdlnosci w odniesieniu do obszardéw i obiektéw chronionych, w odniesieniu do
ktérych zastosowano w studium ustalenia chronigce i zapobiegajgce zagrozeniom srodowiska;
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4. przeanalizowano i oceniono ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i zdrowia ludzi wymagane
przepisami wyzszego rzedu, wykazujgc iz zapisy w tej kwestii respektujg przepisy wyzszego
rzedu;

5. przeanalizowano i oceniono szczegotowo poszczegodlne ustalenia zmiany studium wykazujgc

rodzaje oddziatywan pozytywnych, negatywnych, krétkoterminowych, $rednioterminowych,
dtugoterminowych, bezposrednich, posrednich, skumulowanych na poszczegdlne komponenty
srodowiska w odniesieniu do stanu istniejgcego;

6. przeanalizowano i oceniono zabiegi tagodzace i kompensacje zastosowane w projekcie zmiany
studium, ktére majg niwelowa¢ negatywne skutki realizacji ustalen studium, wskazujgc
pozytywny Kkierunek rozwigzan oraz koniecznos¢ rozwigzania niektorych problemow
nieuregulowanych w zmianie studium;

7. przeanalizowano i wskazano w wigkszosci przypadkédw brak mozliwosci zastosowania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w zmianie studium;

8. wykazano brak oddziatywan transgranicznych.
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