BURMISTEK
M!Z%L;Tf!\ Enui’é;\, ZARZADZENIE Nr 196/13
BURMISTRZA MIASTA KOBYELKA
z dnia 13.09.2013 r.

w sprawie zatwierdzenia Regulaminu postepowania o poszukiwaniu inwestora do realizacji
przedsiewziecia - Budowa kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobylce oraz powolania
Komisji Negocjacyjnej do przeprowadzenia postepowania.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 oraz art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 1. poz. 594 z pdzn. zm.), zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Regulamin postgpowania 0 poszukiwaniu inwestora do  realizacji
przedsiewziecia - Budowa kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobylce, stanowigcy zatacznik
nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Powoltuje si¢ Komisje Negocjacyjna do przeprowadzenia postgpowania w nastepujgcym
sktadzie:

1) Przewodniczacy: Pan Piotr Grubek — Zastepca Burmistrza Miasta Kobylka;

2) czlonkowie: Joanna Smiecinska — kierownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej,
Pawet Dylewski — kierownik Wydziatu Inwestycji,
Wojciech Reutt — p.o. kierownika Wydziatu Zamowien Publicznych;

3) sekretarz Paulina Pakuta — pomoc administracyjna, Wydziat Zamowien Publicznych;

4) eksperci Rafat Cieglak — Kancelaria Doradztwa Gospodarczego Cieslak & Kordasiewicz,
Michat Lizewski — Kancelaria Doradztwa Gospodarczego Cieslak & Kordasiewicz.

§ 3. Do zadan Komisji Negocjacyjnej nalezy w szczegolnosci:

1) opracowanie dokumentacji postepowania, zwlaszcza ogloszenia o poszukiwaniu inwestora,
zaproszenia do negocjacji oraz Opisu Warunkoéw Umowy;

2) prowadzenie negocjacji;

3) opracowywanie propozycji odpowiedzi na zapytania inwestorow;

4) otwarcie ofert;

5) dokonanie oceny ofert i przedtozenie propozycji wyboru najkorzystniejszej oferty;

6) biezace prowadzenie protokotu postgpowania.

§ 4. Do zadan Przewodniczacego Komisji Negocjacyjnej nalezy w szczegolnosci:

1) kierowanie pracami Komisji;

2) podpisywanie dokumentacji postepowania, zwlaszcza ogloszenia o poszukiwaniu inwestora,
zaproszenia do negocjacji, oraz Opisu Warunkéw Umowy, poza wynikiem albo
uniewaznieniem postgpowania.

§ 5. Zobowigzuje si¢ Komisje Negocjacyjng do zachowania tajnosci prac oraz sporzgdzonej przez
nig dokumentacji, zgodnie z zakresem przewidzianym w regulaminie, o ktérym mowa w § 1

zarzadzenia.

6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
3 e " Y R 2UURMISTRZ MIASTA

Robert Roguski
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Zatacznik nr 2 do Ogloszenia o poszukiwaniu Inwestora do spéiki celowej w celu
realizacji przedsiewziecia - pn. ,Budowa kompleksu mieszkaniowo-uslugowego
w Kobylce”

REGULAMIN POSTEPOWANIA O POSZUKIWANIU INWESTORA
DO REALIZAC]I PRZEDSIEWZIECIA

- BUDOWA KOMPLEKSU MIESZKANIOWO-USLUGOWEGO
W KOBYLCE
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Cele i Zalozenia Projektu

Zaohserwowane w ostatnich latach na terenie Miasta Kobytka zmiany demograficzne,
przejawiajace sie stalym zwigkszeniem liczby mieszkancéw bedacych w wieku produkeyjnym
i przedprodukeyjnym, spowodowaty wzrost zapotrzebowania obywateli na tworzenie nowych
zasobdéw mieszkaniowych. W odpowiedzi na rosngce potrzeby spofecznosci lokalnej w tym
obszarze, Miasto Kobytka planuje wspolnie z inwestorem prywatnym realizacje przedsiewzigcia
polegajacego na budowie na terenie Miasta nowoczesnego kompleksu mieszkaniowo-
ustugowego, uwzgledniajacego ponadto zapewnienie Miastu dodatkowych powierzchni na

realizacje innych zadan wlasnych.

W celu realizacji przedsiewziecia Miasto zamierza utworzy¢ wsp6lnie z inwestorem prywatnym
spétke w oparciu o przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 1.0 gospodarce komunalnej, zgodnie
zuchwata Nr XXIX/307/13 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 17 maja 2013 r. wsprawie
przystapienia do procedury wyboru podmiotu prywatnego do utworzenia sp6tki celowej, w celu

realizacji projektu budowy kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobyice.

ROZDZIAL 1.
§ 1. Definicje

Nastepujace pojecia uzyte w Reguléminie majq ponizsze znaczenie:

1) Miasto — Miasto Kobylka;

2) Inwestor — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowoséci prawnej, ale posiadajaca zdolno3¢ prawna, ktéra ubiega sie o zawarcie Umowy,
ztozyta wniosek o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach, oferte lub zawarta Umowg;

3) Komisja Negocjacyjna - organ powolany przez Burmistrza Miasta do przeprowadzenia
postepowania, zgodnie z postanowieniami Regulaminu;

4) Negocjacje - negocjacje prowadzone przez Miasto Kobytka z Inwestorami, ktorzy zlozyli
wniosek o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach;

5) Opis Warunkéw Umowy - opis, wktérym zawarte s3 wymagania i warunki, ktorych
spelnienie przez Inwestora umozliwia zawarcie Umowy oraz warunki, na jakich zawarta
zostanie Umowa;

6) Postepowanie — postepowanie prowadzone w oparciu o Regulamin w celu wyfonienia
Inwestora, ktéry wspdinie z Miastem Kobytka zrealizuje przedsigwzigcie;

7) Przedsigwziecie Inwestycyjne - przedsigwzigcie polegajace na budowie na nieruchomosci
gruntowej bedacej wlasnoscia Miasta Kobytka, obejmujace; czesci dziatek o nr ewid. 21/13,
21/14148/1, o facznej powierzchni ok. 1,4086 ha kompleksu sktadajacego sie z 3 budynkow

mieszkaniowo-ushugowych  wraz  zinfrastruktura towarzyszacg Oraz ewentualne
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8)

9)

zagospodarowanie terenu wokét {czes¢ dziatki onr ewid. 48/1 o powierzchni ok. 2,3289
ha), zgodnie z przeznaczeniem terent;

Przeznaczenie terenu - okreslone wdokumentach planistycznych Miasta (Studium
Uwarunkowah i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kobytka, Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego) przeznaczenie nieruchomos$ci  gruntowych,
objetych zakresem przedsiewziecia; mozliwa jest zmiana dokumentéw planistycznych,
zgodnie z obowigzujacymi procedurami, w celu optymalizacji przedsigwziecia.

Regulamin - niniejszy Regulamin postgpowania - Budowa kompleksu mieszkaniowo-

ushugowego w Kobyice;

10) Spétka - spétka utworzona przez Miasto i Inwestora w celu realizacji przedsigwzigcia pn.

Budowa kompleksu mieszkaniowo-ustugowego w Kobylce;

11) Umowa - umowa wspélpracy miedzy Miastem Kobytka alnwestorem okreélajgca zasady

i warunki uczestnictwa w spolce celowej oraz wspdlnej realizacji przedsigwzigcia.

ROZDZIAL 2. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 2. Regulamin

Regulamin okreéla zasady, tryb iforme prowadzenia postepowania w celu wytonienia
Inwestora, ktéry wraz z Miastem Kobytka zrealizuje Przedsiewziecie Inwestycyjne
polegajace na budowie na nieruchomosci gruntowej bedacej wiasno$cia Miasta Kobytka,
obejmujacej czeéci dziatek o nr ewid. 21/13, 21/141i 48/1, o lacznej powierzchni ok. 1,4086
ha kompleksu skladajacego si¢ z3 budynkow mieszkaniowo-ustugowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca oraz ewentualne zagospodarowanie terenu wokol (czes¢
dziatki o nr ewid. 48/1 o powierzchni ok. 2,3289 ha), zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Regulamin jest jawny iudostgpniany w formie pisemnej na zadanie wszystkim
zainteresowanym, w cenie pokrywajacej koszty druku i dystrybucji. Regulamin w formie
elektronicznej udostepnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka.

Postepowanie prowadzone jest woparciu o niniejszy Regulamin wylacznie w jezyku

polskim.

§ 3. Zasady postepowania

Miasto przygotowuje iprzeprowadzi postgpowanie w spos6b gwarantujacy zachowanie
uczciwej iwolnej konkurencji oraz przestrzeganie zasad réwnego traktowania,
przejrzystoéci i proporcjonalnosci.

Czynno$ci zwiagzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postgpowania wykonujg
osoby zapewniajace bezstronnos¢ i obiektywizm.

Umowe zawiera sie wytacznie z Inwestorem wybranym zgodnie z Regulaminem.
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4, Postepowanie jest jawne.

5. Miasto moze ograniczyé dostep do informacji zwigzanych z postepowaniem  tylko
w przypadkach okreslonych w Regulaminie.

6. Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnicg przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepiséw ustawy zdnia 16 kwietnia 1993 r. ozwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz.U.z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z péin. zm.), jezeli Inwestor, nie péZniej niz w terminie
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach lub ofert lub wprzy

skiadaniu dokument6w podczas Negocjacji, zastrzegt, ze nie moga by¢ one udostepniane.

§ 4. Komunikacja

1. Wszelkie dokumenty, oéwiadczenia i zawiadomienia sktadane przez Miasto i Inwestorow
w toku postepowania wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Jezeli wymagana jest forma pisemna, o$wiadczenia lub zawiadomienia przekazane za
pomoca faksu lub poczty elektronicznej uwaza sig¢ za 7iozone w terminie, jezeli ich tres¢
dotarta do adresata przed uptywem terminu i zostata niezwlocznie potwierdzona na pismie
przez przekazujacego.

3. Jezeli Miasto lub Inwestor przekazuja dokumenty lub informacje, o ktérych mowa w ust. 2
powyzej za pomoca faksu lub poczty elektronicznej, kazda ze stron na Zadanie drugiej

niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

§ 5. Komisja Negocjacyjna

1. Burmistrz Miasta do przeprowadzenia postepowania powota Komisjeg Negocjacyjng zgodnie
z postanowieniami Regulaminu.

2. Burmistrz Miasta okreéla organizacje, sktad, liczebno$¢, tryb pracy oraz zakres obowigzkow
cztonkéw Komisji Negocjacyjnej, majac na celu zapewnienie sprawnosci jej dziatania oraz
przejrzystosci jej prac.

3. Komisja Negocjacyjna realizuje swoje zadania zgodnie z niniejszym Regulaminem.

4. Komisja Negocjacyjna rozpoczyna dziatalno$¢ z dniem jej powolania, akonczy zdniem
podpisania umowy.

5. Kazdy cztonek Komisji Negocjacyjnej ztozy w dniu powotania oéwiadczenie na zatgczniku nr

1 do regulaminu.
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§ 6. Inwestor
1. Zawarcie Umowy moga ubiega¢ sie Inwestorzy, ktérzy speiniaja warunki dotyczace:

1) posiadania uprawnien do wykonywania dziatalnoéci lub czynnosci w zakresie
odpowiadajacym przedmiotowi Umowy, jezeli ustawy naktadaja obowigzek posiadania
takich uprawnient;

2) sytuacji ekonomicznej i finansowej;

3) posiadania odpowiednich kwalifikacji technicznych lub zawodowych, w tym posiadania

niezbednej wiedzy i dodwiadczenia;

4) niekaralnosci za przestepstwo popeinione w zwiazku z postepowaniem o zawarcie
umowy koncesji, postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego, przestepsiwo
przeciwko prawom o0séb wykonujacych praceg zarobkows, przestepstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione
wcelu osiagniecia korzy$ci majatkowych, atakze za przestgpstwo skarbowe lub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu

popelnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego.

2. Inwestorzy sa zobowigzani do ztozenia o$wiadczenia o spelnieniu warunkéw okreslonych
w Ogloszeniu o poszukiwaniu Inwestora.

3. Inwestorzy moga wspélnie ubiegaé sie o zawarcie Umowy tworzac konsorcjum lub spotke
cywilna.

4. Inwestor moze polega¢ na wiedzy ido$wiadczeniu, potencjale technicznym, osobach
zdolnych do wykonania Umowy innych podmiotow, niezaleznie od charakteru prawnego
faczacych go znimi powiazan. Inwestor w takiej sytuacji zobowigzany jest udowodnic
Miastu, iz bedzie dysponowat zasobami niezbednymi do realizacji Umowy, w szczegbdinosci
przedstawiajac wtym celu pisemne zobowiazanie tych podmiotéw do oddania mu do

dyspozycji niezbednych zasobéw na okres korzystania z nich przy wykonaniu Umowy.

ROZD7ZIAL IIL. POSTEPOWANIE

§ 7. Wszczecie postgpowania
1. Miasto wszczyna postcpowanie, zamieszczajac ogloszenie o poszukiwaniu Inwestora do
Spotki (zwane dalej ,Ogloszeniem o poszukiwaniu Inwestora”) w Biuletynie Informacji

Publicznej Urzedu Miasta Kobylka oraz w Biuletynie Zamoéwien Publicznych Urzegdu

Zamodwien Publicznych.

5/16



WZP.0230.1.2013 Kobytka, 13 wrze$nia 2013 r.

2. Miasto moze, po zamieszczeniu Ogloszenia o poszukiwaniu Inwestora zgodnie z§ 7 ust. 1
bezposérednio poinformowal o wszczeciu postepowania znanych sobie Inwestordw, jak
réwniez zamiesci¢ informacje o realizowanym Przedsigwzigciu Inwestycyjnym w prasie

o zasiegu ogdlnopolskim i na stronach WWW,

§ 8. Ogtoszenie o Przedsigwzigciu

1. Ogtoszenie o Przedsiewzigciu Inwestycyjnym, o ktérym mowa w§ 7 ust.1 Regulaminu

zawiera co najmniej:

1} nazwe i adres Miasta;

2) opis przedmiotu Przedsiewzigcia Inwestycyjnego;

3) okreélenie nieruchomo$ci, na ktdrych zostanie zrealizowane Przedsigwzigcie
[nwestycyjne;

4) informacje o zakltadanym modelu prawnym realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego;

5) informacje o trybie postepowania;

6) warunki udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkow;

7) informacje na temat wadium;

8) kryteria oceny ofert;

9) okolicznoéci uzasadniajace wykluczenie Wykonawcy;

10) okolicznoéci uzasadniajgce uniewaznienie postepowania;

11) miejsce i termin sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach.

§ 9. Wniosek o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach

1. Inwestor zainteresowany udziatem w postepowaniu sklada wniosek o dopuszczenie do
udziatu w Negocjacjach - wediug wzoru okreélonego przez Miasto.

2. Termin skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach wynosi 21 dni - od
dnia opublikowania Ogloszenia o poszukiwaniu Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobytka oraz w Biuletynie Zamowieni Publicznych Urzedu
Zamowien Publicznych.

3. Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach, Inwestor sktada oéwiadczenie
o spetnieniu  warunkéw udziatu w postepowaniu oraz dokumenty potwierdzajgce
uprawnienie osoby podpisujacej wniosek do reprezentowania Inwestora (odpis z rejestru
przedsigbiorcéw lub petnomocnictwo).

4. W przypadku zlozenia wniosku o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach po terminie

wskazanym w Ogloszeniu, wniosek ten nie zostanie rozpatrzony przez Miasto.
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§ 10. Ocena wniosku

1. Miasto zaprasza do Negocjacji Inwestoréw, ktérzy ztozyli wnioski o dopuszczenie do udziatu
w Negocjacjach i spetnili warunki udziatu okreélone w niniejszym Regulaminie i Ogloszeniu
o poszukiwaniu Inwestora do Spotki.

2. Miasto w Ogloszeniu o poszukiwaniu Inwestora do Spoétki moze ograniczyt liczbe
Inwestoréw zaproszonych do udziatu w Negocjacjach.

3. Miasto moze Zadaé od wykonawcow, uzupelnienia wniosku, o ktérym mowa w§ 9 lub
udzielenia wyjasnienn w wyznaczonym przez sicbie terminie.

4. Zaproszenie do udziatu w Negocjacjach zawiera co najmniej:
1) nazwe (firme) i adres Inwestora zaproszonego do udziatu w Negocjacjach;
2) informacje o terminie i miejscu rozpoczecia Negocjacji;
3) opis przedmiotu Negocjacji okreslonych w sposéb umozliwiajacy przygotowanie sie

Inwestoréw do udzialu w Negocjacjach;

4) inne istotne informacje dotyczace postepowania.

§11. Negocjacje

1. Prowadzone Negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektéw Umowy, witym aspektow
technicznych, finansowych, organizacyjnych i prawnych. Negocjacje odbywaja sig podczas
spotkan negocjacyjnych po uprzednim zaproszeniu Inwestorow na zasadach okreélonych
w § 10.

2. Wszelkie wymagania, wyjashienia i informacje, a takze dokumenty zwiazane z Negocjacjami
sg przekazywane Inwestorom na réwnych zasadach.

3. Prowadzone Negocjacje maja charakter poufny. 7adna ze stron nie moze bez zgody drugiej
strony ujawnia¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z Negocjacjami.

4. Miasto prowadzi Negocjacje do momentu, gdy bedzie w stanie okredlié¢, w wyniku
poréwnania rozwigzan proponowanych przez Inwestordow, rozwiazanie lub rozwiagzania
najbardziej spelniajace jej potrzeby.

5 O zakonczeniu Negocjacji Miasto niezwlocznie informuje uczestniczacych w nich
Inwestoréw. Informacja o zakonczeniu Negocjacji zostanie przekazana w formie pisemnej.

6. Miasto moze przed zaproszeniem do sktadania ofert dokona¢ zmiany wymagan bedacych

przedmiotem postgpowania.
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§ 12. Zaproszenie do skladnia ofert

1. Po zakoficzeniu Negocjacji Miasto przesyta Inwestorom uczestniczacym w Negocjacjach
zaproszenie do skfadania ofert wraz z Opisem Warunkéw Umowy.

2. Miasto wyznacza termin skiadania ofert, z uwzglednieniem czasu niezbednego do
przygotowania i ztozenia oferty, z tym ze termin ten nie moze byé krétszy niz 14 dni od dnia
przekazania zaproszenia do skladania ofert.

3. Zaproszenie do sktadania ofert zawiera¢ powinno co najmniej informacje o:

1) miejscu i terminie sktadania oraz otwarcia ofert;
2) obowiazku wniesienia wadium;

3) terminie zwigzania oferta.

§ 13. Opis Warunkow Umowy

1. Opis Warunkéw Umowy zawiera, w szczegblnosci:

1) nazwe oraz adres Miasta;

2) opis przedmiotu Przedsigwzigcia Inwestycyjnego;

3) termin realizacji przedmiotu Umowy (ewentualnego podziatu na etapy);

4) wykaz o$wiadczen lub dokumentow, jakie maja dostarczy¢ Inwestorzy w celu
potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu;

5) informacje o sposobie porozumiewania sie¢ Miasta z Inwestorami oraz przekazywania
oéwiadczenn lub  dokumentéw, atakze wskazanie o0séb uprawnionych do
porozumiewania si¢ z Inwestorami;

6) wymagania dotyczace wadium;

7) termin zwiazania oferta;

8) opis sposobu przygotowywania ofert;

9) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

10)opis kryteriéw, ktérymi Miasto bedzie sig¢ kierowal przy wyborze oferty, wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu oceny ofert;

11) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy;

12)wzér Umowy, jaka zostanie zawarta miedzy Miastem aInwestorem wybranym
w postepowaniu;

13) pouczenie o $rodkach ochrony prawnej przystugujacych Inwestorowi w toku
postepowania.

2. Przedmiotu iwarunkéw realizacji Umowy nie wolno okreslié w sposéb, ktéry magtby

utrudniaé uczciwa konkurencje.
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10.

11.

§ 14, Wadium

Miasto moze zada¢ od Inwestoréw wniesienia wadium.

Wadium wnosi sie przed uptywem terminu skladania ofert.

Miasto okresli kwote wadium w Ogloszeniu o poszukiwaniu Inwestora.

Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujacych formach:

1) pienigdzu;

2) poreczeniach bankowych lub porgczeniach spoldzielczej kasy oszczgdno$ciowe-
kredytowej, z tym ze poreczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienieznym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) poreczen udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa wart. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci
(Dz.U.z 2007 r., Nr 42, poz. 275 Z p6zn. zm.).

Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca si¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany

przez Miasto.

Miasto zwraca wadium wszystkim Inwestorom niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej

oferty lub uniewaznieniu postgpowania, z wyjatkiem Inwestora, ktorego oferta zostata

wybrana, jako najkorzystniejsza. Miasto zwraca réwniez wadium Inwestorowi, jezeli uptynat
termin zwigzania z oferta.

Inwestorowi, ktérego oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza, Miasto zwraca wadium

niezwlocznie po zawarciu Umowy oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy, jezeli jego wniesienia zadano.

Miasto zwraca niezwlocznie wadium na wniosek Inwestora:

1) ktéry wycofat ofertg przed uptywem terminu do sktadania ofert;

2) ktéry zostat wykluczony z postepowania.

Miasto zada ponownego wniesienia wadium przez Inwestora, ktéremu zwrdcono wadium na

podstawie ust. 7, jezeli w wyniku rozstrzygniecia protestu jego oferta zostata wybrana, jako

najkorzystniejsza. Inwestor wnosi wadium w terminie okreslonym przez Miasto.

Jezeli wadium wniesiono w pienigdzu, Miasto zwraca je wraz z odsetkami wynikajacymi

z umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomnigjszone o koszty

prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pienigdzy na

rachunek bankowy wskazany przez Inwestora.

Miasto zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Inwestor w odpowiedzi na wezwanie do

ztozenia dokumentéw, o ktérych mowa w Opisie Warunkéw Umowy nie ztozyt dokumentéw

(w tym o$wiadczen ipetnomocnictw), chyba ze udowodni, ze wynika to =z przyczyn

nielezacych po jego stronie.
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12. Miasto zatrzymuje wadium wraz zodsetkami, jezeli Inwestor, ktorego oferta zostata

LI

10.

11.

wybrana:
1) odméwit podpisania Umowy na warunkach okreslonych w ofercie;
2) nie wni6st wymaganego zabezpieczenia nalezytego wyKonania umowy;

3) zawarcie Umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Inwestora.

§ 15. Oferta

[nwestor moze zlozy¢ jedng oferte w zamknietej i opisanej kopercie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

Tres¢é oferty musi odpowiada¢ tresci Opisu Warunkéw Umowy.

Inwestor moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofaé oferte.

Oferte ztozong po terminie Miasto niezwlocznie zwraca Inwestorowi.

Inwestor jest zwigzany oferta do uplywu terminu okreslonego w Opisie Warunkow Umowy

jednak nie dhuzej niz 60 dni. Termin zwigzania oferta Inwestor moze wydtuzy¢ o kolejne 60

dni samodzielnie lub na wniosek Miasta.

Otwarcie ofert jest jawne i nastgpuje bezpoérednio po uplywie terminu do ich skiadania,

z tym ze dzief, w ktorym uptywa termin sktadania ofert, jest dniem ich otwarcia.

Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy oraz adresy Inwestoréw, atakie informacje

dotyczace warunkéw proponowanych przez Inwestoréw, wedlug ktérych Miasto ocenia

oferty.

Informacje, o ktérych mowa w ust. 7, przekazuje sie niezwlocznie Inwestorom, ktérzy nie

byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

Miasto poprawia w ofercie:

1) oczywiste omytki pisarskie,

2) oczywiste omytki rachunkowe, zuwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,

3) inne omylki polegajgce na niezgodnosci oferty zOpisem Warunkaw Umowy,
niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty,

- niezwlocznie zawiadamiajac o tym Inwestora, ktorego oferta zostata poprawiona.

Wraz z oferta Inwestor zobowiazany jest ztozy¢ wskazane w Ogloszeniu i Opisie Warunkow

Umowy dokumenty potwierdzajace spetnianie warunkow udzialu w postepowaniu.

Jezeli zjakiejkolwick uzasadnionej przyczyny Inwestor, ktérego oferta zostala uznana za

najkorzystniejsza, nie moze przedstawi¢ dokumentéw wymaganych przez Miasto, moze

udowodnié swa sytuacje ekonomiczng i finansowa za pomoca kKazdego innego dokumentu,

ktéry Miasto uzna za odpowiedni.

10/16



WZP.0230,1.2013 Kobytka, 13 wrzeénia 2013 .

§ 16. WyKkluczenie z post¢gpowania

1. Miasto wyklucza Wykonawce z postepowania, gdy:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8}
9)

tre$¢ oferty jest niezgodna z Regulaminem lub Opisem Warunkdéw Umowy;

oferta zostata ztozona przez osoby nienalezycie umocowane;

oferta zostala zlozona przez podmioty niezaproszone do udziatu w Negocjacjach,
niezaproszone do sktadania ofert lub wykluczone z Postepowania;

oferta zostala ztoZona po uptywie terminu sktadania ofert;

oferta zawiera bledy niepozwalajace na jej poréwnanie;

oferta nie zawiera dowodu wniesienia wadium zgodnie z warunkami zawartymi
w niniejszym Ogloszeniu;

ztozenie przez Inwestora oferty stanowi¢ bedzie czyn nieuczciwej konkurencji
w rozumieniu przepiséw Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;

inwestor nie wyrazil zgody na przedtuzenie terminu wazno$ci oferty;

inwestor w terminie 5 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia nie zgodzif si¢ na

poprawienie omytki, o ktérej mowa w § 15 ust. 9 Regulaminu;

10) wykonawcy, ktérzy naleza do tej samej grupy kapitatowej, w rozaumieniu ustawy

z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.U. Nr 50, poz. 331,
zpoin. zm.), zlozyli odrebne oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu, chyba ze wykaza, ze istniejace miedzy nimi powiazania nie
prowadza do zachwiania uczciwej konkurencji pomiedzy wykonawcami

w postepowaniu;

11) wobec Inwestora wszczgto postepowanie likwidacyjne lub ogloszono jego upadiosc.

2. Miasto moze w Opisie Warunkéw Umowy, ogloszeniu o poszukiwaniu inwestora lub

zaproszeniu do skladania ofert ustali¢, ze wykluczeniu podlega rowniez Inwestor:

1) bedacy osoba fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione

w celu osiagniecia korzysci majatkowych;

2) bedacy osobowg spétka handlowa, ktorego wspélnikéw uprawnionych do prowadzenia

spraw spolki lub urzedujacych czlonkéw zarzadow prawomocnie sKazano za

przestepstwo popelnione w celu osiggnigcia korzysci majgtkowych;

3) bedacy osoba prawng, ktérego urzedujacych cztonkéw organow zarzadzajacych

prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci

majgtkowych.

W toku badania ioceny ofert Miasto moze zada¢ od Inwestoréw sprecyzowania

i dopracowania treéci ofert oraz przedstawienia informacji dodatkowych, ztym, ie

niedopuszczalne jest dokonywanie istotnych zmian w tredci ofert oraz zmian wymagan

11/ 16



WZp.0230.1.2013 Kobytka, 13 wrzeénia 2013 r.

zawartych w Opisie Warunkéw Umowy. W wyniku wyzej wymienionej czynnosci nie moze
sie zmieni¢ stosunek wartosci wkladu Miasta do wkladu Inwestora.

4, Miasto wyklucza Inwestora, ktéry nie ztozyt wyjasnien, o ktérych mowa wust. 3 lub jezeli
dokonana ocena wyjasénien wraz z dostarczonymi dowodami potwierdza, zZe oferta zawiera
btedy niepozwalajace na jej porownanie.

5. Oferte wykluczonego Inwestora uwaza si¢ za odrzucona.

§ 17. Wybor oferty

1. Miasto wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteridw oceny ofert okreslonych
w Opisie Warunkéw Umowy.

2. Kryteria oceny ofert moga dotyczy¢ wiasciwosci Inwestora, a w szczegoinosci jego zdolnosci
ekonomicznej, technicznej lub finansowe;j.

3. Jezeli nie mozna wybraé¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans kryteriéw oceny ofert, Miasto sposréd tych ofert wybiera oferte,
ktdra uzyskata najwyzszg ocene w kryterium, ktéremu Miasto przypisala najwigksza wage.

4, Jezeli, na podstawie ust. 3 powyzej oferty uzyskaly taka sama oceng w kryterium, ktéremu
Miasto przypisalo najwyzsza wage, a co za tym idzie nie mozna dokona¢ wyboru oferty
najkorzystniejszej, Miasto wzywa Inwestoréw, ktorzy zlozyli te oferty, do zlozenia
w terminie okreslonym przez Miasto ofert dodatkowych.

5. Oferty dodatkowe dotycza jedynie warunkéw w kryterium, ktéremu Miasto przypisato
najwy7sza wage. Inwestorzy, skladajac oferty dodatkowe, nie moga zaoferowac warunkow
mniej korzystnych dla Miasta niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

6. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Miasto jednocze$nie zawiadamia
Inwestorow, ktérzy ztozyli oferty, o:

1} wyborze najkorzystniejszej oferty, podajgc nazwe (firme) albo imie i nazwisko, siedzibe
albo miejsce zamieszkania i adres Inwestora, ktérego oferte wybrano, uzasadnienie jego
wyboru oraz nazwy (firmy) albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania
iadresy Inwestoréw, ktérzy ztozyli oferty, atakie punktacj¢ przyznang ofertom
w kazdym kryterium oceny ofert i taczng punktacje;

2} Inwestorach, ktérzy zostali wykluczeni z Postepowania, podajgc uzasadnienie faktyczne
i prawne;

3} terminie, po ktérego uptywie Umowa moze by¢ zawarta.

7. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, Miasto zamieszcza informacje,
owyborze oferty najkorzystniejszej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Kobytka oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie.
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§ 18. Uniewaznienie postgpowania

1. Miasto mozZe uniewaznié postepowanie w przypadku:

1) Nieztozenia w terminie na sktadanie wnioskéw zadnego prawidtowego wniosku
o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach;

2} Gdy wszystkie ztozone wnioski o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach nie zostaty
przyjete;

3) Gdy wszyscy Inwestorzy, ktérych Wnioski o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach
zostaly przyjete, zrezygnuja z udziatu w postgpowaniu;

4) Nieztozenia zadnej oferty albo Zadna ze ztozonych ofert nie zostata dopuszczona do
oceny i pordwnania

5) Gdy w trakcie Negocjacji miedzy Inwestorami a Miastem ujawnily si¢ tak daleko idace
rozbieznosci w zakresie sposobu realizacji lub finansowania Przedsigwzigcia
[nwestycyjnego, Ze nie jest zasadne dalsze prowadzenie Postgpowania.

6) Wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgce;j, ze prowadzenie postgpowania
lub wykonanie Umowy nie lezy w interesie Miasta.

7) Gdy postepowanie obarczone jest razaca wada, ktéra miata lub mogta mie¢ wplyw na
wynik Postepowania lub wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy;

8) w przypadkach, o ktérych mowa w § 17 ust. 4 i 5 Regulaminu, zostaly ztozone oferty
dodatkowe o takiej same punktacji;

- podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.
2. W przypadku uniewaznienia postepowania Inwestorom nie przystuguje roszczenie o zwrot

kosztéw uczestnictwa w postepowaniu.

§ 19. Zawarcie umowy

Miasto zawiera Umowe w terminie nie krdtszym niz 7 dni od dnia przestania zawiadomienia

o wyborze najkorzystniejszej oferty.

1. Jezeli Inwestor, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sig od zawarcia Umowy lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, Miasto moze wybrac oferte
najkorzystniejsza spoéréd pozostaltych ofert bez przeprowadzania ich ponownego bhadania
i oceny, chyba ze zachodza przestanki uniewaznienia postgpowania, o ktoérych mowa w § 18
ust. 1 Regulaminu.

2. Miasto niezwlocznie po zawarciu Umowy zamieszcza ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobylka w Biuletynie Zaméwient Publicznych Urzedu Zaméwien
Publicznych oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie.

3. Umowa wymaga formy pisemne;j.
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4. Umowe sporzadza sie w jezyku polskim.
Jezeli Miasto dokona wyboru oferty, strony zobowigzane sg do zawarcia Umowy w terminie
nie pozniejszym niz przed uptywem terminu zwiazania oferta.

6. Zakazuje sie istotnych zmian istotnych postanowiei zawartej Umowy w stosunku do treéci
oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Inwestora.

7. Zmiana Umowy dokonana z naruszeniem ust. 6 jest niewazna.

§ 20. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Miasto moze zgda¢ od Inwestora zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zwanego
dalej ,zabezpieczeniem”. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy.

2. Wysoko$¢ zabezpieczenia ustala sie wstosunku procentowym do wartoSci wkiadu
pienieznego, jaki Inwestor oferuje wnie$¢ do Spotki. Zabezpieczenie ustala sie w wysckoSci
od 5% do 10% wartosci wkladu pienieznego, jaki Inwestor oferuje wnies¢ do spéitki celowe;.

3. Zabezpieczenie wnosi sie i zwraca na zasadach okre$lonych w Opisie Warunkow Umowy.

§ 21. Protokol z Postepowania

1. Miasto sporzadza protokoly ze spotkan negocjacyjnych prowadzonych w toku Negocjacji.
Protokoly ze spotkan negocjacyjnych maja charakter poufny do czasu rozstrzygniecia
postepowania.

2. Po rozstrzygnieciu lub uniewaznieniu postepowania Miasto sporzadza protokét
z postepowania zawierajgcy w szczegolnosci:

1) nazwe i adres Miasta;

2) date wszczecia postepowania oraz miejsca, w ktérych opublikowano ogloszenia
o Przedsiewzieciu Inwestycyjnym;

3) okreslenie przedmiotu Przedsiewziecia [nwestycyjnego;

4) wskazanie Inwestordéw dopuszczonych do udziatu w Negocjacjach;

5) wyniki oceny ofert;

6) informacje wyborze oferty najkorzystniejszej oraz informacje dotyczgca oceny kolejnych
ztozonych ofert, poczynajac od oferty ocenionej najwyzej;

7) okolicznosci uzasadniajace niedopuszczenie do oceny i pordwnania oferty;

8) okolicznosci uzasadniajace uniewaznienie Postepowania.

3. W razie uniewaznienia postepowania protokoé! z postepowania nie zawiera elementéw
okreslonych w § 21 ust. 2 pkt 5i 6 Regulaminu.

4. Protokét, o ktérym mowa w ust. 2, jest jawny dla Inwestoréw.
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10.
11.
12.

13.

ROZDZIAL IV. SRODKI OCHRONY PRAWNE]

§ 22. Protest

Inwestorom bioragcym udziat w postepowaniu, ktérych interes prawny doznal uszczerbku
wwyniku naruszenia przez Miasto postanowieri Regulaminu, przystuguje 3rodek
odwolawczy w postaci protestu,
Postgpowaniu odwolawczemu nie podlega:

1) odrzucenie wszystkich ofert;

2) zawieszenie postepowania w zwigzku ze zgloszonym protestem;

3} uniewaZnienie postepowania.
Z zastrzezeniem ust. 1 i 2, wobec czynnosci podjetych przez Miasto w toku postepowania,
Inwestor moze ztozy¢ umotywowany pisemny protest do Komisji Negocjacyjnej.
Protest wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia powziecia lub mozliwosci powziecia informacji
o okoliczno$ciach stanowigcych podstawe jego wniesienia. Protest uwaza sie za wniesiony
z chwily, gdy doszedl on do Miasta w taki sposdb, ze mogt zapoznaé sie z jego trescig. Do
protestu stosuje sig zasady porozumiewania okre§lone w § 4 Regulaminu.
Komisja Negocjacyjna odrzuca protest wniesiony po terminie lub przez osobe
nieuprawniona.
Protest powinien zawiera¢ wskazanie zarzutéw oraz uzasadnienie.
Whniesienie protestu zawiesza bieg terminu zwigzania oferty do czasu ostatecznego
rozstrzygniecia protestu.
Po wniesieniu protestu Komisja Negocjacyjna moze zawiesi¢ postepowanie, informujac
o tym Inwestoréw.
Miasto rozpatruje protest najpéZniej wterminie 14 dni od jege wniesienia. Brak
rozpatrzenia protestu w tym terminie jest rownoznaczny z jego oddaleniem.
Do czasu rozstrzygniecia protestu nie mozna zawrzeé Umowy.
W rozstrzygnieciu protestu Komisja Negocjacyjna podaje uzasadnienie rozstrzygniecia.
W przypadku uwzglednienia protestu Komisja Negocjacyjna powtarza oprotestowang
czynno$¢ informujac otym niezwlocznie wszystkich Inwestoréw biorgcych udziat
W postepowaniu, ajezeli powtorzenie czynnosci nie bedzie mozliwe Komisja Negocjacyjna
moze uniewaini¢ postepowanie. Jezeli protest wplynagl po otwarciu wnioskéw
o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach lub ofert, Miasto informuje tych Inwestoréw,
ktorzy ztozyli wnioski lub oferty.

Rozstrzygniecie protestu jest ostateczne.
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§ 23. Zmiany Regulaminu

1. Miasto dopuszcza zmiany regulaminu.
2. Zmiany musza by¢ wprowadzane pisemnie pod rygorem niewaznos$ci oraz opublikowane

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kobytka.
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