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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktorej
gtébwnym dokumentem jest prognoza oddziatywania na srodowisko. Zakres prognozy oddziatywania
na $rodowisko okredla art. 51 przedmiotowej ustawy, ktéory ma swoje odzwierciedlenie
w poszczegolnych rozdziatach niniejszego opracowania.

Przedmiotowa prognoza zostata wykonana w procedurze sporzgadzania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Pl. 15 Sierpnia w Kobytce oraz terenéw przylegtych.
Podstawg przystagpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego byla Uchwata
Nr XXIV/257/12 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 grudnia 2012 r. o przystgpieniu do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Pl. 15 Sierpnia w Kobyice oraz
terendow przylegtych.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w centralnej,
najstarszej czesci miasta Kobytlka. Granice opracowania stanowig: od potudnia ul. Ks. Marmo, od
zachodu ul. Napoleona, od pdtnocy fragment ul. Ksiedza Marcina Zatuskiego, od wschodu —
wschodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 9, 51, 4, 5. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi
okoto 4 ha.

Obecnie dla omawianego terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci miasta Kobytka uchwalony 15 stycznia 2004 roku. W przedmiotowym planie plac
15 Sierpnia jest w catosci przeznaczony na cele zieleni parkowej (ZP), dziatki potozone po wschodniej
stronie ul. Ks. Konowrockiego przeznaczono na cele ustug nieucigzliwych (UN), za$ teren potozony
pomiedzy ul. Zymirskiego i Ks. Marmo na cele zieleni parkowej (ZP) i ustug publicznych (UP).
Wszystkie istniejgce ulice zaprojektowano jako drogi publiczne, w tym ul. Napoleona i Zagahczyka
jako drogi zbiorcze, ul. Ks. Konowrockiego, Ks. Marmo i Zymirskiego jako drogi lokalne.

W opracowywanym projekcie planu, nieco zmieniono przeznaczenie poszczegoélnych terenéw, lub
ich zasieg. Najwieksza zmiana dotyczy samego placu 15 Sierpnia, gdzie w potudniowej jego czesci
zZnacznie zmniejszono obszar przeznaczony dotychczas na cele komunikacyjne (droga publiczna
klasy lokalnej) i wyznaczono tereny ustug publicznych. Tym samym zlikwidowano istniejgce
potgczenie drogowe pomiedzy ul. Zymirskiego, Ks. Konowrockiego i ul. Ks. Marmo, a funkcjonalnie
przytgczono do obszaru placu tereny zajete przez Osrodek Pomocy Spotecznej tworzac cigg ustug
publicznych wzdtuz ul. Ks. Marmo. Teren istniejgcego Osrodka Pomocy Spotecznej zachowano jako
ustugi publiczne. Natomiast tereny przeznaczone dotychczas na cele ustug nieucigzliwych,
zlokalizowane po wschodniej stronie ul. Ks. Konowrockiego przeznaczono na cele zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej. Dla terenu placu utrzymano funkcje zieleni parkowej. Jak juz wczesniej
wspomniano zlikwidowano cze$¢ istniejgcych drog, likwidujgc tym samym nadmiar terendw
komunikacyjnych w potudniowej czesci terenu.

Na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 oprdcz przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ustalono:
obowigzujgce linie zabudowy nakazujgc tym samym utworzenie pierzei wzdtuz ul. Ks. Konowrockiego
(KDL-03), nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach ustugowo-mieszkaniowych z uwzglednieniem
odlegtosci wynikajgcych z przepisow odrebnych. Wskazano réwniez granice strefy B ochrony
konserwatorskiej, ktéra obejmuje caty obszar placu; a takze na terenie UP-3 plac ogdlnodostepny
z posadzkg wymagajgcg specjalnego opracowania. Caty obszar placu zostat rowniez wskazany jako
teren stuzgcy organizacji imprez masowych, zgodnie z funkcja jakg petni juz obecnie.

Na rysunku planu jako informacje wskazano: obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (figura
wotywna na placu 15 Sierpnia), wymiary odlegtosci w zagospodarowaniu terenu, krawedzie jezdni
oraz szpalery drzew do zachowania.

Tekst uchwaly skiada sie z przepiséw ogolnych, szczegdétowych oraz postanowien koncowych.
W przepisach ogodlnych zawarto ustalenia dotyczace catego obszaru planu, w przepisach
szczegdtowych zawarte sg wszystkie warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
terenow.

W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego dla wszystkich terenéw ustalono:

— ksztattowanie zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Ks. Konowrockiego i Zymirskiego (U/M-1),

— ksztattowanie osi widokowych w obrebie placu w taki sposdb, aby wyeksponowa¢ widok na

kosciét barokowy oraz ustugi publiczne i plac publiczny zaprojektowane wzdtuz ul. Ks. Marmo,
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wprowadzenie dominant architektonicznych na nowych terenach ustugowych wzdtuz
ul. Ks. Marmo (UP-2, UP-3),

zakazano realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem zwigzanych
Z imprezami masowymi,

zasady lokalizacji reklam i szyldéw, w szczegdlnosci zakazujgc ich realizacji na terenach
zieleni parkowej i drég oraz jako obiektow wolnostojgcych,

zasady realizacji ogrodzen, w szczegélnosci zakazujgc realizacji ogrodzen na wszystkich
terenach oprocz U/M-1 i UP-4, nakazujgc stosowanie ogrodzehn azurowych za wyjgtkiem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

wskazano, ze caly teren znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 222 — ,Dolina Srodkowej Wisty”,

ustalono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz nakazano
podczyszczanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazano sktadowania odpadow w miejscu ich powstawania i nakazano ich wywozenie
systemem zorganizowanym do miejsc wskazanych w Gminnym Planie Gospodarki Odpadami,
nakazano przed przystgpieniem do roboét ziemnych zdjecie wierzchniej warstwy ziemi i jej
zabezpieczenie,

wskazano zachowanie szpaleréw drzew w obrebie placu i ul. Napoleona,

dopuszczono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw biologicznie czynnych
i terenéw zabudowanych i utwardzonych w ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy, do
ziemi, a z dréog i parkingbw oraz placu publicznego do kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu przed odprowadzeniem do odbiornika,

w zakresie ochrony przed hatasem nakazano utrzymanie pozioméw hatasu zgodnych
Z przepisami odrebnymi, w zaleznosci od ich przeznaczenia,

zakazano eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza,
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci $Srodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

ustalono ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

zakazano realizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
drég i infrastruktury techniczne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej:

zakazano rozbiorki kapliczki (figury wotywnej) bedacej zabytkiem w gminnej ewidenciji
zabytkéw, zakazano jej przebudowy dopuszczajgc jedynie remonty i odtworzenie z
zachowaniem jej wygladu historycznego,

w strefie B ochrony konserwatorskiej nakazano utrzymanie historycznych cech
zagospodarowania terenu, dostosowanie nowej zabudowy do kompozycji historycznej
miejsca, w zakresie gabarytéw i lokalizacji, dostosowanie funkcji do tradycyjnych cech miejsca
poprzez lokalizowanie gtéwnie programu ustug publicznych, utrzymanie wartosciowych drzew;
zakazano lokalizacji obiektow dysharmonijnych w przestrzeni,

w strefie E ochrony ekspozycji zakazano lokalizowania obiektéw budowlanych
przestaniajgcych sylwete kosciota.

W zakresie ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

dopuszczono remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcej zabudowy na
warunkach okreslonych w planie,

dopuszczono zblizanie sie z zabudowg do granic dziatek sasiednich do 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w przypadku gdy szeroko$¢ frontu dziatki jest
mniejsza niz 18 m, z wytgczeniem zabudowy pierzejowej,

dla kazdej dziatki dopuszczono realizacje niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc na odpady, obiektow matej architektury,

ustalono zasady ochrony przeciwpozarowe;j.

Ustalono zasady postepowania w przypadku procedury scalania i podziatu dziatek oraz dopuszczono
taczenie dziatek ewidencyjnych.
Ustalono zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych:

ustalono, zachowanie, rozbudowe i przebudowe istniejgcych w liniach rozgraniczajgcych drog
sieci infrastruktury technicznej, oraz realizacje nowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazano realizacje miejsc postojowych w ilosci
okreslonej planem, w tym réwniez dla rowerow.
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Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

- ustalono realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog,
a w przypadku braku takich mozliwosci rowniez na innych terenach,

- nakazano zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej i zakazano realizacji
indywidualnych uje¢ wéd,

- nakazano odprowadzanie $ciekdw do rozdzielczej sieci kanalizacyjnej, zakazujgc
jednoczesnie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do
indywidualnych oczyszczalni Sciekdéw,

- nakazano odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej
i do odbiornika po podczyszczeniu,

— dopuszczono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do zbiornikdw retencyjnych,
a z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi,

- do celéw grzewczych dopuszczono wytgcznie: energie elektryczng, gaz, olej niskosiarkowy,
paliwa state spalane w piecach niskoemisyjnych,

- dopuszczono wytwarzanie ciepta przy uzyciu pomp ciepfa lub instalacji solarnych,

- ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub alternatywnych
zrédet, dopuszczajgc budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych lub
wolnostojacych,

- dopuszczono realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowe.
Dopuszczono tymczasowe zagospodarowanie terendw zgodnie z dotychczasowym sposobem
zagospodarowania, oraz zakazano realizacji zabudowy tymczasowej, za wyjgtkiem zwigzanej
Z trwaniem imprez masowych.

Dla terenu M/U-1 ustalono przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, realizowana
jako zabudowa pierzejowa lub wolnostojgca. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej —
30% powierzchni dziatki, maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, wiz —
minimalny 0.5, maksymalny 1,5, wysokos¢ zabudowy 12 m (3 kondygnacje nadziemne). Okreslono
réwniez geometrie i pokrycie dachoéw oraz wykonczenie elewacji zewnetrznych budynkéw. Zakazano
realizacji wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej naziemnej. Pozostate ustalenia jak
w przepisach ogolnych.

Dla terenu UP-2 ustalono przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych, realizowana jako
zabudowa grupowa lub wolnostojgca. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%
powierzchni dziatki, maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, wiz — minimalny
0.5, maksymalny 1.0, wysokos¢ zabudowy 12 m (3 kondygnacje nadziemne). Okreslono réwniez
geometrie i pokrycie dachoéw oraz wykonczenie elewacji zewnetrznych budynkow. Zakazano realizacji
wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej naziemnej. Pozostate ustalenia jak w przepisach
ogolnych.

Dla terenu UP-3 ustalono przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki, maksymalna powierzchnia zabudowy -
25% powierzchni dziatki, wiz — minimalny 0.1, maksymalny 0.5, wysokos¢ zabudowy
10 m (2 kondygnacje nadziemne). Okreslono réwniez geometrie i pokrycie dachow oraz wykonczenie
elewacji zewnetrznych budynkéw. Zakazano realizacji wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej naziemnej. Pozostate ustalenia jak w przepisach ogdlnych. Nakazano realizacje placu
publicznego o nawierzchni przepuszczalnej z ptyt lub kostki z kamienia naturalnego, wyposazonego
w obiekty matej architektury.

Dla terenu UP-4 ustalono przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych. Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki, maksymalna powierzchnia zabudowy -
45% powierzchni dziatki, wiz — minimalny 0.5, maksymalny 1.5, wysokos¢ zabudowy
13 m (3 kondygnacje nadziemne). Okreslono réwniez geometrie i pokrycie dachéw oraz wykonczenie
elewacji zewnetrznych budynkéw. Zakazano realizacji wolnostojgcej zabudowy garazowej
i gospodarczej naziemnej. Pozostate ustalenia jak w przepisach ogélnych.

Dla terenu ZP-5, ZP-6 ustalono przeznaczenie terenu — zielen parkowa i urzgdzona, obiekty rekreacji
i wypoczynku. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki.
Dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, ciggdéw pieszych, miejsc na odpady. Zabroniono
realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej oraz miejsc postojowych dla samochoddéw. Nakazano
zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenig urzadzona, wyposazenie trenu w obiekty
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matej architektury, oraz stosowanie na ciggach komunikacyjnych nawierzchni przepuszczalnych. Dla
terenu ZP-6 dopuszczono dodatkowo $ciezki rowerowe, plac zabaw dla dzieci, terenowe urzgdzenia
sportowe, niwelacje terenu, w tym zbiorniki wodne.

Dla terenébw komunikacji ustalono klasy techniczne drdg, ich szerokosci w liniach rozgraniczajgcych,
niezbedne wyposazenie pasa drogowego oprocz jezdni, jak: chodnik, $ciezka rowerowa, parkingi.

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest przede wszystkim dostosowanie go do
zamierzen inwestycyjnych witascicieli terenu, umozliwienie rozwoju przestrzeni publicznych i obiektow
publicznych nalezgcych do zadan wiasnych gminy, stworzenie warunkéw do kreowania przestrzeni
publicznej wysokiej jakosci z wykorzystaniem projektu konkursowego zagospodarowania placu 15 Sierpnia.

3. INFORMACJE O POWIAZANIACH PROJEKTU PLANU Z OBOWIAZUJACYMI

DOKUMENTAMI

W mysl przepisow prawa, projekt planu musi byé zgodny z obowigzujgcymi dokumentami
sporzgdzanymi na poziomie lokalnym (gminnym) jak i ponadlokalnym (wojewddzkim, krajowym).

Jak juz wspomniano powyzej, przedmiotowy projekt planu dotyczy stosunkowo matego areatu,
obejmujgcego obszar o powierzchni okoto 4 ha. Réwniez lokalizacja terenu ma znaczenie wytgcznie
dla miasta Kobytka. W zwigzku z powyzszym najistotniejsze bedg tu powigzania z dokumentami
obowigzujgcymi na poziomie gminnym.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 ze zm.) rada gminy uchwala projekt planu stwierdzajgc jednoczes$nie
o tym, iz nie narusza on ustalen studium.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kobytka zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Kobytce Nr XXXIl/233/01 z dnia 29
maja 2001 roku, zmienionym Uchwata Rady Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25 maja
2010 roku wskazano konkretne kierunki przeksztatcania przestrzeni dla poszczegdlnych obszarow.

Analizujgc rysunek Studium, dla terenu objetego planem, dokument ten przewiduje zachowanie
dotychczasowej funkcji — zielen parkowa dla Placu 15 Sierpnia, a wokét niego lokalizacje funkciji
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Rys. nr 1 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka

W strefie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w studium wskazano lokalizacje ustug, z zakresu:
handlu (ale nie wielkopowierzchniowego), gastronomii, zdrowia, o$wiaty, hotelarstwa, kultury, sportu,
wystawiennictwa, biurowos$ci, posrednictwa, finanséw oraz ustug nieucigzliwych do zdefiniowania
w planach miejscowych. Nakazano utworzenie pierzei wzdtuz ulicy. Lokalizowana tu zabudowa nie
moze by¢ wyzsza niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
30%. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300 m? dla dziatek wyposazonych w kanalizacje,
a 500 m? dla dziatek nie podtgczonych do kanalizacji. Tereny ustug celu publicznego (U) to tereny
wskazane w studium do lokalizacji: ustug administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia,
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opieki spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej. Dopuszczono ustugi nieucigzliwe jako ustugi towarzyszace funkcji podstawowej
oraz mieszkania stuzbowe. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14 m (3 kondygnacje nadziemne). Dla
terenéw ZP studium przewiduje gtéwna funkcje — zielen parkowa ogoélnodostepna, zapewniajgca
rekreacje i wypoczynek. Dopuszczono urzgdzenia sportowe jak: $ciezki rowerowe, boiska, place
zabaw oraz obiekty matej architektury. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ 75%
powierzchni terenu. Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzadzonej to ochrona jej
powierzchni i form zagospodarowania przed likwidacja, za wyjgtkiem szczegdlnych przypadkow
realizacji niezbednych elementéw komunikacji lub infrastruktury technicznej. Nakazano zachowanie
skweru w obrebie pl. 15 Sierpnia.

W zakresie ochrony przyrody w Studium nakazano: ksztattowanie ukfadu zieleni w miescie
powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi, lasami, obszarami dolin rzecznych poprzez ciggi
zieleni przyulicznej, ciggi piesze i rowerowe, zachowanie zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych
i przydroznych, okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw inwestycyjnych,
ochrone naturalnej rzezby terenu (wydm). Zas w zakresie ochrony srodowiska nakazano: unikanie
lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych ucigzliwosci dla srodowiska, prowadzenie gospodarki na rzecz
prawidiowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami — sukcesywng rozbudowe kanalizacji na
terenach zabudowy oraz rozwdj selektywnej zbiorki odpadéw, nakaz sukcesywnego podigczania
obiektow budowlanych do sieci infrastruktury technicznej, podczyszczanie woéd opadowych, okreslenie
przynaleznosci hatasowej poszczegdlnych terendw.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego nakazano ochrone obiektéw w ewidencji zabytkow
oraz fragmenty miasta objeto strefami ochrony konserwatorskiej, w tym strefg B, w obrebie ktorej
nakazano ochrone i konserwacje zabytkowej substancji, zachowanie zabytkowego ukfadu
urbanistycznego i architektonicznego, rewaloryzacje uktadoéw historycznych, wykluczanie lokalizacji
obiektéw dysharmonijnych, ograniczenie dowolnosci stosowania materialtdw wykonczeniowych,
ograniczenie realizacji reklam, oraz wtérnych podziatébw na dziatki budowlane, ochrone otoczenia
kosciota pod wezwaniem Swietej Trojcy, zachowanie historycznych osi widokowych.

W zakresie infrastruktury technicznej w Studium zatozono: rozwdj sieci wodociggowej zasilanej
Z ujecia wéd w Wotominie lub przysziosciowo z uje¢ wod przy ul. Wygonowej, rozwdj sieci
kanalizacyjnej i odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni ,Krym” w Wotominie, odprowadzanie wod
opadowych poza centrum miasta przez czesciowo kryte rowy, kanaty lub do zbiornikéw retencyjnych,
rozbudowe sieci elektroenergetycznej i gazowe;.

Projekt planu w pei respektuje postanowienia dokumentu kierunkowego jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobyitka.

Zgodnie z przepisami ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzajgc
plan miejscowy bierze sie pod uwage ustalenia zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, w tym przypadku w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego zatwierdzonym przez Sejmik Wojewoédztwa Mazowieckiego dnia 7 czerwca
2004 r. W przywotanym dokumencie teren objety planem nie jest przeznaczony na cele publiczne
0 znaczeniu ponadlokalnym bedacymi zadaniami rzgdowymi lub samorzadowymi. W strukturze
przestrzennej wojewddztwa miasto Kobylka zostato zaliczone do aglomeracji warszawskiej w strefie
najwiekszych jej wptywow, jednak ze wzgledu na wielko$¢ miasta nie zostato wyrdznione w planie
wojewoddztwa. Nalezy wiec zatozy¢, ze bedzie ono nadal petnito dotychczasowg funkcje
wspomagajgcg osadnictwo w aglomeracji warszawskiej. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
zwigzane z realizacjg planu zagospodarowania wojewddztwa bedg gtéwnie zwigzane z budowg drogi
krajowej S8 Via Baltica.

W zakresie infrastruktury technicznej, jednym z podstawowych celdéw, ktére mogg dotyczyc
obszaru objetego opracowaniem jest wspieranie rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
Wyposazenie w sieci kanalizacji deszczowej terendw zurbanizowanych, gtéwnie tras
komunikacyjnych.

W zakresie ochrony $rodowiska, plan wojewddztwa ustala: ochrone korzystnych warunkow
aerosanitranych, racjonalizacje gospodarki wodnej, ochrone gleb, porzadkowanie gospodarki
odpadami, poprzez nastepujace dziatania:

— ograniczenie emisji pytéw i gazéw do atmosfery z istniejgcych zrédet — instalacja urzadzen

redukcyjnych oraz modernizacja technologii,

—  wprowadzenie technologii zmierzajgcych do wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii,

—  stosowanie proekologicznych inwestycji w miejskich systemach transportowych,

— ograniczenie emisji zanieczyszczen poprzez rozwoj zbiorczej sieci cieptowniczej,

— dazenie do zmiany paliw statych na paliwa gazowe i olejowe;
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— zwiekszenie retencji wodnej oraz ograniczenie sptywu powierzchniowego i unikania
przesuszania terendéw;
— rozdzielenie kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje sanitarng i kanalizacje deszczowa;
—  przywracanie uzytkowej warto$ci gruntom zdegradowanym.
W zakresie gospodarki odpadami, w planie ustalono: uporzgdkowanie i stworzenie spodjnego
systemu gospodarki odpadami na terenie wojewodztwa; prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow.
W Planie wojewddztwa mazowieckiego nie przewiduje sie na tym terenie utworzenia zadnych
form ochrony przyrody, ani ochrony srodowiska kulturowego.
Reasumujgc projekt planu respektuje polityke gospodarki przestrzennej zapisang na poziomie
ponadlokalnym.

W zakresie ochrony $rodowiska podstawowymi dokumentami, z ktérymi plan miejscowy jest
powigzany sg: opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, gminny program ochrony $rodowiska,
gminny plan gospodarowania odpadami.

Najistotniejszym opracowaniem bedzie tu opracowanie ekofizjograficzne, gdyz skupia ono
wytyczne plandw i programow w zakresie ochrony srodowiska.

Dla przedmiotowego terenu wykonano Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla
catego obszaru miasta (w skali 1:5000). W podsumowaniu do opracowania ekofizjograficznego
wskazano w 45 punktach zalecenia majace na celu ochrone przyrody, srodowiska, zdrowia i zycia
ludzi. W odniesieniu do obszaru opracowania na uwage zastuguja:

1) nakaz uzbrajania w sieci wodociggowe i kanalizacyjne obszaréw przeznaczonych pod

zabudowe,

2) nakaz ujmowania i oczyszczania wod opadowych z terenéw drég oraz parkingdw

wielostanowiskowych,

3) dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych z pozostatych terenéw do gruntu w granicach

dziatek,
4) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych w zagospodarowaniu dziatek,
5) ograniczenie realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wéd,
6) nakaz utrzymania i poprawy jakosci wéd powierzchniowych poprzez ich oczyszczanie
i ochrone przed zanieczyszczeniem,

7) nakaz stosowania w indywidualnych Zrédtach ciepta rozwigzan proekologicznych,

8) nakaz realizacji wzdiuz ciggéw komunikacyjnych szpaleréw drzew i krzewdw ztozonych
z gatunkéw odpornych na zasolenie,

9) nakaz dazenia do zapewnienia zorganizowanych miejsc postojowych przy terenach

ustugowych,
10) nakaz rozbudowy uktadu $ciezek rowerowych,
11) nakaz dgzenia do osiggniecia przez drogi publiczne wtasciwej przepustowosci,
12) nakaz separacji obiektow ucigzliwych od terenéw mieszkaniowych,
13) nakaz realizacji napowietrznych i naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w sposéb niekolidujgcy z krajobrazem,

14) nakaz kablowania linii elektroenergetycznych,

15) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych na poziomie
minimum 30-40%,

16) nakaz tworzenia potgczonych ze sobg systemow zieleni na terenie miasta,

17) nakaz selektywnej zbiorki odpadéw,

18) nakaz ustalenia ujednoliconych wytycznych architektonicznych dla zabudowy.

Generalnie tereny oceniono jako przydatne do zabudowy.

W projekcie planu, wskazania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostalty w wiekszosci
uwzglednione.

Program ochrony $rodowiska =zaktada rowniez ograniczenie stosowania palenisk
wysokoemisyjnych na rzecz niskoemisyjnych opalanych odnawialnymi zrédtami energii.

Plan gospodarki odpadami dla miasta Kobylka zaktada zbiérke odpaddéw z poszczegdinych
sektoréw zabudowy w systemie selektywnym.

Plan miejscowy musi byé zgodny réwniez ze strategig rozwoju gminy, w tym przypadku ze
strategig okreslong do 2025 roku. Cele zawarte w strategii rozwoju miasta Kobytka, a majgce
przetozenie na zagospodarowanie przestrzenne to: bezrobocie ograniczone do minimum, wysoki
stopien bezpieczenstwa mieszkancow, dobry stan zdrowia mieszkancow, dostepnos¢ réznych form
opieki dla oso6b potrzebujacych, szeroki dostep do kultury i bazy rekreacyjno-sportowej,
spoteczenstwo aktywne i obywatelskie, czyste srodowisko, petna infrastruktura techniczna, rozwiniety
uktad komunikacyjny w miescie i w otoczeniu, wysoki poziom fadu przestrzennego i estetyki, wtasciwy
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standard i stan techniczny bazy oswiatowej, wysoki poziom dochodéw wtasnych w budzecie miasta,
rozwinieta dziatalno$¢ matych i srednich firm.

Reasumujgc, planowane przeznaczenie terenu jest zgodne z politykg przestrzenng miasta
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, odpowiada
wytycznym planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy,
a takze uwzglednia wymogi lokalnych planéw i programoéw w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska
naturalnego, ochrony zdrowia i zycia ludzi.

4. METODOLOGIA

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Pl. 15 Sierpnia w Kobylce sporzgdzono w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 ze zm.).

W pracach nad prognozg wykorzystano dane i wnioski pochodzace z nastepujgcych opracowan
i dokumentow:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka
(2001 rok) zmienione (2010 rok);

2. Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla gminy miejskiej Kobytka (2006 rok);

3. Aktualizacje Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013
z perspektywg na lata 2014-2017 uchwalonego uchwatg Nr 11/16/10 Rady Miejskiej w Kobyice
z dnia 28 grudnia 2010 roku;

4. Gminnego Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywag
na lata 2014-2017 uchwalonego uchwatg nr XLIV/438/10 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia
24 maja 2010 roku;

5. Strategii Miasta Kobytka na lata 2012-2024 uchwalonego uchwatg nr XVI/173/12 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 26 kwietnia 2012 roku;

6. Uzgodnionego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakresu i stopnia szczegotowosci informac;i
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Dane o istniejgcym zagospodarowaniu terenu objetego opracowaniem uzyskano w wyniku prac

terenowych na etapie przystgpienia do opracowywania projektu planu.

Dane dotyczgce stanu istniejgcego i funkcjonowania srodowiska naturalnego zaczerpnieto gtéwnie
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego.

Nastepnie przeanalizowano wptyw ustalen planu na poszczegdélne komponenty $rodowiska,
zdrowie i zycie ludzi, biorgc za punkt odniesienia stan istniejacy okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz w trakcie inwentaryzacji terenu i wizji w terenie.

Dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w planie miejscowym liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem terenu oceniono rodzaje oddziatywan, a nastepnie zbilansowano te
oddziatywania, w wyniku czego powstat obraz oddziatywania niekorzystnego, zréwnowazonego,
korzystnego.

W dalszej czesci prognozy przeanalizowano zabiegi tagodzace negatywne oddziatywanie
wywotane realizacjg ustalen planu.

Integralng czescig prognozy jest zalgcznik graficzny, stanowigcy czes¢ kartograficzng prognozy
(rysunek prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu PIl. 15 Sierpnia w Kobytce w skali 1:1000).

5. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

W przypadku przedmiotowego projektu planu wskazania co do zagospodarowania terenu sg
stosunkowo jednoznaczne. W zasadzie do przewidzenia jest ostateczny obraz tego terenu, przy
zatozeniu, ze ustalenia zawarte w planie zostang zgodnie z nim zrealizowane w catosci. Istotg rzeczy
jest w jakim terminie poszczegdlne ustalenia planu beda realizowane i w jakiej kolejnosci, oraz jakie
beda skutki dla sSrodowiska fazy przejsciowej od stanu istniejgcego do stanu projektowanego.

Na te pytania powinien odpowiedzie¢ monitoring skutkdw realizacji postanowien planu po jego
wejsciu w zycie.

Badajgc wptyw skutkéw realizacji postanowieh planu na srodowisko nalezy analizowa¢ wplyw
poszczegoblnych ustalen na poszczegdline komponenty srodowiska przy jednoczesnym odniesieniu do
poszczegdlnych obszaréw oraz przy uwzglednieniu ich fizjonomii. Nalezy bowiem zatozyc¢, Zze te same
postanowienia planu mogg w réznym stopniu wplywaé na poszczegdlne komponenty srodowiska
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w odniesieniu do réznych fizjonomicznie terendw, i rozne moze by¢ znaczenie tych samych skutkéw
dla réznych obszaréw, w zaleznosci od ich wartosci przyrodnicze;j.

POSZCZEGOLNE
USTALENIA PLANU

POSZCZEGOLNE
OBSZARY

Rys. nr 2. Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi ustaleniami planu a Srodowiskiem.

Jesli chodzi o postanowienia planu, schemat badah moze przyjg¢ forme od ogdétu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczgé od przeanalizowania rozstrzygnie¢
przestrzennych:

— ktore tereny i w jakiej ilosci (procent powierzchni, powierzchnia) przeznaczono pod zabudowe

& ktore tereny i w jakiej ilosci pozostawiono jako przestrzenie otwarte; czy przyjete struktury
prawidtowo funkcjonujg?

— struktura  funkcjonalno -  przestrzenna terendw  przeznaczonych pod zabudowe

&) réznorodnosc i spojnosc terendw otwartych — réwniez czy struktury przestrzenne prawidtowo
funkcjonujg?

— dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu w tym intensywnos¢ zabudowy na
terenach zurbanizowanych # ochrona integralnosci i warto$ci przyrodniczych zachowanych
terenéw otwartych — czy przyjete zagospodarowanie terenu w wystarczajgcy sposob chroni
elementy przyrodnicze i umozliwia integralno$¢ terenéw otwartych w strukturach wewnetrznych i
zewnetrznych?

— dopuszczone formy zabudowy ® ucigzliwosci i zagrozenia dla zdrowia ludzi i $rodowiska
naturalnego — czy dopuszczone formy zagospodarowania terenu majg wptyw na zdrowie i zycie
ludzi oraz srodowisko naturalne i jakie?

Powyzsze analizy juz na etapie sporzgdzania planu pozwolg na symulacje skutkow realizacji
ustalen tego dokumentu na srodowisko pod kgtem:

— zmniejszenia/zwigkszenia/zachowania powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych,

— pogorszenia/polepszenia/zachowania integralnosci terenéw otwartych w strukturach wewnetrznych
terenu, a takze w relacjach zewnetrznych,

— pogorszenie/polepszenie/zachowanie warunkéw przebywania czasowego i statego ludzi w réznych
terenach obszaru objetego planem.

Symulacja ta bedzie odznaczata sie duzym stopniem wiarygodno$ci, przy zatozeniu ze
przeznaczenie terenu zostanie skonsumowane.

Najmniej wiarygodne symulacje bedg dotyczy¢ funkcji ustugowej, na terenie U/M-1 gdyz nie
okreslono konkretnych rodzajow dziatalno$ci gospodarczej, jaka tu moze zaistnie¢, cho¢ wiadomo ze
nie bedg to ustugi ucigzliwe. Trudno bowiem na etapie sporzadzania planu stwierdzi¢ jaki rodzaj
dziatalnosci gospodarczej zaistnieje na tych terenach, a co za tym idzie jaki bedzie miata ona wptyw
na srodowisko lub na poszczegdine jego skladowe. Znacznie bardziej wiarygodne symulacje dotyczy¢
bedg terendéw ustug publicznych, chociaz ostatecznie nie zdefiniowano ich rodzaju, a takze zieleni
parkowej, ktéra w zasadzie pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Podobnie rozpoznane sag
oddziatywania w obrebie istniejgcych drég, ktére plan w wiekszosci utrzymuje.

Kolejnym elementem analiz wptywu skutkéw realizacji ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze,
Wlnny by¢ rozstrzygniecia dotyczace ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci:

rozstrzygniecia dotyczgce zaopatrzenia w wode,

— rozstrzygniecia dotyczgce odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz Sciekéw bytowych
i ich utylizaciji,

— rozstrzygniecia dotyczgce zaopatrzenia w ciepto,

— rozstrzygniecia dotyczace gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpadéw w tym odpadéw
niebezpiecznych,
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— rozstrzygniecia dotyczace lokalizacji urzgdzen i sieci nadawczych i przesytlowych emitujgcych pola
elektromagnetyczne. Poniewaz to wiasnie uzbrojenie terenu ma decydujgcy wptyw na jakosc
srodowiska naturalnego w obszarach zurbanizowanych. Omawiany obszar jest w pehi
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Znaczenie dla ochrony s$rodowiska bedg miaty
ustalenia regulujgce zasady podtagczania sie nowej zabudowy do zbiorczych sieci infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci nakazy podtgczania obiektow budowlanych do tych sieci.

Z powodu braku obszaréw i obiektéw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody
w obszarze objetym planem, nie bedzie podstaw do monitorowania stanu sSrodowiska w tych
obszarach, ani stanu obiektow chronionych.

Badanie skutkéw realizacji postanowien planu winno dotyczy¢ takich sktadowych srodowiska jak:
réznorodno$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

Skutki dla srodowiska, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu, powodowane
sg zwtaszcza: wprowadzaniem pytéw i gazéw do atmosfery, wytwarzaniem odpadoéw, wprowadzaniem
Sciekow do wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobdw srodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi, niekorzystnym przeksztatceniem uksztaltowania terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pdl
elektromagnetycznych, ryzykiem powaznych awarii przemystowych oraz zagrozeniem powodziowym.

Proponuje sie nastepujacy schemat analiz skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko i ich
czestotliwosci za pomocg dostepnych narzedzi prawnych:

USTALENIA PLANU - ANALIZY

Analiza tempa i skali
przyrostu
teren6w zurbanizowanych

Analiza tempa i skali
przyrostu
uzbrojenia terenow
zurbanizowanych w

Analiza przyrostu, skali i
czestotliwosci
wystgpowania

punktowych i liniowych

Analiza fragmentaryzacji
przestrzennej obszarow
otwartych

-

- =

infrastrukture techniczna zagrozen Srodowiskowych

BADANIA W ZAKRESIE

pytéw i gazéw do
Zanieczyszczenia
gleby lub ziemi
elektromagnetyczny
ch

Ryzyko powaznych

atmosfery
Srodowiska
Przeksztatcenia
uksztattowania
Emisji hatasu
Emis;ji pol

Sciekéw do waod i do
Wykorzystania
zasobow

Wprowadzania
Wprowadzania
Wytwarzania
odpadow

NARZEDZIA ANALIZ SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU:

Raz na
cztery lata

Raz na
cztery lata

Raport o
stanie
srodowiska
raz na dwa

lata
OBOWIAZKOWO

OBOWIAZKOWO
OBOWIAZKOWO

ochrony srodowiska
gospodarki odpadami
przestrzennym gminy
Powiatowy program
ochrony przed

zagospodarowaniu
hatasem

Gminny program
Gminny plan
Analizy zmian w

Rys. nr 3. Schemat analiz skutkéw realizacji ustalen planu na $rodowisko.

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano jednorazowej analizy skutkow wptywu ustalen
planu na $rodowisko, przyjmujgc za stan wyjSciowy obecny stan przestrzeni i srodowiska przy
zatozeniu, ze wszystkie ustalenia zawarte w planie, ktére mogg mie¢ wptyw na srodowisko zostang
skonsumowane.
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6. OCENA STANU ISTNIEJACEGO SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Oceny istniejgcego stanu srodowiska dokonano na podstawie opracowania ekofizjograficznego

podstawowego sporzgdzonego dla obszaru miasta Kobytka, wizji w terenie, a takze na podstawie
obowigzujgcych planéw i programéw w zakresie ochrony $srodowiska i ochrony przyrody. Oceny
istniejgcego stanu sSrodowiska dokonano w aspekcie poszczegodlnych jego komponentéw, ktére
zgodnie z rozdziatem 5, podlegajg badaniom skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko. Niniejszy
rozdziat stanowi wiec prég wyjsciowy do oceny skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko, przy
zatozeniu jego catkowitego wdrozenia.

1) Réznorodnos¢ biologiczna:
stan istniejacy — teren objety opracowaniem ze wzgledu na niewielkg powierzchnie i potozenie

w srédmiejskiej czesci miasta, w otoczeniu obszaréw intensywnie zurbanizowanych, nie petni
istotnej roli w ksztaltowaniu bioréznorodnosci. Co prawda centralng czes¢ stanowi zieleniec,
w obrebie ktérego istnieje dosé bogaty drzewostan, ale teren nie posiada dobrych powigzan
zinnymi terenami otwartymi, dlatego nie posiada korzystnych warunkéw do zasilania
biologicznego. Istniejgca w obrebie omawianego obszaru szata roslinna jest sztucznie
wytworzona przez cziowieka w wyniku planowanych nasadzen, dlatego nie wystepujg
tu wartosciowe zbiorowiska roslinne. Brak powigzan przyrodniczych i silne oddziatywanie ze
strony obszaréw zurbanizowanych, oraz liczne bariery przestrzenne, w postaci drég, ptotéw nie
sprzyjajg bytowaniu tu zwierzat.

a) zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen
planu stan bioréznorodnosci w obszarze planu nie ulegnie istotnym zmianom, gdyz teren jest
juz zagospodarowany, a obowigzujgce prawo miejscowe uniemozliwia wprowadzenie
zabudowy na terenie PIl. 15 Sierpnia oraz istotne zmiany w zakresie przeznaczenia
poszczegodlnych terendw wokét placu.

2) Ludzie:

a) stan istniejgcy — Jak powyzej wspomniano, obszar objety planem jest obecnie w pefni
zagospodarowany. Istniejgce tu zagospodarowanie terenu nie powoduje znaczacego
negatywnego oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi. Nieznaczne oddziatywanie w zakresie
emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza powoduje dos¢ gesty ukiad ulic.
Zanieczyszczenia powietrza mogg powodowac rowniez lokalne paleniska indywidualne, zas
zrédtem hatasu, oprocz drog moze byc¢ istniejaca w sgsiedztwie szkota, okresowo kosciot,
a takze lokal gastronomiczny. Natomiast pl. 15 Sierpnia petni role rekreacyjno-wypoczynkowg
dla mieszkancéw miasta.

b) zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen
planu, na omawianym terenie nie zajdg zadne istotne zmiany w jakosci zycia i bezpieczenhstwa
ludzi. Mozna sie jedynie spodziewaé poprawy jakodci zagospodarowania terenu
pl. 15 Sierpnia, dla ktérego rozstrzygnieto konkurs na zagospodarowanie. Poprawig sie
wowczas warunki rekreacyjno-wypoczynkowe w jego obrebie.

3) Zwierzeta:

a) stan istniejacy — jak juz wczedniej wspomniano, warunki bytowania zwierzat w obszarze
planu sg stosunkowo mato korzystne, gtéwnie ze wzgledu na izolacje tego terenu oraz
niewielkie przestrzenie otwarte, intensywnie penetrowane przez ludzi i zwierzeta domowe.
Ze wzgledu na miejski charakter terenu, najliczniejsza grupe zwierzat, z wyjatkiem
bezkregowcédw (owady, pajeczaki) stanowig ptaki, ktére przystosowaty sie do zycia w poblizu
siedzib ludzkich. Wsrdd nich najliczniejsze sg krukowate: wrona siwa, gawron, sroka, kawka.
Oprécz tego wystepujg tu rowniez gotebie, w tym najwiekszy grzywacz, oraz sierpéwka,
a takze: wréble, sikory bogatki i modre, szpaki, kosy, sojki. Z drobnych ssakéw zachodza tu
wiewiorki oraz jeze zachodnie, a takze drobne gryzonie. Nie ma tu natomiast warunkéw do
bytowania ptazéw i gadéw.

b) zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen
planu, warunki bytowania zwierzat w tym obszarze nie ulegng zmianom. Nadal intensywna
izolacja i penetracja terenu bedzie powodowaé, ze w obszarze tym bedzie mozna spotkac
wytgcznie gatunki synantropijne, ktore przystosowaty sie do zycia w miescie.

4) Rosliny:

a) stan istniejgcy — w obszarze planu wystepujg jedynie sztuczne ukfady ro$linne, w trzech
rodzajach: zielen parkowa w obrebie placu 15 Sierpnia, ktéra tworzg grupy i pojedyncze
egzemplarze drzew liSciastych (gtéwnie lipa i kasztanowiec biaty) oraz powierzchnie trawiaste,
zieleh urzgdzona towarzyszaca zabudowie, ktéra tworzg rozbudowane struktury roslinne
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b)

sktadajgce sie z drzew, krzewdw, bylin gatunkéw ozdobnych oraz zielen przyuliczna
sktadajgca sie ze szpalerow lub pojedynczych drzew, gidwnie gatunkéw lisciastych.
Drzewostan jest tu w roznym wieku, od drzew okoto 30 — letnich do kilkuletnich sadzonek.
Stosunkowo duze przestrzenie utwardzone, zasolenie i zanieczyszczenie gruntu nie sprzyjaja
rozwojowi szaty roslinnej. Nie ma réwniez mozliwosci odtworzenia sie pierwotnych zbiorowisk
w procesie sukcesji naturalnej.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — jako$¢ szaty roslinnej w obszarze
planu jest stosunkowo dobra, pomijajgc jej nienaturalny charakter. Wptywa na to gtéwnie dos¢
bogaty i rozwiniety drzewostan. Natomiast warunki bytowania roslin sg stosunkowo
niekorzystne i nie poprawig sie w przypadku braku realizacji ustalen planu. Dos$¢ istotne
zmiany w strukturze roslinnej moze przynies¢ realizacja koncepcji zagospodarowania
pl. 15 Sierpnia, chociaz w zatozeniach zachowuje ona wiekszos$¢ istniejgcych w obrebie placu
drzew, natomiast moze zwiekszy¢ sie udziat krzewdw i bylin w ogodlnej strukturze szaty
roslinnej placu oraz jako$¢ powierzchni trawiastych.

5) Wody:

a)

b)

stan istniejacy — wody dzielg sie na powierzchniowe i podziemne. Wody powierzchniowe
w obszarze opracowania nie wystepujg. Wody podziemne sg tu reprezentowane w postaci
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty”. Poziom wéd
podziemnych ulega statem obnizeniu sie na terenie catej aglomeracji warszawskiej. Jednakze
wody te sg dos¢ dobrej jakosci i sg dobrze izolowane.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — brak realizacji ustalen planu nie
zmieni jakosci ani stanu wéd podziemnych. Poniewaz obszar jest wyposazony w sieci
kanalizacyjne, nie bedg one narazone na zanieczyszczenie $ciekami. Nie zmieni sie rowniez
stan zasilania wod podziemnych przez wody opadowe lub roztopowe, gdyz udziat powierzchni
szczelnych w ogélnym bilansie terenu nie zmieni sie w istotny sposob.

6) Powietrze:

a)

b)

stan istniejacy — stan powietrza na terenie gminy jest dobry. W ostatnich latach nie
zaobserwowano przekroczenia stezen dwutlenku siarki ani dwutlenku azotu. Natomiast
obserwuje sie stale utrzymujgce sie wysokie stezenie pytdw zawieszonych. W rejonie
opracowania stezenie pytu moze by¢ nieco wyzsze z uwagi na wysoki stopien zainwestowania
oraz stabe warunki przewietrzania. Jednak mozna sie tego jedynie domysla¢, gdyz badania
zanieczyszczenia powietrza sg prowadzone na obszarze Kobytki w ukfadzie powiatowym.
Natomiast w rejonie ulicy Zaganczyka wystepuje podwyzszony poziom hatasu
komunikacyjnego oraz stezenia zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego. Hatas
komunalny na obszar opracowania naptywa gtéwnie od strony szkoty oraz kosciota, a takze
obiektu gastronomicznego.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen
planu, jako$¢ powietrza atmosferycznego nie ulegnie zasadniczej zmianie.

7) Powierzchnia ziemi:

a)

b)

stan istniejgcy — obszar objety opracowaniem jest zupetnie ptaski. Wystepujgce tu gleby
to wylgcznie  dos¢  intensywnie  przeksztalcone  antropoziemy o  uszkodzonym
i zanieczyszczonym profilu glebowym. Lokalnie, wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i parkingéw
gleba jest intensywniej zanieczyszczona metalami ciezkimi oraz substancjami
ropopochodnymi i solg. Réwniez poziom wod gruntowych jest tu stosunkowo niski, co
w potgczeniu ze stabym zasilaniem okresowo powoduje przesychanie gleby. Natomiast
znaczny udziat szczelnych powierzchni utwardzonych w okresie intensywnych opadéw
i roztopéw powoduje zalewanie gruntu. Oba zjawiska niekorzystnie wptywajg na naturalne
procesy chemiczne zachodzgce w glebie.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — w przypadku braku realizacji ustalen
planu, jakos¢ gleby i powierzchni ziemi nie ulegnie istotnym zmianom. Nadal bedg panowaty
te same zjawiska. Natomiast w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie
z obowigzujgcym planem miejscowym, moze dojs¢ do dalszego uszkadzania profilu
glebowego i uszczelniania nastepnych powierzchni.

8) Krajobraz:

a)

stan istniejacy — jakos¢ zagospodarowania terenu wplywa bezposrednio na jakosé
krajobrazu miasta. W przedmiotowym przypadku, teren jest w wiekszosci zabudowany
i zagospodarowany zielenig urzadzong. Ma on charakter przestrzeni miejskiej, wokot ktorej
Zlokalizowane sg obiekty o charakterze publicznym, w tym barokowy kosciét pod wezwaniem
Swietej Trojcy. Mimo to zaréwno sama zielen urzgdzona jak i cze$é obiektéw budowlanych,
oraz ciggi komunikacyjne wymagajg poprawy jakosci i estetyki zagospodarowania terenu.
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b)

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — dla obszaru objetego planem istniejg
przepisy lokalne w postaci planu miejscowego, ktére regulujg zagospodarowanie terenu.
Niezaleznie wiec od ustalen sporzgdzanego projektu planu moze dojs¢ do zmian
w krajobrazie tej czesci miasta. Poniewaz ustalenia obowigzujgcego planu dotyczg
przewazajgcej czesci miasta Kobytka, nie sg one tak precyzyjne, aby zabezpieczy¢ wiasciwe
zagospodarowanie przestrzeni objetej opracowaniem. Mimo to obowigzujgcy plan
zabezpiecza obszar przed powstaniem obiektéw dysharmonijnych.  Korzystne
zagospodarowanie terenu pl. 15 Sierpnia i poprawa jakosci krajobrazu moze powstaé
w wyniku realizacji koncepcji zagospodarowania tego placu.

9) Klimat:

a)

b)

stan istniejacy - klimat to zespdt zjawisk pogodowych na danym obszarze w ujeciu
wieloletnim. Na ksztattowanie klimatu wptywajg czynniki naturalne, a przede wszystkim
potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu, wody, szata roslinna, jak réwniez czynniki
antropogeniczne, przeksztatcenie Srodowiska naturalnego, osuszanie terendw, zabudowa,
emisja zanieczyszczen do atmosfery. Poniewaz teren opracowania jest niewielki, klimat
nalezy rozpatrywaé w szerszym odniesieniu. Wystepujgcy tu klimat posiada cechy klimatu
umiarkowanego kontynentalnego. Szczegdlny wptyw na ksztattowanie klimatu ma
aglomeracja warszawska. Dla omawianego terenu dodatkowo jest to topoklimat terenow
zabudowanych.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — poniewaz teren jest juz
zagospodarowany, potozony w strefie srodmiejskiej, a przede wszystkim jest bardzo maty
warunki topoklimatyczne nie ulegng zmianie.

10) Zasoby naturalne:

a)

b)

stan istniejgcy — zasoby naturalne sg to elementy przyrody majgce znaczenie dla bytowania
i gospodarki cziowieka. W szczegdélnosci sg to gleby, surowce mineralne, lasy, wody,
zwierzeta. Poniewaz w niniejszym rozdziale omoéwiono juz stan istniejgcy sSrodowiska
w odniesieniu do gleb, wody, zwierzat i szaty roslinnej, w niniejszym punkcie oceniono
wylgcznie ich stan jako zasobdéw. Zasoby dzielg sie na odnawialne i nieodnawialne.
Do zasobdéw odnawialnych =zalicza sie bez watpienia woda, ktéra krgzy w cyklu
hydrologicznym. W przypadku omawianego terenu najistotniejsze sg tu wody gtebinowe
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Kolejnym zasobem odnawialnym jest gleba, ktéra jest
tu czesciowo zdegradowana i raczej nie ma szans na odtworzenie naturalnych struktur.
Zasoby naturalne w postaci kopalin czy laséw na tym terenie nie wystepuja.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — najistotniejszym dobrem naturalnym
w ramach przedmiotowego terenu jest woda. Jednakze na jakos¢ wdd podziemnych istotny
wptyw ma oddziatywanie catej aglomeracji warszawskiej. Tak nieznaczny obszar bez wzgledu
na scenariusz jego dalszego zagospodarowania nie wptynie istotnie na Zbiornik Wad
Podziemnych. Nie mniej bedzie skladowg szerokiej skali oddziatywania. Pozostate dobra
naturalne w obszarze planu nie majg wiekszego znaczenia.

11) Zabytki:

a)

b)

stan istniejagcy — przewazajgca cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach strefy
B ochrony konserwatorskiej, ktérg objeto najstarszy uktad urbanistyczno-architektoniczny
miasta Kobytka. Caty teren znajduje sie w granicach strefy E ochrony ekspozycji. Na terenie
pl. 15 sierpnia, naprzeciwko kosciota zlokalizowana jest figura wotywna, bedgca zabytkiem
w ewidencji. Natomiast tuz poza granica obszaru objetego planem istnieje najwazniejszy
zabytek miasta — kosciét po wezwaniem Swietej Tréjcy nazywany ,perig baroku’.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — brak realizacji ustaleh planu nie
bedzie miat wiekszego znaczenia dla istniejgcych tu obiektow zabytkowych czy historycznych
uktadéw urbanistyczno-architektonicznych, poniewaz sg one w wystarczajgcym stopniu
zabezpieczone ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

12) Dobra materialne:

a)

b)

stan istniejagcy — ocena stanu istniejgcego srodowiska pod katem dobr materialnych
to przede wszystkim ocena zagrozen dla tych débr ze strony czynnikdw przyrodniczych. W tej
ocenie najwazniejszymi zagrozeniami sg: gwattowne czynniki pogodowe, powodzie, susze,
osuwanie sie mas ziemnych. Zjawiska powodzie i osuwania sie¢ mas ziemnych nie wystepuja
na omawianym terenie. Gwaltowne zjawiska pogodowe: jak burze, huragany, tragby
powietrzne, diugotrwate opady lub susze, diugotrwate upaty lub mrozy zagrazajg w takim
samym stopniu jak w innych czesciach regionu.

zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu — bez wzgledu na scenariusz zmian,
stan débr materialnych w obszarze planu nie ulegnie zmianom.
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Jak wynika z przeprowadzonej analizy stan srodowiska naturalnego na terenie opracowania jest
doby i utrzymuje sie na statym poziomie z niewielkg tendencjg do poprawy, gtdéwnie za sprawa
regulacji zawartych w obowigzujgcym planie miejscowym oraz inwestycji gminnych z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

réznorodno ocena bardzo dobra

®

ocena dobra

dobra biologiczna
materialn

€

O

ocena dostateczna

OGOLNA OCENA
ISTNIEJACEGO
zasoby . STANU
naturalne SRODOWISKA W .
OBSZARZE ocena niedostateczna

OPRACOWANIA

O

q powietrze
krajobraz

powierzch

nia ziemi

Rys. nr 4. Ocena istniejgcego stanu srodowiska.

Reasumujac, z uwagi na fakt iz omawiany obszar jest zagospodarowany, a obowigzujacy dla
niego plan miejscowy nie wprowadza istotnych zmian w funkcji poszczegdlnych terenéw, ani w formie
zagospodarowania, w przypadku braku realizacji ustalen sporzadzanego obecnie planu nie zajdg tu
istotne dla srodowiska zmiany.

7. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
PLANU
Obiekty mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zostaty skatalogowane w Rozporzgdzeniu

Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397.). Obiekty te dzielg sie na: mogace
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko lub moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko. Dla drugiej grupy stopien oddziatywania na srodowisko jest okreslany na podstawie
oceny oddziatywania na srodowisko, wykonywanej dla konkretnej inwestycji, w momencie kiedy znane
sg juz jej parametry i rodzaj, czyli na etapie projektowania tejze inwestycji. Na etapie planu
miejscowego istnieje jeszcze zbyt duza ogdlnos¢ by mozna byto precyzyjnie okresli¢ czy dany obiekt
bedzie oddziatywat na Srodowisko, czy nie.

Jesli chodzi o obiekty moggce znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w projekcie planu
dopuszczono wylgcznie drogi i obiekty infrastruktury technicznej. Czytajgc przepisy
ww. Rozporzagdzenia i tekst uchwaty, mozna stwierdzié, e obiekty z zakresu mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko tu nie zaistnieja.

Natomiast istnieje pewne prawdopodobieAstwo powstania obiektéw z katalogu mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko. Mogg to by¢ miedzy innymi:

— obiekty radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionadawcze emitujgce pola
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300000 MHz, w ktérych
rbwnowazna moc promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi
maksymalnie 500 W i tylko w powigzaniu z obiektami funkcji podstawowej. Ich ucigzliwos¢
bedzie polegata na emisji promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku;
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— gazociggi o cisnieniu wiekszym niz 0,5 MPa,

— magistrale wodociggowe,

— sieci kanalizacyjne o dtugosci powyzej 1 km.

Pomimo, ze obszar jest juz uzbrojony nie mozna wykluczy¢ lokalizacji nowych lub dodatkowych
sieci lub obiektow infrastruktury technicznej, sposréd tych ktére wymieniono powyzej. W projekcie
planu dopuszczono urzadzenia radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionadawcze. Co prawda
w strefie B ochrony konserwatorskiej zakazano lokalizacji obiektéw dysharmonijnych, ale nie
zabezpiecza to w petni przed realizacjg konstrukcji nosnych dla tych urzgdzen. Ponadto mogg by¢ one
lokalizowane réwniez na obiektach budowlanych, np.: wiezach koscielnych, wéwczas emisja pdl
elektromagnetycznych moze objg¢ réowniez obszar planu. Natomiast w przypadku lokalizacji tych
urzadzeh na wtasnej konstrukcji nosnej, zaburzg one jakos¢ krajobrazu.

W przypadku realizacji magistral wodociggowych lub sieci kanalizacyjnej czy gazowej, ich
ucigzliwo$¢ bedzie zwigzana gtéwnie z etapem realizacji, kiedy dalszemu wymieszaniu ulegnie profil
glebowy. Na etapie realizacji sieci emitowany bedzie okresowo hatas. Natomiast korzysci dla ochrony
Srodowiska wynikajgce z realizacji tych sieci bedg znacznie wigksze.

W projekcie planu z inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dopuszczono
réowniez drogi. Poniewaz w projekcie planu nie przewiduje sie budowy nowych drég, nie zaistniejg tu
obiekty tego typu, ktore bylyby uznane za mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8. OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA

PROJEKTU PLANU W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYTCH

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody,
chociaz na terenie samego miasta Kobytka takie obszary i obiekty istnieja.

Najblizej obszaru opracowania wystepujg pomniki przyrody — lipa drobnolistha — 6 sztuk, okoto
200 m od pétnocnej granicy opracowania, oraz pojedyncza lipa drobnolistna przy ul. ChatubihAskiego,
okoto 350 m od zachodniej granicy opracowania w kierunku pétnocno-zachodnim.

Najblizszym w stosunku do omawianego terenu obszarem chronionym jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Jego granica przebiega w odlegtosci okoto 900 m od ulicy Napoleona
stanowigcej zachodnig granice obszaru opracowania. Pomiedzy obszarem opracowania
a Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu istniejg znaczne tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej osiedli Mareta.

Natomiast, w kierunku potudniowo-wschodnim w stosunku do obszaru opracowania, w odlegtosci
okoto 1,0 km znajduje sie Rezerwat przyrody ,Grabicz”. Réwniez tu przestrzen pomiedzy terenem
objetym planem miejscowym i Rezerwatem wypetniajg obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze linia kolejowa i droga wojewodzka.

Obszar objety opracowaniem nie jest powigzany funkcjonalnie i przestrzennie z terenem
rezerwatu czy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Planowane przeznaczenie terenu
nie bedzie miato wiec znaczenia dla dalszego funkcjonowania tych obszaréw chronionych, jak réwniez
dla znajdujgcych sie w niedalekim sgsiedztwie drzew pomnikowych.

Najblizej potozonym obszarem NATURA 2000 jest obszar specjalnej ochrony siedlisk PLH 140034
Poligon Rembertéw, zlokalizowany w odlegto$ci okoto 3 km od obszaru opracowania w kierunku
potudniowym. Zagospodarowanie terenu objetego opracowaniem nie bedzie miato Zadnego znaczenia
dla funkcjonowania obszaru NATURA 2000.

Nalezy zauwazy¢, ze caty obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty”. Szczegdlne znaczenie dla tego obszaru ma
gospodarka wodno-$ciekowa. W projekcie planu zastosowano wiasciwe zapisy odnosnie zaopatrzenia
w wode (z sieci wodociggowej), gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi — nakaz zatrzymywania
w ramach terendéw biologicznie czynnych, zbierania zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej i ich podczyszczanie przed zrzutem, odprowadzanie
sciekdéw bytowych wytgcznie za pomocg sieci kanalizacji sanitarnej (zbiorczej).

9. OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM, KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTU PLANU ORAZ STOPIEN ICH UWZGLEDNIENIA

W projektach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ priorytety w zakresie ochrony $srodowiska
wynikajgce z dokumentéw przyjetych na szczeblu krajowym i samorzgdowym oraz porozumieh
miedzynarodowych, a takze dokumentow i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Dla przedmiotowego terenu najwazniejsze umowy miedzynarodowe, ktére nalezy bra¢ pod uwage
przy sporzgdzaniu dokumentow to:
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Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimat sporzgdzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 roku — w ktérej Polska zobowigzuje sie do podjecia dziatan
zmierzajgcych do ograniczenia emisji antropogenicznych gazéw cieplarnianych;

Protokét z Kioto w sprawie zmian klimatu z dnia 11 grudnia 1997 roku, w ktérym Polska
zobowigzuje sie podjg¢ dziatania zmierzajgce do ograniczenia i redukcji emisji gazow
cieplarnianych, obejmujgce w szczegdlnosci: energie (spalanie paliw, emisje lotne z paliw),
procesy przemystowe, zuzycie rozpuszczalnikdw i innych produktéw, rolnictwo, odpady;
Konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzgdzona w Rio do Janeiro dnia 5 czerwca 1992
roku;

Konwencja Bernenska o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz siedlisk
przyrodniczych z 1979 roku (ratyfikowana przez Polske w1982roku);

Obszar prawa Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska dotyczy okoto 79 dyrektyw.
Dziatania Wspdlnoty w zakresie ochrony $rodowiska dotyczg zapobiegania, likwidacji szkéd,
W szczegolnosci u zrodta, pokrywania kosztéw przez sprawce. Najwazniejsze dyrektywy UE to:

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikich ptakow;
Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony naturalnych siedlisk
oraz dzikiej fauny i flory;

Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrzes$nia 1997 roku w sprawie oceny i zarzgdzania
jakoscig otaczajgcego powietrza;

Z zakresu ochrony wod obowigzuje wiele dyrektyw z ktdérych najwazniejsza to Dyrektywa
Rady 76/464/WEG z dnia 4 maja 1976 roku w sprawie zanieczyszczenia spowodowanego
przez niektére substancje niebezpieczne odprowadzane do srodowiska wodnego Wspdinoty;
Ogolne zasady systemu gospodarowania odpadami zostaty ujete w Dyrektywie Rady
75/442/EWG w sprawie odpadow zmienionej Dyrektywg Rady 91/156/EWG;

Dyrektywy 96/61/WE z 24 wrzesnia 1996r. w_sprawie zintegrowanego zapobiegania
zanieczyszczeniom i kontroli, zwana popularnie IPCC;

Dyrektywa Rady 2000/14/WE z 8 maja 2000 roku w sprawie emisji hatasu.

Dokumenty i dyrektywy Wspdlnotowe majg swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie.

Cele ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym sag $cisle powigzane z celami Unijnymi i majg
swoje odzwierciedlenie w polskim prawodawstwie, a takze w przyjetych planach i programach
w szczegolnosci:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska ( j. Dz. U. z 2008 roku Nr 25
poz. 150 ze zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2009 Nr 151 poz. 1220
ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2012 poz.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 poz. 14);

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2011 Nr 163 poz.
981 ze zm.);

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1991 roku o lasach (t. j. Dz. U. z 2011 Nr 12 poz. 59 ze zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2004 roku
nr 121 poz. 1266 ze zm.)

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016;

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 20011 — 2014 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2018 przyjety przez Sejmik Wojewoddztwa
Mazowieckiego uchwatg nr 104/12 z dnia 13 kwietnia 2012;

Program Ochrony Powietrza dla Wojewodztwa Mazowieckiego;

Aktualizacja Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013
z perspektywg na lata 2014-2017 ;

Gminny Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Kobytka na lata 2010-2013 z perspektywg na
lata 2014-2017.

W omawianym projekcie planu wprowadzono szereg ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisOw prawa, w szczegolnosci:

1) W calym obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
publicznych (ktére jak wyjasniono w rozdziale 6, tu nie wystgpia).

2) Wprowadzono nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z Gminnym Planem Gospodarowania
Odpadami, oraz zakazano skfadowania odpadéw w miejscu ich powstawania.
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3) Wprowadzono ustalenia z zakresu ochrony akustycznej dla poprzez nakazanie utrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla poszczegdlnych obszaréw, w tym:

a) dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem U/M-1 dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, z wylgczeniem okresu realizacji imprez masowych,

b) dla terendéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych symbolem UP, w obrebie ktérych
znajdujg sie: ztobki, przedszkola, szkoty, placowki opiekunczo-wychowawcze, domy kultury,
kluby osiedlowe lub domy opieki spotecznej, dla tych terenéw poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy zwigzanej ze statym Ilub
czasowym przebywaniem dzieci i miodziezy, z wytgczeniem okresu realizacji imprez
masowych,

c) dla terendw zieleni parkowej i urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, z wylgczeniem okresu realizacji imprez masowych.

4) Ustalono obowigzek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie

dopuszczalnych poziomdéw promieniowa elektromagnetycznego w s$rodowisku, zgodnie

Z przepisami odrebnymi i dodatkowo dopuszczono obiekty radiolokacyjne, radiokomunikacyjne

i radionadawcze emitujgce pola elektromagnetyczne wytgcznie w powigzaniu z zabudowg funkcji

podstawowej lub uzupetniajace;j.

5) Ustalenia z zakresu zasad remontéw, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej istotnie

wptyng na ochrone srodowiska:

a) nakaz zaopatrzenia w wode wylgcznie ze zbiorczej, miejskiej sieci wodociggowej korzystnie
wptynie na gospodarowanie wodami podziemnymi,

b) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ograniczy
przenikanie zanieczyszczenh do gleby i wod podziemnych,

Cc) nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych 2z terenéw utwardzonych
i zabudowanych do sieci kanalizacji deszczowej i nakaz ich podczyszczania przed zrzutem
do odbiornika ograniczy przenikanie zanieczyszczehn komunikacyjnych do gleby i wdd
podziemnych,

d) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni biologicznie
czynnych do ziemi wpltynie korzystnie na zasilanie wéd podziemnych i ograniczy procesy
przesychania gruntu,

e) nakaz stosowania w indywidualnych zrédtach ciepta paliw takich jak energia elektryczna,
gaz, olej niskosiarkowy, paliwa state spalane w piecach niskoemisyjnych wptynie korzystnie
na ochrone powietrza, w szczegdlnosci ograniczy tzw. ,niskg emisje”,

f)  nakaz realizacji sieci elektroenergetycznych i telefonicznych jako podziemnych oraz staciji
transformatorowych jako wnetrzowych lub wolnostojgcych, w znaczny sposéb ograniczy
promieniowanie elektromagnetyczne w $rodowisku.

6) W celu ochrony ziemi nakazano zdjecie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajgcej
standardy jakosci zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem roboét
ziemnych i ich sktadowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) W celu ochrony szaty ro$linnej wskazano wartosciowe drzewa, jednoczesnie dopuszczono
wycinke martwych lub zamierajgcych drzew oraz drzew zdrowych w przypadku, gdy zagrazajg
one bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz w przypadku budowy, przebudowy lub modernizacji drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi (w zakresie terenéw drég publicznych).

Zastosowane w projekcie planu ustalenia sg wystarczajgce z punktu widzenia ochrony srodowiska

i nie wymagajg uzupetnienia.

10. OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W PRZYPADKU

REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Analiza przewidywanego oddziatywania na srodowisko w przypadku realizacji ustalen planu
obejmuje poszczegodlne elementy Srodowiska: bior6znorodnosé, ludzi, swiat zwierzat, Swiat roslin,
wody powierzchniowe i podziemne, glebe, powietrze, klimat, srodowisko kulturowe, dobra naturalne
i materialne.

W przedstawionej ponizej tabeli wskazano przewidywane rodzaje oddziatywan, z uwzglednieniem
oddziatywan: negatywnych, pozytywnych, krotkoterminowego, Srednioterminowego,
dlugoterminowego, bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, statego, chwilowego
w odniesieniu do poszczegdélnych komponentéw $rodowiska na poszczegodlnych terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolem terenu.
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W tabeli ponizej zastosowano nastepujgce skroty oznaczajgce:
N- oddziatywanie negatywne

P- oddziatywanie pozytywne

K- oddziatywanie krétkoterminowe
$- odziatywanie $rednioterminowe
D- oddziatywanie dtugoterminowe
B- oddziatywanie bezposrednie

P- oddziatywanie posrednie

W — oddziatywanie wtorne,

SK — oddziatywanie skumulowane
S — oddziatywanie state

CH — oddziatywanie chwilowe

X — 0znaczono wystepowanie oddziatywania
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Symbol
terenu

element

Rodzaj oddziatywania

oddziatywanie

D

B

P

SK

CH

T-W/N

bioréznorodnos¢

spadek powierzchni biologicznie czynnych o 60 -70% i mozliwe szczelne
utwardzenie nawierzchni spowoduje spadek przestrzeni zyciowej roslin i
zwierzgt, szczegolnie w obrebie dziatek nr 50/1, 50/2 i 51

wprowadzenie zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Ks. Konowrockiego
znacznie bardziej ograniczy migracje zwierzat niz nawet istniejgce
ogrodzenia, co wptynie na ilo$¢ i sktad gatunkowy wystepujacych tu
zwierzat

zachowanie chociaz czgsci powierzchni biologicznie czynnej (30%), nakaz
zagospodarowania jej zielenig urzgdzong bedzie sprzyja¢ utrzymaniu
bioréznorodnosci

ludzie

hatas i zanieczyszczenie powietrza w trakcie realizacji zabudowy moze
by¢ ucigzliwy dla przebywajgcych w sgsiedztwie ludzi

w zaleznosci od zrealizowanych tu ustug moze okresowo wzrosng¢ hatas
spoteczny

zwierzeta

w trakcie realizacji zabudowy zniszczeniu ulegnie czes¢ istniejacej szaty
roslinnej, a emitowany hatas bedzie ptoszyt zwierzeta

utwardzenie oraz zabudowanie znacznych powierzchni spowoduje dalsza
utrate siedlisk bytowania zwierzat

hatas komunikacyjny i spoteczny bedzie ptoszy¢ zwierzeta

zwigkszona ilo$¢ pojazdow oraz zwierzgt domowych, ktorych przybedzie
po realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej bedzie zagrazaé zyciu
dzikich zwierzat

nakazana realizacja zieleni urzadzonej na powierzchniach biologicznie
czynnych pozwoli na zachowanie warunkéw do bytowania zwierzat

rosliny

w trakcie realizacji zabudowy zniszczeniu ulegnie czes¢ szaty roslinnej

spadek powierzchni biologicznie czynnej ograniczy w zasadniczym stopniu
przestrzen zyciowg roslin

nakaz realizacji zabudowy pierzejowej wzdtuz obowigzujgce; linii
zabudowy spowoduje wycinke czesci istniejgcego tu drzewostanu

realizacja zieleni urzadzonej w obrebie powierzchni biologicznie czynnych
wptlynie na zréznicowanie szaty roslinnej

wody

w skutek dalszego utwardzenia i zabudowania znacznych powierzchni
ograniczone zostanie zasilanie warstw wodonosnych w obrebie tego
terenu

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, oraz
nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych
ograniczy przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod
podziemnych
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Symbol oddziatywanie

(e element Rodzaj oddziatywania :
N P K S D B p

— w trakcie realizacji zabudowy emitowany bedzie hatas, pyly i spaliny do

powietrza X X X

— zlokalizowane tu ustugi moga by¢ zrodiem hatasu spotecznego X X X

powietrze — nakaz stosowania niskoemisyjnych i ekologicznych zrédet ciepta ograniczy . X X
tzw. ,niskg emisje”

— nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw promieniowania uniemozliwi . X X

stosowanie technologii i urzadzen emitujgcych te zanieczyszczenia

— w skutek utwardzenia znacznych powierzchni gleba bedzie podlegata
lokalnemu przesuszaniu, co niekorzystnie wptynie na zachodzace w niej X X X
naturalne procesy chemiczne

— nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, oraz
nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych X X X
ograniczy przenikanie zanieczyszczen do ziemi

powierzchnia

ziemi — dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z

powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod X X X
podziemnych i gleby
— w trakcie robé6t budowlanych wymieszany zostanie profil glebowy X X X
— nakaz zdjecia i zabezpieczenia warstwy prochnicznej ziemi pozwoli na jej
wtorne wykorzystanie na terenach gdzie ta warstwa zostata uszkodzona X X X
lub zlikwidowana
klimat Brak oddziatywania w tej skali
krajobraz - zastosowe}ne zapisy w zakresie ksztaltqwania fadu przest.rzennego w % X X
wystarczajgcy sposob wplyng na wtasciwe kreowanie krajobrazu miasta
zabytki Nie wystepuja
dobra naturalne i | Jak opisano powyzej.
materialne
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Symbol

oddziatywanie

P diietg element Rodzaj oddziatywania
N P D B P SK CH
spadek powierzchni biologicznie czynnych o 40 -50% i mozliwe szczelne
utwardzenie i zabudowanie czesci nawierzchni spowoduje spadek X X X X
przestrzeni zyciowej roslin i zwierzat
bioréznorodnosé zakaz reglizacji ogrc_)dzer'l poz’vyoli naw rniare swobodna migracje zwierzat . X X
co wplynie korzystnie na bioréznorodno$c¢
zachowanie chociaz czesci powierzchni biologicznie czynnej (25-30%),
nakaz zagospodarowania jej zielenig urzgdzong bedzie sprzyjac X X X X
utrzymaniu bioréznorodnosci
hatas i zanieczyszczenie powietrza w trakcie realizacji zabudowy moze
PN - : - ! X X X X
ludzie by¢ ucigzliwy dla przebywajacych w sgsiedztwie ludzi
w zalezno$ci od zrealizowanych tu ustug moze okresowo wzrosng¢ hatas . X X X
spoteczny
w trakcie realizacji zabudowy zniszczeniu ulegnie czgsé istniejgcej szaty 7 X X X
roslinnej, a emitowany hatas bedzie ptoszyt zwierzeta
utwardzenie oraz zabudowanie znacznych powierzchni spowoduje dalszg
utrate siedlisk bytowania zwierzat S X X
zwierzeta hatas komunikacyjny i spoteczny bedzie ptoszy¢ zwierzeta X X X X
likwidacja istniejgcej tu drogi spowoduje, ze zniknie zagrozenie . X X X
% bezposrednie dla zycia migrujgcych w tym rejonie zwierzat
N nakazana realizacja zieleni urzadzonej na powierzchniach biologicznie . X X X
-C czynnych pozwoli na zachowanie warunkéw do bytowania zwierzat
T w trakcie realizacji zabudowy zniszczeniu ulegnie czes¢ szaty roslinnej X X X X
w spadek powierzchni biologicznie czynnej ograniczy w zasadniczym stopniu
przestrzen zyciowg roslin X X X
rosliny realizacja zabudowy i placu publicznego spowoduje wycinke czesci « « «
istniejgcego drzewostanu
realizacja zieleni urzadzonej w obrebie powierzchni biologicznie czynnych % X X
wptlynie na zréznicowanie szaty roslinnej
w skutek dalszego utwardzenia i zabudowania znacznych powierzchni
ograniczone zostanie zasilanie warstw wodonosnych w obrebie tego X X X
terenu
nakaz realizacji placu publicznego z nawierzchnig przepuszczalng pozwoli . X X
na zachowanie zasilania wéd gruntowych w jego obrebie
wody nakaz odprowadzania $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, oraz
nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych X X X
ograniczy przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod X X X
podziemnych
powietrze w trgkme realizacji zabudowy emitowany bedzie hatas, pyty i spaliny do . X N
powietrza
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oddziatywanie
Stgpégﬁl element Rodzaj oddziatywania - v
N P K S D B P
— zlokalizowane tu ustugi moga by¢ zrodiem hatasu spotecznego X X X
— nakaz stosowania niskoemisyjnych i ekologicznych zrédet ciepta ograniczy . X X
tzw. ,niskg emisje”
— nakaz utrzymania dopuszczalnych poziomoéw promieniowania uniemozliwi . X X

stosowanie technologii i urzadzen emitujgcych te zanieczyszczenia

— w skutek utwardzenia znacznych powierzchni gleba bedzie podlegata
lokalnemu przesuszaniu, co niekorzystnie wptynie na zachodzgce w niej X X X
naturalne procesy chemiczne

— nakaz realizacji placu publicznego z nawierzchnig przepuszczalng pozwoli
na zachowanie zasilania wéd gruntowych w jego obrebie, a tym samym X X X
wptynie korzystnie na warunki gruntowo-wodne

— nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, oraz
powierzchnia nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych X X X
ziemi ograniczy przenikanie zanieczyszczen do ziemi

— dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod X X X
podziemnych i gleby

— w trakcie robét budowlanych wymieszany zostanie profil glebowy X X X

— nakaz zdjecia i zabezpieczenia warstwy prochnicznej ziemi pozwoli na jej
wtérne wykorzystanie na terenach gdzie ta warstwa zostata uszkodzona X X X
lub zlikwidowana

klimat Brak oddziatywania w tej skali

— zastosowane zapisy w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego w

krajobraz ’ . o - - . X X X
wystarczajgcy sposob wplyng na wtasciwe kreowanie krajobrazu miasta
zabytki Nie wystepuja
dobra naturalne i | Jak opisano powyzej.
materialne
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Symbol

oddziatywanie

terenu element Rodzaj oddziatywania
N P D B P SK CH
nieznaczny przyrost powierzchni biologicznie czynnych o okoto 5 % % X N X
spowoduje nieznaczny przyrost przestrzeni zyciowej roslin i zwierzat
mozliwos¢ realizacji ogrodzen ograniczy migracje zwierzgt co wplynie o X X
bioréznorodnosc¢ niekorzystnie na bioréznorodnos¢
zachowanie czgsci powierzchni biologicznie czynnej (30%), nakaz
zagospodarowania jej zielenig urzgdzong bedzie sprzyja¢ utrzymaniu X X X X
bioréznorodnosci
w zalezno$ci od zrealizowanych tu ustug moze okresowo wzrosng¢ hatas
ludzie spoteczny (jednak ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie terenu, X X X X
jest to mato prawdopodobne)
hatas komunikacyjny i spoteczny bedzie ptoszy¢ zwierzeta X X X X
zwierzeta likwidacja istniejgcej tu drogi spowoduje, ze czedciowo zniknie zagrozenie . X X N
bezposrednie dla zycia migrujgcych w tym rejonie zwierzat
nieznaczny przyrost powierzchni biologicznie czynnej zwigkszy nieco . X X
- przestrzen zyciowg roslin
rosliny - - - -
nakaz zagospodarowania terenu zielenig urzgdzong spowoduje . X X
wzbogacenie réznorodnos$ci szaty roslinnej
w skutek zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej zwiekszone . X X
c zostanie nieco zasilanie warstw wodonosnych w obrebie tego terenu
I nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, oraz
» nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych X X X
wody ograniczy przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych
dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wéd X X X
podziemnych
zlokalizowane tu ustugi mogg by¢ zrédtem hatasu spotecznego X X X X
_ nakaz stosowania niskoemisyjnych i ekologicznych zrddet ciepta ograniczy . X X X
powietrze tzw. ,niskg emisje”
nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw promieniowania uniemozliwi % X X
stosowanie technologii i urzadzen emitujgcych te zanieczyszczenia
w skutek nieznacznego zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej
nieznacznie zwiekszy sie zasilanie gleby w wody opadowe i roztopowe co X X X X
ograniczy jej przesychanie
: : nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, oraz
powierzchnia - . - !
Ziemi naka; podczyszpzar)la zar)leczyszczonych woq opadowych i roztopowych X X X
ograniczy przenikanie zanieczyszczen do ziemi
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod X X X
podziemnych i gleby
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Symbol

oddziatywanie

A element Rodzaj oddziatywania
N P D B P SK CH
— nakaz zdjecia i zabezpieczenia warstwy prochnicznej ziemi pozwoli na jej
wtérne wykorzystanie na terenach gdzie ta warstwa zostata uszkodzona X X X
lub zlikwidowana
klimat Brak oddziatywania w tej skali
krajobraz - zastosowa_lne zapisy’ w zakresie kszta’{tqwania tadu przestrzennego_w . X X X
wystarczajgcy sposob wptyng na wtasciwe kreowanie krajobrazu miasta
zabytki Nie wystepujg
dobra naturalne i | Jak opisano powyzej.
materialne
oddziatywanie
Stgggﬁl element Rodzaj oddziatywania v
N P D B P SK CH
— utrzymanie na dotychczasowym poziomie lub nieznaczny przyrost
powierzchni biologicznie czynnych o okoto 10 % spowoduje spadek X X X X
przestrzeni zyciowej roslin i zwierzat
— zakaz realizacji ogrodzen likwidacja drogi przecinajgcej dwa zielence . X X
bioréznorodnosc¢ ufatwi swobodniejszg migracje zwierzat, co zwiekszy bior6znorodnos$é
— zachowanie lub zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej (75%),
nakaz zagospodarowania jej zielenig urzgdzong, zachowanie znacznej % X X X
czesci istniejgcego drzewostanu, nakaz realizacji szpaleréw drzew bedzie
sprzyjac utrzymaniu bioréznorodnosci
— w czasie imprez masowych moze okresowo wzrosngé hatas spoteczny X X X X
% ludzie — realizacja placu zabaw dla dzieci i urzgdzen rekreacyjnych oraz X X X
& utrzymanie samego zielehca bedzie sprzyjaé wypoczynkowi
_N — utrzymanie zielenca i uzupetnienie struktury roslinnej poprawi warunki . X X N
T bytowania zwierzat
S 2wierzeta — w czasie trwania imprez masowych lub intensywnej penetracji terenu 7 X X N
zwierzeta mogg by¢ ptoszone
— likwidacja istniejgcej tu drogi spowoduje, ze czesciowo zniknie zagrozenie % X X X
bezposrednie dla zycia migrujgcych w tym rejonie zwierzat
— utrzymanie lub nieznaczny przyrost powierzchni biologicznie czynnej 3 X X
zwiekszy nieco przestrzen zyciowg roslin
rosliny — nakaz zagospodarowania terenu zielenig urzgdzong oraz realizacji
dodatkowych szpaleréw drzew spowoduje wzbogacenie réznorodnosci X X X
szaty roslinnej
wody — w skutek zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej zwigkszone . X X
zostanie nieco zasilanie warstw wodonosnych w obrebie tego terenu

Strona 25




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Symbol

oddziatywanie

A element Rodzaj oddziatywania
N P D B P SK CH
— dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod X X X
podziemnych
— imprezy masowe moga by¢ zrodlem hatasu spotecznego X X X X
_ — nakaz utrzymania istniejgcych zadrzewien i realizacji nowych ograniczy . X X
powietrze wnikanie zanieczyszczen wgteb tego terenu i ich rozprzestrzenianie sie
— nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw promieniowania uniemozliwi % X X
stosowanie technologii i urzadzen emitujgcych te zanieczyszczenia
— w skutek nieznacznego zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej
nieznacznie zwigkszy sie zasilanie gleby w wody opadowe i roztopowe co X X X X
ograniczy jej przesychanie
— nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych . X X
) . ograniczy przenikanie zanieczyszczen do ziemi
powierzchnia - P -
Ziemi — dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi pozwoli na zasilanie wod X X X
podziemnych i gleby
— nakaz zdjecia i zabezpieczenia warstwy prochnicznej ziemi pozwoli na jej
wtorne wykorzystanie na terenach gdzie ta warstwa zostata uszkodzona X X X
lub zlikwidowana
klimat Brak oddziatywania w tej skali
Krai — zastosowane zapisy w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego w
rajobraz ’ . o - . . X X X X
wystarczajgcy sposob wplyng na wtasciwe kreowanie krajobrazu miasta
— nakaz utrzymania istniejgcej figury wotywnej w historycznej formie w
sabviki wystarczajgcym stopniu zabezpiecza ten zabytek e X X
Y — nakaz ksztattowania przestrzeni placu z uwzglednieniem osi widokowych
et . . . X X X
na kosciot wptynie korzystnie na wyeksponowanie tego zabytku
dobra naturalne i | Jak opisano powyzej.
materialne
i bioréznorodnosé 1~ poniewgz wymienione tu drogi sa’obiektgmi istniejgcymi juz obecnie . X X
@ stanowig bariery przestrzenne w Srodowisku
] ludzie — ruch samochodowy na drogach jest zrédtem hatasu komunikacyjnego oraz . X X N
< zanieczyszczen spalinami i zapylenia
3 — drogi sa emitorami hatasu komunikacyjnego i miejscem intensywnie . . . N
3 zwierzeta penetrowanym przez ludzi, co powoduje ptoszenie zwierzat
‘5', — pojazdy stanowig zagrozenie zycia dla migrujgcych zwierzat X X X X
3 — zanieczyszczenia w postaci substancji ropopochodnych, metali ciezkich,
O, rosliny pytéw, soli, substancji rozmrazajgcych osiadajg na roslinach wzdtuz drég X X X X
- powodujgc ich ostabienie, a nawet obumieranie
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— nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych siecig kanalizaciji
deszczowej zabezpieczy roslinnos¢ wzdtuz drég przed nadmiernym X
oddziatywaniem zanieczyszczen wptukiwanych do ziemi

— nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych siecig kanalizaciji
wody deszczowej zabezpieczy wody podziemne przed przenikaniem X
zanieczyszczen komunikacyjnych

— ruch samochodowy na drogach jest emitorem hatasu, zanieczyszczen

powietrze . - : X
komunikacyjnych, zapylenia
— w wyniku przebudowy drég lub podziemnych sieci infrastruktury %
powierzchnia technicznej w drogach profil glebowy ulegnie dalszemu wymieszaniu
ziemi - nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji
deszczowej zabezpieczy glebe przed przenikaniem zanieczyszczen X
pochodzenia komunikacyjnego
klimat Brak oddziatywania
krajobraz — zastosowane zapisy w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego w 5%

wystarczajgcy sposob wptyng na wtasciwe kreowanie krajobrazu miasta

dobra naturalne i | Jak opisano powyzej.
materialne
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11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU
Obszar objety opracowaniem stanowi teren pierwotnie przeksztatcony przez cziowieka na tereny

zurbanizowane, ktére obecnie stanowig skwer potozony w jego centrum i obudowany dookota gtéwnie

zabudowg ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng. Srodowisko naturalne ulegto daleko idgcym
przeksztatceniom, gtéwnie w zakresie elementéw biotycznych.

Plan, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka, utrzymuje teren w dotychczasowym
przeznaczeniu, jedynie dopuszczajgc rozwdj funkcji ustug publicznych w potudniowej czesci placu
15 Sierpnia, likwidujgc tym samym zieleniec potozony pomiedzy drogami i przedtuzenie
ul. Zymirskiego, ktéra obecnie przebiega niemalze réwnolegle do ul. Ks. Marmo, powodujgc tym
samym nadmiar terendéw komunikacyjnych.

W projekcie planu przyjeto szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie lub ograniczenie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktére mogg zachodzi¢ przy realizacji ustalen planu,
a w szczegolnosci przy realizacji nowej zabudowy. Rozwigzania zapobiegawcze i ograniczajgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko zwigzane sg gtéwnie z ustaleniami w zakresie infrastruktury
technicznej.

Najwazniejszym ustaleniem wydaje sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z dopuszczeniem jedynie obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég.

W planie zabezpieczono wody podziemne i ziemie przed zanieczyszczeniami wprowadzajgc
nakaz podtgczenie wszystkich terenéw komunikacji i budynkéw do tych sieci kanalizacyjnych, a takze
odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni Sciekéw, a w przypadku wod opadowych i roztopowych
z terenéw komunikacji wczesniejsze podczyszczanie tych wod przed ich zrzutem do odbiornika.
Szczegdlnie korzystne jest unikanie rozwigzan tymczasowych w zakresie gospodarki sciekowo-
wodnej.

Odpady wytwarzane w ramach planowanego zagospodarowania terenu muszg by¢
zagospodarowywane i utylizowane zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami, co oznacza
miedzy innymi nakaz segregacji odpadéw.

W zakresie ochrony przed hatasem, w planie nakazano utrzymanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dla réznych typéw zagospodarowania
terenu.

Nakazano réwniez ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci do granic dziatki , na ktorej zlokalizowana
jest inwestycja.

W zakresie ochrony przed emisjg zanieczyszczen do atmosfery najwazniejsze ustalenie dotyczy
nakazu stosowania do celéw grzewczych paliw o niskiej emisji zanieczyszczen spalanych w piecach
niskoemisyjnych.

Dla elementdw biotycznych, a takze stworzenia korzystnych warunkéw zycia ludzi najwazniejsze
sg ustalenia z zakresu zachowania istniejgcego skweru, istniejgcego drzewostanu, a takze nakaz
urzgdzania powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzgdzona.

Poniewaz obszar objety opracowaniem jest juz intensywnie przeksztatcony, a plan miejscowy nie
wprowadza istotnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego, poza porzgdkowaniem przestrzeni
i uzupetnianiem programu ustugowego, nie zachodzi potrzeba stosowania dodatkowych rozwigzan
zapobiegawczych i ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko (ktére tu zachodzi
w minimalnej skali). Z uwagi na brak siedlisk chronionych oraz stanowisk gatunkéw chronionych, nie
zachodzi réwniez potrzeba zastosowania kompensacji przyrodnicze;.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE PLANU

Omawiany obszar stanowi teren zagospodarowany. W projekcie planu utrzymano istniejgce
zagospodarowanie terenu, wprowadzajgc jedynie niewielkie zmiany wynikajgce ze Studium, w tym
mozliwos¢é uzupetniania zabudowy, gtéwnie w zakresie ustug publicznych oraz niewielkg korekte
uktadu komunikacyjnego na korzy$¢ Srodowiska naturalnego. Pozostate zapisy majg na celu
porzgdkowanie przestrzeni i podniesienie jej jakosci, oraz poszerzenie programu ustug publicznych.

Poniewaz istniejgce i planowane przeznaczenie terenu nie generuje ponadnormatywnej
ucigzliwosci dla srodowiska, nie ma potrzeby poszukiwania rozwigzan alternatywnych.

13. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddziatywan wynikajgcych z realizacji projektu
planu, w przypadku omawianego projektu planu nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko.
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14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),
w procedurze sporzgdzania projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obowigzkowo przeprowadza sie procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora
ma wykaza¢ miedzy innymi, jaki bedzie wptyw ustalen planu (w przypadku ich realizacji) na
srodowisko naturalne, zdrowie i 2zycie ludzi, oraz jakie zastosowano zabiegi tagodzace,
zapobiegajgce, ograniczajgce Ilub kompensacyjne w przypadku wykazanego negatywnego
oddziatywania.

Opracowanie dotyczy terenu o powierzchni okoto 4 ha, potozonego w centralnej czesci miasta
Kobytka pomiedzy ulicami: Ks. Marmo, Napoleona, Zaganczyka i Ks. Konowrockiego. Dla
przedmiotowego obszaru obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej
czesci miasta Kobytka uchwalony 14 stycznia 2004 roku. W planie tym tereny przeznaczono zgodnie
Z istniejgcym zagospodarowaniem, to jest: pl. 15 Sierpnia na zielen parkowa, a tereny wokot placu na
cele zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym w szczegdlnosci ustug publicznych.

W obecnie sporzadzanym planie miejscowym utrzymano istniejgce zagospodarowanie terenu.
Tylko w potudniowej czesci skweru, zgodnie z Studium, wprowadzono tereny zabudowy ustug
publicznych likwidujgc tym samym przedtuzenie ul. Zymirskiego do ul. Napoleona. W tek$cie uchwaty
wprowadzono szereg ustalen majgcych na celu ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego.
Zakazano realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég. Nakazano przestrzeganie przepisébw w zakresie ochrony przed
hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym oraz warunki gospodarowania $ciekami, w tym
wodami opadowymi i roztopowymi. Ustalono szczegdtowe warunki realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz obstugi komunikacyjnej, w tym parkingowej i warunki w zakresie
wyposazenia dziatek budowlanych w infrastrukture techniczng. Teren placu 15 Sierpnia wskazano
jako obszar przeznaczony do organizacji imprez masowych, a takze teren wypoczynku i rekreac;ji.

Projekt planu miejscowego jest dokumentem powigzanym z innymi dokumentami, w tym
w szczegolnosci z: planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, studium uwarunkowanh
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym, ktéry to z kolei dokument musi uwzglednia¢ postulaty dokumentéw specjalistycznych
z zakresu ochrony srodowiska, jak np.: program ochrony srodowiska, plan gospodarowania odpadami,
program ochrony powietrza i tym podobne.

W przypadku przedmiotowego projektu planu przeanalizowano w szczegodlnosci, czy wypetnia on
postulaty zawarte w obowigzujgcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Kobytka oraz w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla miasta
Kobytka, Strategii Rozwoju Miasta Kobytka do roku 2025. Szczegdtowa analiza wykazata, ze postulaty
zawarte w wymienionych wyzej dokumentach w przewazajgcej czesci zostaty wypetnione.

Po wejsciu w zycie dokumentu jakim jest plan miejscowy wskazane jest przeprowadzanie statego
monitoringu zmian zachodzgcych w Srodowisku naturalnym, ktére sg efektem realizacji postanowien
planu. Obserwacje i monitorowanie $rodowiska naturalnego powinno dotyczyé zmian w nim
zachodzacych, spowodowanych w szczegodlnosci: wprowadzaniem pyldw i gazéow do atmosfery,
wytwarzaniem odpadéw, wprowadzaniem $ciekéw do wod lub do ziemi, wykorzystaniem zasobow
Srodowiska, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, niekorzystnym przeksztatceniem uksztaltowania
terenu, emitowaniem hatasu, emitowaniem pol elektromagnetycznych, oraz ryzykiem powaznych
awarii. Zmiany w srodowisku naturalnym wywotane realizacjg ustalen planu mogg by¢ monitorowane
poprzez nastepujgce dokumenty, sporzgdzane obowigzkowo na podstawie przepiséw prawa: gminny
program ochrony $rodowiska, gminny plan gospodarowania odpadami, analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, powiatowy program ochrony przed hatasem.

Na potrzeby niniejszej prognozy przeprowadzono ocene stanu istniejgcego srodowiska
naturalnego, biorgc pod uwage takie jego elementy jak: bior6znorodno$¢, ludzie, zwierzeta, rosliny,
wody, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, krajobraz, zasoby naturalne i materialne. Na podstawie
przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze stan srodowiska przyrodniczego mozna oceni¢ na poziomie
dobrym. Brak realizacji ustalen planu nie spowoduje zmian w $rodowisku naturalnym, gdyz teren jest
w petni zagospodarowany.

Jak wynika z ustalen planu miejscowego, na terenie objetym opracowaniem nie zaistniejg zadne
obiekty mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Za to mogg tu zaistnie¢ niektore
sposrod obiektdbw mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Sg to
w szczegolnosci niektére instalacje i urzadzenia infrastruktury technicznej, jak urzgdzenia
radiokomunikacyjne, radiolokacyjne i radionadawcze, magistrale wodociggowe, sie¢ kanalizacyjna czy
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gazowa, jako obiekty dodatkowe, gdyz teren obecnie jest w petni uzbrojony. Planem, jako inwestycje
mogace znaczgco oddziatywacé na srodowisko dopuszczono rowniez drogi. Poniewaz rozporzgadzenie
jako obiekty moggce znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wskazuje tylko nowoprojektowane drogi,
a w projekcie planu takich sie nie przewiduje, inwestycje tego typu tu nie zaistniejg.

W obszarze planu nie wystepujg zadne obszary ani obiekty chronione, poza Giéwnym
Zbiornikiem Woéd Podziemnych Nr 222  Dolina Srodkowej Wisty”, ktéry jest wiasciwie chroniony
ustaleniami planu w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej. Najblizej obszaru opracowania znajdujg
sie pomniki przyrody (drzewa pomnikowe) w odlegtosci okoto 300 m. Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu znajduje sie okoto 900 m, rezerwat ,Grabicz” 1 km od obszaru planu,
a omawiany teren nie jest z nimi powigzany, i nie wptynie w Zzaden sposéb na funkcjonowanie
obszardw i obiektéw chronionych.

Plan miejscowy musi uwzglednia¢ miedzy innymi wszelkie obowigzujgce przepisy prawa
w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska, w stopniu w jakim mogg one by¢ nastepnie egzekwowane
na podstawie planu. Z przeprowadzonej analizy ustaleh projektu planu wynika, ze zastosowano
szereg zapisOw majgcych na celu ochrone: bioréznorodnosci, wod, powietrza, powierzchni ziemi,
krajobrazu, zdrowia i zycia ludzi oraz zapobiegajgcych degradacji Srodowiska w warunkach miejskich.
Wykazano, ze zastosowane zapisy sg wystarczajgce z punktu widzenia ochrony przyrody,
Srodowiska, zdrowia i zycia ludzi i nie ma potrzeby ich uzupetniac.

W rozdziale 10 prognozy przeanalizowano i oceniono rodzaje odziatywan na srodowisko i ludzi
w przypadku realizacji ustalen planu. W tabelach wskazano przewidywane rodzaje oddziatywan,
z uwzglednieniem oddziatywan: negatywnych, pozytywnych, krétkoterminowego, srednioterminowego,
dlugoterminowego, bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, statego, chwilowego
w odniesieniu do poszczegolnych komponentéw srodowiska na poszczegodlnych terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolem terenu. Z przeprowadzonej analizy
wynika, ze wystgpig oddziatywania zaréwno negatywne jak i pozytywne, co jest nie do unikniecia
w przypadku terenéw zurbanizowanych.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko wykazano, ze w projekcie planu zastosowano szereg
ustalen majacych na celu ochrone, ograniczenie lub zapobieganie w przypadku wystgpienia
negatywnego oddziatywania na srodowisko, zdrowie i zycie ludzi, w zakresie jaki jest mozliwy dla
terenéw zurbanizowanych w granicach miast, oraz ze w przypadku przedmiotowego obszaru istotne
negatywne oddziatywanie na srodowisko nie zachodzi i nie bedzie zachodzito w wyniku realizac;ji
ustalen planu.

Poniewaz przyjete rozwigzania w projekcie planu nie wykazaly znaczgcego negatywnego
oddziatywania na srodowisko, poszukiwanie dodatkowych rozwigzan alternatywnych nie jest w tym
wypadku konieczne. Nie wykazano réwniez oddziatywan transgranicznych.
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