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Whiosek
Burmistrza Miasta Kobylka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.)

wnioskuje

0 podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do procedury wyboru podmiotu
prywatnego do utworzenia spoélki celowej, w celu realizacji projektu budowy kompleksu
mieszkaniowo-uslugowego w Kobylce.

Uzasadnienie

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j
jest podstawowym zadaniem Gminy jako organu wiadzy samorzadowej. Zaobserwowane w
ostatnich latach na terenie Gminy Kobytka zmiany demograficzne, przejawiajace sig¢ stalym
zwigkszeniem liczby mieszkancéw bedacych w wieku produkeyjnym i przedprodukcyjnym,
spowodowaly wzrost zapotrzebowania na tworzenie nowych zasob6w mieszkaniowych.
Jednoczesnie Miasto Kobyltka nie posiada wystarczajacych powierzchni lokalowych na
realizacj¢ innych zadan wlasnych w obszarze miedzy innymi: kultury, edukacji, zdrowia,
sportu.
W odpowiedzi na rosnace potrzeby spolecznosci lokalnej w tym obszarze, a takze w celu
zagospodarowanie niezurbanizowanych terendow miejskich nowoczesna zabudowa, zostata
zaplanowana realizacja przedsiewziecia polegajacego na budowie na terenie miasta
nowoczesnego  kompleksu mieszkaniowo-ustugowego, uwzgledniajacego  ponadto
zapewnienie Gminie dodatkowych powierzchni na realizacj¢ innych zadan wiasnych.
Ograniczone mozliwosci uzyskania wsparcia ze srodkow zewnetrznych i brak wystarczajacej
ilosci srodkéw wiasnych, spowodowaly rozpoczecie poszukiwan alternatywnych sposobow
finansowania tego rodzaju inwestycji. Jednym z takich sposobow jest zawiazanie Partnerstwa
Publiczno-Prywatnego (PPP).

W dniu 11 stycznia 2013 r. podpisana zostala umowa z Kancelaria Doradztwa
Gospodarczego Cieslak & Kordasiewicz Spotka Jawna na doradztwo dotyczace realizacji na
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terenie Miasta Kobylka przedsiewzigcia inwestycyjnego z partnerem prywatnym. Celem jak
najefektywniejszego zaplanowania procesu inwestycyjnego, wyboru formy organizacyjno-
prawnej oraz odpowiedniego srédla finansowania, zostala opracowana analiza prawno-
finansowa, uwzgledniajaca miedzy innymi mozliwe warianty realizacji projektu. W
dokumencie poddano szczeg6towej analizie 3 modele realizacyjne. Kazdy z modeli zaktadal
utworzenie celowej spotki z inwestorem prywatnym, ktora odpowiedzialna bedzie w
szczeg6lnoéci za przeprowadzenie pelnego procesu inwestycyjnego. Model 1 zaktadat
realizacje projektu w oparciu o ustawg 0 gospodarce komunalnej, natomiast model 21 3 W
oparciu o ustawg o partnerstwie publiczno-prywatnym.
7 uwagi na przyjete zalozenia realizacyjne, na utworzonej spdlce nie spocznie obowiazek
utrzymania ani zarzadzania wzniesiong infrastruktura, co stanowi immanentng ceche
kontraktéw PPP w rozumieniu ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym. Wobec braku
ww. przestanki realizacji przedsigwzigcia W formule ustawowego” PPP, rekomenduje si¢
utworzenie spotki celowej i realizacjg przedsigwzigcia W oparciu o ustawg 0 gospodarce
komunalne;.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z
2011 r. Nr 45, poz. 236) jednostka samorzadu terytorialnego moze w celu zaspokajania
zbiorowych  potrzeb  wspdlnoty samorzadowej tworzyé spotki  z ograniczong
odpowiedzialnoscia lub spoétki akeyjne, a takze moze przystgpowa¢ do takich spotek, a takze
tworzy¢ spotki komandytowe lub komandytowo-akcyjne, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. 0 partnerstwie publiczno-prywatnym. W art. 10 powyzszej
ustawy wskazane sa ponadto przypadki, w ktérych gmina moze tworzy¢ spotki prawa
handlowego i przystgpowaé do nich, takze poza sfera uzytecznosci publiczne;.

Podmiot prywatny do utworzenia spotki zostanie wybrany w otwartym postepowaniu
konkursowym, przeprowadzonym przez komisje konkursowa, zgodnie z opracowanym
Regulaminem postgpowania 0 wybor inwestora do realizacji przedsiewzigcia. Ogloszenie 0
wyborze (poszukiwaniu) inwestora zostanie opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kobylka oraz Biuletynie Zamoéwieh Publicznych Urzedu
Zaméwien Publicznych. Potencjalni partnerzy beda musieli ztozy¢ wniosek o dopuszczenie
do udziahu w negocjacjach, a po jego pozytywnej ocenie — zostang zaproszeni do negocjacji,
podczas ktérych zostang sprecyzowane zasady, na ktérych bedzie opieraé si¢ wspolpraca
stron w ramach spolki celowej powolanej do realizacji przedsigwzigcia. Po negocjacjach
inwestorzy zostana zaproszeni do sktadania wiazacych ofert. Po ocenie ofert, nastapi wybor
najkorzystniejszej z nich. Zawarcie umowy spotki z wybranym inwestorem musi by¢
poprzedzone podjgciem przez Rade Miejska odrgbnej uchwaty.

W celu rozpoczecia procedury wyboru podmiotu prywatnego do utworzenia spotki

celowej, niezbedna jest uchwata organu stanowigcego gminy.
W tej sytuacji podjecie przez Radg Miejska niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.
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