Projekt

z dnia 17 kwietnia 2013 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLCE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci miasta
Kobylka, obejmujacej czesé dzialek ew. nr 91/1, 91/2, 92, 94 i 95 w obrebie 07

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwata nr IX/83/11
Rady Miejskiej w Kobylce zdnia 22 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci miasta Kobytka, obejmujacej czes¢ dziatek
ew. nr 91/1, 91/2, 92, 94 1 95 w obrebie 07, Rada Miejska w Kobylce uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwala Nr XXXI11/233/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 29
maja 2001 roku, zmienionego Uchwala Nr XL.IV/447/10 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 25.05.2010 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyltka, uchwala si¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czeSci miasta Kobytka przyjetego uchwatg nr
XVI/172/04 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 15 stycznia 2004 roku, obejmujaca czes¢ dzialek ew. nr 91/1, 91/2,
92, 94 195 wobrebie 07, zwana dalej ,,zmiang planu”, ktorej granice wskazuje rysunek planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu - stanowiace zatacznik nr
2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych miasta stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. W uchwale Rady Miejskiej w Kobytce nr XVI/172/04 z dnia 15 stycznia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czesci miasta Kobytka wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

I)w § 2w pkt 32 po symbolu KK kropke zastepuje si¢ przecinkiem idodaje punkty 33 - 34 w brzmieniu:
"33) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolem
przeznaczenia PU-1,

34) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU-2.";

2) w § 3 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,0,
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,75,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego, lub ustugowego, lub
mieszkalno-ustugowego - 3 kondygnacje nadziemne,

h) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, lub ustugowego, lub mieszkalno - ustugowego —

12 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego, lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego - 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo - garazowego -
6 m,

k) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej wylqcznie w formie urzgdzen
o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w § 2 ust.3 pkt 5,

1) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia gtéwnych potaci od 25  do 45 ° ,
przy czym glowne poltacie dachu muszq posiadac jednakowy spadek,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m 2,

b) ustalenia ppkt a nie dotyczq podziatow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) ustalenia ppkt a majg zastosowanie w przypadku procedury scalania i podziatow nieruchomosci,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej ul. Ejtnera, potozonej poza granicami zmiany
planu;

b) minimalna liczba miejsc postojowych — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

¢) 30 miejsc postojowych na parkingu ogolnodostepnym na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

d) miejsca postojowe nalezy lokalizowac na tej samej dziatce budowlanej co realizowany budynek;

S) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w ustaleniach
0golnych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow, za wyjqtkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy;

7) ustala si¢ stawke procentowq stuzqcq naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.”;

3) w § 3 po ust. 9 dodaje si¢ ust. 9a w brzmieniu:

»9a. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem przeznaczenia PU-1:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, obiekty ustugowe,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lgczenie funkcji w jednym obiekcie,
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b) dopuszcza sie budynki administracyjne, socjalne, garazowe, gospodarcze na potrzeby zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow,

¢) zakazuje sie lokalizacji zakiadow stwarzajgcych zagrozemia wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,0,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne,

j) dopuszcza si¢ maszty antenowe stacji bazowych telefonii bezprzewodowej o maksymalnej
wysokosci 40 m od poziomu terenu, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w § 2 ust.3 pkt 5,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych - 12 m, z zastrzezeniem zawartym
wlit. j),

1) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia glownych potaci od 25 ° do 45 7,
przy czym gtowne potacie dachu muszq posiadac jednakowy spadek, dopuszcza sie dachy plaskie
o0 kqcie nachylenia polaci nie przekraczajgcym 10 0,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m 2,

b) ustalenia ppkt a nie dotyczq podziatow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

¢) ustalenia ppkt a majg zastosowanie w przypadku procedury scalania i podziatow nieruchomosci,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sig¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej ul. Nadmenskiej, potozonej poza granicami
zmiany planu,

b) minimalna liczba miejsc postojowych: 35-45 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych
dla potrzeb funkcji produkcyjnej, 15-20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzc hni
magazynow, hurtowni, sktadow, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe, - 30 miejsc postojowych
na parkingu ogolnodostepnym na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

¢) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na tej samej dzialce budowlanej co realizowany obiekt;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w ustaleniach
ogolnych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzanie iuzytkowanie terenu ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow, za wyjqtkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy,

7) ustala si¢ stawke procentowq stuzqcq naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% .”.

§ 3. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.
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2. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobylka.
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Zalacznik Nr 2

do UCHWALY Nr .............
Rady Miejskiej w Kobyice
zdnia .......coenee. 2013 roku

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pétnocnej czesci miasta Kobytka, obejmujacej czesé dziatek ew. nr 91/1, 91/2,
92, 94 i 95 w obrebie 07

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kobytce rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka ogtosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Kobytka, obejmujacej
czes¢ dziatek ew. nr 91/1, 91/2, 92, 94 i 95 w obrebie 07 wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
15.02.2013 r. do 15.03.2013 r., dnia 12.03.2013 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 29.03.2013 r., w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Kobyice stwierdza, iz do wytozonego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci miasta Kobytka, obejmujacej czes¢ dziatek ew. nr
91/1, 91/2, 92, 94 i 95 w obrebie 07 nie ztozono uwag.
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Zalacznik Nr 3

do UCHWALY Nr .............
Rady Miejskiej w Kobyice
zdnia .......cceueee. 2013 roku

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), po zapoznaniu sie z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci miasta Kobytka, obejmujacej
czesé dziatek ew. nr 91/1, 91/2, 92, 94 i 95 w obrebie 07, Rada Miejska w Kobytce postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancoéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) zadania wtasne gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmujg planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.), ustawg
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pézn. zm.),
ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z po6zn. zm.), oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miejska w Kobytce strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy
inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg realizowane w catosci lub w czesci z
budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw wodociggowo
- kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Kobyitce.
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