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UCHWALA Nr ...................
Rady Miejskiej w Kobyice
zdnia.....oooeeeeiiiiinnnns 2013 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Orlgt Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobylce — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.), w zwigzku z
Uchwatg Nr 111/24/11 Rady Miejskiej w Kobyice z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego pomiedzy
ulicami: Orlgt Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobytce oraz uchwatg nr XX1/212/12 Rady Miejskiej
w Kobyice z dnia 4 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 111/24/11 Rady Miejskiej w
Kobytce z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami; Orlgt Lwowskich,
Nadarzynska, Husarii w Kobylce oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustaleh
.otudium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobyika”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXII/233/01 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 29 maja 2001 roku,
zmienionego Uchwatg Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25 maja 2010 roku w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka,
uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynskg, Husarii w Kobylce — obszar A, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktéorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku sporzgdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty s3a:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

5) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

9) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumieé naturalny zbiornik wéd
znajdujgcy sie pod ziemig gromadzgcy wody podziemne i spetniajgcy kryteria: wydajnosci
studni > 70 m*h; wydajnosci ujecia > 10 000 m®dobe; liczby mieszkancéw, ktérych moze
zaopatrzy¢é > 66 000; o czystosci wody nie wymagajgcej uzdatniania lub wymagajacej tylko
prostego uzdatniania wody do picia;



2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania zwigzane z unowocze$nieniem,
usprawnieniem oraz trwalym ulepszeniem (w tym remontem) istniejagcego obiektu
budowlanego, prowadzacym do zwiekszenia jego wartosci uzytkowej;

3) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodgcg funkcjg jest prezentacja reklam,
ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlong, oswietlong Ilub
podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedgce znakiem w rozumieniu
przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé¢ czes$é¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb
gruntu, niestanowigca dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszgce zabudowie,
w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe; w szczegélnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach
i Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy prawa poza niniejszg
uchwata;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiecC kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

8) realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (wojewoddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podfozu lub forme
przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy, reklamag nie jest pionowy znak
drogowy oraz tablica miejskiego systemu informacyjnego;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tredci przepisu nie wynika
inaczej;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni catej dziatki (budowlanej lub inwestycyjnej)
wyrazony w procentach;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen stuzaca przestrzennemu rozdzieleniu
terenéw o roznych funkcjach i sposobach zagospodarowania, w celu ograniczenia ekspozyciji
i wzajemnego oddziatywania; jest to zielen o rozbudowanej strukturze pionowej i gatunkowej,
w ktorej dominujg gatunki odporne na zanieczyszczenia $rodowiska; odpowiednio
zakomponowana zielen izolacyjna moze stuzy¢ do wypoczynku i rekreacij;

14) zlewnie naturalng — nalezy przez to rozumie¢ obszar, z ktérego przypowierzchniowe wody
gruntowe oraz wody opadowe i roztopowe sptywajg do odbiornika w sposéb naturainy,
nieujety w systemy kanalizacyjne, a powierzchnia obszaru nie ulegta sztucznemu
przeksztatceniu.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenie porzgdkowe terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:

1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem — KDG-01;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ-02.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenu KDG-01 (o powierzchni okoto
0,07ha):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy giéwnej;

w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi wszelkich reklam i nosnikow
reklamowych;

b) zabrania sie grodzenia terenu;

c) w zakresie obiektdw infrastruktury technicznej - wustala sie realizacje linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych weditug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem droég, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wylesienia majgce na
celu zmiane sposobu uzytkowania terenu,

b) ustala sie catkowity zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpaddw
niebezpiecznych,

¢) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego drzewostanu, jako elementy zieleni izolacyjnej,

w zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG-01, znajdujgcej sie w granicach
planu — 17 metréw,

b) ustala sie realizacje skrzyzowania jednopoziomowego z ulicg Orlgt Lwowskich,

c) dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu KDG-01 — 0%;

w zakresie podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziaki po liniach rozgraniczajgcych

terenu zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren KDG-01 jako

teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — | Dolina

Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi byé zgodne

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegdélnosci zakazuje sie

wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi i do warstw wodono$nych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, poza jezdnig, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

b) dopuszcza sie prowadzenie przewodéw kanalizacyjnych pod jezdnig wytgcznie
w przypadku, kiedy jedng z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

¢) dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

d) odnosnie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

— do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie wprowadzanie woéd
opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzania wéd do ziemi,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej
do odbiornika $ciekéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilosci przekraczajacej
odptyw ze zlewni naturalnej,

— wustala sie, ze wody opadowe i roztopowe muszg by¢ podczyszczane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi

0,01%.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenu KDZ-02 (o powierzchni okoto
0,72ha):



1)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczeyj;

w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych drogi wszelkich reklam i nosnikéw
reklamowych;

b) zabrania sie grodzenia terenu;

c) w zakresie obiektdow infrastruktury technicznej - wustala sie realizacje linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem droég, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wylesienia majgce na
celu zmiane sposobu uzytkowania terenu,

b) ustala sie calkowity zakaz skiadowania wszelkich odpadoéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych,

c) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego drzewostanu, jako elementy zieleni izolacyjnej,

w zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi KDZ-02 — od 16 do 18 metrdw,

b) w liniach rozgraniczajgcych drogi wskazuje sie realizacje chodnika przynajmniej po jednej stronie
drogi,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu KDZ-02 — 0%;

d) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDZ-02 nalezy wykona¢ $ciezke rowerowa,

€) ustala sie realizacje skrzyzowania jednopoziomowego z ulicg Husarii, zlokalizowang poza
obszarem planu,

f) dopuszcza sie zjazdy na drogi wewnetrzne znajdujgce sie poza obszarem planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

w zakresie podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziaki po liniach rozgraniczajgcych

terenu zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, wskazuje sie teren KDZ-02 jako

teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — | Dolina

Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi byé zgodne

Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegodlnosci zakazuje sie

wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi i do warstw wodonosnych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) dla lokalizowania projektowanych urzadzeh infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, poza jezdnig, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

b) dopuszcza sie prowadzenie przewoddéw kanalizacyjnych pod jezdnig wytgcznie
w przypadku, kiedy jedng z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

¢) dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

d) odnos$nie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

— do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie wprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzania wod do ziemi,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej
do odbiornika sciekéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilosci przekraczajgcej
odptyw ze zlewni naturalnej,

— ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe muszg by¢ podczyszczane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi

0,01%.



Rozdziat Il
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla Kobytka — Turéw zatwierdzony Uchwatg VII1/63/99
Rady Miejskiej w Kobytce z 20 kwietnia 1999 roku.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym dokonuje sie zmiany przeznaczenia
gruntdw lesnych o tacznej powierzchni 0,2351 ha na cele nierolnicze i nieleSne za zgodg Ministra
Srodowiska Decyzja nr DLPnpsl|-6501-46/45554/12/JS z dnia 15 listopada 2012 r.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobyika.



