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1. PODSTAWA PRAWNA

Niniejsze opracowanie sporzadzone jest na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 42, poz. 340, Nr 84, poz. 700, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 145, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 143, poz. 963, Nr 182, poz.
1228, z 2011 Nr 32, poz. 159, Nr122, poz. 695, Nr 132,poz. 766, Nr 135, poz.789, Nr 152,
poz. 897 ,Nr 163, poz. 981, Nr170, poz. 1015, Nr178, poz. 1060).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy poprzez: strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko rozumie si¢ postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji polityki, strategii, planu lub programu, obejmujgce w szczegolnosci:

— uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w  prognozie
oddziatywania na srodowisko,

— sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

— uzyskanie wymaganych ustawq opinii (tj.: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Powiatowego Inspektora Sanitarnego),

— zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu,

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 przedmiotowe;j
ustawy. Przewidziany ustawa o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
zakres ma swoje odzwierciedlenie w poszczegolnych rozdziatach niniejszego opracowania.

Przedmiotowa prognoza zostala wykonana w zwiazku z uchwatg intencyjng Nr X/102/11
Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobylce.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGO ORAZ
JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

2. 1. ZAWARTOSC PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647). W art. 15 ww. ustawy sprecyzowano obligatoryjny zakres planu. Zakres
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic gen. J.
H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobylce jest tozsamy z zakresem wymaganym ustawowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstaw¢ planowania
przestrzennego w gminie. Zgodnie z art. 14 ustawy jest aktem prawa miejscowego w
przeciwienstwie do studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore
wyraza jedynie polityke przestrzenna gminy. Na miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sktada si¢ cze$¢ tekstowa — uchwata oraz zataczniki — rysunek planu oraz
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.



http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina
http://pl.wikipedia.org/wiki/Planowanie_przestrzenne
http://pl.wikipedia.org/wiki/Planowanie_przestrzenne

2. 2. POWIAZANIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI
Zgodnos¢ ustalen 1 rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dgbrowskiego

1 M. Rataja w Kobylce jest tozsamy z zakresem oceniono przede wszystkim pod wzgledem

ich zgodnosci z obowigzujaca polityka przestrzenng gminy wyrazong w studium

uwarunkowan 1 kierunkdOw zagospodarowania przestrzennego oraz opracowaniami

przedprojektowymi wykonanymi na potrzeby niniejszego planu, przede wszystkim z

opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla Gminy Kobytka.

Analizujac wytyczne polityki przestrzennej gminy, okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu w pehi
respektuje zapisy przedmiotowego dokumentu.

Plan przewiduje realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug
nieucigzliwych niemal na catym obszarze jaki obejmuje. Dla ich obstugi zostaty wydzielone:
droga publiczna klasy dojazdowej oraz cigg pieszo jezdny. Plan obejmuje réwniez niewielki
fragment cieku wodnego.

Analizujac wnioski 1 zalecenia do miejscowego planu wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego stwierdza si¢, ze projekt planu w wigkszos$ci respektuje te
wytyczne. W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym tereny objete planem okreslono
jako tereny o przecigtnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych predestynowane do
petnienia funkcji mieszkaniowych 1 innych funkcji im towarzyszacych. Zgodnie z
opracowaniem ekofizjograficznym sg to w obecnie w wigkszosci tereny ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej] wraz z kompleksami zieleni osiedlowej z przewaga
introdukowanych drzew i krzewow oraz matych przydomowych upraw warzywnych z
niewielkim udzialem roslinnosci wydepczynowej 1 ruderalnej; w podiozu od powierzchni
ziemi wystepuja ily, mulki i piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty malospoiste o
korzystnych cechach fizyko-mechanicznych do posadowienia budynkow; zasadniczy poziom
wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow budowlanych - tereny
zurbanizowane najliczniej reprezentowane w granicach miasta Kobylka, zabudowane
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi. Zaktada si¢
pozostawienie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe i publiczne, komunikacja drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. Cze$¢ terendw to aktywne biologicznie ekosystemy tgkowe, polne oraz
zaroslowe; w podtozu od powierzchni ziemi wystepuja ity, muiki i piaski zastoiskowe lub
piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych do
posadowienia budynkéw; zasadniczy poziom wod gruntowych ponizej poziomu
posadowienia obiektow budowlanych (15)- licznie reprezentowane na terenie miasta Kobytka
tereny otwarte, na ktorych najczgsciej zaniechano upraw polowych i przeksztalcily sie w
nieuzytki w réznym stadium sukcesji naturalnej lub nieliczne pola orne i tgki. Tereny te
sasiadujg z terenami zabudowanymi, posiadajg predyspozycje do ich urbanizacji. Zalecane do

zurbanizowania, w__szczegodlnosci nieuzytki 1 przeznaczenie ich na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji drogowej i obiektow infrastruktury
techniczne;.

Nalezy stwierdzi¢, iz w zakresie, w jakim stanowi projekt planu miejscowego powyzsze
wytyczne zostalty uwzglednione, w szczegdlnosci poprzez okreslone w planie zmiany
zwigzane z mozliwo$ciami zagospodarowania terendw, w tym zapisy dotyczace mozliwosci
lokalizowania infrastruktury techniczne;.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY



Niniejsza prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono w oparciu o przepisy
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 42, poz. 340,
Nr 84, poz. 700, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 145, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 143, poz. 963, Nr 182, poz. 1228, z 2011 Nr 32, poz. 159, Nr122, poz. 695, Nr
132,poz. 766, Nr 135, poz.789, Nr 152, poz. 897,Nr 163, poz. 981, Nr170, poz. 1015, Nr178,
poz. 1060).

Zanim przystapiono do opracowania niniejszej prognozy, uzgodniono jej zakres i stopien
szczegotowosci (na podstawie art. 3 ust.1 pkt 14 ww. ustawy) z:

—  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo Nr WOOS-
1.411.119.2012.DC z dnia 23 maja 2012 roku,
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wolominie — pismo Nr

ZNS.711/31-03/12 z dnia 30 kwietnia 2012r.

W pracach nad prognoza wykorzystano dane i wnioski pochodzace z nastepujacych

opracowan:

1. Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka przyjeta Uchwala Rady Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25.05.2010
r.;

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka; Pracownia
Urbanistyczna, Warszawa 2006r.;

3. Prognoza oddziatywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka, mgr inz. Karina Konarzewska,
Warszawa 2010r.

Dodatkowe dane uzyskano w wyniku prac terenowych na przestrzeni catego okresu
sporzadzania niniejszej prognozy. Dane dotyczace stanu istniejagcego 1 funkcjonowania
srodowiska naturalnego zaczerpnigto gtownie z opracowania ekofizjograficznego. Nastepnie
przeanalizowano wplyw ustalen planu miejscowego na poszczegdlne komponenty srodowiska
i zdrowie ludzi bioragc za punkt odniesienia stan istniejacy okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym.

Dla poszczegolnych terenéw oceniono typy 1 rodzaje oddzialywan, a nastepnie
zbilansowano te oddzialywania, w wyniku, czego powstatl obraz oddzialtywania (zatacznik
rysunkowy do prognozy).

W dalszej czgsci prognozy przedstawiono zabiegi tagodzace negatywne oddziatywanie
wywolane realizacjg ustalen planu miejscowego.

Integralng czgscig prognozy jest zatacznik graficzny, stanowigcy czes¢ kartograficzng
prognozy w skali 1:1000.

4. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA
Niniejsza prognoza ocenia rozwigzania przyjete w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem ich skutkow dla srodowiska przyrodniczego

w odniesieniu do obecnego stanu formalno-prawnego. Dokument ten zawiera rdéwniez

wskazania do rozwigzan przyjetych w projekcie planu majace za zadanie minimalizowaé

ewentualne negatywne oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze a wigzace si¢ z

planowanym zagospodarowaniem. Wprowadzenie w zycie tych rozwigzan nastgpuje po

skonsumowaniu planu miejscowego. Poniewaz planowanie przestrzenne jest procesem
cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezaca analiz¢ potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu



zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych, gmina powinna monitorowac skutki
realizacji ustalen projektu planu miejscowego. Takie zadanie nakladaja na gmine przepisy
odrgbne zgodnie, z ktéorymi do zadan gminy nalezy okresowe monitorowanie postgpow
realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich z aktualnymi
potrzebami mieszkancow 1 inwestoréOw oraz stanem i jako$cia $rodowiska przyrodniczego
(poprzez monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskoéw).
Realizacja postanowien planu odbywa si¢ poprzez uwzglednianie w wydawanych
pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania dzialek i standardow zabudowy, jakie
zostatly zapisane w planie miejscowym. Stan §rodowiska przyrodniczego moze i powinien by¢
przez gming poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegoélnych komponentow
srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie). Monitoring taki
odbywa sie na szczeblu wojewoddzkim w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
wskazane, aby takie dziatania byty rowniez prowadzone na szczeblu lokalnym. Niestety
obecnie nie ma narzedzia, ktoére naktadatoby na gminy taki obowigzek. Samorzady lokalne
moga podejmowac takie dziatania we wlasnym zakresie. Gminy powinny prowadzi¢ badania
monitorujace np.: jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, gruntu czy
hatasu. Czestotliwo$¢ badan prowadzonych w ramach Pafistwowego Monitoringu Srodowiska
oraz innych typéw monitoringu, uzalezniona jest od wielu czgsto powigzanych wzajemnie ze
sobg czynnikow.

RYC 1. ZALEZNOSCI MIEDZY POSZCZEGOLNYMI USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A SRODOWISKIEM

USTALENIA MPZP

KOMPONENTY
SRODWISKA

ZAGOSPODAROWANI
E OBSZAROW

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano jednorazowej analizy skutkow wpltywu
ustalen projektu planu miejscowego na $rodowisko, przyjmujac za stan wyjsciowy obecny
stan prawny usankcjonowany obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przy zatozeniu, ze wszystkie ustalenia zawarte w projekcie planu, ktére moga
mie¢ wpltyw na srodowisko zostang skonsumowane.

5. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO
W przypadku, kiedy planuje si¢ dopuszczenie przedsiewzig¢, ktore mogltyby powodowac
znaczace niekorzystne oddzialywanie na $rodowisko poza granicami Polski, mamy
doczynienia z oddziatywaniem transgranicznym. W tej sytuacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa (Dzial VI ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu



informacji o S$rodowisku [...]) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania w
sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobyltce, Rada Miejska w Kobylce nie
wprowadza nowego zagospodarowania, ktore moglo by powodowac transgraniczne
oddzialywanie na §rodowisko.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Oceny istniejagcego stanu $rodowiska dokonano na podstawie opracowania

ekofizjograficznego podstawowego i wizji lokalnych przeprowadzonych w terenie. Oceny
istniejacego stanu Srodowiska dokonano w aspekcie poszczegdlnych jego komponentow,
ktore zgodnie z rozdziatem 4, podlegaja badaniom skutkéw realizacji ustalen projektu planu
miejscowego na Srodowisko. Niniejszy rozdziat stanowi, wiec prog wyjsciowy do oceny
skutkéw realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko, przy zatozeniu jego catkowitego
wdrozenia.

Roéznorodnos¢ biologiczna, szata rosSlinna — roznorodno$¢ biologiczna oznacza
zmienno$¢ wewnatrzgatunkowg /bogactwo puli genowej/ wszystkich zyjacych populacji,
migdzygatunkowa /sklad gatunkow/ oraz ponadgatunkowa /roznorodno$¢ ekosystemoéw i
krajobrazoéw/. Stan roznorodnosci biologicznej determinujg zaréwno warunki fizyczno -
geograficzne, jak 1 nasilenie oddziatywania czlowieka. Na obszarze planu wystepuja
nastepujace zbiorowiska agrocenotyczne:

e kompleksy zieleni osiedlowej zwigzanej z ekstensywna zabudowa miejska w formie
pojedynczych drzew i krzewow ozdobnych oraz matych przydomowych ogrodow
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i1 ruderalnej. Sa to
uktady zajmujace przewazajaca powierzchni¢ miasta Kobytki. Struktura ro$linna jest
tu Scisle uksztattowana przez czlowieka. Niemalze wszystkie nasadzenia sg
dziataniem celowym, a sktad gatunkowy jest raczej zwigzany z indywidualnym
upodobaniami  poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci, niz z siedliskiem
naturalnym. Tak wigc w strukturze roslinnej terenu dominujg gatunki introdukowane,
o bardzo duzej roéznorodnosci lub gatunki uprawowe w tym rowniez w sadach,
cieplarniach, itp. Tam, gdzie tereny nie sg trwale pielegnowane tworzg si¢
zbiorowiska roslinno$ci ruderalnej z przewaga gatunkow pospolitych chwastow.

e roslinno$¢ ruderalna 1 wydepczynowa z pojedynczymi drzewami na terenach
porolnych. Sg to formacje roslinne zajmujace ogromne obszary na terenie miasta, a
zarazem s3 to przestrzenie najmniej wartosciowe pod wzgledem sktadu gatunkowego
szaty roslinnej. Uformowaly si¢ one w miejscach, w ktorych naturalna struktura
roslinna zostata catkowicie zniszczona w skutek roznego rodzaju dziatalnosci
cztowieka. Najwieksze powierzchnie zajmuja tu obszary bylych upraw polowych,
ktore od wielu lat zostaty zaniechane, a w miejscach tych stopniowo roslinno$¢ upraw
polowych zostata zastapiona roslinnoscia ruderalna, z duzym udzialem gatunkow
pospolitych chwastéw szczegdlnie Nawloci pdznej (Solidago gigantae).

Wzdhiz pdinocno-wschodniej granicy opracowania ptynie niewielki ciek wodny (row
odwadniajacy) stanowiacy lokalny korytarz ekologiczny.

Zwierzeta — Swiat zwierzecy na terenie objetym planem, z uwagi na jego niewielka
powierzchnie oraz charakter zagospodarowania reprezentuja przede wszystkim owady oraz
drobne ssaki i zerujace ptaki.



Ludzie — cztowiek, jest sktadowa $rodowiska powodujaca najwieksze negatywne skutki
dla niego. Ocena stanu istniejgcego Srodowiska pod katem ludzi, to ocena wszystkich
elementow Srodowiska, ktore sktadaja si¢ 1 decyduja, o jakosci przestrzeni zyciowej. Nalezy,
wiec ogolnie oceni¢ stan przestrzeni zyciowej miejscowosci. Na jakos$¢ zycia cziowieka
sktada si¢ przede wszystkim stan czystosci wod ujmowanych do celéw spozywczych, stan
czystoSci powietrza, nat¢zenie hatasu, poziom promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczenie gleb, wreszcie, jako$¢ zagospodarowania przestrzeni, dostep do ustug, w
tym ushlug publicznych oraz przestrzeni publicznych. Przestrzen zyciowa ludzi na terenie
Kobytki mozna oceni¢ na poziomie dobrym.

Woda — obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych zwanego Doling Srodkowej Wisty (czesé zbiornika Warszawa — Putawy nr
222). Zasigg zbiornika obejmuje powierzchni¢ calego miasta.

Przypowierzchniowe wody gruntowe na terenie Kobytki wystepuja na zroznicowanym
poziomie, od 0-2,5 m ppt. W zasiggu dolin i obnizen terenowych wody gruntowe wystgpuja
na poziomie 0 — 1,5m ppt. Poélnocne i centralne tereny miasta charakteryzuja si¢ gltebszym
poziomem wody gruntowej tj. glebiej niz 2,5 m. Natomiast na znacznej powierzchni terenu w
zachodniej czg$ci miasta wody gruntowe wystepuja ptycej niz 2 m ppt, co nalezy wigzaé z
trudno przepuszczalnym podlozem. Wody tego poziomu s3 malo zasobne i okresowo
zanikajace, bezposrednio uzaleznione od opaddéw atmosferycznych.

Wzdhiz potnocno-wschodniej granicy opracowania ptynie niewielki ciek wodny (row
odwadniajacy) lokalnie odwadniajacy teren.

Powietrze, halas — na terenie miasta stan powietrza atmosferycznego jest dobry.
Pomiary stanu powietrza przeprowadzone w 2002 roku przez Powiatowy Inspektorat
Sanitarny w Wotominie i Wojewo6dzka Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng w Warszawie
w okresie ostatnich lat wykazaly, Ze na terenie powiatu wotominskiego, w tym miasta
Kobytki nie stwierdzono przekroczen stezen dwutlenku siarki oraz dwutlenku azotu.
Wartosci stezen tych zanieczyszczen byly duzo nizsze niz obowigzujaca norma.
Stwierdzono natomiast przekroczenia w pyle zawieszonym. Przekroczona zostata zar6wno
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warto$¢ srednioroczna (po przeliczeniu na PM10 wynosi ona 52,5 g/m*~ przy dopuszczalnej

44,8 g/rn3), jak 1 czesto$¢ przekroczen stezen 24-godzinnych (percentyl 90,1 na poziomie

75,4 g/m3). Od kilku lat obserwuje si¢ tendencje spadkowa emisji dwutlenku siarki
1 dwutlenku azotu oraz PM10, co ma zwigzek z licznymi inwestycjami polegajacymi na
likwidacji niskich zrodet emisji oraz na zmianie paliwa na gaz ziemny lub olej. Stezenia
zanieczyszczen  charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana z  warunkami
klimatycznymi. Natomiast na podwyzszenie st¢zen wigkszosci zanieczyszczen wpltywaja
niska temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr.

halas - stanowi jedno ze zrddet zanieczyszczenia Srodowiska, wzrastajagce w ostatnich
latach w zwiazku z rozwojem komunikacji i postgpujaca urbanizacja miasta. Hatas
antropogeniczny na obszarze miasta to glownie hatas komunikacyjny. Najwigkszy zwigzany
jest z transportem kolejowym 1 samochodowym na trasach przelotowych (drogi
wojewddzkie 1 powiatowe) oraz przejazdach kolejowych. Poziomy dzwigku s$rodkow
komunikacji drogowej sa wysokie i wynosza 75-90 dB jednak obszar objety planem
miejscowym nie jest nimi zagrozony.

Powierzchnia ziemi, gleby — Obszar miasta znajduje si¢ w zasiggu jednostki
geologicznej zwanej Kotling Warszawska, wyksztalcong pod wplywem procesow
geomorfologicznych dzialajacych w czwartorzedzie. Podtoze krystaliczne wystepuje tutaj na
glebokosci okoto 4 080,0 m 1 jest reprezentowane przez gnejsy 1 pegmatyty.



W granicach opracowania wystepuja ily, multki i1 piaski zastoiskowe - ktérych zasieg
obejmuje pas od Kaweczyna poprzez Zabki, Zielonke, Kobytke, Marki, Radzymin i dalej na
wschod. Na obszarze Kobylki utwory te pokrywaja okoto 80% powierzchni miasta, zalegajac
na glebokosci od 0,2 do 2,0 m. Na terenie miasta wystepuja co najmniej dwie serie itow
warwowych: pod szczatkowo zachowana moreng zlodowacenia warcianskiego 1 nad ta
moreng. Ity powstaly w jeziorach zastoiskowych przed czolem kolejnych nasuni¢¢ lodowca
skandynawskiego. Ity warwowe eksploatowane s3 do produkcji cegly; w zachodniej
icentralnej czgSci miasta udokumentowano zloza itéw o do$¢ znacznym zasiggu
przestrzennym

Pod wzgledem fizyko-mechanicznym grunty te s3a bardzo dobrym gruntem do

fundamentowania budowli; zasadniczy poziom wod gruntowych wystepuje tu ponizej
posadowienia obiektow budowlanych, grunty sa przepuszczalne.

We wschodniej czeSci obszaru wystepuja piaski eoliczne, ktore s3a gruntami
malospoistymi 1 przepuszczalnymi, odznaczaja si¢ dobrymi warunkami fizyko-
mechanicznymi dla posadowienia budynkéw; zasadniczy poziom wdd gruntowych znajduje
si¢ ponizej poziomu posadowienia budynkow.

W granicach opracowania wystepuja gleby brunatne wylugowane i kwasne i gleby
bielicowe i pseudobielicowe. Gleby bielicowe odznaczaja si¢ mata zasobnoscia w sktadniki
odzywcze. Powstaja najczgsciej z ubogich, kwarcytowych piaskow luznych, rzadziej
piaskéw stabogliniastych. Sag to z reguly przesortowane, czesto eolicznie przemodelowane
pisaki sandrowe dalekiego transportu, piaski wydm oraz pradolin i dolin wielkich rzek. Gleby
bielicowe charakteryzuja si¢ silnym zakwaszeniem. W profilu glebowym wystepuja tu pisaki
luzne 1 piaski stabogliniaste. Kompleksy rolnicze wytworzone na glebach bielicowych 1
pseudobielicowych to kompleks zytni najstabszy, rzadko dobry lub staby

Drugim, typem gleb w granicach opracowania sa gleby brunatne wytlugowane 1 kwasne
(Bw). Gleby brunatne powstaty z glin morenowych, utworéw pytowych, piaskéw gliniastych
catkowitych, a réwniez piaskow, granitow i gnejsow. W profilu glebowym wyrdznia si¢ tu
piaski lekkie lub piaski gliniaste lekkie podscielone piaskami luznymi lub r6znymi glinami
(cigzkimi, $rednimi, lekkimi). Brunatnoziemy wyr6zniaja si¢ intensywnym wietrzeniem
fizycznym i biochemicznym. Przemiany chemiczne polegaja na rozpuszczaniu i wymywaniu
weglanow, hydrolizie mineraldw pierwotnych i1 tworzeniu si¢ mineratéw ilastych. W wyniku
tych procesOw tworza si¢ trwate potaczenia substancji prochnicznej z czgsciami mineralnymi,
mi. in. kompleksowe zwigzki zelazisto-prochniczno-ilaste o barwach brunatnych. Odczyn
tych gleb oraz stopien ich wysycenia zasadami waha si¢ w szerokich granicach. Kompleksy
rolnicze na nich wytworzone to kompleksy zytnie: dobry, staby, najstabszy.

Stan powierzchni ziemi w granicach opracowania nalezy uzna¢ za zadowalajacy. Jezeli
chodzi o jako$¢ gleb to w rejonach zurbanizowanych zniszczeniu ulegt profil glebowy
(przemieszanie w strukturze pionowej profilu glebowego) oraz stosunki wodne w gruncie.
Szczegodlnie w otoczeniu tras komunikacyjnych wystepuje nasilenie wystepowania metali
ciezkich w glebie oraz zasolenie gleb.

Krajobraz — Na krajobraz sktadaja si¢ dwa czynniki — czynniki naturalne i czynniki
antropogeniczne. Kiedy czynniki naturalne dominuja mamy doczynienia z krajobrazem
naturalnym lub péhaturalnym, jesli dominujg czynniki antropogeniczne mamy doczynienia z
krajobrazem antropogenicznym. Obszar objety opracowaniem zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym zostat uznany za teren o przecigtnych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych. Mozna tu wyszczegolnié: tereny ekstensywnej zabudowy miejskiej wraz z
kompleksami zieleni osiedlowej z przewaga introdukowanych drzew i krzewoéw ozdobnych
oraz matych przydomowych upraw warzywnych z niewielkim udzialem roslinnosci
ruderalnej i wydepczynowej; tereny intensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami
zieleni osiedlowej w postaci zieleni towarzyszacej krzewiastej 1 drzewiastej z duzym



udzialem ro$linnosci ruderalnej i wydepczynowej; kompleksy zieleni zielencow i1 parkow
towarzyszacych obiektom publicznym lub zabudowie $rodmiejskiej, w postaci roslinnosci
trawiastej, krzewiastej 1 drzewiaste] z udziatem gatunkéw introdukowanych oraz udziatem
ros$linno$ci wydepczynowej i ruderalnej; kompleksy zieleni cmentarnej z duzym udzialem
drzew 1 krzewoéw introdukowanych; aktywne biologicznie systemy lgkowe i polne oraz
zaroslowe.

Klimat - klimat to zespot zjawisk pogodowych na danym obszarze w ujgciu wieloletnim.
Na ksztattowanie klimatu wplywaja czynniki naturalne, a przede wszystkim potozenie
geograficzne, uksztaltowanie terenu, wody, szata ro§linna, jak réwniez czynniki
antropogeniczne, przeksztalcenie $rodowiska naturalnego, osuszanie terenéw, zabudowa,
emisja zanieczyszczen do atmosfery. Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko —
podlaskim regionie klimatycznym, ktory charakteryzuje si¢ przewaga wplywow
kontynentalnych. Warunki klimatyczne ksztattuja si¢ zasadniczo pod wptywem zachodniej
cyrkulacji atmosferycznej i dominujacych w ciggu roku mas powietrza polarnego. Region ten
posiada do$¢ jednolita hipsometri¢ i jest stosunkowo mato zréznicowany pod wzgledem
klimatycznym.

Srednia roczna suma opadéw na przewazajacym obszarze jest nizsza od $redniej dla
Polski 1 wynosi okoto 450-500 mm. Najwyzsze opady notuje si¢ w czerwcu (powyzej 120
mm). Najbardziej suchym miesigcem jest styczen, w ktorym sumaryczne opady nieznacznie
przekraczaja 20 mm. Pokrywa $niezna wystepuje przewaznie 70-80 dni w roku.

Temperatura powietrza wynosi $rednio 7,5 - 8°C. Na przewazajacym obszarze $rednia
temperatura w najzimniejszym miesigcu - styczniu wynosi (-0,2°C), a w najcieplejszym -
lipcu (+20°C). Liczba dni z przymrozkami wynosi 110, a liczba dni mroznych 40. Okres
wegetacyjny (temperatura powietrza powyzej 5°C) trwa ok. 210-212 dni, a okres
bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

Ustonecznienie wynosi od 1600 do 1650 godzin i jest wigksze niz dla Warszawy. Roczna
liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi od 30 na zachodzie powiatu do 40
na wschodzie.

Najczestszy kierunek wiatru to zachodni, co wiaze si¢ ze zdecydowang przewaga
cyrkulacji powietrza polarnego znad Atlantyku. Najwieksze predkosci wiatréw wystepuja
przewaznie zimg (3,0 — 4,5 m/s), najmniejsza za§ w lipcu i sierpniu (2,5 — 3,0 m/s).

Zasoby naturalne — s3 to elementy przyrody majace znaczenie dla bytowania i
gospodarki cztowieka. Na terenie miasta Kobylka znajduja si¢ zasoby naturalne reprezentuja
przede wszystkim kopaliny pospolite — ity, mutki i piaski. Zloza wystepuja w strefie
przypowierzchniowej, dlatego eksploatacja ich odbywa si¢ w kopalniach naziemnych, metoda
odkrywkowa. Zasoby naturalne w postaci zt6z kopalin nie wystepuja na przedmiotowym
obszarze.

Zabytki — na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani
zabytki archeologiczne.

Dobra materialne — ocena stanu istniejgcego srodowiska pod katem débr materialnych
to przede wszystkim ocena zagrozen dla tych dobr ze strony czynnikow przyrodniczych. W
tej ocenie najwazniejszymi zagrozeniami sg: gwattowne czynniki pogodowe, powodzie,
osuwanie si¢ mas ziemnych. Tego typu zagrozenia na przedmiotowym obszarze nie s3
przewidywane.

Prognozowane zmiany w Srodowisku w wypadku braku realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
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1. Dalsze zanieczyszczanie woOd powierzchniowych 1 podziemnych przez spltyw
zanieczyszczen (glownie komunikacyjnych) zmywanych przez wody opadowe z
powierzchni utwardzonych w wyniku braku sieci kanalizacji deszczowe;.

2. Bedzie utrzymywac si¢ dalsze zanieczyszczanie zbiorowisk zaro$lowych i ruderalnych
odpadami skladowanymi lub wylewanymi na dzikich wysypiskach $mieci. Odpady
powoduja nie tylko zly odbidr przestrzeni, ale przyczyniaja si¢ do obumierania roslin i
niszczenia catych zbiorowisk w ich zasigegu.

3. Dalsze zanieczyszczanie gleb zanieczyszczeniami komunikacyjnymi, gtownie metalami
cigzkimi oraz sola wzdhuz tras komunikacyjnych.

RYC 2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — STAN ISTNIEJACY
zrodio: hitps://maps.google.pl/maps

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Przewidywane znaczace oddzialywanie na $rodowisko wigze si¢ bezposrednio z
ustaleniem lub dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz.
1397) zabudowa mieszkaniowa o pow. zabudowy powyzej 4 ha wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg oraz zabudowa uslugowa o pow. zabudowy powyzej 4 ha wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg 1 drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwziecia powyzej
1 km zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

W planie przewidziano, iz na terenie o powierzchni nieco ponad 3 ha powstanie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi. Zaprojektowano rowniez uklad drogowy
(droga klasy dojazdowej i ciag pieszo-jedny) o tacznej dtugosci ok. 390m majacy zapewnié
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obstluge nowoprojektowanym terenom zabudowy. Ponadto w obszarze planu wprowadzono
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem.

Zgodnie z rozporzadzeniem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zaliczana jest do
przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko. Jednak
realizacja tej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu pozwoli ograniczy¢ do minimum
ewentualne negatywne oddzialywania jakie mogty by zaistnie¢. Z pewnos$cig tez nie beda to
oddziatywania znaczace. Ponadto obszar objety planem i przeznaczony pod zabudowe jest
mniejszy niz ustalone rozporzadzeniem 4ha i w zwigzku z tym nie mozna uznac tej funkcji za
przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ponadto w planie nakazano zachowanie min 40% powierzchni biologicznie czynnej.
Roéwnie istotne sg ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw, poboru wod, ogrzewania
budynkoéw, gospodarowania odpadami:

e zaopatrzenie w wodg :

— dla catego obszaru planu ustalono si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe;j,

— dopuszczono zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych 1 wykonanie nowych do
czasu objecia terenu siecig wodociggowa;

e odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw :

— dla calego obszaru planu ustalono odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

— do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczono  stosowanie
bezodplywowych zbiornikbw do gromadzenia $ciekow w granicach dziatek
budowlanych oraz wywoz $ciekdw do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,

— nie dopuszcza si¢ odprowadzania Sciekow do indywidualnych oczyszczalni §ciekdéw,

— dopuszczono odprowadzanie wod opadowych do ziemi w granicach wtlasnej
nieruchomoéci,

— przed zrzutem do odbiornikdw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszczono odprowadzenie
wod opadowych z dziatek budowlanych do tej sieci,

— w celu retencjonowania wod opadowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszczono
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komor
drenazowych w granicach dziatek budowlanych i na parkingach ogélnodostgpnych;

e zaopatrzenie w ciepto :

— dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet
ciepla zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii,

— w szczeg6lnosci nie dopuszcza si¢ stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz
olei cigzkich 1 przepracowanych;

e W zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

— zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadow staltych z obszaru objetego
planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania
Smieci;

— wywoz odpadoéw przez zaklad bedacy gminng jednostka organizacyjng lub przez
przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
odbierania odpadoéw komunalnych,;
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— obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

— nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkow do segregacji odpadow.

W przypadku projektowanych w planie drog sytuacja wyglada podobnie. Ich realizacja
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi (ustawa o drogach,
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie) pozwoli unikngé¢ negatywnych skutkéw dla $rodowiska.
Szczegolnie istotne sg tu ustalenia z zakresu odprowadzania wod z powierzchni utwardzonych
drog:

— dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD), ciggu pieszo-jezdnego (KPJ)

oraz wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych
w jednym kompleksie) ustalono odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej,

— do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowe] dopuszczono
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) oraz ciggu pieszo-jezdnego (KPJ) oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie)
do istniejacych rowdéw lub do gruntu,

— przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym ani w jego sasiedztwie nie wystepuja
obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym obszary Natura
2000, w zwiazku z czym oraz biorgc pod uwage niewielki obszar i1 charakter planowanych
inwestycji nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary chronione.
W granicach planu i w jego bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ trzy pomniki przyrody. W
planie zagwarantowano ich ochrong 1 ustalono 15 m strefe ochronng wokét pomnikow
przyrody, w ktorej obowigzuje: zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, zakaz
przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu, nakaz realizacji obiektoéw liniowych
infrastruktury technicznej bez uzycia sprz¢tu mechanicznego w sposob gwarantujacy nie
uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16
KWIETNIA 2004 ROKU O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach obszaru objetego planem miejscowym ani w jego sasiedztwie nie wystepuja
obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym obszary Natura
2000.

Poszczegdlne sktadowe $rodowiska przyrodniczego na terenie miasta ulegly
przeksztalceniu w réznym stopniu. Najbardziej wrazliwymi elementami w S$rodowisku
naturalnym, ktore ulegaja najszybszym zmianom i degradacji (a co za tym idzie wymagaja
zabiegow ochronnych w pierwszej kolejnosci) sa elementy przyrody ozywionej, w
szczegblnosci szata roslinna i §wiat zwierzgey.

Szata roslinna na obszarze objetym planem miejscowym uleglta daleko posunigtym
zmianom 1 nie jest zbiezna z ro$linno$cia naturalng, wystepuja tu zbiorowiska roslinne
towarzyszace uprawom polowym oraz roslinnos$¢ ruderalng.

Sasiednie tereny miejscowosci sg sukcesywnie zagospodarowywane, poniewaz przewaza
tu zabudowa jednorodzinna przy wigkszosci zabudowan zachowywane sa mniejsze lub
wigksze powierzchnie biologicznie czynne urzadzane jako ogrédki przydomowe. Powaznym
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problemem dla funkcjonowania obszaréw przyrodniczych jest przerywanie -cigglosci
biologicznej, poprzez ich zabudowywanie, wygradzanie czy lokalizowanie ciggow
komunikacyjnych.

Abiotyczne elementy S$rodowiska naturalnego sa w rdézny sposdb chronione. Wody
powierzchniowe sa zanieczyszczane na terenie gminy, jednak wigkszo$¢ zanieczyszczen
dociera do miasta z emitorow potozonych poza jej granicami. Cze$¢ zanieczyszczen pochodzi
z nielegalnych zrzutow $ciekow lub nieszczelnych szamb. Stale postepujace kanalizowanie
gminy zmniejsza ilo$¢ zanieczyszczen sptywajacych do ciekow wodnych. Gorzej przedstawia
si¢ sytuacja, je$li chodzi o $cieki deszczowe, ktore nie sa ujmowane przez kanalizacje
deszczows. Jednak, jesli chodzi o emisje substancji i energii do atmosfery, obcigzenia na
terenie gminy nie s3 duze. Najwicksze wigza si¢ z tzw., emisja niska i1 pochodzg z
indywidualnych urzadzen grzewczych.

Znacznym obcigzeniem dla §rodowiska naturalnego sa sktadowiska odpadow (gltownie
nielegalne), ktore lokalnie wptywaja niekorzystnie na wszystkie skladowe przyrody.
Nielegalne sktadowiska odpaddéw najczesciej generuja je nieuzytki i zadrzewienia w poblizu
siedzib ludzkich, ale réwniez $§mieci s3 masowo zrzucane w lasach i wokol zbiornikow
wodnych.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
PLANU

W miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ priorytety w
zakresie ochrony $rodowiska wynikajace z dokumentdéw przyjetych na szczeblu krajowym i
samorzagdowym oraz porozumien mi¢dzynarodowych, a takze dokumentow 1 dyrektyw Unii
Europejskie;j.

Najwazniejsze umowy miedzynarodowe, ktore nalezy bra¢ pod uwage przy sporzadzaniu
dokumentow to:

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona,
w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 roku — w ktorej Polska zobowigzuje si¢ do podjecia
dzialan zmierzajacych do ograniczenia emisji antropogenicznych gazow
cieplarnianych;

—  Protokot z Kioto w sprawie zmian klimatu z dnia 11 grudnia 1997 roku, w ktorym
Polska zobowigzuje si¢ podja¢ dziatania zmierzajace do ograniczenia i redukcji emisji
gazow cieplarnianych, obejmujace w szczego6lnosci: energie (spalanie paliw, emisje
lotne z paliw), procesy przemystowe, zuzycie rozpuszczalnikéw i innych produktow,
rolnictwo, odpady;

— Konwencja o réznorodno$ci biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5
czerwca 1992 roku;

— Konwencja Bernenska o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz
siedlisk przyrodniczych z 1979 roku (ratyfikowana przez Polske w 1982 roku):;

Obszar prawa Unii Europejskiej w zakresie ochrony $rodowiska dotyczy okoto 79
dyrektyw. Dziatania Wspolnoty w zakresie ochrony s$rodowiska dotycza zapobiegania,
likwidacji szkod, w szczegdlnosci u zrédla, pokrywania kosztow przez sprawce.
Najwazniejsze dyrektywy UE to:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony

dzikich ptakéw;
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Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w_sprawie ochrony
naturalnych siedlisk oraz dzikiej fauny i flory;
Dyrektywa Rady 96/62/WE z dnia 27 wrze$nia 1997 roku w sprawie oceny i_
zarzadzania jako$cia otaczajacego powietrza;
Z zakresu ochrony wod obowiazuje wiele dyrektyw z ktorych najwazniejsza to

Dyrektywa Rady 76/464/WEG z dnia 4 maja 1976 roku w sprawie zanieczyszczenia
spowodowanego przez niektoére substancje niebezpieczne odprowadzane do

srodowiska wodnego Wspdlnoty;

Ogolne zasady systemu gospodarowania odpadami zostaty ujete w Dyrektywie Rady
75/442/EWG w sprawie odpaddéw zmienionej Dyrektywa Rady 91/156/EWG:
Dyrektywy 96/61/WE z dnia 24 wrze$nia 1996 roku w_ sprawie zintegrowanego

zapobiegania zanieczyszczeniom i kontroli, zwana popularnie IPCC;
Dyrektywa Rady 2000/14/WE z dnia 8 maja 2000 roku w sprawie emisji halasu.

Dokumenty i1 dyrektywy Wspdlnotowe maja swoje odzwierciedlenie w polskim
prawodawstwie. Cele ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym a nastepnie regionalnymi i
lokalnym sg $cisle powigzane z celami unijnymi i maja swoje odzwierciedlenie w polskim
prawodawstwie, a takze w przyjetych planach i programach w szczegdlnosci:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 roku
Nr 62 poz. 627 ze zm.); tekst jednolity z 2008 r. (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z
pozn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 Nr 92 poz.
880 ze zm.); tekst jednolity z 2009 r. (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz 1220 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2001 Nr 115 poz. 1192 ze
zm.); tekst jednolity z 2005 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o gospodarowaniu odpadami (Dz. U z 2001 Nr
62 poz. 628 ze zm.); o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pozn. zm.)
Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 Nr 27
poz. 96 ze zm.); (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 1991 Nr 101 poz. 444 ze
zm.); (Dz. U. 22011 r. Nr 12 poz. 59 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
1995 Nr 16 poz. 78 ze zm.); (Dz. U.z2008 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.)

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009 — 2012 z perspektywa do roku 2016;
Polityka Le$na Panstwa;

Plany 1 programy wojewodzkie, miedzy innymi: plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, plan gospodarki odpadami wojewddztwa, plan ochrony
srodowiska wojewddztwa 1 inne plany 1 programy sektorowe;

Plany i programy gminne, miedzy innymi: plan gospodarki odpadami, plan ochrony
srodowiska i1 inne plany i programy sektorowe;

zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kobytka przyjeta Uchwala Rady Miejskiej w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia
25.05.2010 ..

Cele ochrony srodowiska mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze grupy dziatan:

dzialania zapobiegawcze;
dziatania naprawcze,
dziatania odszkodowawcze i kompensacyjne.

RYC. 3. CELE OCHRONY SRODOWISKA.
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OCHRONA
SRODOWISKA

DZIALANIA ODSZKODOWANIA DZIALANIA

ZAPOBIEGAWCZE KOMPENSACJA NAPRWCZE

Cele ochrony $rodowiska dotyczg poszczegdlnych jego komponentow. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, podj¢to szereg dzialan i wprowadzono wiele
ustalen, ktore w konsekwencji ich wprowadzenia wplyna korzystnie na stan i funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego.

W_zakresie ochrony przyrody i ochrony bioréznorodno$ci — w granicach planu nie
wystepuja obszary chronione. W planie zachowano tereny stanowigce lokalna ostoje
bior6znorodnosci — tereny wzdhuz cieku wodnego (WS) we wschodniej czgsci terenu objgtego
planem.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:
— zagospodarowanie §ciekoOw na zasadach okreslonych w § 12 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,
— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu, a w szczeg6lnosci do warstw
wodonosnych,
— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

Ponadto okreslono zasady odbioru $ciekéw oraz poboru wod, majace za zadanie ochrone
jakos$ci wod powierzchniowych i1 podziemnych.
1) zaopatrzenie w wodg :
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowe;j,
b) ustala si¢ jako Zrodto zasilania istniejace magistrale i sieci wodociagowe,
c) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci wodociggowej z mozliwoscig ich remontow
oraz przetozenia w linie rozgraniczajace drog lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog,
d) wustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji nowych sieci i przytaczy wodociggowych w
liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD),
e) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wod podziemnych do czasu objecie
terenu siecig wodociagowa;
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2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

a)

b)

g)

h)

j)
k)

D

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

zachowuje si¢ istniejgce elementy sieci kanalizacyjnej z mozliwo$cig ich remontéw
oraz przetozenia w linie rozgraniczajace drog lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog
oraz w linie rozgraniczajace ciggu pieszo-jezdnego lub wzdtuz linii rozgraniczajacych
ciggu pieszo-jezdnego,

realizacja sieci i przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia S$ciekdOw w granicach dzialek
budowlanych oraz wywoz $ciekéw do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow,

nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD), ciagu pieszo-jezdnego (KPJ)
oraz wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych
w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowe;,

realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
(KDD) oraz ciggu pieszo-jezdnego (KPJ) oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie)
do istniejagcych rowoéw lub do ziemi,

dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi
w granicach wlasnej nieruchomosci,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych z dzialek budowlanych do tej sieci,

w celu retencjonowania wod opadowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza
si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komor
drenazowych w granicach dziatek budowlanych 1 na parkingach ogélnodostgpnych;

W zakresie ochrony powietrza — W planie miejscowym ustalenia majace na celu poprawe
jakos$ci powietrza na terenie miasta odnosza si¢ do zanieczyszczen, halasu oraz pol
elektromagnetycznych. Ustalono obowigzek ochrony przed halasem poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczonych symbolami MN/U dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych. Ustalono ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej
dziatki. Ustalono ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez :

utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnoSci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen
emitujagcych pola elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych i budynkach
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, =z wylaczeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od

obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,.
Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza jest realizowana poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposdb
nieprzekraczajacy standardow jakosci $srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny oraz wigze si¢ z ustaleniami dotyczacymi zaopatrzenia w ciepto :

— dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet
ciepla zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii,

— w szczegolnosci nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz
olei cigzkich i przepracowanych.

W _zakresie ochrony $rodowiska kulturowego — na terenie planu nie wystepuja obiekty
zabytkowe ani dobra kultury wspotczesne;.

10. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE I CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE I NEGATYWNE, NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A
TAKZE NA SRODOWISKO
Ocene oddziatywania na $rodowisko w przypadku realizacji ustalen planu miejscowego

przeprowadzono dla poszczegdlnych terendw, przyjmujac delimitacje przeznaczenia terendow

wyznaczong na rysunku planu. Na przeznaczenie terendw przyjete w planie natozono obecne
uzytkowanie terenéw wskazujace kierunki przysztych przeksztatcen.

Poniewaz w granicach obszaru objetego planem miejscowym ani w jego sasiedztwie nie
wystepuja obszary Natura 2000 w wyniku realizacji ustalen planu nie wystapia znaczace
negatywne oddzialywania na cele i przedmiot oraz integralnosé obszaréow Natura 2000.

Oddzialywanie na poszczegolne sktadowe Srodowiska w zwigzku z realizacja ustalen planu:

Dla kazdego terenu oznaczonego symbolem wprowadzono ocen¢ w zakresie
oddzialywania: krétkoterminowego, srednioterminowego, dlugoterminowego,
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, statego, chwilowego, na:
réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej MN/U:

roznorodno$¢ | — negatywne oddziatywanie krotkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie

biologiczna zwigzane z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie
nowej zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona cze¢$ciowo
szata ros$linna (ktdéra nastgpnie moze zosta¢ odbudowana po zakonczeniu procesu
budowlanego), prace budowlane beda powodowaly wyptaszanie drobnych
zwierzat — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania
roboét budowlanych, bez wzglegdu na istniejagcy stan zagospodarowania
przestrzeni.

— zmniejszenie terenu biologicznie czynnego do 40% bedzie negatywnym
oddzialywaniem posrednim, dlugoterminowym i stalym wplywajacym na
zmniejszenie biordznorodnosci.

ludzie — negatywnym oddzialywaniem posrednim i dlugoterminowym, stalym bedzie
zmniejszenie terenow biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na
topoklimat szczegdlnie nagrzewanie i wilgotno$¢ powietrza.

18




oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
stosowanie do celow grzewczych: paliw o niskiej emisji zanieczyszczen oraz
odnawialnych zrodel energii co poprawi jako$¢ powietrza atmosferycznego w
otoczeniu.

oddzialywaniem pozytywnym, bezposSrednim, dlugoterminowym, stalym
bedzie przylaczenie nowej zabudowy docelowo do sieci kanalizacyjnej i
wodociagowej. Wplynie to pozytywnie na jako$¢ wéd ujmowanych do celow
spozywczych.

pozytywny wplyw dlugoterminowy na Srodowisko Zycia czlowieka bedzie
mial zapis méwiacy, iz funkcja mieszkaniowa moze by¢ mieszana tylko i
wylacznie z uslugami nieuciazliwymi, tzn. takimi ktére nie sa zaliczane do
grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywad na srodowisko.

zwierzeta

negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym posrednim i statym bedzie
ograniczenie do 40% terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie
zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat;

oddziatywaniem negatywnym, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie
glownie zieleni urzadzonej chronionej $rodkami chemicznymi co bedzie
powodowato duzg $miertelnos$¢ szczegdlnie wsrod bezkrggowcow.
oddzialywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym beda roboty
budowlane w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy, co bedzie powodowato
ptoszenie zwierzat, zwlaszcza ptakow.

pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezpos$rednim i stalym
bedzie wprowadzenie zieleni urzadzonej o wzbogaconej strukturze
gatunkowej i pionowej ro$linno$ci, ktéora moze staé si¢ zZerowiskiem i
siedliskiem dla zwierzat.

rosliny

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i statym bedzie
zmnigjszenie terenu biologicznie czynnego do 40% i1 wycinka znacznej czg$ci
drzewostanu w szczegdlnosci na terenach le$nych.

pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezpos$rednim i stalym
bedzie wprowadzenie wielowarstwowych struktur roslinnych na terenach
zieleni przydomowej

woda

negatywnym oddzialywaniem dlugoterminowym i statym bedzie zwigkszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych co begdzie powodowalo odwadnianie terenu i
okresowe przesuszanie.

negatywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
przyrost zabudowy, co zwigkszy zapotrzebowanie na wodg, a co za tym idzie
posrednio przyczyni si¢ do obnizania poziomu wod podziemnych.

pozytywnym oddzialywaniem bezposSrednim, dlugoterminowym i stalym
bedzie zalecenie przylaczenia nowej zabudowy systemu kanalizacji, co
pozwoli  ograniczy¢ realizacj¢ nieszczelnych szamb, 2z  ktérych
zanieczyszczenia przedostaja si¢ do wod podziemnych oraz zmniejszy¢ ilo$¢
$ciekéw odprowadzanych do wod powierzchniowych oraz gruntu.
pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym
bedzie docelowe przylaczenie nowej zabudowy do zbiorczej sieci
wodociagowej co ograniczy realizacje indywidualnych, niekontrolowanych
ujeé wod.

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dhlugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, a zwlaszcza wycinka drzew co
spowoduje latwiejsze przemieszczanie si¢ zanieczyszczen atmosferycznych.
oddzialywaniem pozytywnym dlugoterminowym, bezpos$rednim i stalym
bedzie stosowanie do celéw grzewczych: paliw o niskiej emisji zanieczyszczen
oraz odnawialnych Zrédel energii co zmniejszy ilo$¢ zanieczyszczen w
atmosferze.

powierzchnia

negatywnym oddzialywaniem dhlugoterminowym bezposrednim i stalym
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ziemi

zwigkszajacym jej degradacj¢ beda wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowa
budynkoéw szczegdlnie z kondygnacjami podziemnymi lub sieci infrastruktury
techniczne;j.

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym

bedzie docelowe podlaczenie nowej zabudowy do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej co ograniczy realizacje nieszczelnych szamb, z ktérych
zanieczyszczenia przedostaja sie do gruntu.

krajobraz

— pozytywny skutek dlugoterminowy bezpoSredni bedzie si¢ wigzal z

zastosowaniem okreslonych w planie warunkéow dotyczacych architektury
nowopowstajacej zabudowy, co pozwoli na ksztaltowanie jednolitego i
wywazonego w krajobrazie osiedla mieszkaniowego.

klimat

— negatywnym oddzialywaniem posrednim i dlugoterminowym, statym bedzie

zmniejszenie terendw biologicznie czynnych co wplynie w niewielkim stopniu na
topoklimat szczegolnie nagrzewnie 1 wilgotno$¢ powietrza oraz warunki
przewietrzania;

dobra
naturalne

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym na

wody podziemne jako dobro naturalne bedzie docelowe podlaczenie nowej
zabudowy do zbiorczej sieci kanalizacyjnej co ograniczy realizacje
nieszczelnych szamb, z ktérych zanieczyszczenia przedostaja sie¢ do waéd
podziemnych.

— pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym, stalym na
wody podziemne jako dobro naturalne bedzie docelowe podlaczenie nowej
zabudowy do zbiorczej sieci wodociagowej co ograniczy realizacje
indywidualnych, niekontrolowanych uje¢ wod.

zabytki

Nie wystepuja

dobra
materialne

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym bezposSrednim bedzie
podniesienie wartosci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang jej przeznaczenia
z rolnej na budowlana;

— pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym bezposrednim bedzie
ochrona przed podtapianiem poprzez wylaczenie z zabudowy czeSci terenu
na ktorym istnieje takie zagrozenie.

Dla terenu wod powierzchniowych — rowu odwadniajacego WS:

roznorodnos$¢ |— pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe, bezposSrednie i stale bedzie

biologiczna zwiazane z zachowaniem roslinno$ci w stanie naturalnym.

ludzie — pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezpos$rednim i stalym
bedzie zachowanie cigglo$ci rowéw i ich funkcjonowania — odwadniania
terenu i zapobiegania stagnowaniu wéd na terenie

zwierzeta — pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposrednim i stalym
bedzie zachowanie terenéw rowu co pozwoli na zachowanie przestrzeni
zyciowych drobnych zwierzat.

rosliny — pozytywny wplyw dlugoterminowy, bezposredni i staly bedzie mialo
zachowanie terenéw biologicznie czynnych, a wiec znacznych przestrzeni
zyciowych dla roslin.

woda — pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, bezposSrednim i stalym
bedzie zachowanie ciaglosci rowu.

powietrze — pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
zachowanie teren6w biologicznie czynnych co ograniczy proces ogrzewania
sie powietrza na terenach zabudowanych.

powierzchnia | — pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym 1i stalym jest zakaz

ziemi realizacji zabudowy, co wplynie na zachowanie uksztaltowania terenu i
profilu glebowego.

krajobraz — pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe, bezposrednie i stale bedzie

zwiazane z utrzymaniem ciaglosci cieku wodnego.
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klimat — pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
pozostawianie terenow biologicznie czynnych z roslinno$cia naturalng co
bedzie sprzyjalo zachowaniu topoklimatow.

dobra — pozytywnym oddzialywaniem bezpoSrednim, dlugoterminowym, stalym na

naturalne wody podziemne jako dobro naturalne bedzie zachowanie terendéw
biologicznie czynnych, gdzie wody opadowe beda swobodnie mogly zasilaé
warstwy wodonosne.

zabytki Nie wystepuja

dobra - pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym bezpo$rednim jest ochrona

materialne przeciwpowodziowa.

Dla terenow drdg publicznych klasy dojazdowej KDD i ciagu pieszo-jezdnego KPJ:

réznorodnos¢
biologiczna

— negatywne oddzialtywanie krotkoterminowe, chwilowe bezposrednie bedzie
zwigzane z dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu i budowa — w
wyniku rob6t ziemnych zostanie zniszczona szata roslinna, prace budowlane beda
powodowaly wyplaszanie drobnych zwierzat — oddzialywanie to zaistnieje
kazdorazowo w przypadku zainicjowania robot budowlanych, bez wzgledu na
istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni;

— zasadnicze zmniejszenie terenu biologicznie czynnego bedzie negatywnym
oddziatywaniem posrednim, dlugoterminowym 1 statym wplywajacym na
zmnigjszenie  biordznorodno$ci;  zasadniczemu ~ zmniejszeniu  ulegnie
powierzchnia zyciowa ro$lin i zwierzat.

— negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym beda
zagrozenia dla zwierzat migrujacych, ktore beda ginely pod kotami samochodow,
co wptynie rowniez na bior6znorodno$¢.

ludzie

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
hatas i zanieczyszczenia komunikacyjne, zwlaszcza w bezposrednim sgsiedztwie
drog.

— Pozytywnym oddzialywaniem dlugoterminowym bezposSrednim bedzie
podniesienie bezpieczenstwa i komfortu podrézowania oraz zapewnienie
dostepu do drogi dla terenéw budowlanych dzieki budowie nowych dréog.

zwierzeta

— negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym posrednim i statym bedzie
znaczne ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie
zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat;

— oddzialywaniem negatywnym, bezposrednim, chwilowym beda roboty
budowlane w wyniku dopuszczenia realizacji zabudowy, co bedzie powodowato
ploszenie zwierzat, zwlaszcza ptakow.

— oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dlugoterminowym i statym bedzie
wzmozony ruch samochodowy co bedzie zagraza¢ zyciu zwierzat.

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
hatas samochodowy, ktory bedzie powodowat przeptaszanie zwierzyny.

ro$liny

— negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dltugoterminowym i statym bedzie
znaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;.

woda

— negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym i stalym bedzie zwigkszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych co begdzie powodowalo odwadnianie terenu i
okresowe przesuszanie.

— negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢
zwigzane z ryzykiem przedostawania si¢ substancji ropopochodnych oraz innych
substancji szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii.

— pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe poSrednie bedzie zwiazane z
ochrong jako$ci wod podziemnych przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z
drog dzieki zastosowaniu zapiséw moéwiacych o odprowadzaniu waéd
opadowych z terenéw utwardzonych droég publicznych, po ich
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi do systemu kanalizacji
deszczowej.
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powietrze

negatywnym oddziatywaniem dlugoterminowym, posrednim i stalym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, a zwtaszcza wycinka zadrzewien co
spowoduje latwiejsze przemieszczanie si¢ zanieczyszczen atmosferycznych.
oddziatywaniem negatywnym bezposrednim, dtugoterminowym i stalym bedzie
ruch samochodowy powodujacy wzmozong emisj¢ hatasu oraz zanieczyszczen do
atmosfery.

powierzchnia
ziemi

powierzchnia ziemi jest obecnie w catosci przeksztalcona, w zwiazku z tym
jedynym  oddzialywaniem dlugoterminowym  bezposrednim i  statym
zwigkszajacym jej degradacje beda wszelkie roboty zwigzane z budowg i
remontami drog oraz infrastruktury techniczne;j.

Pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe posrednie bedzie zwiazane z
ochrona jakosci gleb przed zanieczyszczeniami splywajacymi z drog dzieki
zastosowaniu zapisow moéwiacych o odprowadzaniu wo6d opadowych z
teren6w utwardzonych drég publicznych, placéw, po ich podczyszczeniu
zgodnie z przepisami do systemu kanalizacji deszczowej.

krajobraz

pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe poSrednie bedzie zwiazane
uporzadkowaniem przestrzeni i zachowania ciaglosci drog.

klimat

negatywnym oddzialywaniem posrednim i dlugoterminowym, stalym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych co wptynie w niewielkim stopniu na
topoklimat szczegdlnie nagrzewnie powietrza.

dobra
naturalne

negatywnym oddzialywaniem dhlugoterminowym, bezposrednim i chwilowym
moze by¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen ropopochodnych oraz innych
substancji niebezpiecznych do wod podziemnych w wyniku powaznych awarii.
pozytywne oddzialywanie dlugoterminowe posrednie bedzie zwigzane z
ochrona jakos$ci wod podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniami
splywajacymi z drdég dzigki zastosowaniu zapis6w mowiacych o
odprowadzaniu wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych,
po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami do systemu kanalizacji
deszczowej.

zabytki

Nie wystepuja

dobra
materialne

— oddzialywaniem dlugoterminowym poSrednim bedzie podniesienie wartosci

nieruchomo$ci poprzez zapewnienie im optymalnych warunkéw
komunikacji.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE

LUB

KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH

ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE 1 PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO
OBSZARU

Srodowisko przyrodnicze w granicach obszaru objetego opracowaniem jest znacznie

przeksztatcone.

Przedmiotem opracowania jest obszar o powierzchni nieco ponad 3 ha obecnie
czgsciowo zabudowany, potozony na potudniowych obrzezach Kobylki. Teren ten zostat w
planie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, tereny wod
powierzchniowych oraz niezbedny uklad komunikacyjny. Ponadto w obszarze planu
wprowadzono calkowity zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na

srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem drog
publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen 1 obiektéw infrastruktury techniczne;.

Gléwnym negatywnym czynnikiem wprowadzanych przez niniejszy plan, z punktu
widzenia §rodowiska przyrodniczego, jest zwigkszenie terenow zabudowanych. Ustalenia
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planu moga w nieznaczny sposob wplynaé na zwigkszenie si¢ emisji hatasu w tym hatasu
komunikacyjnego oraz emisji substancji pochodzacych z eksploatacji indywidualnych zrodet
ciepla oraz zanieczyszczen komunikacyjnych. Wzrost powierzchni zabudowy spowoduje
uszczelnienie powierzchni, spadek powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie siedlisk
florystycznych i faunistycznych.

Plan przewiduje szereg dziatan, ktore maja na celu ztagodzenie negatywnych skutkow
istniejacego 1 przysziego zainwestowania, mi¢dzy innymi dazy do ochrony i1 zachowania
bioréznorodnos$ci poprzez ochrone szaty ro$linnej (zachowanie stref ochronnych od
pomnikéw  przyrody, zachowanie istniejagcych  zadrzewien nie kolidujacych  z
zagospodarowaniem terenu, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupehienie musi
nastgpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem), nakaz zachowania rowu (a co za tym
idzie cigglo$ci rowow w otoczeniu).

Plan kompensuje roéwniez skutki zainwestowania terendw poprzez wprowadzenie
zapisow dotyczacych ochrony jakosci poszczegdlnych komponentéw  Srodowiska
przyrodniczego, w szczegdlnosci zapisOw ograniczajacych emisj¢ Sciekdw komunalnych do
gruntu i wod podziemnych, ograniczenie emisji szkodliwych substancji do powietrza,
ograniczenie hatasu, ograniczenie promieniowania elektromegnetycznego, ochrong szaty
roslinnej a tym samym ochrong siedlisk zwierzgcych. Rownie istotne dla jakosci srodowiska
sa ustalenia dotyczace rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej (nakaz przylaczenia
wszystkich wymagajacych tego obiektow do sieci wodno-kanalizacyjnej), rozwigzanie
zaopatrzenia w gaz, ciepto oraz energie elektryczng (dopuszczono rozbudowe sieci gazowej,
wprowadzono zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen, dopuszczono
rozbudowe sieci elektroenergetycznej), okreslono zasady gospodarki odpadami.

Ustalenia planu wptyng tez na poprawe jakosci krajobrazu, poprzez jego
uporzadkowanie. Dodatkowo zapisy dotyczace ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
dziatek budowlanych oraz ksztaltowania terendw otwartych wplyna na uporzadkowanie
przestrzeni a tym samym na jej pozytywna percepcje.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z. UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPISEM METOD
DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU ALBO
WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W TYM
WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Plan wptynie do$¢ znacznie na przeksztalcenie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
jednak wprowadza réwniez wiele ustalen, ktore powinny ztagodzi¢ negatywne skutki tych
zmian. Przede wszystkim plan uporzadkuje przestrzen, poprawi stan sanitarny miasta (sieci
infrastruktury technicznej, zapisy dotyczace ochrony przed hatasem, zanieczyszczeniem
powietrza czy nadmiernym nat¢zeniem pola elektromagnetycznego), nie dopusci do
lokalizacji inwestycji ucigzliwych i zagrazajacych srodowisku.

Rozwigzania przyjete w palnie nalezy uzna¢ za optymalne z punktu widzenia ochrony
jako$ci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego. Aby jeszcze pelniej
chroni¢ §rodowisko w granicach obszaru objetego planem zaleca si¢ podniesienie minimalne;j
powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej; aby unikngé¢ rozdrobnienia terenu i
licznych barier dla drobnych zwierzat.

Niewatpliwie najbardziej korzystne bylo by catkowite zrezygnowanie z inwestycji
ucigzliwych, podobnie korzystne byto by ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy i
zachowanie maksymalne; mozliwej iloSci terenow otwartych. Jednak, zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami prawa plan miejscowy musi w pelni respektowaé ustalenia
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
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zwigzku z tym zainwestowanie wskazane w przedmiotowym planie miejscowym jest
wynikiem ustalen studium, ktére jest dokumentem nadrzgdnym stosunku do planu
miejscowego.

Ponadto planowanie przestrzenne powinno by¢ realizowane zgodnie z ideg
zrbwnowazonego rozwoju. W zwigzku z powyzszym w niniejszym planie miejscowym
pewne inwestycje istotne z punktu widzenia ekonomicznego czy spolecznego s3
wprowadzane, jednak w sposob ograniczajacy negatywne skutki dla przyrody. Co prawda
dopuszczone tu inwestycje, ktore moga by¢ ucigzliwe dla srodowiska, jednak wprowadzone
zostaly ustalenia, ktore maja ograniczy¢ te negatywne oddzialywania (zapisy ograniczajace
emisje Sciekow komunalnych do gruntu i wod podziemnych, ograniczenie emisji szkodliwych
substancji do  powietrza, ograniczenie  halasu, ograniczenie = promieniowania
elektromagnetycznego, ochrona szaty roslinnej a tym samym ochrona siedlisk zwierzgcych).
W zwigzku z tym nalezy uznaé, iz przedmiotowy plan w najkorzystniejszy z mozliwych
sposobow (z wykorzystaniem $rodkow i metod zgodnych z obowigzujacym obecnie prawem)
godzi zainwestowanie terenu miejscowosci z ochrong srodowiska przyrodniczego.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM
Prognoza oddziatywania na srodowisko jest opracowaniem majacym na celu wykazanie

wptywu planu na srodowisko naturalne i zdrowie ludzi w przypadku realizacji jego ustalen.
Przedmiotem opracowania jest obszar o powierzchni nieco ponad 3 ha obecnie

czesciowo zabudowany, potozony na potudniowych obrzezach Kobylki. Teren ten zostat w

planie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa, tereny wod

powierzchniowych oraz niezbedny uktad komunikacyjny. Ponadto w obszarze planu
wprowadzono catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem drog
publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
Sporzadzajac prognoze przyrodnicza odniesiono si¢ do stanu istniejagcego oszacowanego

1 przeanalizowanego w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na

potrzeby planéw miejscowych, a nastgpnie wykazano oddzialywanie na poszczegdlne

komponenty §rodowiska naturalnego.
W prognozie przede wszystkim:

1.  przeanalizowano i oceniono zgodno$¢ ustalen planu z obowigzujacymi dokumentami —
zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
wytycznymi opracowania ekofizjograficznego podstawowego stwierdzajac ze ustalenia
planu respektuja wytyczne obowigzujacych dokumentow;

2.  przeanalizowano i oceniono stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego
oddzialywania na S$rodowisko w skutek realizacji ustalen planu wykazujac, ze
oddzialywania te nie wystapia jezeli inwestycje beda realizowane zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego;

3.  przeanalizowano i oceniono problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu ustalen
planu w szczegdlno$ci w odniesieniu do obszarow chronionych, w szczegdlnosci
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, pomnikéw przyrody, w odniesieniu do ktorych
zastosowano w planie wymagane prawem ustalenia chronigce 1 zapobiegajace
zagrozeniom $rodowiska;

4.  przeanalizowano i oceniono ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
wymagane przepisami wyzszego rzedu, wykazujac iz zapisy w tej kwestii respektuja
przepisy wyzszego rzedu;

5.  przeanalizowano i1 oceniono szczegdtowo poszczegdlne ustalenia planu wykazujac
rodzaje oddziatywan pozytywnych, negatywnych, krotkoterminowych,
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Srednioterminowych, dlugoterminowych, bezposrednich, posrednich, skumulowanych
na poszczego6lne komponenty srodowiska w odniesieniu do stanu istniejgcego;
przeanalizowano 1 oceniono zabiegi tagodzace i1 kompensacje zastosowane w projekcie
planu, ktéore maja niwelowaé negatywne skutki realizacji ustalen planu, wskazujac
pozytywny kierunek rozwigzan;

wykazano brak oddziatywan transgranicznych.
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