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UCHWALANT ...................
Rady Miejskiej w Kobyice
zdnia.....ccooeeviiiinnnnns 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Orlgt Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w Kobytce — obszar B

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z Uchwatg Nr 111/24/11 Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlgt Lwowskich,
Nadarzynska, Husarii w Kobyice oraz uchwalg nr XXI/212/12 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
4 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcg uchwate nr 111/24/11 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 27 stycznia
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlgt Lwowskich, Nadarzynska, Husarii w
Kobyilce oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka” zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Kobytce Nr XXXII/233/01 z dnia 29 maja 2001 roku, zmienionego Uchwatg Rady Miejskiej
w Kobytce Nr XLIV/447/10 z dnia 25 maja 2010 roku, Rada Miejska w Kobytce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynskg, Husarii w Kobylce — obszar B, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku sporzgdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

5) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) bannerach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym
lub pcw, rozpietej na niezaleznej konstrukcji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;
2) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ budynku, budynek lub zespot
budynkéw wyrdzniajgcych sie wysokoscig oraz wybitng jako$cig architektury w rozumieniu jej



reprezentacyjnosci, monumentalnosci w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego
zagospodarowania terenu lub obszaru planu;

3) Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ naturalny zbiornik wéd
znajdujagcy sie pod ziemig gromadzacy wody podziemne i spetniajgcy kryteria: wydajnosci
studni > 70 m*h; wydajnosci ujecia > 10 000 m®dobe; liczby mieszkancow, ktérych moze
zaopatrzy¢ > 66 000; o czystosci wody nie wymagajgcej uzdatniania lub wymagajgcej tylko
prostego uzdatniania wody do picia;

4) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo
remont obiektu budowlanego, zmiane uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
a takze zagospodarowanie terenu;

5) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$é
budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu
badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, fgcznie
z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad
te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu Ilub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System),
opracowany przez Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu koloréw
poprzez nadanie im jednoznacznej notacji okreslonej poprzez procentowg zawartosé:
czterech podstawowych kolorow — zottego, czerwonego, niebieskiego i zieleni poprzez
chromatyczno$¢ koloru oraz udziat koloréw czarnego i biatego. W systemie NCS kazdy kolor
reprezentowany jest literg, czterocyfrowym symbolem oznaczajgcym odcien oraz symbolem
literowo-cyfrowym oznaczajgcym sktadowe koloru i ich proporcje;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej
oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodgcg funkcjg jest prezentacja reklam,
ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlong, o$wietlong lub
podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedgce znakiem w rozumieniu
przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;

9) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni gminnej,
urzgdzenia wodne i inne stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom
publicznym:;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

11) odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta
oparte na energii odnawialnej, wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, geotermalng, a takze energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze z biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych;

12) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb
gruntu, niestanowigca dojazddéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo; typowg powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszgce zabudowie,
w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe; w szczegdlnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach
i Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni Zzwirowych,
grysowych i azurowych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetej
przez budynek lub budynki w stanie wykonczonym, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego
pierwszej kondygnacji budynku (lub budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej,
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: pochylni i schodow zewnetrznych, tarasow
naziemnych, wykuszy i balkonéw;

14) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub lokalu,
w ktérym prowadzona jest ustuga, mierzong po wewnetrznym licu $cian na kondygnacjach, na



ktérych prowadzona jest ustuga, z wylgczeniem powierzchni dréog ewakuacyjnych i klatek
schodowych oraz szybéw dzwigowych;

15) przepisach odrgebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg
uchwata;

16) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

17) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita
obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej;

18) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia
catkowita obiekidow o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢é wieksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, chyba, ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

19) realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o kitdrych
mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy, reklamg nie jest pionowy znak
drogowy oraz tablica miejskiego systemu informacyjnego;

21) reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong na
rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie
formalnie prowadzonych robét budowlanych;

22) réow melioracyjny - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne stuzace ksztattowaniu
zasobéw wodnych w mys| ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne oraz bedace celem
publicznym wynikajgcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
réw pefni role urzadzenia odwadniajgcego infrastruktury miejskiej w miescie Kobytka;

23) szerokos¢ frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy granicami dziatki
mierzong prostopadle do tych granic, w czesci przylegajgcej bezposrednio do drogi publicznej
lub w czesci, w ktdrej nastepuje wjazd lub wejscie na dziatke;

24) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statlego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy -
firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej
- imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg
oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

25) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng
lub wejsciem do lokalu / miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgcego
grafike informacyjno-reklamowag, okre$lajgcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

26) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

27) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

28) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnoéci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug
handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000m?;

29) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnoéci, niezaliczone do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, nie powodujgce przekraczania standardéw jakosci srodowiska
oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny;

30) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie dostepne,
stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci (na poziomie lokalnym Iub ponadlokalnym)
w szczegolnosci w zakresie: oswiaty i wychowania, nauki, kultury, administracji, tgcznosci,
bezpieczenstwa, opieki, zdrowia;

31) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe, bedaca ilorazem
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, znajdujgcych



sie na dziatce budowlanej lub dzialce inwestycyjnej, mierzonych po obrysie $cian
zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej;

32) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni catej dziatki (budowlanej lub inwestycyjnej)
wyrazony w procentach;

33) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen stuzgcg przestrzennemu rozdzieleniu
terendéw o réznych funkcjach i sposobach zagospodarowania, w celu ograniczenia ekspozycji
i wzajemnego oddziatywania; jest to zieleh o rozbudowanej strukturze pionowej i gatunkowej,
w ktérej dominujg gatunki odporne na zanieczyszczenia $rodowiska; odpowiednio
zakomponowana zielen izolacyjna moze stuzy¢ do wypoczynku i rekreacij;

34) zieleni komponowanej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym
powierzchnie trawiaste, skomponowane we wtasciwych proporcjach, ukfadach, sktadzie
gatunkowym, w sposob zgodny ze stanowiskiem oraz istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem, bedace uzupetnieniem zabudowy oraz zagospodarowania terenu
i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni,

35) zlewnie naturalng — nalezy przez to rozumie¢ obszar, z ktérego przypowierzchniowe wody
gruntowe oraz wody opadowe i roztopowe sptywajg do odbiornika w sposdb naturalny,
nieujety w systemy kanalizacyjne, a powierzchnia obszaru nie ulegta sztucznemu
przeksztatceniu.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) symbol przeznaczenia terenu oraz oznaczenia porzagdkowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:

1) teren parkingu dla samochoddéw osobowych oznaczony symbolem — KP-1;

2) teren zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczony symbolem — U-2;

3) teren zabudowy ustug nieucigzliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oznaczony symbolem — UC/U-3;
4) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem — KDG-01;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL-02.

Rozdziat I
Ustalenia szczegélowe
§ 5. Dla terenu parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP-1 (o powierzchni okoto 0,16ha)
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — parking samochodowy dla samochodéw osobowych;
2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie grodzenie terenu, przy czym zabrania sie realizacji ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych i zelbetonowych oraz ogrodzen z odpadéw metalowych
i blach,

b) na terenie oznaczonym symbolem KP-1, zakazuje sie umieszczania jakichkolwiek
nosnikéw reklamowych, reklam i szyldow, za wyjgtkiem tablic informacyjnych na temat
prowadzonej przez wtasciciela dziatalnosci,

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem parkingébw dla samochodéw osobowych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej,

b) ustala sie catkowity zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie realizacji wszelkich budowli, za wyjgtkiem ogrodzen,
b) ustala sie realizacje parkingu jako jednopoziomowego parkingu naziemnego,



¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie parkingu oznaczonego

symbolem KP-1 - 20%,

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - wskazuje sie wydzielenie dziatki budowlanej po
linii rozgraniczajacej terenu KP-1,

6) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren KP-1 jako teren
potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — ,Dolina Srodkowej
Wisty”, wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegodlnosci zakazuje sie wprowadzania
wszelkich nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i do warstw wodonosnych;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenu KP-1 - dostep z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02;

8) w zakresie zasad remontéw, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zasilanie w energie elekiryczng z istniejagcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV lub z alternatywnych zrédet energii;
b) odnosnie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorczg siecig kanalizacji deszczowe;j
do odbiornika $ciekéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilosci przekraczajgcej
odptyw ze zlewni naturalnej,

— do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie wprowadzenie wod
opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzenia wod do ziemi,
przy czym teren parkingu musi by¢ wyposazony w system drenazowy
a zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe muszg by¢ podczyszczane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

9) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za
wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 (o powierzchni okoto 0,38ha)
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe,
2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie, ze wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta budowle

i urzadzenia, a w szczegolnoéci obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowac

w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem U-2 w sposéb zgodny

z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) w zakresie umieszczania w przestrzeni reklam, szyldow i szyldow reklamowych:

— zabrania sie lokalizacji wszelkich reklam, za wyjgtkiem szyldow i szyldow
reklamowych,

— dopuszcza sie realizacje szyldéw i szyldéw reklamowych wytgcznie w formie tablic
0 maksymalnej powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej w obrysie zewnetrznym
0,5m?, umieszczanych na elewacji zewnetrznej budynku, bezposrednio przy jego
wejsciu lub w oknie wystawowym lokalu ustugowego,

— dopuszcza sie umieszczanie szyldéw i szyldow reklamowych maksymalnie w dwéch
rzedach w sasiedztwie kazdego wejscia do budynku lub lokalu ustugowego i nie wyzej
niz na wysokosci gérnej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku lub lokalu ustugowego,

— ograniczenia rozmieszczenia i wielkosci szyldow i szyldéw reklamowych nie dotyczg
azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewac;i
budynku, przedstawiajgcych znak graficzny obiektu ustugowego lub jego logo lub
nazwe wiasng obiektu ustugowego;

c) w zakresie realizacji ogrodzen:

— zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetonowych oraz
ogrodzen z odpadéw metalowych i blach,

— ogrodzenia realizowane od strony drogi publicznej muszg by¢ przynajmniej w 40%
powierzchni azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla
ptaszczyzny ogrodzenia znajdujgcej sie pomiedzy stupkami ogrodzeniowymi i terenem
lub dla ptaszczyzny ogrodzenia znajdujgcej sie pomiedzy stupkami ogrodzeniowymi
i podmuréwka,

d) w zakresie obiektow infrastruktury techniczne;:



— ustala sie stopniowg likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych i zastepowanie ich, w ramach remontéw, przebudowy,
i budowy, podziemnymi sieciami kablowymi,

— ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako
podziemnych wediug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych emitujgcych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od
0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych robwnowazna moc promieniowania izotropowo
wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi maksymalnie 500W i tylko w powigzaniu
z obiektami funkcji podstawowej lub uzupetniajgcej;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

<)
d)

ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem parkingbw samochodowych dla samochodéw osobowych, obiektow
infrastruktury technicznej,

ustala sie catkowity zakaz skiadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych,

zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych,

ustala sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)

<)
e)

9)

i)
)

K)

lokalizacje zabudowy ustugowej wolnostojacej,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

— w minimalnej odleglosci 22m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy gtéwnej

oznaczong symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynska),

— pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%,

minimalna powierzchnia zabudowy na dziaice budowlanej — 15%,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0.75,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12m,

maksymalna wysoko$¢ obiektéw radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych

realizowanych w powigzaniu z budynkami ustugowymi, nie moze przekroczy¢ 1/3

wysokosci obiektéw, na ktérych sg realizowane;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje,

dachy dla budynkéw ustugowych — pfaskie lub dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie dachy dwu lub wielospadowe muszg byé

symetryczne,

ustala sie, iz w granicach jednej dziatki budowlanej dachy na wszystkich budynkach muszg mie¢

taka sama geometrie,

elewacje zewnetrzne wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem

uU-2:

— ustala sie kolorystyke o niskim nasyceniu barw - wytgcznie system barwny NCS

w przedziale od 0000 do 3040, czyli maksymalnie 30% czerni, 40% chromatycznosci

w barwie, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 3040,

lecz wytacznie na niewielkich fragmentach scian budynku tj. nie przekraczajgcych

10% ich powierzchni,

— zakazuje sie wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli
z tworzyw PCV oraz blachy falistej i trapezowej,

— stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie jednego budynku musi by¢é wykonana
w jednakowym kolorze;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a)
b)
0)

d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej -17m,

ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen
pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

ustala sig, ze okreslone w pkt 5 warunki podziatu na dziatki budowlane majg zastosowanie
w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;



6) w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren U-2 jako teren potozony
w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222 —  Dolina Srodkowej Wisty”,
wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegdélnosci zakazuje sie wprowadzania wszelkich
nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do warstw wodonosnych;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi serwisowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy gtéwnej (ul. Nadarzynhskiej) oznaczonej
symbolem KDG-01,

b) ustala sie nastepujace warunki parkingowe dla obstugi terenu U-2:

— dla obiektéw handlu detalicznego i innych ustug — minimum 3 miejsca postojowe
na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

— potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej;

8) w zakresie zasad remontéw, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) odnos$nie odprowadzania sciekow ustala sie:

— odprowadzenie Sciekdéw bytowych miejskg siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach
publicznych do oczyszczalni sciekéw w Wotominie,

— zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych z terenu dziatki za pomocag
indywidualnych rozwigzan kanalizacji deszczowej poprzez systemy retencyjno-
rozsgczajgce sytuowane w granicach dziatki inwestycyjnej,

— po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej ustala sie odprowadzanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej do odbiornika
Sciekow deszczowych, po ich oczyszczeniu i retencjonowaniu,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez miejskg sie¢ wodociggowg zlokalizowang w ulicy

Nadarzynskiej lub ulicy Husarii z ujecia wod gtebinowych dla miasta Kobyika,

c) odnos$nie zaopatrzenia w energie elektryczng - ustala sie zasilanie w energie elektryczng

z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV zlokalizowanych

w ulicy Nadarzynskiej lub ulicy Husarii lub z alternatywnych zrodet energii;

d) odnosnie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

— ustala sie zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrédet
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego
lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

— dopuszcza sie podtgczenie do sieci gazowej Sredniego cidnienia zlokalizowanej w ulicy
Nadarzynskiej lub Husarii;

e) odnosnie telekomunikacji - ustala sie podtgczenie do kablowej sieci telekomunikacyjnej,
f) odnosnie gromadzenie odpaddw:

— ustala sie obowigzek wydzielenia miejsca gromadzenia odpaddéw statych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— ustala sie obowigzek stworzenia warunkéw do segregacji odpadéw, z podziatem na:
odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtérne, odpady
organiczne przeznaczone do kompostowania, odpady niebezpieczne pochodzacego
z gospodarstw domowych,

— ustala sie wywdéz odpaddéw zgodnie z Regulaminem Utrzymania Porzadku i Czystosci
na terenie Gminy Kobytka.

9) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sie:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego Iub zgodnego

z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
10) stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/U-3 (o powierzchni okoto 11,75ha)
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa ustug nieucigzliwych, miedzy innymi z zakresu handlu, gastronomii,
wystawiennictwa,



— zabudowa ustugowa z zakresu kultury, kinematografii, sportu,
— obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
— parkingi dla samochodéw osobowych,

uzupetniajgce:

zielen izolacyjna,

urzadzenia wodne,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

— obiekty transportu samochodowego;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

ustala sie, ze wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta budowle

i urzadzenia, a w szczegolnosci obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowac

w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem UC/U-3 w sposob zgodny

Z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

w zakresie umieszczania w przestrzeni reklam, szyldow i szyldow reklamowych:

— zakazuje sie umieszczania jakichkolwiek nosnikow reklamowych, reklam, szyldéw
i szyldoéw reklamowych na terenach zieleni izolacyjnej,

— na terenie UC/U-3 dopuszcza sie realizacje reklam swietinych wytgcznie od strony
ulicy Nadarzynskiej,

— na catym terenie UC/U-3 dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw
reklamowych wytacznie, jako masztéw reklamowych o maksymalnej wysokosci do
14m,

— poza tym dopuszcza sie realizacje nosnikdw reklamowych, szyldéw i szyldéw
reklamowych wytgcznie w powigzaniu z obiektami budowlanymi funkcji podstawowej,

— dla nosnikow reklamowych, szyldow i szyldow reklamowych umieszczanych na
Scianach zewnetrznych budynkéw ustala sie zakaz realizacji reklam (za wyjgtkiem
reklam remontowo-budowlanych) w sposob przestaniajgcy okna,

— powierzchnia nos$nikow reklamowych umieszczonych na jednym budynku nie moze
przekroczy¢ 25% catkowitej powierzchni elewacji tego budynku;

w zakresie realizacji ogrodzen:

— zabrania sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetonowych oraz
ogrodzen z odpadéw metalowych i blach,

— zabrania sie realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4m od gornej krawedzi
skarp rowéw,

— ustala sie w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL-02, realizacje ekrandw akustycznych
(dzwiekochtonno-izolacyjnych) o minimalnej wysokosci 4m i dtugosci, co najmniej
réwnej budynkowi obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,
ekran akustyczny musi by¢ wykonany z konstrukcji stanowigcych wsparcie i podfoze
dla porastania roslinno$cia pnacg, ekrany akustyczne majg zadanie ograniczyc
ucigzliwosci wynikajgce z funkcjonowania obiektu handlowego,

w zakresie obiektéw infrastruktury techniczne;j:

— ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako
podziemnych wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych emitujgcych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od
0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych rébwnowazna moc promieniowania izotropowo
wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi maksymalnie 500W i tylko w powigzaniu
z obiektami funkcji podstawowej;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

ustala sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem: centr handlowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, wszelkiej zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg, w tym kin, teatréw i obiektéw sportowych,
garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingdbw wraz towarzyszgcg im
infrastrukturg, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej oraz stacji paliw dla
samochodéw osobowych,

ustala sie catkowity zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych,



4)

<)
d)

e)

f)

zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych,

ustala sie utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego lub przetozenia go, jako rowu
otwartego ustala sie nieutrudniony dostep wzdtuz catego jego przebiegu i w odlegtosci
minimum 4m od gornej krawedzi skarpy rowu, celem wykonywania jego konserwacji lub
przebudowy,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego drzewostanu, jako elementy zieleni
komponowanej,

w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

a)
b)
<)

d)
e)

9)
)
)
)

m)

n)
0)

p)

a)

)

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m?,

lokalizacje zabudowy ustug nieucigzliwych, w tym handlu i gastronomii,

realizacie parkingbw samochodowych i drég wewnetrznych oraz zagospodarowanie

pozostatego terenu zielenig komponowana,

dopuszcza sie realizacje podziemnych parkingdw samochodowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

— w minimalnej odleglosci 22m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy gtownej
oznaczong symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynska),

— w minimalnej odlegtosci 30m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy glownej
oznaczong symbolem KDG-01 w miejscu jej skrzyzowania z ulicg Orlgt Lwowskich,
znajdujgcy sie poza granicami obszaru objetego planem,

— w minimalnej odleglosci 10m od linii rozgraniczajgcej z terenem zabudowy ustug
nieucigzliwych oznaczonym symbolem U-2,

— w minimalnej odlegtosci 40m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-02 (ul. Husarii),

— w minimalnej odlegtosci 10m od pétnocnej granicy planu,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - 20%,

dopuszcza sie wprowadzenie szpaleru drzew od strony ulicy Nadarzynskiej,

minimalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0.8,

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i obiektéw handlowych — 14m,

dopuszcza sie, aby 5% powierzchni zabudowy obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy

pow. 2000m? miato maksymalng wysokosci 17m — jako dominanta wysokosciowa budynku,

maksymalna wysokos¢ obiektéw radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych

realizowanych w powigzaniu z obiektami funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢ 1/3

wysokosci obiektéw, w powigzaniu, z ktérymi sg realizowane,
dachy dla obiektéw handlowych i budynkéw ustugowych - ptaskie,
elewacje zewnetrzne wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
UC/U-3:
— ustala sie kolorystyke o niskim nasyceniu barw - wytgcznie system barwny NCS
w przedziale od 0000 do 3040, czyli maksymalnie 30% czerni, 40% chromatycznosci
w barwie, przy czym dopuszcza sie stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 3040,
lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku tj. nie przekraczajgcych
10% ich powierzchni,

— zakazuje sie wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli
z tworzyw PCV oraz blachy falistej i trapezowej,

— stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie jednego budynku musi byé wykonana
w jednakowym kolorze,

ustala sie zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych oraz pasa zieleni izolacyjnej

o minimalnej szerokosci 30m, wskazanego zgodnie rysunkiem planu, zielenig

komponowang w postaci nasadzen drzew, krzewdw ozdobnych oraz powierzchni

trawiastych, przy czym ustala sie realizacje szpaleru drzew o naturalnej wysokosci
powyzej 5m wzdtuz ulicy Husarii,

w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza sie realizacje ciggdw komunikacji pieszej

i rowerowej oraz placéw o nawierzchniach utwardzonych, przepuszczalnych z uzyciem

np.: kostek betonowych, nawierzchni zwirowo-ziemnych z aplikacjami z szlachetnych

materiatéw takich jak kostki granitowe i bazaltowe,

ustala sie o$wietlenie terenu, w szczegolnosci wzdtuz ciggow komunikacyjnych,
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5)

6)

7

8)

s) w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci,

t) ustala sie mozliwos¢ przebudowy (przetozenia) istniejgcego na terenie UC/U-3 rowu
melioracyjnego, w celu petnienia przez niego dodatkowej roli - odbiornika wod
deszczowych,

u) zabrania sie przerwania ciggtosci rowu na catej jego dtugosci,

V) zakazuje sie przegradzania koryta rowu,

w) dopuszcza sie realizacje mostéw lub przepustéw, w sposdb niepogarszajgcy przeptywu
wod w rowie,

X) zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegtosci 4m od gérnej krawedzi
skarp rowu, poza obsiewem trawa,

y) wskazuje sie nieutrudniony dostep do brzegédw rowu melioracyjnego i w odlegtosci
minimum 4m od goérnej krawedzi skarpy rowu celem prowadzenia jego konserwacji lub
przebudowy,

z) dopuszcza sie przebudowe rowu melioracyjnego na rurocigg o powierzchni przekroju
poprzecznego wynikajgcego z uwarunkowan technicznych i nie mniejszej niz 1,13m?
uzupetniony rurociggami drenazowymi o odpowiedniej srednicy po obu jego stronach;

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4500m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 45m,

¢) ustala sie, ze okreslone w pkt 5 warunki podziatu na dziatki budowlane majg zastosowanie
w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren UC/U-3 jako

teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 —  Dolina

Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi byé zgodne

Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zakazuje sie

wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do warstw wodonosnych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UC/U-3:

— z ulicy Orlgt Lwowskich znajdujagcej sie poza granicami obszaru objetego planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— z drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KDG-01 (ul. Nadarzynskiej)
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu zakazu urzgdzania
bezposrednich zjazdéow z drogi wojewddzkiej na teren UC/U-3 w przypadku
wydzielenia w obrebie tego terenu dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami
niniejszego paragrafu pkt 5;

b) ustala sie nastepujgce warunki parkingowe dla obstugi terenu UC/U-3:

— dla obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — minimum 40 miejsc
postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug, z czego przynajmniej 3%
stanowi¢ bedg miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

— dla innych obiektéw ustugowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— dla obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - minimum 35 miejsc
postojowych na rowery,

— potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnej dziatki inwestycyjnej,

c) rekompensowanie miejsc postojowych, o ktérym mowa w pkt 7 lit. b) nie moze odbywac sie
kosztem terenéw zieleni izolacyjnej, w tym zieleni przyulicznej,

w zakresie zasady remontéw, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég publicznych w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania
mogacych wystapi¢ kolizji z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu;

b) odnos$nie odprowadzania sciekow i wod opadowych ustala sie:

— odprowadzenie sciekow bytowych miejskg siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach
publicznych do oczyszczalni sciekow w Wotominie,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;j
do odbiornika $ciekéw deszczowych, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi i retencjonowaniu w ilosci przekraczajgcej odptyw ze zlewni naturalnej,
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9)

— odbiornikiem wdéd deszczowych z terenu UC/U-3 bedzie istniejacy na terenie, row
melioracyjny, zbiorniki retencyjne, a nastepnie rzeka Diuga, a docelowo kanalizacja
deszczowa,

— wprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendéw biologicznie czynnych do
ziemi,

— w celu retencji wéd opadowych ustala sie budowe na terenie oznaczonym UC/U-3
zbiornikéw retencyjnych,

c) w zakresie zaopatrzenie w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez miejska sie¢
wodociggowg z ujecia wod gtebinowych dla miasta Kobytka,
d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

— ustala sie zasilanie w energie elekitryczng z istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV lub z alternatywnych zrédet energii,

— ustala sie, ze nowe stacje transformatorowe bedg realizowane jako stacje wnetrzowe,
wbudowane w obiekty funkcji podstawowej lub jako obiekty wolnostojgce;

e) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

— ustala sie zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego
lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

— dopuszcza sie podtgczenie do sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia;

f) w zakresie telekomunikacji - ustala sie podtgczenie do kablowej sieci telekomunikacyjnej,
g) w zakresie gromadzenie odpadéw:

— ustala sie obowigzek wydzielenia miejsca gromadzenia odpaddéw statych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

— ustala sie obowigzek stworzenia warunkoéw do segregacji odpadéw, z podziatem na:
odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne, odpady
organiczne przeznaczone do kompostowania, odpady niebezpieczne pochodzace
Z gospodarstw domowych,

— ustala sie wywdz odpadéw zgodnie z Regulaminem Utrzymania Porzadku i Czystosci
na terenie Gminy Kobytka.

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
za wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

c) wykonanie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu pkt 4 lit. p) — s) nie
pbzniej niz w terminie oddania do uzytkowania przynajmniej jednego obiekiu handlowego
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m? Zzlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem UC/U-3;

10) stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 30%.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenu KDG-01 (o powierzchni okoto
2,02ha):

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy giéwnej;

w zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi KDG-01, znajdujacej sie w granicach
gminy Kobytka — od 20m do 50m,

b) w liniach rozgraniczajgcych drogi wskazuje sie realizacje dwéch paséw jezdni oraz fragmentu
jezdni serwisowej obstugujgcej przylegte do drogi tereny,

C) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDG-01 nalezy wykonac sciezke rowerowa,

d) ustala sie realizacje skrzyzowania jednopoziomowego z ulicg Orlat Lwowskich, znajdujgcg
sie poza granicami planu;

w zakresie podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajgcych

terenu zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren KDG-01 jako

teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 — | Dolina

Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zakazuje sie

wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do warstw wodonosnych;
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5)

6)

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

c) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, poza jezdnig, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) dopuszcza sie prowadzenie przewodoéw kanalizacyjnych pod jezdnig wytgcznie
w przypadku, kiedy jedng z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

e) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

f) odnosnie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

— do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie wprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzania wod do ziemi,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorczg siecig kanalizacji deszczowe;j
do odbiornika $ciekéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilosci przekraczajacej
odptyw ze zlewni naturalnej,

— ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe muszg by¢ podczyszczane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

g) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania dla terenu KDL-02 (o powierzchni okoto

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

w zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) ustala sie, ze szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL-02 wyniesie 9.5m,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi wskazuje sie realizacje chodnika przynajmniej po jednej ze
stron drogi,

c) ustala sie ustala sie realizacje skrzyzowania jednopoziomowego z ulicg Orlagt Lwowskich,
znajdujgcy sie poza granicami planu,

d) ustala sie realizacje skrzyzowania z drogg serwisowg zlokalizowang w liniach rozgraniczajgcych
drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KDG-01, zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajgcych

terenu zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wskazuje sie teren KDL-02 jako

teren potozony w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 222 — Dolina

Srodkowej Wisly”, wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi byé zgodne

Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegodlnosci zakazuje sie

wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i do warstw wodonosnych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, poza jezdnig, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

b) dopuszcza sie prowadzenie przewoddéw kanalizacyjnych pod jezdnig wytgcznie
w przypadku, kiedy jedng z ich funkcji bedzie odwodnienie terenu;

c) dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;

d) odnosnie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

— do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie wprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem powierzchniowego wprowadzania wéd do ziemi,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej
do odbiornika $ciekéw deszczowych, po ich retencjonowaniu w ilosci przekraczajgcej
odptyw ze zlewni naturalnej,

— ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe muszg byé podczyszczane zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach

rozgraniczajgcych drogi;

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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Rozdziat Il
Postanowienia koncowe

§ 11. 1. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Kobytka — osiedla Kobytka — Turéw zatwierdzony Uchwatg VII1/63/99

Rady Miejskiej w Kobytce z 20 kwietnia 1999 roku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobyika.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kobytce
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