Projekt

z dnia 23 marca 2012,
Zatwierdzony przez .........cccccceeeeenn.

UCHWALA NR .....oovirene
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLCE

w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli:
Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobytce

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadze gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) , w zwigzku
z Uchwatg Nr XXX/318/09Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce zmieniong Uchwatg Nr NRXLIII/435/10
Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/318/09Rady
Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobytce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb
42 przy ul. Zytniej w Kobytce, oraz stwierdzajgc zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka” zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej
w Kobytce Nr XXXI1/233/01 z dnia 29 maja 2001 roku, zmienionego Uchwatg Rady Miejskiej w Kobyitce
Nr XLIV/447/10 z dnia 25 maja 2010 roku, Rada Miejska w Kobylce, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli:
Nadarzyn, Stefandwka i Grabicz w Kobyice oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobytce, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
12) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 2. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogodlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenow;

2) kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem
literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujgca po
niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenow drég przed kolejnym
numerem terenu drogi postawiono symbol literowy oznaczajgcy klase drogi;

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu ztozony z oznaczenia literowo-cyfrowego;
4) obiekt znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkow;
5) obowigzujgce linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna miasta Kobytka;
2) istniejgce i projektowane drogi poza obszarem objetym planem miejscowym.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej musi stang¢ przynajmniej
75% dtugosci frontowej Sciany budynku, przy czym nie dotyczy to: okapow oraz gzymsow, ktére
mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 80 centymetrow oraz elementdéw budynku, takich jak:
balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — o nie wiecej niz 1,3 metra, a takze
innych okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

3) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng wysokos¢
budynku mierzong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czedci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu bgdz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa, fgcznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego pokrycia;

4) obiektach obstugi technicznej— nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publicznego, utrzymania drog i zieleni gminnej, urzadzenia wodne
i inne stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek lub
budynki, mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku (lub budynkéw) na powierzchnie terenu;

6) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub lokalu,
w ktérym prowadzona jest ustuga, mierzong po wewnetrznej dtugosci scian na kondygnacjach, na
ktorych prowadzona jest ustuga, z wytgczeniem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw
dzwigowych;

7) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, wtym
mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢é mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dziatce
budowlane;;

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;przy czym powierzchnia catkowita obiektéw
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy;

11) rowie melioracyjnym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne stuzgce ksztattowaniu
zasobow wodnych w mys| art. 9 ust. 1 pkt 13 i 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne oraz
w mysl art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami; réw petni role
urzgdzenia odwadniajgcego infrastruktury miejskiej w miescie Kobytka;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko
przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalnos¢ gospodarczg oraz zwiezte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

13) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajgcg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD, o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000m?;\

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé¢ prowadzong w odrebnych
budynkach Iub lokalach wbudowanych w budynki, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie powodujgcg
przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych, do
powierzchni dziatki budowlanej, na ktérym budynki te sg usytuowane;

17) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni catej dziatki budowlanej wyrazony w procentach.

§ 5. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren placu publicznego oznaczony symbolem KPP ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN ;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem MN/U ;
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4)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych  oznaczone
symbolem MN/ZL ;

5) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem U/MN ;

6) teren zabudowy ustug oswiaty i ustug publicznych oznaczony symbolem UO/UP ;
7) rowy melioracyjne oznaczone symbolem WS ;
8) teren lasu oznaczony symbolem ZL ;
9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ ;
10) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL ;
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD .
§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie umieszczania w przestrzeni reklam, szyldéw i szyldow reklamowych:

a) zabrania sie lokalizacji wszelkich reklam, szyldow iszylddbw reklamowych w liniach
rozgraniczajgcych:

- drég publicznych,
- rowow melioracyjnych,
- terenu lasu;

b) dopuszcza sie lokalizacje: reklam, szyldow iszyldow reklamowych wytgcznie w liniach
rozgraniczajgcych terendw niewymienionych w lit a),

c) dopuszcza sie realizacje: reklam, szyldéw, szyldow reklamowych wylgcznie w formie: tablic
o maksymalnej  powierzchni  pojedynczej tablicy mierzonej w obrysie zewnetrznym
nieprzekraczajacej 0,5m?, azurowych liter i znakéw graficznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje: reklam, szyldoéw iszyldow reklamowych wytgcznie na elewacjach
zewnetrznych budynkéw ustugowych lub budynkéw innych funkcji z lokalami ustugowymi oraz
w oknach wystawowych lokali ustugowych,

e) dopuszcza sie umieszczanie: reklam, szyldéw, szyldow reklamowych maksymalnie w dwéch
rzedach w sagsiedztwie kazdego wejscia do budynku lub lokalu ustugowego inie wyzej niz na
wysokos¢ gornej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku lub lokalu ustugowego,

f) ograniczenia rozmieszczenia i wielkosci: reklam, szyldow, szyldéw reklamowych nie dotyczg
azurowych liter iznakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,
przedstawiajgcych znak graficzny obiektu ustugowego lub jego logo lub nazwe witasng obiektu
ustugowego;

2) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zabrania sie realizacji ogrodzeh z prefabrykatéw betonowych i zelbetonowych oraz ogrodzen
z odpaddéw metalowych i blach,

b) ogrodzenia realizowane od strony drég publicznych muszg by¢é minimum w 40% azurowe, przy
czym procent ten nalezy liczy¢é kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy
poszczegdlnymi stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub podmuréwka.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) w granicach obszaru objetego niniejszym planem ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) w granicach obszaru objetego niniejszym planem ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

- drég publicznych i parkingéw,
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- obiektow infrastruktury technicznej,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
- wylesienia majgcego na celu zmiane sposobu uzytkowania;

Cc)w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie catkowity zakaz
skladowania odpadéw niebezpiecznych,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia wtasciwego
standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

- dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
terenu MN , MN/ZL dopuszczalny poziom hatasu musi by¢é zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
terenu MN/U , U/MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem terenu UO/UP-
27 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy,

e) ustala sie obowigzek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw promieniowa elektromagnetycznego w $rodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zachowanie istniejacych drzewostanéw w ramach terenéw biologicznie czynnych ustalonych dla
poszczegoélnych terenéw oznaczonych symbolem: MN , MN/ZL , MN/U , U/MN ,

b) zakaz dalszego rozkopywania wydm $rddlgdowych w celu eksploatacji surowcoéw naturalnych.
§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Reymonta 12 i 14 jako obiekt znajdujgcy sie
w gminnej ewidencji zabytkow;

2) wszelkie zasady ochrony obiektu znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow ustalono
w przepisach szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 .

§ 9. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, przestrzeniami
publicznymi sg tereny znajdujgce sie w liniach rozgraniczajgcych: drog publicznych i placu
publicznego;

2) dla drég publicznych bedgcych przestrzeniami publicznymi ustala sie:
a) rozdzielenie ruchu pieszego i kotowego,
b) dostosowanie techniczne drég do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci lub nie mniej niz
1,5m, w sposob umozliwiajgcy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na wdzku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejsé dla pieszych,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego
symbolem KPP-1 zostaly zawarte w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy, w tym niespetniajgcej ustalen planu pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy istniejgcych
budynkéw;

2)dla budynkdéw istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu dopuszcza sie nadbudowy przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy;

3) dla budynkoéw istniejgcych, niespetniajgcych ustalen planu, w szczegdlnosci wykraczajgcych poza
linie zabudowy dopuszcza sie rozbudowy wytgcznie w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow ustalonych planem;

4) ustala sie ograniczenie gtebokosci posadowienia budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;

5) ustala sie, ze dla kazdej dziatki budowlanej mozliwa jest realizacja niezbednych urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych
oraz miejsca magazynowania odpadéw;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN , na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem MN/U oraz
na terenach zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem U/MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) wskazuje sig obszar objety niniejszym planem miejscowym jako obszar w cato$ci potozony
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 — ,Dolina Srodkowej Wisty”,

2) wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych
Sciekéw do gruntu i do warstw wodonosnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) ustala sie, ze kazda dziatka budowlana musi posiadac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

c) miejsce do wiasciwego gromadzenia odpadow,
d) przytacza do sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala sie, ze ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz nakazy podziatéw nie dotycza
wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi;

3) ustala sie, ze podziat poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terendéw dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, droég, dojsé
i dojazdow;

4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlinych
terendw,

b) minimalny front dziatki budowlanej:

- przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug nieucigzliwych — 18 metréw, przy czym dla dziatek budowlanych wydzielanych w gtebi
terenéw mieszkaniowych ustala sie obowigzkowo wydzielenie dojazdu bramowego 0 minimalnej
szerokosci 5 metréw, ktory nie jest frontem dziatki, aw przypadku wspdlnych dojazdéw
bramowych dla sgsiadujgcych ze sobg dziatek dopuszcza sie wydzielenie wspdlnego dojazdu
bramowego o0 minimalnej szerokosci 6m,
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- przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych — 30
metréw,

- dla pozostatych terendw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosi¢ 70°do 90¢;

5) ustala sie, ze okreslone w pkt 4 warunki podziatu na dziatki budowlane majg zastosowanie
w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta budowle iurzgdzenia, aw
szczegolnosci obiekty obstugi technicznej mozna realizowac¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem zabrania sie lokalizacji wszelkich tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych oraz wszelkich obiektow ustugowo-handlowych trwale
niezwigzanych z gruntem;

3) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zabrania sie lokalizacji wszelkich
tymczasowych obiektdw garazowych i gospodarczych na okres diuzszy niz 90 dni;

4) dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-31 ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektoéw
budowlanych, wigcznie z obiektami tymczasowymi.

§ 14. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé w granicach dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja,

b)ilos¢ miejsc postojowych dla poszczegdlnych terendw musi byé zgodna =z ustaleniami
szczegotowymi;

2) ustala sie, ze obstuge terenu objetego niniejszym planem miejscowym w zakresie komunikaciji
zapewniajg drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej;

3) ustala sie, ze drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ-01 , KDZ-02, KDZ-03 oraz
drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL-04 , KDL-05, KDL-07 i KDL-08 bedag
zapewniatly powigzanie terenu objetego niniejszym planem miejscowym z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym miasta.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych;

2)w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drég
publicznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odnosnie odprowadzania sciekow:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych miejskg siecig kanalizacyjng zlokalizowang w ulicach
publicznych do oczyszczalni Sciekow w Wotominie,

b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywéz do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw biologicznie czynnych do gruntu,
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d) docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej do
odbiornika S$ciekéw deszczowych, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
i retencjonowaniu w ilosci przekraczajgcej odptyw ze zlewni naturalnej,

e) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych i parkingéw
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych z terenéw drég publicznych i parkingdw publicznych systemem powierzchniowego
odprowadzania wéd lub do gruntu w granicach dziatki drogowej lub dziatki, na ktorej zlokalizowany
jest parking publiczny,

g) ustala sie nakaz podczyszczana wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych
i zabudowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odnosnie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez miejskg sie¢ wodociggowa z ujecia wéd gtebinowych dla
miasta Kobyika,

b) do czasu wykonania miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody,

c) ustala sie, ze indywidualne ujecia wody bedg miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci
wodociggowej muszg ulec likwidacji lub mogg byé wykorzystywane wytgcznie do celow
gospodarczych;

5) odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)ustala sie zasilanie wenergie elektryczng zistniejgcych lub  projektowanych  linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV lub z alternatywnych Zrédet energii,

b) ustala sie mozliwos¢ przebudowy istniejgcych napowietrznych linii sredniego i niskiego napiecia,
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem terenu w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych
przez wifasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okredlonych
w przepisach odrebnych,

c) ustala sie mozliwos¢ realizowania nowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu
przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu;

6) odnosnie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) ustala sie zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrédet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z wykorzystaniem:
energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, lub paliw statych spalanych w piecach
niskoemisyjnych,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia,
c) ustala sie, ze linia ogrodzen musi przebiega¢ w minimalnej odlegtosci 0,5m od osi gazociagu,
d) ustala sie lokalizacje szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci gazowej;
7) odnosnie telekomunikacji:
a) dopuszcza sie rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie instalacje urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten i stacji
bazowych, pod warunkiem nie przekraczania standardow ochrony Srodowiska przy lokalizacji
instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne;

8) odnos$nie gromadzenie odpadow:

a) na kazdej dziatce budowlanej ustala sie obowigzek wydzielenia miejsca gromadzenia odpadow
statych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) ustala sie obowigzek stworzenia warunkéw do segregacji odpaddéw, z podziatem na: odpady
wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce wtoérne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania, odpady niebezpieczne,

c)ustala sie, ze, selektywne gromadzenie odpaddéw moze odbywac¢ sie osobno w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych lub zbiorowo dla zespotu dziatek budowlanych, pod
warunkiem zachowania ogolnej dostepnosci miejsca wyznaczonego na gromadzenie odpaddw,

d) ustala sie wywéz odpaddw do sortowni $mieci, a nastepnie do spalarni $mieci.

§ 16. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendow, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym.

§ 17. Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
dla poszczegolnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym:

1) dla terenéw nalezgcych do Skarbu Panstwa i stanowigcych wiasno$é gminy — 0,1%,
2) dla pozostatych terenéw — 20%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 18. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: KPP-1 (o powierzchni okoto: 0,8320
ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac publiczny wraz z drogami publicznymi,
b) uzupetniajgce:
- ustugi publiczne,
- parking ogdlnodostepny;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynek ustugowy bedzie stanowit dominante przestrzenng o wysokich walorach
architektonicznych i estetycznych,

b) zakazuje sie lokalizacji wszelkich zabudowan garazowych i gospodarczych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik terenu biologicznie czynnego w liniach rozgraniczajgcych terenu — minimalnie 40%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu KPP-1 — maksymalnie 450m?,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w liniach rozgraniczajgcych terenu KPP-1 — maksymalnie 0.1,
d) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne,
e) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego - 10m,

f) dla budynku ustugowego dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie dachu,

g) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac¢ zielenig urzadzong z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury,

h) zabrania sie wykonywania wszelkich ogrodzen,

i) w liniach rozgraniczajgcych placu publicznego nakazuje sie wykonanie jezdni stanowigcych
kontynuacje sasiadujgcych z placem drég publicznych oznaczonych symbolem: KDZ-01 , KDZ-
02 , KDZ-03 , KDL-04 , KDL-06 ;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu zdrég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolem: KDZ-01 , KDZ-02 , KDZ-03, zdréog publicznych klasy Ilokalnej oznaczonych
symbolem: KDL-04 , KDL-06 ,

b) ustala sie realizacje minimum 15 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym
przynajmniej dwoch miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz 10 miejsc postojowych
dla rowerow;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow: MN-2 (o powierzchni okoto
4,0090ha); MN-3 (o powierzchni okoto 3,3270ha); MN-4 (o powierzchni okoto 1,2500ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wyfgcznie wolnostojace,

b) ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw ustug nieucigzliwych niespetniajgcych ustalen
planu z mozliwoscig ich remontoéw i przebudowy;

d) dopuszcza sie wolnostojgcg zabudowe garazowg lub gospodarczg;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-dla terenu oznaczonego symbolem MN-2w minimalnej odlegtosci: 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07 , 8 metréw od
linii rozgraniczajgcej z drogami publicznymi klasy lokalnej oznaczonymi symbolem KDL-
05, KDL-06 , 12 metrow od linii rozgraniczajgcej z terenem lasu oznaczonym symbolem ZL-
31,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 w minimalnej odlegtosci: 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogq publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 , 8 metréw od
linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09 oraz
4 metry od terenu rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-28, w przypadku
zachowania rowu jako otwartego,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN-4w minimalnej odlegtosci: 8 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09 , 6 metréw
od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-10 ;

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.8,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych dla budynku bedgcego w gminnej ewidencji zabytkéw
zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14 — 3 kondygnacje nadziemne dla czesci
Srodkowej i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla bocznych skrzydet budynku,

g) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (za wyjgtkiem budynku
bedacego w gminnej ewidencji zabytkdw zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14) -
12m,

Id: CD4CD293-04AA-4106-82B0-49D814D6BA04. Projekt Strona 10



h) maksymalna wysokos¢ budynku bedgcego w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowanego pod
adresem ul. Reymonta 12 i 14 — 12m dla czesci srodkowej i 9 metréw dla bocznych skrzydet
budynku,

i) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych — 5 m,

j) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlanej,

k) zabrania sie dobudowywania do bryly budynku bedgcego w gminnej ewidencji zabytkéw
Zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i14, wszelkich budynkéw gospodarczych
i garazowych,

) dla budynku bedacego w gminnej ewidencji zabytkdw zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta
12 i 14 ustala sie dach ptaski, dodatkowo w czesci srodkowej zwienczony metalowg balustrada,

m) dla budynku bedgcego w gminnej ewidencji zabytkdw zlokalizowanego pod adresem ul.
Reymonta 12 i 14 ustala sie:

- odtworzenie pierwotnej bryty budynku, w tym pierwotnego ksztattu dachéw,
- pierwotnego ukfadu i ksztattu okien, a w ramach remontéw wymiany okien na okna skrzynkowe,

- odtworzenie pierwotnej elewacji frontowej budynku, w tym detali architektonicznych takich jak:
ozdobnych gzymséw, kolumienek przy drzwiach frontowych, zgodnie z istniejgcg dokumentacija
fotograficzna;

n) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych (za wyjatkiem budynku bedacego
w gminnej ewidencji zabytkéw zlokalizowanego pod adresem ul. Reymonta 12 i 14) — dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 20°do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

o) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o k3acie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 400, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

p) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie pokrycia dachowe z dachéwki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachéwki w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

q) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznych oraz jednakowg kolorystyke dachow,

r) wskazuje sie nieutrudniony dostep do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-28 wzdtuz
catego jego przebiegu i w odlegtosci minimum 1,5 metra od goérnej krawedzi skarpy rowu, celem
wykonywania jego konserwaciji lub przebudowy;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej 500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacii:
a) warunki komunikacyjne:

-dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 ustala sie¢ obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych zdrég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-05, KDL-
06 , KDL-07 ,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 ustala sie¢ obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06 , z drogi publiczne;j
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09 ,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-09 , KDD-10 ,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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- dodatkowo ustala sie minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 20. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN-5 (o powierzchni okoto
0,4070ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, szeregowe,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w minimalnej odlegtosci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem KDD-10 ,

- w minimalnej odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajgcej z drogq publiczng klasy dojazdowe;j
oznaczong symbolem KDD-11 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 1.0,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 459, przy czym gtdwne pofacie dachu muszg mieé
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 400, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

j) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej lub dachéwki
betonowej lub blachodachéwki w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

k) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznych oraz jednakowg kolorystyke dachow;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziafki
budowlanej - 500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

b) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolem KDD-10 , KDD-11 ,

¢) warunki parkingowe:
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- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dodatkowo ustala sie minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 21. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN-6 (o powierzchni okoto 0,2720
ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w minimalnej odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy lokalnej
oznaczong symbolem KDL-08 ,

- w minimalnej odlegtosci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej
oznaczong symbolem KDD-11 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.8,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 40°, przy czym gtdwne pofacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek,

j) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie pokrycia dachowe z dachoéwki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

k) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

[) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznych oraz jednakowg kolorystyke dachow;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
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a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-08 , z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-
1,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dodatkowo ustala sie minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 22. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN-7 (o powierzchni okoto 0,1700
ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce, blizniacze,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w minimalnej odlegtosci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej z ulicg Narutowicza zlokalizowang
poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,

- w minimalnej odlegtosci 4-5 metréow (zgodnie z rysunkiem planu) od linii rozgraniczajgcej z ulicg
Waska zlokalizowang poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

c¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.8,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

j) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie pokrycia dachowe z dachoéwki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

k) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiada¢ taki
sam kolor elewacji zewnetrznych oraz jednakowg kolorystyke dachéw;
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4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych zlokalizowanych poza
obszarem objetym niniejszym planem miejscowym ul. Waskiej, ulicy Narutowicza,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dodatkowo ustala sie minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

§ 23. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: MN/U-8 (o powierzchni okoto
0,7720ha); MN/U-9 (o powierzchni okoto 0,8570ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce - zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,
b) ustugi nieucigzliwe:
- budynki ustugowe wolnostojgce,
- lokale ustugowe w budynku mieszkalnym,
c¢) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-8 w minimalnej odlegto$ci 11-6 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02 , 6 metrow od
linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-10,
6 metrow od linii rozgraniczajgcej zdrogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong
symbolem KDD-11 ,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-9 w minimalnej odlegtosci: 8 metréw od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09 , 6 metréw
od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02 ,
6 metrow od linii rozgraniczajgcej zdrogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong
symbolem KDD-10 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 1.0,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - 12 m,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5m,
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h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°%do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu
muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 400, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

j) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie pokrycia dachowe z dachoéwki ceramicznej lub dachéwki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

k) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

[) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznych oraz jednakowg kolorystyke dachow;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 1000m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
d) warunki komunikacyjne:

-dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-8 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-10 , KDD-11 ,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN/U-9 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD-09 , KDD-10 ,

- dopuszcza sie zjazdy na dziatki budowlane z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-02 w przypadku kiedy dziatka nie posiada dostepu do innej drogi publicznej,

e) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 24. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/U-10 (o powierzchni okoto
0,1520ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,
b) ustugi: budynki ustugowe wolnostojgce, lokale ustugowe w budynku mieszkalnym,
c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtoéci 8 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - minimalnie 45%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.9,
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e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 30%do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu
muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

j) dla dachéw spadzistych dopuszcza sie pokrycia dachowe z dachoéwki ceramicznej lub dachowki
betonowej lub blachodachowki w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w kolorze
ciemnografitowym,

k) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiada¢ taki
sam kolor elewacji zewnetrznych oraz jednakowg kolorystyke dachéw;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 1500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) dopuszcza sie zjazdy z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02 ,
b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 25. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: MN/ZL-11 (o powierzchni okoto
0,3930 ha), MN/ZL-12 (o powierzchni okoto 0,1450 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych,;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 8 metréw od linii rozgraniczajgcej
zdrogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09 , z drogg publiczng klasy
zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
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f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 459, przy czym gtdwne pofacie dachu muszg mieé
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10°do 40°, przy czym gtdwne pofacie dachu muszg mieé
jednakowy spadek,

j) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie i kolorystyke dachow;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziafki
budowlanej - 1500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna:

-dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-11 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09 ,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-12 dopuszcza sie zjazdy z drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 26. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-13 (o powierzchni okoto
0,1680ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtoéci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.9,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
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g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 10°do 40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

j) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlanej,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadaé taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie i kolorystyke dachéw;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej — 1500m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-
06 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 27. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-14 (o powierzchni okoto
0,2470ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytgcznie wolnostojacy,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku,

d) dopuszcza sie lokale garazowe i gospodarcze realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 8 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 , w odlegtosci 12 metrow od linii
rozgraniczajgcej z terenem lasu oznaczonym symbolem ZL-31 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wiecej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego - 12m,

g) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;
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4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 2400m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dla dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-06 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdinymi.

§ 28. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-15 (o powierzchni okoto
0,2860 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku,

d) dopuszcza sie lokale garazowe i gospodarcze realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 8 metrow od linii rozgraniczajace;j
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 , 6 metrow od linii rozgraniczajgce;j
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07 , w odlegtosci 12 metrow od linii
rozgraniczajgcej z terenem lasu oznaczonym symbolem ZL-31 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziafki
budowlanej — 1300m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolem KDL-06 , KDL-07 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 29. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: MN/ZL-16 (o powierzchni okoto
0,2380ha); MN/ZL-17 (o powierzchni okoto 0,1150ha); MN/ZL-18 (o powierzchni okoto 0,7000ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku,

d) dopuszcza sie lokale garazowe i gospodarcze realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-16 w odlegtosci 4 metry od linii rozgraniczajgcej
z terenem rowu melioracyjnego oznaczonym symbolem WS-28 , w przypadku zachowania rowu
jako otwartego,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-17 w odlegtosci 8 metrow od linii rozgraniczajgcej
zdrogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09 oraz 4 metry od linii
rozgraniczajgcej z terenem rowu melioracyjnego oznaczonym symbolem WS-28 , w przypadku
zachowania rowu jako otwartego,

- dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-18 w odlegtosci 8 metrow od linii rozgraniczajgcej

z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09, drogg publiczng klasy
lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 , w odlegtosci 8-5m od linii rozgraniczajgcej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wiecej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°%o 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

h) wskazuje sie nieutrudniony dostep do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-
28 wzdituz catego jego przebiegu i w odlegtosci minimum 1,5 metra od gérnej krawedzi skarpy
rowu, celem wykonywania jego konserwacji lub przebudowy,

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 2000m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) warunki komunikacyjne;

- dla terenow oznaczonych symbolem MN/ZL-16 , MN/ZL-17 ustala sie obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09 ,

-dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZL-18 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09, =z drég
publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-06 , KDL-07 ;
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b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 30. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-19 (o powierzchni okoto
0,7400 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie
wolnostojgce,

a) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 8 metréw od linii rozgraniczajgcej
zdrogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09, 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-10 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

h) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 15°%o 40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

i) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlanej,

j) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie i kolorystyke dachéw;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziafki
budowlanej - 1500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolem KDD-09 , KDD-10 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
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§ 31. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-20 (0 powierzchni
okoto1,6120ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wyfgcznie wolnostojace,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku,

d) dopuszcza sie lokale garazowe i gospodarcze realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej z drogg
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDD-09, 6m od linii rozgraniczajgcej z drogag
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07 i drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-10 oraz 4m od linii rozgraniczajgcej z terenami rowéw melioracyjnych
oznaczonymi symbolami WS-29 i WS-30 , w przypadku zachowania rowdéw jako otwartych,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.9,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych — 5m,

h) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci od 30°do 459, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) wskazuje sie nieutrudniony dostep do rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS-29 i WS-
30 wzdtuz catego jego przebiegu i w odlegtosci minimum 1,5 metra od goérnej krawedzi skarpy
rowu, celem wykonywania jego konserwacji lub przebudowy;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 1500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD-09 , KDD-10 ,z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-07 ;

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 32. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-21 (o powierzchni okoto
0,6150ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne wyfgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dla dziatki ewidencyjnej nr 199 dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku,

d) dla dziatki ewidencyjnej nr 199 dopuszcza sie lokale garazowe igospodarcze realizowane
wylgcznie jako wbudowane w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do
niego, dla dziatki ewidencyjnej nr 200/1 dopuszcza sie takze wolnostojgce budynki garazowe
i gospodarcze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej z droga
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07 i drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolem KDD-10 i KDD-11 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wiecej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 15°%do 400, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

j)dla dziatki ewidencyjnej nr 200/1 dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkow
gospodarczych i garazowych wylgcznie na zapleczu dziatki budowlanej,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiada¢ taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie i kolorystyke dachéw;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej - 1500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD-10 , KDD-11 ,z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-07 ;

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 33. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-22 (o powierzchni okoto
0,2370 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtoéci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogami publicznymi klasy lokalnej oznaczonymi symbolem KDL-07 , KDL-08 , 6 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-11 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej lecz nie wiecej niz po 200m?dla kazdej z dziatek ewidencyjnych z uzytku lesnego,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5m,

j) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

k) dachy na budynkach gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci od 15°do 40°, przy czym gtéwne pofacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

I) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlanej,

m) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiadac taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie kolorystyke dachow;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziafki
budowlanej — 1100m?;

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-11, z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-
07 , KDL-08 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 34. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: MN/ZL-23 (0 powierzchni
okoto1,1290 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,
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b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c¢) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku,

d) dopuszcza sie lokale garazowe i gospodarcze realizowane wytgcznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub dobudowane do niego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 6 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02 , od linii rozgraniczajgcej z droga
publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-11, od linii rozgraniczajgcej z drogag
publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-08 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlane;,

c) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlanej, lecz nie wiecej niz 400m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 0.6,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,

g) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°%o 45°, przy
czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej — 2000m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych 2z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-08 , z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-
11, z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 35. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu MN/ZL-24 (o powierzchni okoto
0,4860 ha):

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie wolnostojgce,

b) ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtoéci 6 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogami publicznymi klasy dojazdowej oznaczonymi symbolem KDD-10 , KDD-11 ,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 80%
powierzchni dziatki budowlane;,
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¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 0.6,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych -
3 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 12m,
g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

h) dachy na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15°%do 40°, przy czym gtdwne pofacie dachu muszg mieé
jednakowy spadek,

j) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiada¢ taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie i kolorystyke dachu;

4) zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci - minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki
budowlanej — 1500m?,

5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDD-10 , KDD-11 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 36. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: U/MN-25 (o powierzchni okoto
0,1450 ha); U/IMN-26 (o powierzchni okoto 0,7770 ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wytgcznie z ustugami;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki ustugowe wolnostojgce,

b) budynki ustugowo-mieszkalne wolnostojace,

c) dopuszcza sie budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-25 w odlegtosci 5 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 ,

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-26 w odlegtosci 5 metrow od linii rozgraniczajgcej
z terenem placu publicznego oznaczonym symbolem KPP-1 , 5 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-06 ,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-25w minimalnej odlegtosci 8 metréw od linii
rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-02 ,

-dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-26 w minimalnej odlegtosci: 5 metrow od linii
rozgraniczajgcej z drogami publicznymi klasy lokalnej oznaczonymi symbolem KDL-04 , KDL-
05, 8 metréw od linii rozgraniczajgcej zdrogg publiczng klasy lokalnej oznaczong
symbolem KDL-06 ,

c) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 1.0,

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych,
mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos¢ budynkoéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych - 12 m,
h) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5 m,

i) dachy na budynkach ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych — ptaskie, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

j)dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15°do 400, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

k) wskazuje sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie na
zapleczu dziatki budowlane;,

I) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie zlokalizowane na niej budynki muszg posiada¢ taki
sam kolor elewacji zewnetrznej oraz ujednolicong geometrie i kolorystyke dachéw;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;
5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) warunki komunikacyjne;

-dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-25 ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06 , z drogi publiczne;j
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-02 ,

- dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-26 ustala sie obstuge komunikacyjng dla dziatek
budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych placu
publicznego oznaczonego symbolem KPP-1, z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych
symbolami KDL-04 , KDL-05 , KDL-06 ,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum trzy miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dodatkowo ustala sie dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 37. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: UO/UP-27 (0o powierzchni okoto
1,4400 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi oswiaty,
b) inne ustugi publiczne;
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2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie budynki garazowe
i gospodarcze;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w minimalnej odlegtosci: 8 metréw od linii rozgraniczajgcej
z terenem placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1 i ulicg Ksiedza Skorupki,6 metréw od
linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ-03 , 6 metréw
od linii rozgraniczajgcej z ulicami: Narutowicza i Waska,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymainie 1.5,

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych - 14 m,

g) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5 m,

h) dachy na budynkach ustugowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci od 20°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mieé¢ jednakowy spadek,

i) dachy na budynkach gospodarczych igarazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 15°do 40°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy
spadek,

j) dopuszcza sie realizacje placu zabaw dla dzieci;
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 35m;
5) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-03 , placu publicznego oznaczonego symbolem KPP-1, z ulicy
Ksiedza Skorupki, Narutowicza, waskiej zlokalizowanych poza obszarem objetym niniejszym
planem miejscowym,

b) warunki parkingowe:
- dla szkét podstawowych minimum 5 miejsc postojowych na 100 uczniéw na zmiane,
- dla ztobkdw i przedszkoli minimum 5 miejsc postojowych na 100 dzieci,
- dla przychodni zdrowia minimum 12 miejsc postojowych na 10 gabinetéw,
- dla doméw kultury minimum 8 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla stadionéw i klubow sportowych minimum 16 miejsc postojowych na 100 widzéw oraz
1 miejsce na autobus,

- dla innych ustug publicznych minimum 3 miejsc postojowych na 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

- dodatkowo minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow na kazdy obiekt uzyteczno$ci
publicznej;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 38. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw: WS-28 (o powierzchni okoto
0,0210 ha); WS-29 (o powierzchni okoto 0,0140 ha); WS-30 (o powierzchni 0,0320 ha):

1) przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych,

b) zabrania sie zasypywania lub zmiany linii brzegowej rowu, za wyjgtkiem zmian podyktowanych
potrzebg ochrony przeciwpowodziowej lub wzgledami technicznymi, w tym przystosowaniem do
petnienia funkcji odbiornika wéd deszczowych i roztopowych,

c) dopuszcza sie przebudowe rowu w celu petnienia przez niego dodatkowe;j roli - na odbiornika wod
deszczowych, przy czym dopuszcza sie zmiane rowu melioracyjnego na rurocigg o powierzchni
przekroju poprzecznego wynikajgcego z uwarunkowan technicznych, uzupetniony rurociggami
drenazowymi o odpowiedniej srednicy po obu jego stronach,

d) zakazuje sie przegradzania koryta rowu,

e) dopuszcza sie realizacje mostéw lub przepustéw, w sposob niepogarszajacy przeptywu waod
W rowie,

f) zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach rowu i w odlegtosci 1,5 metra od gérnej krawedzi skarp
rowu, poza obsiewem trawa,

3) zasady iwarunki podziatlu nieruchomosci — dopuszcza sie wydzielenie dziatek po liniach
rozgraniczajgcych terenéw zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drog
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oznaczonych symbolami KDL-07 i KDD-09 ;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 39. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu ZL-31 (o powierzchni okoto 0,2300
ha):

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - wszelkie zagospodarowanie musi by¢
zgodne z planem urzgdzania lasu;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajgcych terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi
publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-06 .

§ 40. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: KDZ-01 (o powierzchni okoto 0,0350
ha):

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych drogi KDZ-01 — minimum 15 metrow,
b) po obu stronach pasa jezdni nalezy wykonaé¢ chodnik,
C) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDZ-01 nalezy wykonac¢ sciezke rowerowa,
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajgcych
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 41. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: KDZ-02 (o powierzchni okoto
0,8840 ha); KDZ-03 (o powierzchni okoto 0,2700 ha):

1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — minimum 15 metrow,
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b) po obu stronach pasa jezdni nalezy wykona¢ chodnik,
c) po jednej ze stron drogi oznaczonej symbolem KDZ-02 nalezy wykona¢ $ciezke rowerows;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 42. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw: KDL-04 (o powierzchni okoto
0,0720 ha); KDL-05 (0 powierzchni okoto 0,5170 ha); KDL-06 (0 powierzchni okoto 0,5580 h); KDL-
07 (o powierzchni okoto 0,6220 ha); KDL-08 (o powierzchni okoto 0,2250 ha):

1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi:
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-04 — minimum 12 metrow,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-05 — minimum 12 metrow,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-06 — minimum 12 metrow,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-07 — od 10 do 12 metréw, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem KDL-08 — od 9 do 12 metrow, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wykonac¢ chodnik,
c¢) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajagcych
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 43. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw: KDD-09 (o powierzchni okoto
0,4270 ha) KDD-10 (o powierzchni okoto 0,3700 ha):

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — minimum 10 metrow,
b) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wykona¢ chodnik;

3) zasady iwarunki podziatu nieruchomosci - wustala sie wydzielenie dzialek po liniach
rozgraniczajgcych poszczegoélnych terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 44. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu: KDD-11 (o powierzchni okoto 0,1730
ha):

1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - 6 metrow,

b) ustala sie rozdzielenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego wylgcznie za pomocg faktury
i kolorow uzytych materiatéw budowlanych bez zmiany poziomu réznych czesci nawierzchni drogi;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajgcych
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§ 45. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym dokonuje sie zmiany
przeznaczenia na cele nielesne gruntéow lesnych o tgcznej powierzchni okoto 7,6ha na podstawie zgody
Wojewody Warszawskiego z dnia 27 pazdziernika 1992 r. znak pisma OSL.XI1.6122/171/92 oraz na
podstawie zgody Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 kwietnia 2001 r. znak pisma WOS.VII-
6112/29/2001 oraz na podstawie zgody Ministra Srodowiska z dnia 7 grudnia 2001 roku znak BOA-pg-
308/2615/2001/rg oraz na podstawie zgody Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2005r. znak
pisma WSR.VIII.6112-118/05 oraz na podstawie zgody Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia
31 marca 2011r. znak pisma RW-RM-I.7151.15.2011.AZ. oraz na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 30 listopada 2011 roku znak RW-RM-11.7151.124.2011.KJ

§ 46. 1. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce zatwierdzony uchwatg Nr
XLI11/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2002 roku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Kobyika.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 29 marca 2012 .

S N e

; SWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLI: NADARZYN,
STEFANOWKA I GRABICZ W KOBYLCE ORAZ MIEJS LAN. R PRZESTRZENNEGO,
= R ) UL
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 29 marca 2012r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedli: Nadarzyn, Stefanowka i Grabicz w Kobyice oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej
w Kobytce

Uwagi ztozone w dniu 22 czerwca 2011 r. przez osobe fizyczna.

1. tre$¢ uwagi: prosba o zmiane w tresci § 29 pkt 3 lit. a) tiret 3 projektu poprzez wykreslenie tresci:
»<4 m od linii rozgraniczajgcych z terenami rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolami WS-27 i WS-
28 ”

ustalenia projektu planu: Rozdziat Il. Ustalenia szczegétowe, § 29 pkt 3 lit. a) tiret 3 ,dla terenu
oznaczonego symbolem MN/ZL-18 w minimalnej odlegtosci: 6 metrow od linii rozgraniczajgce;j
z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-10 , 6 metréw od linii rozgraniczajgce;j
z drogg publiczng klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL-07 ,8 metréw od linii rozgraniczajgcej
z drogg publiczng klasy dojazdowej oznaczong symbolem KDD-09 ,4 metry od linii rozgraniczajgcych
z terenami rowéw melioracyjnych oznaczonymi symbolami WS-27 , WS-28”

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

Ze wzgledu na zapewnienie prawidiowego funkcjonowania istniejgcych obiektdw iurzgdzen
melioracji wodnych, nalezy zachowa¢ odpowiednig odlegto$¢ nowolokalizowanej zabudowy od tych
obiektéw. Poniewaz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bedg stosunkowo duze,
wyznaczenie linii zabudowy od rowéw melioracyjnych w odlegtosci 4m jest wtasciwe i bez szkody dla
warunkéw lokalizacji nowej zabudowy. W tekscie uchwaty zostang wprowadzone ustalenia méwigce
otym, ze linie zabudowy bedg obowigzywatly wylgcznie w przypadku rowdéw melioracyjnych
otwartych.

2. tresé uwagi: prosba o zmiane wtresci § 34 projektu poprzez wykreslenie tresci: ,, WS-27 (o
powierzchni okoto 0,0140 ha); WS-28 (o powierzchni 0,0320 ha)”

ustalenia projektu planu: Rozdziat [lI. Ustalenia szczegétowe, § 34 dotyczg ustalen
szczegotowych dla terendw rowdw melioracyjnych;

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci;

Istniejgce w obszarze planu rowy melioracyjne sg czescig systemu melioracji wodnych
odwadniajgcych potudniowo-wschodnig cze$¢ miasta Kobyika i tereny gminy Wotomin. Ich likwidacja
moze powodowaé lokalne podtopienia zabudowy. W planie zostang wprowadzone zapisy
dopuszczajgce zmiane rowOw na rurociggi o powierzchni przekroju poprzecznego wynikajgcego
z uwarunkowan technicznych, uzupetnione rurociggami drenazowymi o odpowiedniej srednicy po obu
ich stronach.

3. tres¢ uwagi: prosba o wprowadzenie zmian do Zatgcznika nr 1 Projektu, tj.: mapy zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz
w Kobytce, polegajgcych na wykresleniu obiektdow oznaczonych symbolami WS-27 , WS-28 ;
wykresleniu z legendy mapy tj.: ,oznaczen graficznych bedacych ustaleniami planu symbolu WS
i przypisanego mu btednie okreslenia ,rowy melioracyjne”

ustalenia projektu planu: Zatgcznik rysunkowy nr 1;
rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Istniejgce w obszarze planu rowy melioracyjne sg czescig systemu melioracji wodnych
odwadniajgcych potudniowo-wschodnig czes¢ miasta Kobytka i tereny gminy Wotomin. Ich likwidacja
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moze powodowaé lokalne podtopienia zabudowy. W planie zostang wprowadzone zapisy
dopuszczajgce zmiane rowdw na rurociggi o powierzchni przekroju poprzecznego wynikajgcego
z uwarunkowan technicznych, uzupetnione rurociggami drenazowymi o odpowiedniej srednicy po obu
ich stronach. Jednakze oznaczenia rowéw melioracyjnych na zatgczniku rysunkowym pozostana.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kobytce
z dnia 29 marca 2012r.

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobyice oraz
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy
ul. Zytniej w Kobylce inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm." ), Rada Miejska w Kobytce postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze
zm.?) ) - zadania wtasne miasta Kobytka, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) budowe drog gminnych, ulic, placow, w tym:
a) drogi gminnej klasy lokalnej (ul. Zytniej) KDL-07 o dtugo$ci 550m,
b) drogi gminnej klasy dojazdowej (ul. Dtugiej) KDD-09 o dtugosci 390m,
c¢) drogi gminnej klasy dojazdowej (ul. Korczaka) KDD-10 o dtugosci 320m,
d) drogi gminnej klasy dojazdowej KDD-11 o dtugosci 280m,
e) placu publicznego KPP-1;

2) budowe sieci wodociggowej o fgcznej dtugosci okoto 520m;

3) budowe sieci kanalizacji deszczowej o tgcznej dtugosci okoto 3473m.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan witasnych miasta Kobytka odbywac sie beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157
poz. 1241 ze zm.® ), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe miasta okreslone odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Kobytce.

3. Wydatki majgtkowe miasta Kobytka, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Kobytka
oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg ujmowane w wykazach
stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych miasta Kobytka, wynikajgcych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wediug celowos$ci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych naktadoéw oraz w sposdb umozliwiajgcy terminowg realizacje zadania.
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5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w pozniejszym terminie zrefinansowane
dochodami uzyskanymi z ewentualnej sprzedazy gruntéw miejskich ipobranej optaty planistycznej,
adiacenckiej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) szacuje sie, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobylce oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul.
Zytniej w Kobytce, Ze:

a) wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci w przyjetej perspektywie czasowej 15 lat mogg wynie$é
okoto milion szescset tysiecy ztotych;

b) wptywy z tytutu optaty planistycznej mogg wynies¢ ponad osiemdziesiat osiem tysiecy ztotych,
c) wptywy z tytutu optaty adiacenckiej mogg wyniesc okoto piecset tysiecy ztotych;

2) szacuje sie, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul.
Zytniej w Kobytce, Zze wydatki poniesione przez miasto Kobytka na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy wyniosa:

a) na wykup gruntéw w celu realizacji drég gminnych, ulic, placu —80.872,00 ztotych;
b) na budowe drég gminnych i ulic i placu publicznego -1.010.397,00 ztotych;

c) na budowe sieci wodociggowej — 83.497,60zt;

d) na budowe sieci kanalizacji deszczowej — 1.389.284,00zt.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005, Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z2006 Nr 45 poz. 319, Dz. U. z 2007 Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, Dz. U.
7 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, Dz. U. z 2011 Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.2002.23.220, Dz.U.2002.62.558, Dz.U.2002.113.984,
Dz.U.2002.214.1806, Dz.U.2003.80.717, Dz.U.2003.162.1568, Dz.U.2002.153.1271, Dz.U.2004.102.1055,
Dz.U.2004.116.1203, Dz.U.2002.214.1806, Dz.U.2005.172.1441, Dz.U.2006.17.128, Dz.U.2005.175.1457,
Dz.U.2006.181.1337, Dz.U.2007.48.327, Dz.U.2007.138.974, Dz.U.2007.173.1218, Dz.U.2008.180.1111,
Dz.U.2008.223.1458, Dz.U.2009.52.420, Dz.U.2009.157.1241, Dz.U.2010.28.142, Dz.U.2010.28.146, Dz.U.2010.106.675,
Dz.U.2010.40.230, Dz.U.2011.117.679 Dz.U.2011.134.777

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.2010.28.146, Dz. U.2010.96.620, Dz. U.2010.123.635, Dz.
U.2010.152.1020, Dz. U.2010.238.1578, Dz. U.2010.257.1726.
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Uzasadnienie

do projektu Uchwaly Nr.................... 12012
Rady Miejskiej w Kobyitce
zdnia......cooceeeiiiiinnnnes 2012 roku

zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn,
Stefanowka i Grabicz w Kobytce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobyice

Projekt zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn,
Stefandéwka i Grabicz w Kobytce oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobylce sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia
uchwaty XXX/318/09 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytice oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobytce zmienionej Uchwatg Nr
NRXLIIN/435/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXX/318/09 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia 26 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobyice oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobytce.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.). Projekt planu miejscowego posiada wszystkie niezbedne, wymagane
prawem uzgodnienia formalne.

Wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu odbyto sie w dniach od 9 maja do 7 czerwca
2011r. W dniu 2 czerwca 2011 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mogty by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia
22 czerwca 2011 roku. W tym czasie ztozono jedng uwage.

Uwaga zawierata prosbe o zmiane ustalen dla zespotu dziatek przeznaczonych w miejscowym
planie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych w zakresie powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy, a takze likwidaciji
istniejgcych na przedmiotowych dziatkach rowéw melioracyjnych, ktore w planie wskazano do
zachowania.

Czesciowe uwzglednienie uwagi wymagato uzyskania od Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
zmiany decyzji Wojewody Mazowieckiego z 2001 roku w sprawie wyrazenia zgodny na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Po uzyskaniu zgody na zmiane wyzej wymienionej
decyzji projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30 stycznia do
28 lutego 2012 roku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 16 lutego 2012 roku. Uwagi do projektu planu mogty byé ponownie wnoszone do dnia 19
marca 2012 roku. W tym okresie wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata przyjeta w catosci. Przyjecie
uwagi nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

Obszar objety zmiang czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli:
Nadarzyn, Stefanéwka iGrabicz w Kobylce oraz miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobytce potozony jest
w potudniowo - wschodniej czesci miasta Kobytka i zajmuje obszar o powierzchni ok. 26ha. Jego
granice wyznaczajg:

- od pétnocy: pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Zeromskiego i Orzeszkowe;j,
- od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy Zytniej,
- od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajgca ul. Broniewskiego i ul. Waskiej,

- od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Narutowicza i Bohaterow Ossowa.
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Jest to teren w przewazajgcej czesci zainwestowany, z dominujgcg funkcjg mieszkaniowg
jednorodzinng i towarzyszgcymi jej ustugami. Tylko w rejonie ul. Orzeszkowej istniejg ustugi
o$wiaty. Uktad komunikacyjny tego terenu tworzg ul. Bohaterow Ossowa, Orzeszkowej, Zytnia,
Broniewskiego, Zeromskiego, Reymonta, Dtuga i Korczaka.

Dla obszaru objetego zmiang czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce zatwierdzony Uchwatg Nr
XLI1/312/02 Rady Miejskiej w Kobytce z 26 marca 2002 roku.

Gtownym powodem zmiany obowigzujgcego planu miejscowego jest potrzeba dostosowania go
do obowigzujgcego studium, potrzeba wydzielenia ul. Fredry oraz rozszerzenia katalogu ustug
publicznych dla terenu istniejgcej szkoty. Cele zostang osiggniete dzieki zmianie planu.

Realizacja wypracowanych w planie miejscowym ustalen, umozliwi osiggniecie tadu
przestrzennego, co w rezultacie przyniesie niewatpliwe korzysci pod wzgledem estetycznym
i wptynie na poprawe obecnych warunkéw zycia mieszkancow tej czesci miasta.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkéw finansowych, jednak w wyniku jego
uchwalenia mogg sie pojawi¢ roszczenia wynikajgce =z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla powstania po stronie witasciciela nieruchomosci
uprawnienia do rekompensaty niezbedne bedzie ujawnienie, ze uchwalony plan w poréwnaniu
z poprzednim stanem prawnym wprowadza takie zmiany w sferze wykonywania prawa wiasnosci,
ktére uniemozliwiajg wykorzystanie nieruchomosci w sposéb dotychczasowy, albo istotnie je
ograniczajg.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu Miasto bedzie zobowigzane do realizacji zadan
z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzgdzie gminnym (art.
7 wiw ustawy). Jednakze wigkszos¢ tych zadah zostata juz ustanowiona w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefandéwka i Grabicz iczesciowo jest
zrealizowana. Koszty na realizacje w/w zadan powinny by¢ przewidziane w przysztym Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym miasta Kobytka. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim
o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak rowniez
wptywy do budzetu moga rozktadaé sie na przestrzeni wielu lat.

Projekt planu spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie
Miejskiej w Kobytce do uchwalenia. Po uchwaleniu plan bedzie stanowit nalezytg podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.
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