Projekt

z dnia 23 marca 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR /2012
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLCE

z dnia 23 marca 2012 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kobylka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) art. 41 art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (. Dz. U. 22005 r. Nr 31 z p6zn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kobytka na lata 2012
—2016, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Powotane w tresci Programu artykuty ustawy bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz.266 z pdzniejszymi zmianami).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 5. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr X1L.V/324/02 z dnia 28 maja 2002r.
Rady Miejskiej w Kobylce sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr /2012
Rady Miejskiej w Kobylce
z dnia 29 marca 2012 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kobylka w latach 2012-2016.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobyltka na
lata 2012 — 2016 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczgce mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2) Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Kobyltka zwana dalej ,,Gming”.
3) Tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
§ 2. 1. Uchwalony Program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2012 -2016.
2. Program obejmuje swoim zakresem:
1) Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu Gminy;
2) Analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji;
3) Planowang sprzedaz lokali;
4) Zasady polityki czynszowej;
5) Sposoéb zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy;
6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) Wysoko$¢ wydatkdéw na utrzymanie zasobow, w tym wydatkéw inwestycyjnych;
8) Opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.
Rozdzial 2.
Mieszkaniowy zas6b gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy oraz lokale
bedace wlasnoscia 0sob fizycznych pozostajace w administrowaniu Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Budowa
nowych mieszkan komunalnych bedzie realizowana wylacznie wtedy, gdy ich brak mdglby narazi¢ miasto na
odpowiedzialno$¢ finansowa, lub w przypadku, gdy koszty inwestycji zostang pokryte dzigki sprzedazy terenow,
na ktorych obecnie znajduja si¢ mieszkania komunalne, a z ktorych mieszkancy zostang przeniesieni, lub gdy koszt
remontow i napraw posiadanych lokali nie bedzie ekonomicznie uzasadniony, to znaczy przekroczy poziom 50%
kosztoéw budowy nowych lokali.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie odbywato si¢ poprzez zmiane statusu lokalu mieszkalnego na lokal
mieszkalny socjalny w chwili przyznania lokalu nowemu najemcy.

4. Pozyskiwanie lokali tymczasowych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalnym, bgdacych wtasnos$ciag Gminy.
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5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, instalacje elektryczna, gazowa, wodociagowa ikanalizacyjng oraz ogolnego
wewnetrznego 1 zewngtrznego stanu technicznego budynku.

6. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kobylka okresla tabelanr 11 2.
Rozdzial 3.
Remonty i modernizacja.

§ 4. 1. Analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajgce ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych okresla tabela nr 3.

2. Realizacja remontoéw imodernizacji, o ktéorych mowa wust. 1ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali.
§ 5. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Gminy.

2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej.
§ 6. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i socjalne.

2. Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownis, stuzacy tworcy do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniegjsza niz 5 m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym jest to lokal
o obnizonym standardzie.

§ 7. § 7 Lokatorzy lokali optacaja czynsz wg stawek miesigcznych za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

§ 8. Przez powierzchnig¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, tj. pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow,
tarasow, logii, antresol, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, piwnic i komoérek gospodarczych. Wielkos¢
lokalu ustala si¢ na podstawie obmiaru w §wietle otynkowanych przeszkod pionowych ($cian) przy zachowaniu
zasad obmiaru budynku okreslonych we wtasciwej Polskiej Normie.

§ 9. Czynsz obejmuje:
1) podatek od nieruchomosci;
2) koszty konserwacji,
3) utrzymania naleznego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow;
4) koszty utrzymania zieleni;
5) koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym optaty za energie cieplng i elektryczna;
6) koszty ubezpieczenia nieruchomosci;
7) koszty administrowania.

§ 10. Lokator oprocz czynszu zobowiagzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja lokalu opfat
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody zimnej oraz
cieplej oraz optat za odbior nieczystosci statych i ciektych, w wypadku, gdy najmujacy lokal nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

Id: FOA64602-1A47-4C43-8EC5-345A099836F8. Projekt Strona 2



§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne;

2. Wysokos$¢ stawek czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego jest uzalezniona od wyposazenia lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje,

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy.

§ 12. 1. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
zasOb mieszkaniowy Gminy ustalana jest w oparciu o wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego co sze$¢ miesigcy przez Wojewode Mazowieckiego
w Dzienniku Urzgdowym z uwzglgdnieniem okreslonych niniejszym Programem czynnikéw obnizajacych wartos$¢
uzytkowa lokalu.

2. Ustalona stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu z powodu:
a) brak centralnego ogrzewania w lokalu - o 10 % w stosunku do stawki bazowe;j,
b) brak centralnie cieptej wody w lokalu - 0 10 % w stosunku do stawki bazowe;j,
¢) brak gazu przewodowego w lokalu- o 10 % w stosunku do stawki bazowe;j,
d) brak urzadzen wodociaggowych w lokalu - o 10 % w stosunku do stawki bazowe;j,
d) brak urzadzen kanalizacyjnych w lokalu — o 10% w stosunku do stawki bazowe;.
3. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
§ 13. 1. 1 . Zmiana wysokosci czynszu nie moze by¢ dokonywana cze$ciej niz co 12 miesigcy.
2. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany do poinformowania lokatora o zmianie stawki czynszu na pismie.

§ 14. Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela lokator obowigzany jest optaca¢ do ostatniego dnia
miesigca za dany (biezacy) miesigc, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony ustality inacze;j.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 8. 1. Lokalami  wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz Miasta po
zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Miasta Kobytka prowadzi pracownik Wydziatlu Infrastruktury.

3. Pracownik Wydzialu Infrastruktury Urzedu Miasta Kobytka bedacy czionkiem Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej gromadzi i ewidencjonuje wnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Kobytka.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

§ 15. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne
i socjalnei dochody wtasne Gminy ustalane corocznie w budzecie miasta.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty eksploatacji biezacej ikoszty
remontow.

3. Podzial planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych lokalach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych remontéw okresla tabela nr 3.

Tabela Nr 1
Mieszkaniowy zaséb Gminy Kobylka

Lp. |Adres nieruchomosci Pow. Liczba lokali | Wlasciciel
pozostajacej lokali w
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w mieszkaniowym zasobie| budynku
Gminy Kobylka w m ?
1 Ul. Nadarzynska 51 105,06 Gmina Kobylka
Ul. E. Orzeszkowej 3/5 165,81 Gmina Kobyltka
3 Ul. Ks. F. Marmo 33 181,20 25% udzial Gminy
Kobylka
4 UL Ks. M. Zatuskiego 102 232,69 6 50%udziat
Gminy Kobytka
5 Ul. Nadarzynska 15 58,26 4 Gmina Kobylka
Ul. Nadarzyn 47 79,61 4 Wiasnosé Skarbu
Panstwa
7 UL Serwitucka 22 126,32 5 40% udzial Gminy
Kobylka
8 Ul. A. Orszagha 2 143,78 5 Gmina Kobylka
Ul. Belgijska 3 96,58 3 Gmina Kobylka
10 Ul Gen. F. Zymirskiego 45 147,53 6 Gmina Kobylka
11 Ul. Nowa 3 294,20 8 Gmina Kobylka
12 Ul. Nowa 5 294,10 8 Gmina Kobytka
13 Ul. Rumunska 2 - zabytek 243,95 niezamieszkaly [Gmina Kobytka
14 Ul. Wspo6lna 8-dwa budynki 683,35 22 25% udzial Gminy
kobyltka
15 Ul. Ks. F. Marmo 20 354,44 6 Gmina Kobyltka
16 Ul. Lesna 2 17,08 1 Gmina Kobytka
17 Ul B. Prusa 35 310,37 12 Gmina Kobylka
18 Ul. B. Prusa 37 310,27 12 Gmina Kobylka
19 Ul. B .Prusa 43 44,96 2 Gmina Kobylka
20 Ul. B. Prusa 45 45,42 2 Gmina Kobylka
21 Ul. Ks. M. Zatuskiego 57 34,90 1 Gmina Kobyltka
22 Ul. Ks.J. Poniatowskiego 53 473,81 8 Gmina Kobyltka
23 Ul. Rumunska 4 — adm. 493,69 9 Gmina Kobyltka
przez Wspdlnote
Mieszkaniowa
W tym lokale socjalne:
Tabela Nr 2
Lp [Adres nieruchomosci Powierzchnia Ilos¢ lokali Wiasciciel
Lokali w m 2
1 Ul B.Prusa43m1i2 44,96 2 Gmina Kobylka
2 UlB.Prusa 45m1i2 45,42 2 Gmina Kobylka
3 Ul. Nadarzyn 47 m 2 14,80 1 Gmina Kobylka
4 Ul. Wsp6lna8 m 161 16a 23,54 2 Gmina Kobylka

Tabela Nr 3

Plan remontéw na lata 2012-2016
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Lp. Adres nieruchomos$ci pozostajacej|Rodzaj planowanych prac|Rok
w mieszkaniowym zasobie Gminy |i przyblizony koszt realizacji
Kobylka

1 Ul. Nadarzynska 51 Rozbidrka budynku 2016r.

2 Ul. E.Orzeszkowej 3/5 Elewacja budynku-50 000 =zt |2015r.

Remont dachu-50 000 =zt |2014r
Kanalizacja-15ty$ 2013r
3 Ul. Ks.F.Marmo 33 Ogrodzenie+brama-10000zt 2014r.
Kanalizacja-15000z1 2013r.

4 Ul.Ks.M.Zatuskiego 102 sprzedaz 2012r.

5 Ul.Nadarzynska 15 Rozbidrka budynku 2016r.

6 Ul.Nadarzyn 47 Dach-30ty$ 2014r.

Ogrodzenie+brama-10000zt 2015r.

7 Ul.Serwitucka 22 Kanalizacja-15000z% 2013r.

8 UL A.Orszagha 2 Elewacja budynku-50000zt |2014r.

Kanalizacja 2013r.

9 Ul.Belgijska 3 Kanalizacja-10000zt 2014r.

10 UL Gen.F.Zymirskiego 45 Rozbiorka budynku 2013r.

11 Ul.Nowa 3 Remont dachu-20000zt 2014r.

12 UlL.Nowa 5 Remont dachu — 20000zt 2014r.

Kanalizacja-15000z1 2012r.

13 Ul.Rumunska 2 - zabytek sprzedaz 2012r.

14 Ul.Wspolna 8 Elewacja budynkow-100000 2015r.

15 Ul. Ks.F.Marmo 20 Biezace remonty -

16 Ul. Le$na 2 sprzedaz 2012

17 Ul.B.Prusa 35 Biezace remonty -

18 Ul.B.Prusa 37 Bicezace remonty -

19 Ul.B.Prusa 43 Biezace remonty -

20 Ul.B.Prusa 45 Biezace remonty -

21 Ul.Ks.M.Zatuskiego 57 Lokal w ZSP Nr3 -

22 Ul. Ks.J.Poniatowskiego 53 Biezace remonty -

We wszystkich lokalach nie posiadajacych wiasciwej wentylacji sukcesywnie zakladana bedzie wentylacja
grawitacyjna i urzadzenia alarmujace o wydzielaniu si¢ tlenku wegla(czad).
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