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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Planu
Ogodlnego Miasta Kobytka, zwanego dalej planem ogdlnym. Do sporzadzenia projektu planu
ogoélnego przystgpiono na podstawie Uchwaty NrIV/28/2024 Rady Miasta Kobytka z dnia 20
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta Kobytka.
Podstawe prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu
ogoélnego stanowi:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwana dalej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Przedmiotowy projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony dla Miasta Kobytka w jego granicach
administracyjnych z wytgczeniem terenu zamknietego zgodnie z decyzjg Nr 68/MOB Ministra
Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2020 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. z 2020 r., poz. 84) do terenéw zamknietych
zaliczono réwniez obszar w rejonie ul. Kordeckiego.

Ponadto na terenie miasta znajdujag sie tereny ustanowione decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. MR z 2020 r. poz. 38, z pézn. zm.). Teren zamkniety
obejmuje linie kolejowa nr 6 relacji Zielonka — Kuznica Biatostocka oraz nr 21 relacji Warszawa
Wilenska — Wotomin Stoneczna.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 oraz
Dz. U. z 2025 r. poz. 527) plan ogdlny zastgpi obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobytka z dnia 23
sierpnia 2021 r., zmienione Uchwatg Nr LXVI/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca
2023r.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na
Srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych
w projekcie planu ogdélnego sposobdw zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) prognoza w szczegodlnosci okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegélne komponenty sSrodowiska, miedzy innymi
na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy
i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.



2. MATERIALY WEJSCIOWE

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Warszawie — pismo z dnia 4 grudnia 2024 r., znak: WOOS-I111.411.413.2024.JD,
Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Wotominie — pismo z 12 grudnia 2024 r., znak: ZNS.902.1.182.2024, SW 5060/2024, SW
5684/2024;
Projekt Planu Ogdélnego Miasta Kobytka wraz z uzasadnieniem — IRMiR - Warszawa 2025 .,
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Miasta Kobytka, Pracownia
Urbanistyczna S. C. - Warszawa, 2006 r.;
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2024-2032, Terra Legis Katarzyna
Helinska, 2024 .,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwata
Nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2024-2032, Terra Legis Katarzyna
Helinska, 2024 r.
Gminny program opieki nad zabytkami miasta Kobytka na lata 2022 - 2025, J. Danielski,
M. Danielska 2022 r.;
Gminna ewidencja zabytkéw miasta Kobytka — Zarzgdzenie Nr 94/2022 Burmistrza Miasta
Kobytka z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Kobytka;
Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Kondracki J., Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 rok,
Gleboznawstwo, Zawadzki S., Panstwowe Wydanie Rolnicze i Lesne — Warszawa 1999 rok,
Jednolite czesci wdd podziemnych w Polsce Charakterystyka geologiczna
i hydrogeologiczna, Nowicki Z. i inni,
Informator PSH. Gtédwne zbiorniki woéd podziemnych w Polsce, red. J. Mikotajkow, A.
Sadurski, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2017
Zrodta online:
ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych -
https://integracja.gugik.gov.pl/eziudp/index.php?teryt=&rodzaj=centralne&nazwa=%
C5%9Brodowiska&zbior=&temat=&usluga=&adres=
Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Kobytka — hitps://kobylka.bipgmina.pl,
System Informacji Przestrzennej miasta Kobytka - https://kobylka.e-mapa.net/
Warstwy WMS mpzp miasta Kobytka - https://vmpzp.igeomap.pl/cgi-bin/plany/143401
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - https://www.gdos.gov.pl
https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej — https://mapy.geoportal.gov.pl
Geoportal PSH - Panstwowy Instytut Geologiczny — www.psh.gov.pl
Gtéwny Inspektorat Ochrony sSrodowiska — https://mjwp.gios.gov.pl
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — portal jakosci wéd powierzchniowych —
https://wody.gios.gov.pl/pjwp
Centralny Rejestr form ochrony przyrody - https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf
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Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Korytarze ekologiczne w Polsce — http://mapa.korytarze.pl

Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy —
https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/,

SOPO - https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3,
Narodowy Instytut Dziedzictwa - https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Wojewddztwo Mazowieckie System Informacji Przestrzennej —
https://mazowieckie.e-mapa.net/

Gtéwny Urzad Statystyczny - https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html

GIOS INSPIRE - https://inspire.gios.gov.pl/portal/zbiory-inspire/zaklady-stwarzajace-

zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej-seveso/

BDOT10k -
https://opendata.geoportal.gov.pl/bdot10k/schemat2021/SHP/10/1012_SHP.zip
tereny zamkniete - https://www.gov.pl/web/infrastruktura/du-mi-2020-poz38

powazne awarie przemystowe - https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-
zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej,
Powiat Wotominski - model sieci drég powiatowych
https://samorzad.gov.pl/web/powiat-wolominski/mapa-drog-powiatowych
Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne,
Warszawa 1998, Tom 22, Romuald Guminski,
Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,
Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018,
vol. 91, no. 2, pp. 143-170,
Szulczewska B., Kaftan J. (red.) 1996. Ksztattowanie Systemu Przyrodniczego Miasta,
IGPiIK, Warszawa 1-72,
Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Polska Akademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Prace geograficzne Nr 158, Wroctaw,
Warszawa, Krakéw, Zaktad Narodowy Imienia Ossolinskich, Wydawnictwo Polskiegj
Akademii Nauk, 1993, Jan Marek Matuszkiewicz,
Panstwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne — format shapefile (SHP) - Otwarte Dane,
Mapa zagrozenia powodziowego — format shapefile (SHP) — Otwarte Dane,
Panstwowy Instytut Geologiczny — CBDG Menedzer pobierania — format shapefile (SHP),
Karty charakterystyk Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych,
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport wojewddzki za rok
2023.
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https://opendata.geoportal.gov.pl/bdot10k/schemat2021/SHP/10/1012_SHP.zip
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/du-mi-2020-poz38
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
https://samorzad.gov.pl/web/powiat-wolominski/mapa-drog-powiatowych

3. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkow przewidywanych zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na
przeprowadzeniu studiow dokumentow charakteryzujgcych strukture przyrodniczg Miasta
Kobytka (stan istniejacy, dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy istniejacych
i projektowanych inwestycji. Materiaty zrodtowe, w oparciu, o ktére sporzadzono prognoze zostaty
wymienione w rozdziale 2.

Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji projektu planu
ogoélnego. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji wynikéw oddziatywan poszczegélnych ustalen
projektu planu ogdélnego na srodowisko byto wykorzystanie dostosowanej do potrzeb tegoz
dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu
ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze na etapie sporzadzania projektu planu ogélnego
nie sg okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na jakosciowy (a nie
iloSciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu ogélnego na srodowisko
oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy oraz faktycznego
sposobu uzytkowania terenéw nieobjetych ustaleniami planéw miejscowych.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA

Miasto Kobytka potozone jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie
wotominskim, okoto 17 km od centrum Warszawy w kierunku pétnocno-wschodnim i znajduje sie
w zasiegu aglomeracji warszawskiej. Powierzchnia wynosi 20 km?, a liczba ludnosci wg stanu na
pierwsze potrocze 2024 r. to 28 512'. Kobytka graniczy od pétnocy, wschodu i potudnia z miastem
i gming Wotomin, od potudniowego zachodu z miastem Zielonka, od zachodu z miastem Marki
i od potnocy z gming Radzymin.

" https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica
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Rysunek 1 Miasto Kobytka na tle wojewddztwa mazowieckiego (zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych: Paristwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatdw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)

5. CELE | ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogélnym okresla sie strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne
(gminy katalog stref planistycznych oraz opcjonalnie gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej), a takze fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary
zabudowy srodmiejskiej. Plan ogdlny, w okreslonym ustawowo zakresie uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Majgc na uwadze powyzsze,
plan ogélny docelowo bedzie podstawowym dokumentem warunkujgcym mozliwos¢ dalszego
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rozwoju miasta Kobytka. Zgodnie z art. 13b ww. ustawy ustalenia planu ogblnego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
+« polityke przestrzennag gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego [od 01.01.2026 r.]
+« ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
+ znajdujgce sie na obszarze gminy:
- formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
0 szerokosci 50 m od stopy watu,
- obszary gruntéw zmeliorowanych,
- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdérych wystepujag te
ruchy,
- strefy ochronne uje¢ wody,
- obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,
- tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
- udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
- obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
- zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951, 1688 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
dobra kultury wspdtczesnej,
- obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne,
- tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
- obszary ograniczonego uzytkowania,
- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji,
- obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
- obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
- zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego;
s rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
+ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
s opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
+« zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie.

Sposrdd wyzej wymienionych na terenie miasta nie wystepuja: obszary gruntéw zmeliorowanych,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy, obszary
ochronne zbiornikow wod s$rodladowych, tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami
ochronnymi, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania, obszary

10



wymagajagce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary ciche
w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg, zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego.

Plan ogélny stuzy ustaleniu funkcji terendw, ktére beda mogty by¢ wyznaczane w dokumentach
nizszego szczebla oraz okresleniu podstawowych wskaznikow iparametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych, w ktédrym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz, w zaleznosci
od strefy planistycznej, okresla sie lub dopuszcza sie okreslenie, zgodnie z art. 13e ww. ustawy,
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Mozliwe do wyznaczenia strefy planistyczne
okresla art. 13c. ust 2. ww. ustawy, a ich charakterystyke okresla Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). W kazdej strefie planistycznej
profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego
oraz moze obejmowac tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, o ktérych
mowa w zatgczniku do ww. rozporzadzenia.

W granicach obszaru opracowania wyznaczono nastepujgce strefy:
e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
o strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng,
e strefe ustugows,
e strefe ustug handlu wielkopowierzchniowego,
e strefe gospodarcza,
e strefe infrastrukturalng,
e strefe zieleni i rekreaciji,
o strefe cmentarzy,
e strefe otwarta,
e strefe komunikacyjna.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach zistniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.
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Na terenie miasta obowigzujg 42 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete

uchwatami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

11

12

13

14

15

Uchwata Nr VIII/63/99 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Kobytka - osiedla Kobylak — Turéw;

Uchwata Nr XLIlI/312/01 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Nadarzyn, Stefandéwka i Grabicz w Kobytce;

Uchwata Nr XV1/172/04 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poétnocnej czesci miasta Kobytka;

Uchwata Nr XXIV/238/04 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Maciotki w Kobytce;

Uchwata Nr XXVI/281/08 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulica Gabriela Narutowicza, ulica Elizy
Orzeszkowej, ulica Stanistawa Wyspianskiego i ulica Wtadystawa Broniewskiego
w Kobytce;

Uchwata Nr XV/160/12 w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli: Nadarzyn, Stefanéwka i Grabicz w Kobytce oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej
w Kobytce;

Uchwata Nr XXIII/235/12 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlat Lwowskich, Nadarzynska,
Husarii w Kobytce — obszar B;

Uchwata Nr XXVI/276/13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w
Kobytce;

Uchwata Nr XXVII/291/13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami: Orlgt Lwowskich, Nadarzynska,
Husarii w Kobytce — obszar A;

) Uchwata Nr XXXIV/334/13 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Zatuskiego w Kobytce, obejmujacego dziatki
ew.nr172/1,173/1,173/2, 175/1 obreb 29;

) Uchwata Nr XXXVI/362/13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu PL. 15 Sierpnia w Kobytce oraz terendéw przylegtych;

) Uchwata Nr XLVIII/494/14 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Lesnej, Nadarzynskiej i Reczajskiej w Kobytce
—obszarA;

) Uchwata Nr 11/18/14 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. Mieszka | w Kobytce;

) Uchwata Nr VII/60/15 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Lesnej, Nadarzynskiej i Reczajskiej w Kobytce - obszar B;

) Uchwata Nr XIV/129/15 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Kobytce w rejonie wezta drogi ekspresowej S-8;

16) Uchwata Nr XXI11/204/16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

17

czesci terenu przy ul. Stowackiego w Kobytce;
) Uchwata Nr XXVI/225/16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Nadmenskiej i Wygonowej w Kobytce;
12



18) Uchwata Nr XXVI/226/16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Wygonowej w Kobytce;

19) Uchwata Nr XXXI/276/17 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potudniowej czesci Miasta Kobytka;

20) Uchwata Nr XXXII/287/17 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Ceglanej w Kobytce;

21) Uchwata Nr XXXVI/328/17 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Nadarzyn w Kobytce;

22) Uchwata Nr XLI1/380/17 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ul. Bohaterow Ossowa w Kobytce;

23) Uchwata Nr XLIII/397/18 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Ks. M. Zatuskiego i ul. Gen. F. Zymirskiego
w Kobytce;

24) Uchwata Nr XLVIII/446/18 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Wygonowe;j "lI" w Kobytce;

25) Uchwata Nr LI/466/18 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ulicy Orlat Lwowskich w Kobytce;

26) Uchwata Nr IV/36/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulicy Dojazdowej w Kobytce;

27) Uchwata Nr XlII/101/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Nadarzynskiej, Asnyka i Sienkiewicza w
Kobytce (wraz z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WNP-
1.4131.169.2019.AK z dnia 1 pazdziernika 2019 r.);

28) Uchwata Nr XlI/102/2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobytce — obszar ,,A”;

29) Uchwata Nr XXIV/176/2020 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Ketlinga w Kobytce;

30) Uchwata Nr XXX/233/2020 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Napoleona w Kobytce - obszar ,,B”;

31) Uchwata Nr XXX1/246/2020 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Dworkowej w Kobytce;

32) Uchwata Nr XXXIII/278/2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Maciotki | w Kobytce;

33) Uchwata Nr XXXIV/288/2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci Miasta Kobytka — obszar A;

34) Uchwata Nr XXXIX/322/2021 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stefandwka w Kobytce;

35) Uchwata Nr XLIX/427/2022 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci Miasta Kobytka — obszar B;

36) Uchwata Nr LIII/459/2022 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Jerzego Turka, Kraszewskiej
i Natolinskiej w Kobytce.;

37) Uchwata Nr LIX/488/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Kobytce pomiedzy ul. Ks. Jézefa Poniatowskiego, ul.
Macieja Rataja i linig kolejowa;
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38) Uchwata Nr LXIX/553/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Gospodarczej w Kobytce;

39) Uchwata Nr LXIX/554/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nadarzynskiej "llI" w Kobytce;

40) Uchwata Nr LXIX/555/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nadarzynskiej w Kobytce;

41) Uchwata Nr XV/174/2025 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Przyjacielskiej w Kobytce;

42) Uchwata Nr XVI/184/2025 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pétnocnej czesci miasta Kobytka.

Majac na uwadze, ze plany miejscowe sg aktami prawa miejscowego oraz w zwigzku z art. 13d.
ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zasadnym byto uwzglednienie
ich rozwigzan przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy (w szerszym ujeciu niz wymaog ustawowy dot.
wyznaczania stref wielofunkcyjnych). Ponadto punktem wyjSciowym do opracowania projektu
planu ogdlnego byto takze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, na terenach, gdzie ustalenia projektu planu ogélnego sa
zbiezne z rozwigzaniami przyjetymi w obowigzujgcych planach miejscowych, nie przewiduje sie
zmiany oddziatywania na srodowisko w wyniku przyjecia projektu planu ogélnego.

6. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
Z INNYMI DOKUMENTAMI

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego - przyjetym
Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r., poz. 13180) sie¢ osadnicza wojewddztwa mazowieckiego ma charakter
policentryczny z dominujgcg Warszawag wraz z jej obszarem metropolitalnym oraz otaczajgcymi
osrodkami regionalnymi i subregionalnymi o rownomiernym rozmieszczeniu wokot stolicy.

Powiat wotominski zostat zaliczony do miejskich obszaréw funkcjonalnych Warszawy, zgodnie
z granicami regionu statystycznego NUTS2. Zasady zagospodarowania wyznhaczono w Planie
MOFW, bedacym integralna czescig PZPWM.

W zakresie dziatan w systemie drég w planie postuluje sie:

e wprowadzanie priorytetow w ruchu drogowym dla transportu zbiorowego:
- wydzielone pasy ruchu,
- pierwszenstwa przejazdu przez skrzyzowania, w tym z sygnalizacjg swietlng,
- dogodne usytuowanie przystankoéw,

e podnoszenie poziomu bezpieczenstwa przez:
- realizacje chodnikéw, drég dla rowerdw, przejs¢ dla pieszych i przejazdéw dla

rowerzystow,
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- dziatania poprawiajgce bezpieczenstwo ruchu, w tym m. in.: strefowanie predkosci
pojazdow, fizyczne srodki uspokajania ruchu (progi zwalniajgce, wyniesione przejscia
dla pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione skrzyzowania, mate ronda),

e przebudowy drég zgodnie z wynikami okresowych kontroli stanu technicznego, badan
natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e prowadzenie analiz i studidw oraz pozostawiania rezerw terenowych dla obwodnic
miejscowosci,

e prowadzenie analiz dla budowy skrzyzowan wielopoziomowych z liniami kolejowymi.

W Planie MOFW rekomenduje sie dziatania organizacyjne w transporcie publicznym dla
podmiotéw realizujgcych polityke transportowag w miejskim obszarze funkcjonalnym Warszawy
dotyczace:
e utworzenia obszaru obstugi aglomeracyjnej i powstania zwigzku komunikacyjnego na
bazie studium rozwoju dotyczgcego obszaru funkcjonalnego Warszawy,
e budowy systemu parkingdw ,,parkuj i jedZz” w obszarach peryferyjnych aglomeracji.

W zakresie tras rowerowych w Planie MOFW postuluje sie budowe infrastruktury rowerowej
wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich o wysokim natezeniu ruchu samochodowego, zaréwno
wramach ogélnych inwestycji drogowych, jak i jako samodzielne inwestycje krajowego
i wojewddzkiego zarzadcy drogi.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobdw przyrody, w tym udokumentowanych ztéz kopalin,
w Planie MOFW postuluje sie nastepujgce dziatania:
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacji:

- naobszary chronione parkéw krajobrazowych,

- naobszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki migracyjne zwierzat,

poprzez stosowne zapisy w dokumentach planistycznych gmin oraz uwzglednianie w nich

zapisow wynikajgcych z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych sporzadzanych dla
obszardéw objetych ochrong prawng;
e wdrazanie koncepcji zielonej infrastruktury poprzez zachowanie i ksztattowanie spéjnosci

z regionalnym systemem ekologicznym, w tym przez:

- dalsze ksztattowanie i wzmacnianie zielonego pierscienia Warszawy poprzez
zalesienie gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz terendw w sgsiedztwie
ruchliwych ciggéw komunikacyjnych,

- konsekwentne ograniczanie rozwoju zabudowy do w miare mozliwosci zwartych
komplekséw, w gminach wtgczonych do zielonego pierscienia, kluczowych dla
utrzymania terendéw otwartych,

- zwiekszenie powierzchni ogdélnodostepnych terendw rekreacyjnych i ich wtasciwe
zagospodarowanie,

- renaturalizacje obszarébw o potencjale przyrodniczym (w tym terendw zieleni
miejskiej) i rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

- utrzymanie przestrzennej ciagtosci przyrodniczej struktury ekologicznej Warszawy
i pozostatych miast obszaru funkcjonalnego z systemem przyrodniczym terendw
otaczajacych,

- zagospodarowanie terenéw nadwislanskich jako waznego elementu zielonej
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- tworzenie zielonych korytarzy poprzez zapewnienie roslinnosci, zwtaszcza wysokie;j,
wzdtuz tras komunikacyjnych,
planowanie oraz realizacja obszaréw i obiektow zielonej infrastruktury, jako czynnikdéw
majacych wptyw na organizacje przestrzeni (ksztattowanie struktur osadniczych) oraz
zapewnienie w niej udziatu funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych, w tym wyznaczanie,
zachowanie i ksztattowanie terendw biologicznie czynnych,
utrzymanie lesnego kompleksu promocyjnego Lasy Warszawskie, ktory wdraza
proekologiczne zasady gospodarowania w lasach, umozliwiajgce petnienie funkciji
uzytkowych (m.in. rekreacyjnych),
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza
w odniesieniu do gruntdw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas
bonitacyjnych I-11),
rozwoj i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej,
realizacje programow ochrony srodowiska przed hatasem dla Warszawy oraz dla terenow
potozonych wzdtuz drég krajowych, wojewddzkich i linii kolejowych,
rozwoj zintegrowanego publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci transportu
szynowego i metra wraz z wdrazaniem systemow skutecznego zarzadzania ruchem,
zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do transportu
indywidualnego (samochody osobowe), np. poprzez wdrazanie priorytetéw w sygnalizacji
swietlnej, wydzielonych paséw dla autobusdw, ograniczanie ruchu samochodowego,
wprowadzenie stref z zakazem ruchu drogowego szczegdlnie w centralnej czesci
Warszawy, integracja transportu publicznego oraz zwiekszenie udziatu ruchu pieszego
i rowerowego; ograniczenie ruchu tranzytowego w miastach,
racjonalng gospodarke ztozami kopalin (w tym rowniez zasobdéw wodd leczniczych
i termalnych bedacych podstawg rozwoju funkcji uzdrowiskowej w miejscowosci
Konstancin-Jeziorna), w szczegélnosci przez kompleksowe i racjonalne wykorzystanie
kopaliny gtéwnej i kopalin towarzyszacych oraz technologii eksploatacji zapewniajacej
ograniczenie ujemnego wptywu na srodowisko,
ograniczanie degradaciji litosfery, w tym warstwy glebowej, jak réwniez niekorzystnych
zmian w krajobrazie i gospodarce wodnej zwigzanych z powierzchniowg eksploatacja
surowcow mineralnych m.in. poprzez rekultywacje terenédw zdegradowanych.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego w miejskim obszarze funkcjonalnym
Warszawy w Planie MOFW postuluje sie:

opracowanie kryteriow oceny wartosci i wyboru débr kultury wspotczesnej;

identyfikacje dobr kultury wspétczesnej o charakterze ponadlokalnym i ich ochrone
poprzez ustalenia w gminnych dokumentach planistycznych (w tym miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego);

eksponowanie w przestrzeni osrodkéw miejskich i wiejskich potozonych w MOFW
najcenniejszych zasobdéw dziedzictwa (zwtaszcza Historycznego Centrum Warszawy
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO,
obszaréw uznanych za pomnik historii);

ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast i wsi poprzez
ochrone panoram i eksponowanie dominant architektonicznych oraz ksztattowanie
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przestrzeni publicznych w nawigzaniu do tradycji miejsca (m.in. Skarpa Warszawska,
miasta-ogrody);

o ksztattowanie i ochrone krajobrazéw kulturowych m.in. poprzez utworzenie parkéw
kulturowych.

Zgodnie z wykazem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawartym w ww.
planie wojewddztwa mazowieckiego, okreslonych na podstawie dokumentdow przyjetych przez
Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwych ministrow lub sejmik wojewddztwa) na terenie miasta
Kobytka wskazano:
e modernizacje linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa - Biatystok — granica z Litwag, etap
I, odcinek Warszawa Rembertéw — Zielonka — Ttuszcz (Sadowne) Fazal ll,
e Parkuj i Jedz - przygotowanie kompletnej dokumentacji projektowej oraz budowa
parkingéw.

Ww. przedsiewziecia na terenie miasta Kobytka zostaty zrealizowane.

Ponadto w wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, poziom regionalny,
stanowigcych wiagzace ustalenia PZPW na terenie miasta Kobytka wskazano:
e rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 634 na wskazanych odcinkach na terenie gmin Zielonka,
Kobytka, Wotomin.

Ww. przedsiewziecie jest w trakcie realizacji.

Majagc na uwadze powyzsze wytyczne, w projekcie planu ogoélnego ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uwzgledniono w stosownie do
zakresu procedowanego dokumentu.

STRATEGIA ROZWQOJU GMINY

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
ogélnego okresla sie uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegolnosci m.in. polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego. Wymoég ten wchodzi w zycie 01.01.2026 r. Zgodnie z art. 51
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 22023 r. poz. 1688 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527) ustalenia pierwszego planu
ogolnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia
rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od
dnia wejscia w zycie ww. ustawy. Dla miasta Kobytka nie zostato sporzadzone takie opracowanie.

AUDYT KRAJOBRAZOWY

Zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego na obszarze miasta nie
zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Gtéwne typy krajobrazu wystepujgce na terenie
miasta to:

e 9b-miejski - miejscowosci o charakterze wspoétczesnym,

¢ 14a-wezty komunikacyjne i transportowe.

e 3a-lesnyzprzewags siedlisk borowych,
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e 3b-lesnyzprzewags siedlisk lasowych,

e 6a-wiejski - sztuczne zbiorniki wodne,

e 6b - wiejski z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tak
i pastwisk.

Zgeneralizowane zasady kierunki i zasady ksztattowania zabudowy wskazano na przyktadach
rekomendaciji.

Dla krajobrazu typu 9b o kodzie 14-318.78-105 rekomenduje sie nastepujace kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

e Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza,

o Rozwydj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej,

o WAdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,

e Rozwdj obszarédw zurbanizowanych uwzgledniajgcy potrzeby i mozliwosci jednostki
osadniczej,

o Ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych
cech tozsamosciowych miejsca,

e Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko,

e Ograniczanie negatywnych oddziatywar na srodowisko przyrodnicze i ludzi,

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektdow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektdw
zabytkowych do nowych funkcji,

e Ochrona | ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektow i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych’,

o Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomoscé
mieszkancow oraz pracownikow w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

o  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakoSci krajobrazu,

e Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrédwnowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
zzachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektow
i otoczenia,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1ll,

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

e Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych.

Dla krajobrazu typu 14a o kodzie 14-318.78-007 rekomenduje sie nastepujace kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
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charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:
o Dbatosc¢ o estetyke tras i weztow komunikacyjnych,
e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych’,
o Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancdw oraz pracownikdw jst w zakresie,
e utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,
e Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,
e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1ll,
e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla krajobrazu typu 3a o kodzie 14-318.78-140 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

e Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych,

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych’,

o Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomoscé
mieszkancow oraz pracownikoéw w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

o  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
Z poszanowaniem jakosSci krajobrazu,

e Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektow
i otoczenia,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111.

Dla krajobrazu typu 3b o kodzie 14-318.78-115 rekomenduje sie nastepujace kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

e Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie =z uwzglednieniem waloréw

przyrodniczo-krajobrazowych,
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e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych’,

o Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego,

o Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
Z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

e Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektow
i otoczenia,

o Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1lI.

Dla krajobrazu typu 6a o kodzie 14-318.78-026 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:

o Uzytkowanie terenu w sposdb zapewniajacy zrownowazZony rozwoj, z zachowaniem
wysokich walordw srodowiska,

e Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow,

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych’,

o Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomoscé
mieszkancdw oraz pracownikdw jest w zakresie utrzymania iochrony zasobow
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,

o  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakoSci krajobrazu,

e Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrdwnowazonego rozwoju,

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-1ll,

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla krajobrazu typu 6b o kodzie 14-318.78-035 rekomenduje sie nastepujgce kierunki i zasady
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu:
e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem walordéw tradycyjnego krajobrazu rolniczego
e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy
e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie =z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych
e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych

uktadow przestrzennych miejscowosci
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e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-111

o Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska
i walordw krajobrazowych

e Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

o Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego

o Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
Z poszanowaniem jakosSci krajobrazu

e Ochrona waloréow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektow
i otoczenia

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Dla obszaru miasta Kobytka zostato sporzadzone ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe
dla Miasta Kobytka” (Pracownia Urbanistyczna S. C. - Warszawa, 2006 r.).

Opracowanie ekofizjograficzne dzieli miasto pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym na
tereny o: najwyzszych i przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz uktady
antropogeniczne na siedliskach silnie przeksztatconych.

Zidentyfikowane typy siedliskowe i kompleksy fizjograficzne to poczawszy od uktadéw lesnych
naturalnych i pétnaturalnych do terenéw przemystowych wraz z kompleksami roslinnosci
ruderalnej. Wiekszosci obszaru zaliczono do terenéw o przecietnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. Gros obszaru, w szczegélnosci w jego centralnej czesci to:

6 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw
warzyw z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podtozu od powierzchni
ziemi wystepuja ity, mutki, piaski zasciskowe i piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych
cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdéw. Zasadniczy poziom wdd
gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektédw budowlanych;

7 — Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw
warzyw z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podtozu od powierzchni
ziemi wystepuja glina zwatowa lub jej eluwia, grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-
mechanicznych dla posadowienia budynkow. Na terenach tych istnieje mozliwos¢ wystepowania
ptytkich wod przypowierzchniowych, zwtaszcza po intensywnych opadach i roztopach;
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8 - Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew | krzewéw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosSci wydepczynowej i naturalnej. W podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja piaski eoliczne na wydmach. grunt luzny, matospoisty stanowi
niekorzystne podtoze gruntowe;

15 — Aktywnie biologicznie ekosystemy tgkowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni
ziemi wystepujg ity, mutki, piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty matospoiste
o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkdw. Zasadniczy poziom
waod gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektdw budowlanych;

16 — Aktywnie biologicznie ekosystemy takowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni
ziemi wystepujg glina zwatowa lub jej eluwia, grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-
mechanicznych dla posadowienia budynkow. Na terenach tych istnieje mozliwos¢ wystepowania
ptytkich wod przypowierzchniowych, zwtaszcza po intensywnych opadach i roztopach.

Pétnocna i potudniowo-zachodnia i potudniowo-wschodnia cze$é to przede wszystkim:

1 - Uktady lesne naturalne i pdtnaturalne bliskie zbiorowiskom borowym z runem krzewinkowym
nalezgce do zwigzku Dicrano-Pinion na glebach mineralnych;

3 —-Zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszka sosny zwyczajnej.
Pozostate typy siedlisk wystepujace w granicach Kobytki to:

2 - Uktady lesne naturalne i potnaturalne bliskie zbiorowiskom borowym z runem krzewinkowym
nalezace do zwigzku Dicrano-Pinion na glebach organicznych;

4 - Podtnaturalne zbiorowiska wodne | szuwarowe towarzyszace zbiorowiskom wodnym na
siedliskach trwatych lub okresowo wysychajgcych

5 —Zbiorowiska tgk podmoktych.

9 - Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew | krzewdéw ozdobnych oraz matych przydomowych upraw
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej. W podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja namuty lub torfy. Grunty stabonosne o bardzo niskiej wytrzymatosci
mechanicznej oraz utrzymujgcym sie wysokim poziomie wod gruntowych;

10 - Tereny intensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej w postaci
zieleni towarzyszacej krzewiastej i drzewiastej z duzym udziatem roslinnosci wydepczynowej
i naturalnej. W podtozu od powierzchni ziemi wystepuja ity, mutki i piaski zastoiskowe lub piaski
eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia
budynkéw. Zasadniczy poziom woéd gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow
budowlanych;

11 — Tereny intensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej w postaci
zieleni towarzyszgcej krzewiastej i drzewiastej z duzym udziatem roslinnosci wydepczynowej
i naturalnej. W podtozu od powierzchni ziemi wystepujag piaski eoliczne na wydmach. Grunt luzny,
matospoisty stanowi niekorzystne podtoze budowlane;
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12 - Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w potgczeniu z pdtnaturalnymi uktadami
lesnymi bliskimi zbiorowiskom borowym ze zwiazku Dicrano-Pinion;

13 — Kompleksy zieleni zielericdw i parkdw towarzyszacych obiektom publicznym lub zabudowie
srodmiejskiej w postaci roslinnosci trawiastej, krzewiastej i drzewiastej z udziatem gatunkdw
introdukowanych oraz z udziatem roslinnosci wydepczynowej i naturalnej;

14 - Kompleksy zieleni cmentarnej z duzym udziatem drzew i krzewdw introdukowanych;

17 — Aktywne biologicznie ekosystemy takowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni
ziemi wystepuja piaski eoliczne na wydmach. Grunt luZny, matospoisty stanowi niekorzystne
podtoze budowlane;

18 - Aktywne biologicznie ekosystemy takowe, polne oraz zaroslowe. W podtozu od powierzchni
ziemi wystepujag grunty organiczne, namuty i torfy. Grunty stabonosne o bardzo niskiej
wytrzymatosci mechanicznej oraz utrzymujgcym sie wysokim poziomie wod gruntowych.

Ponadto na obszarze miasta wystepuja uktady antropogeniczne na siedliskach silnie
przeksztatconych. Dotyczy to przede wszystkim terendéw po wyrobiskowych zwigzanych
z eksploatacja itdw ceramicznych (zachodnia i potudniowa czes¢ obszaru) oraz terendéw
zwigzanych z dziatalnoscia przemystowa (rejon ul. Kordeckiego, Wygonowej, Nadmenskiej
i Napoleona). Ww. uktady zostaty sklasyfikowane jako:

19 - Tereny o niskich walorach przyrodniczych, zdegradowane dziatalnoscig wydobywcza,
predysponowane do petnienia funkcji gospodarczych. Silnie zmienione warunki gruntowo-wodne.
Wskazane do rekultywacji;

20 - Tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi
obszarami nieczynnymi biologicznie. W podtozu od powierzchni ziemi wystepuja ity, mutki i piaski
zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-
mechanicznych dla posadowienia budynkdow. Zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektdw budowlanych;

21 - Tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi
obszarami nieczynnymi biologicznie. W podtozu od powierzchni ziemi wystepuja glina zwatowa,
grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkéw. Na
terenach tych istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich wéd przypowierzchniowych, zwtaszcza
po intensywnych opadach i roztopach;

22 - Tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi
obszarami nieczynnymi biologicznie. W podtozu od powierzchni ziemi wystepuja piaski eoliczne
na wydmach. Grunt luZzny, matospoisty stanowi niekorzystne podtoze budowlane;

23 - Tereny kolejowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej i wydepczynowe.

Pod wzgledem przydatnosci do réznych form zagospodarowania, teren zostat podzielony na trzy
kategorie:

1) Tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych proponowane do
zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu:
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Wyrdzniono tu tereny najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, bliskie

uktadom naturalnym czesto objete juz réznymi formami prawnej ochrony przyrody lub tereny

wazne pod wzgledem petnienia funkcji ekologicznych:

a)

b)

d)

e)

uktady lesne naturalne i podtnaturalne monokultur bliskich zbiorowiskom borowym
z runem krzewinkowym nalezgce do zwigzku Dicrano-Pinion na glebach mineralnych (1) -
zbiorowiska lesne, ktére powinny by¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu jako
lasy, szczegdlnie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w
granicach rezerwatu Grabicz; dopuszczalna moze by¢ zmiana ich uzytkowaniu (w drodze
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne) wytacznie
w przypadku koniecznosci przeprowadzenia ciggow komunikacyjnych oraz zlokalizowania
obiektdw infrastruktury technicznej (poza granicami rezerwatu i jego otuliny); moga petnic¢
funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe po ich przystosowaniu do tego celu np.: w formie
roznego parkdw lesnych;

uktady lesne naturalne i poétnaturalne monokultur bliskich zbiorowiskom borowym
z runem krzewinkowym nalezgce do zwigzku Dicrano-Pinion na glebach organicznych (2)
— zbiorowiska lesne, ktore powinny by¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu jako
lasy, szczegdlnie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
w granicach rezerwatu Grabicz;

zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszka sosny pospolitej (3) — petnig role
bioréznorodnosci i ostoi zwierzat, zazwyczaj towarzyszg kompleksom lesnym; moga by¢
zachowane jako zieleri nieurzadzona — naturalna lub zagospodarowane na rozne cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, np.: parki miejskie z wykorzystaniem istniejgcego
drzewostanu; w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jestich przeznaczenie na inne
cele podyktowane dobrem ogdlnospotecznym np.: cele komunikacyjne, obiekty
infrastruktury technicznej czy obiekty uzytecznosci publicznej, a takze w drodze wyjatku
mieszkaniowe;

potnaturalne zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszace zbiorowiskom wodnym na
siedliskach trwatych lub okresowo wysychajgcych (4) — zbiorowiska szczegdlnie rzadkie w
miescie z uwagi na brak wiekszych zbiornikdw wodnych (rzeki czy jeziora) na terenie
Kobytki, zbiorowiska te odgrywaja szczegdlna role w utrzymaniu bioréznorodnosci,
szczegdlnie cenne z tego tytutu sag zbiorniki w rezerwacie Grabicz; tereny do
bezwzglednego zachowania i utrzymania w dotychczasowym uzytkowaniu, nie nadaja sie
do petnienia innej funkcji niz przyrodnicza;

zbiorowiska tgk podmoktych (5)- zbiorowiska bardzo rzadkie na terenie miasta, towarzyszg
zazwyczaj roznym zbiornikom wodnym i terenom podmoktym; powinny by¢ zachowane
jako tereny rolne - tgki, pastwiska lub jako tereny zieleni nieurzgdzonej — naturalnej;
w uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest ich przeznaczenie na inne cele
podyktowane dobrem ogdlnospotecznym np.: cele komunikacyjne, obiekty infrastruktury
technicznej; tereny te ze wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych nie powinny by¢
przeznaczane pod zabudowe, ponadto jako tereny otwarte petnia wazna funkcje ochronna
dla sgsiadujgcych z nimi zbiornikéw wodnych i sg ostojg bioréznorodnosci, sa réwniez
waznym elementem korytarzy ekologicznych zapewniajacych migracje zwierzat i dostep
do wody. Wdrodze wyjatku, o ile warunki gruntowe na to pozwalaja moga byc¢
przeznaczane na cele rekreacyjne, ustugowe, a ostatecznie mieszkaniowe.
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2) Tereny o przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych predysponowane do

petnienia funkcji mieszkaniowych i innych funkcji im towarzyszgcych:

a)

b)

c)

d)

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew | krzewdw oraz matych przydomowych upraw
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i ruderalnej; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja ity, mutki i piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty
matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych do posadowienia budynkdw;
zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow
budowlanych (6)- tereny zurbanizowane najliczniej reprezentowane w granicach miasta
Kobytka, zabudowane zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi.
Zaktada sie pozostawienie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe i publiczne, komunikacja drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej.

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew | krzewdw oraz matych przydomowych upraw
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i ruderalnej; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja gliny zwatowe lub eluwia, grunty spoiste o korzystnych
cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkéw; na terenach tych istnieje
mozliwos¢ wystepowania ptytkich wod przypowierzchniowych, zwtaszcza po
intensywnych opadach lub roztopach (7)- tereny zurbanizowane wystepujgce we
wschodniej czesci miasta Kobytka, zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami nieuciazliwymi. Zaktada sie pozostawienie terendw w dotychczasowym
uzytkowaniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe i publiczne,
komunikacja drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Moze wystapi¢ koniecznos¢
lokalnego odwadniania terendw lub zakaz realizacji nowej zabudowy z podpiwniczeniami.
tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew i krzewdw oraz matych przydomowych upraw
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i ruderalnej; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja piaski eoliczne na wydmach; grunt luzny, matospoisty
stanowi mato korzystne podtoze budowlane (8)- tereny zurbanizowane wystepujgce we
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta Kobytka, zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi. Zaktada sie pozostawienie
terendw w dotychczasowym uzytkowaniu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi nieuciazliwe i publiczne, komunikacja drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.
Istniejgce tu wydmy Srédlagdowe zostaty w wiekszosci zniwelowane.

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej
z przewaga introdukowanych drzew i krzewdéw oraz matych przydomowych upraw
warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci wydepczynowej i ruderalnej; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja grunty organiczne, namuty lub torfy; grunty stabonosne
o bardzo niskiej wytrzymatosci mechanicznej oraz utrzymujgcym sie wysokim poziomie
wdd gruntowych (9)- stanowig niewielkg przestrzern zurbanizowang zlokalizowanag
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Kobytka, zabudowane zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi. Zaktada sie pozostawienie terenéw
w dotychczasowym uzytkowaniu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

nieuciagzliwe i publiczne, komunikacja drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Moze
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e)

f)

g)

h)

J)

wystagpi¢ koniecznos¢ lokalnego odwadniania terenow lub zakaz realizacji nowej
zabudowy z podpiwniczeniami.

tereny intensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej w postaci
zieleni towarzyszgcej krzewiastej lub drzewiastej z duzym udziatem roslinnosci
wydepczynowej i ruderalnej; w podtozu od powierzchni ziemi wystepuja ity, mutki i piaski
zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-
mechanicznych do posadowienia budynkdw; zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektédw budowlanych (10)- tereny zurbanizowane nielicznie
reprezentowane w granicach miasta Kobytka, zabudowane zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami nieuciazliwymi. Zaktada sie pozostawienie terendéw
wdotychczasowym uzytkowaniu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi
nieucigzliwe komunikacja drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.

tereny intensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami zieleni osiedlowej w postaci
zieleni towarzyszgcej krzewiastej lub drzewiastej z duzym udziatem roslinnosci
wydepczynowej i ruderalnej; w podtozu od powierzchni ziemi wystepuja piaski eoliczne
na wydmach; grunt luZny, matospoisty stanowi mato korzystne podtoze budowlane (11)-
niewielki obszar zurbanizowany, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Kobytka, zabudowany zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi.
Zaktada sie pozostawienie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe i publiczne, komunikacja drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej. Istniejgce tu wydmy srédladowe zostaty w wiekszosci
zniwelowane.

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w potaczeniu z potnaturalnymi uktadami
lesnymi monokultur bliskich zbiorowiskom borowym ze zwigzku Dicrano-Pinion (12) -
niewielki obszary w réznym stopniu zurbanizowane, rozsiane po catym terenie miasta
Kobytka, zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi
(w obrebie zabudowy mieszkaniowej) na dziatkach lesnych. Czes¢ terendw lesnych
pozostaje wcigz wolna od zabudowy, lecz ich niewielki powierzchnie, oderwanie od
wiekszych uktaddw lesnych oraz bezposSrednie sagsiedztwo istniejacej zabudowy
przemawia za przeznaczeniem ich na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
duzych dziatkach lesnych z maksymalnym pozostawieniem istniejacego drzewostanu;
dopuszczalne jest rowniez lokalizowanie ustug nieuciagzliwych w potaczeniu z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinna, ustug publicznych, komunikacji drogowej iobiektdw
infrastruktury technicznej. Wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, za wyjatkiem tych terendw, ktore juz takie zgody
uzyskaty.

kompleksy zieleni zielericow | parkéw towarzyszacych obiektom publicznym lub
zabudowie Srédmiejskiej w postaci roslinnosci trawiastej, krzewiastej i drzewiastej
z udziatem gatunkéw introdukowanych oraz z udziatem roslinnosci wydepczynowej
iruderalnej (13) - obszary istniejgcej zieleni urzgdzonej o charakterze najczesciej
publicznym do zachowania w obecnym uzytkowaniu.

kompleksy zieleni cmentarnej z duzym udziatem drzew i krzewdw introdukowanych (14) -
obszary istniejgcych cmentarzy do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu.
aktywne biologicznie ekosystemy takowe, polne oraz zaroslowe; w podtozu od

powierzchni ziemi wystepuja ity, mutki i piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty
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matospoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych do posadowienia budynkdw;
zasadniczy poziom wdd gruntowych ponizej poziomu posadowienia obiektow
budowlanych (15)- licznie reprezentowane na terenie miasta Kobytka tereny otwarte, na
ktdrych najczesciej zaniechano upraw polowych i przeksztatcity sie w nieuzytki w roznym
stadium sukcesji naturalnej lub nieliczne pola orne i taki. Tereny te sasiadujg z terenami
zabudowanymi, posiadaja predyspozycje do ich urbanizacji. Zalecane zurbanizowania,
w szczegolnosci nieuzytkdow | przeznaczenie ich na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji drogowej i obiektdw infrastruktury technicznej.

k) aktywne biologicznie ekosystemy takowe, polne oraz zaroslowe; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja gliny zwatowe lub eluwia, grunty spoiste o korzystnych
cechach fizyko-mechanicznych dla posadowienia budynkoéw; na terenach tych istnieje
mozliwosé wystepowania ptytkich wod przypowierzchniowych, zwtaszcza po
intensywnych opadach lub roztopach (16)- tereny otwarte wystepujgce we wschodniej
czesci miasta Kobytka, na ktdrych najczesciej zaniechano upraw polowych i przeksztatcity
sie w nieuzytki w réznym stadium sukcesji naturalnej lub nieliczne pola orne i taki. Tereny
te sasiadujg zterenami zabudowanymi, posiadaja predyspozycje do ich urbanizacji.
Zalecane zurbanizowania, w szczegdlnosci nieuzytkow i przeznaczenie ich na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji drogowej i obiektdw
infrastruktury technicznej. Moze wystgpi¢ koniecznos¢ lokalnego odwadniania terendw
lub zakaz realizacji nowej zabudowy z podpiwniczeniami.

l) aktywne biologicznie ekosystemy takowe, polne oraz zaroslowe; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja piaski eoliczne na wydmach; grunt luZny, matospoisty
stanowi mato korzystne podtoze budowlane (17) - nieliczne tereny otwarte wystepujace
we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesSci miasta Kobytka stanowia najczesciej
nieuzytki w roznych stadiach sukcesji naturalnej. Zalecane zurbanizowania
i przeznaczenie ich na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
komunikacji drogowej i obiektdw infrastruktury technicznej. Istniejace tu wydmy
Srodladowe zostaty w wiekszosci zniwelowane przez zabiegi agrotechniczne lub
eksploatacje piasku.

m) aktywne biologicznie ekosystemy tagkowe, polne oraz zaroslowe; w podtozu od
powierzchni ziemi wystepuja grunty organiczne, namuty lub torfy; grunty stabonosne
o bardzo niskiej wytrzymatosci mechanicznej oraz utrzymujacym sie wysokim poziomie
wod gruntowych (18) — niewielkie tereny otwarte potoZzone w granicach rezerwatu Grabicz
— nalezy pozostawic¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu lub przeznaczy¢ do zabudowy na
cele zwigzane z funkcjonowaniem rezerwatu.

3) Uktady antropogenicznie na siedliskach silnie przeksztatconych:

a) tereny o niskich walorach przyrodniczych zdegradowane dziatalnoscia wydobywcza
predysponowane do petnienia funkcji gospodarczych; silnie zmienione warunki gruntowo-
wodne; wskazane do rekultywacji (19) — tereny trwajacej lub zakoriczonej eksploatacji
surowcéw mineralnych. Wymagaja kazdorazowo rekultywacji terenu po zakoriczeniu
dziatalnosci wydobywczej. Predysponowane go petnienia dalej funkcji zwiazanych
z eksploatacjg, a po ustaniu eksploatacji i zrekultywowaniu moga by¢ przeznaczone na
cele gospodarcze, komunikacyjne, infrastruktury technicznej. Obszary te moga byc¢
rowniez zagospodarowane na cele rekreacyjne, szczegdlnie tam, gdzie w wyniku
eksploatacji utworzyty sie state ,,glinianki”.
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b)

c)

d)

e)

tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi
obszarami nieczynnymi biologicznie; w podtozu od powierzchni ziemi wystepuja ity, mutki
i piaski zastoiskowe lub piaski eoliczne, grunty matospoiste o korzystnych cechach fizyko-
mechanicznych do posadowienia budynkdw; zasadniczy poziom wadd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia obiektow budowlanych (20)- tereny silnie zurbanizowane,
zabudowane zabudowa przemystowa, ustugowo-wytwdrcza i ustugowa — do zachowania
w dotychczasowym uzytkowaniu.

tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi
obszarami nieczynnymi biologicznie; w podtozu od powierzchni ziemi wystepuja gliny
zwatowe lub eluwia, grunty spoiste o korzystnych cechach fizyko-mechanicznych dla
posadowienia budynkdw; na terenach tych istnieje mozliwo$¢ wystepowania ptytkich wod
przypowierzchniowych, zwtaszcza po intensywnych opadach lub roztopach (21) - teren
silnie zurbanizowany, zabudowany zabudowa ustugowo-wytwdrcza — do zachowania
w dotychczasowym uzytkowaniu.

tereny przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi
obszarami nieczynnymi biologicznie; w podtozu od powierzchni ziemi wystepujg piaski
eoliczne na wydmach; grunt luzny, matospoisty stanowi mato korzystne podtoze
budowlane (22) - tereny ustugowo-wytwdrcze i ustugowe oraz tereny lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej - do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu. Istniejgce tu
wydmy Srédladowe zostaty w wiekszosci zniwelowane.

tereny kolejowe wraz z kompleksami roslinnosSci ruderalnej i wydepczynowej (23) —
istniejace tereny kolejowe do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu.

Ksztattowanie struktury przyrodniczej na terenie miasta Kobytki winno sktada¢ sie z czterech

zasadniczych elementdw:

1)
2)

3)

4)

utrzymanie i ochrona prawna najcenniejszych przyrodniczo obszaréw miasta,
utrzymanie i ochrona przez urbanizacjg pozostatych, nieobjetych ochrong prawng
cennych przyrodniczo terenéw otwartych,

wyznaczanie i zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych w granicach obszaréw
zurbanizowanych,

rekultywacja i zagospodarowanie na cele np. rekreacyjne terendéw powierzchniowej
eksploatacji, w miejscach, gdzie powierzchniowa eksploatacja ustata.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu ogélnego uwzgledniono rozwaj

zabudowy przy jednoczesnym zagwarantowaniu prawidtowej ochrony terenéw o najwyzszych

walorach przyrodniczych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego, w tym podziat miasta

na strefy planistyczne, respektujg cele wyznaczone w ww. dokumentach.

7.

ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

POLOZENIE ORAZ BUDOWA GEOLOGICZNA

Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg Polski (J. Kondracki, 1978 r.) miasto Kobytka lezy

w zasiegu mezoregionu Réwnina wotominska, ktéra stanowi czes$é Niziny Srodkowomazowieckiej

lezgcej w podprowincji Niziny Srodkowopolskie.
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Tabela 1 Potozenie miasta wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

POLOZENIE MIASTA WEDtUG REGIONALIZACII FIZYCZNO-GEOGRAFICZNEJ
Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion  Nizina Srodkowomazowiecka

Mezoregion Réwnina wotominska

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu jednostki geologicznej zwanej Niecka Mazowiecka. Podtoze
budujg tu utwory czwartorzedowe, w przewadze pleistocenskie i w mniejszym stopniu
holocenskie. Osady czwartorzedu pokrywajag caty obszar gminy. Dominujace osady naleza do
zlodowacenia Odry (Srodkowopolskiego). Miazszos¢ osaddw czwartorzedowych waha sie od 40,0
m do 100 m. Sa to ity, mutki zastoiskowe, piaski eoliczne (wydmowe), piaski i Zwiry rzeczne, glina
zwatowa, zwietrzelina glin zwatowych (eluwia), namuty i torfy. W utworach czwartorzedowych
wyrdézniono nastepujgce kompleksy litologiczno-surowcowe: ity warwowe (zastoiskowe), torfy
i piaski eoliczne.?

2 Prognoza oddziatywania na Srodowisko Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kobytka, KAD Architekci Sp. z 0.0., Warszawa 2021
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Legenda
Geologiczno-inzynierska mapa Polski 1:500 000

Geologiczno-inzynierska ocena gruntow

1. Torfy, gytie, kredy jeziorne, namuly piaszczyste i gliniaste - czwartorzedowe, gidwnie w dolinach rzecznych i
obnizeniach bezodphywowych. Woda gruntowa na glebokosci 0-2 m.

2. Piaski, pospotki, zwiry, otoczaki - czwartorzedowe. Piaski srednie i grube ze zwirami i otoczakami, lodowcowe i
wodnolodowcowe na wysoczyznach morenowych oraz rzeczne w dolinach. Zwiry | pospdtki wodnolodowcowe na
rowninach sandrowych. Piaski drobne i p*

2a. Piaski drobne glaukonitowe - trzeciorzedowe i dolnokredowe. Woda gruntowa na rdéznych glebokosciach,
uzaleznionych od konfiguracdji terenu. W dolinach i na réwninach akumulacji wodnej na gtebokosci 0-5 m, na
wysoczyznach marenowych i réwninach sandrowych *

3. Gliny, piaski gliniaste, pyly, ity - czwartorzedowe. Gliny piaszczyste | piaski gliniaste lodowcowe na wysoczyznach
morenowych. Pyly, gliny pylaste, rzadziej ity zastoiskowe na réwninach akumuladji wodnej. Grunty na ogét bezwodne.
Woda gruntowa przewazn®

3a. Gliny, piaski gliniaste, pyty, ity - starsze od czwartorzedu. Gliny piaszczyste 1 piaski gliniaste lodowcows na

wysoczyznach morenowych. Pyly, gliny pylaste, rzadzie] ity zastoiskowe na réwninach akumulacji wodnej. Grunty na
ogdt bezwodne. Woda gruntowa®

4. Pyly, pyty piaszczyste, gliny pylaste - osady ecliczne, czwartorzedowe, tworzgce ptaskie lub faliste pokrywy

lessowe, moga wykazywad charakter zapadowy | sufozyjny. Grunty bezwodne, woda gruntowa wystepuje w podtozu na
gtebokosci 15-25 m.

5. Skaty osadowe: zlepierice i piaskowce o stabym spoiwie, itowce, itotupki, margle, opoki, kreda piszaca, wapienie,
wegiel kamienny, gipsy i sole - starsze od czwartorzedu (trzeciorzedowe, kredowe, jurajskie, triasowe, permskie,
karboriskie). Skaty lite sg *

6. Skaty magmowe, metamorficzne | osadowe - starsze od czwartorzedu (mezozoiczne, paleozoiczne i
prekambryjskie). Skaty magmowe: granity, sjenity, dioryty, bazalty, diabazy. gabra, porfiry, keratofiry i tufy. Skaty
metamorficzne: gnejsy, amfibolity, kwarcy™

Rysunek 2 Geologiczno-inzynierska ocena gruntéw (zrédto: Geologiczno-Inzynierska mapa Polski
1:500 000 zZrédto mapy: https://geolog.pgi.gov.pl/)

Zgodnie z Geologiczno-inzynierskg mapg Polski na znacznej czesci miasta Kobytka wystepuja
czwartorzedowe gliny, piaski gliniaste. Czes$¢é pétnocno-wschodnia to czwartorzedowe pyty i ity
piaski, pospo6tki, zwiry otoczaki.

ZtOZA SUROWCOW

Na terenie miasta Kobytka wystepuje 11 udokumentowanych ztéz kopalin:
1) Kobytka IB 4898 — surowce ilaste ceramiki budowlanej, pow. 0,910 ha;
2) Kobytka I IB 15563 - surowce ilaste ceramiki budowlanej, pow. 1.853 ha;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Kobytka Choér | IB 2356 - surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja ztoza
zaniechana - Z; Kobytka ul. Przyjacielska, dz. ewid. nr 383, pow. 3.096 ha;
Kobytka-Dworkowa IB 3266 — surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja ztoza
zaniechana-Z, pow. 0.898 ha;

Kobytka-Dworkowa | IB 5361 — surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja ztoza
zaniechana-Z, pow. 0.420 ha;

Kobytka-Maciotki IB 3269 - surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja ztoza
zaniechana-Z, pow. 0.930 ha;

Kobytka-Maciotki Il IB 3270 — surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja ztoza
zaniechana-Z, pow. 0.516 ha;

Kobytka-Zalasek IB 3677 — surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja zaniechana
-Z, pow. 4.600 ha;

Nadma IB 7605 - surowce ilaste ceramiki budowlanej, pow. 2.720 ha;

10) Zielonka IB 2448 — surowce ilaste ceramiki budowlanej — eksploatacja ztoza zaniechana -

Z, brak zasobow przemystowych, pow. 21.103 ha

11) Wotomin 21281 - wody termalne - ztoze kopaliny podstawowe;.

Na terenie miasta nie wystepujg obszary i tereny gérnicze.

Lokalizacje udokumentowanych ztéz kopalin przedstawia rysunek 3.

/

CZarna

‘tom

Legenda

Zloza, tereny i obszary gornicze

Ztoza

Obszary gérnicze

|

Tereny gérnicze

]

Ztoza wybilansowane

Rysunek 3 Ztoza w Miescie Kobytka (zrédto mapy:
https://geolog.pgi.gov.pl/#url=https://bazadata.pgi.gov.pl/app/geolog_conf/midas.json)
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RZEZBA TERENU

Rzezba terenu Kobytki nie charakteryzuje sie duzymi réznicami wysokosci. Widoczny jest ogélny
spadek w kierunku zachodnim. Terenami najnizej potozonymi sg zbiornik wodny przy stacji PKP
Kobytka, staw przy ul. Wygonowej oraz tereny sasiadujace z gming Radzymin na potnocy. Najwyzej
potozone sg wydmy w sasiedztwie Wotomina na pétnocnym-wschodzie, tereny przy stacji PKP
Kobytka oraz rejon ulic Bohateréw Ossowa i Zytniej na potudniu.

Rysunek 4 Rzezba terenu miasta Kobytka (zrodto mapy:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0)
Zgodnie z ponizszymi przekrojami wysokosci nad poziomem morza na terenie miasta wahaja sie
od 88do 102 m n.p.m.

2000 4000 6000 8000
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2000 8000

4000 6000
Rysunek 5 Profile terenu (Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0)

GLEBY

Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg na terenie miasta przewazajg tereny zabudowane oraz lasy.
Gleby w miescie charakteryzuja zytni dobry, zytni staby, zytni bardzo dobry oraz zbozowo-
pastewny staby kompleksy przydatnosci rolniczej. Na niewielkim fragmencie w centrum miasta
wystepujg gleby w kompleksie zbozowo-pastewnym mocnym. W rozproszeniu, gtdwnie w czesci
zachodniej miasta, zlokalizowane sg uzytki zielone stabe i bardzo stabe. Lokalnie wystepujg takze
nieuzytki rolnicze oraz wody.

4 [w] KONTURY_GLEBOWE

. '._’ Kompleksy gleb ornych
B o /\j‘}}_\ . 1- pszenny bardzo dobry
! e
e M

- pszenny dobry

o

3 - pszenny wadliwy
. 4 - zytni bardzo dobry
5 - Zytni dobry
6 - zytni staby
7 - zytni bardzo staby
. 8 - zbozowo-pastewny mocny
. 9 - zhozowo-pastewny staby
W 10 - pszenny gorski
. 11 - zbozowy gérski
. 12 - owsiano-ziemniaczany gérski
13 - owsiano-pastewny gérski
14 - gleby orne przeznaczone pod uzytki zielon =
238 GO - grunt orny (dotyczy wojewddztwa dolno laskiego)
Kompleksy trwatych uzytkéw zielonych
. 1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre
4 . 2z - uzytki zielone rednie
3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe
B TUZ - trwale uzytki zielone (dotyczy wojewddz! wa dolnoglaskiego)
Inne elementy tresci
‘(// Tnk - teren nieklasyfikowany
i Ls-las
. Lz - zadrzewienie
N - nieuzytki rolnicze
[™%] RN - gleby rolniczo nieprzydatne (pod zalesien €
VA Tz - tereny zabudowane
W - wody
WA W - wody nieuzytk
/, brak kompleksu przydatnosci gleby

Rysunek 6 Mapa glebowo-rolnicza (zrédto:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0)

Na terenie miasta Kobytka dominuja gleby mineralne stabe. Najwieksze przestrzenie zajmuja gleby
bielicowe i pseudoblielicowe (A). Gleby bielicowe odznaczaja sie matg zasobnoscia w sktadniki
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odzywcze. Gleby bielicowe charakteryzujg sie silnym zakwaszeniem. W profilu glebowym
wystepuja tu pisaki luzne i piaski stabogliniaste. Zwarte kompleksy tych gleb wystepuja w czesci
potnocnej i potudniowo-zachodniej miasta. Obecnie niemalze w catosci porastaja je lasy
sosnowe | mieszane. Kompleksy rolnicze wytworzone na glebach bielicowych
i pseudobielicowych to kompleks 2zytni najstabszy, rzadko dobry lub staby. Drugim,
najpopularniejszym typem gleb w Kobytce sa gleby brunatne wytugowane i kwasne (Bw).
Dominuja one w potudniowej i wschodniej czesci miasta. Gleby brunatne powstaty z glin
morenowych, utwordw pytowych, piaskow gliniastych catkowitych, a rowniez piaskow, granitow
i gnejsow. W profilu glebowym wyrdznia sie tu piaski lekkie lub piaski gliniaste lekkie podscielone
piaskami luznymi lub réznymi glinami (ciezkimi, Srednimi, lekkimi). Odczyn tych gleb oraz stopien
ich wysycenia zasadamiwaha sie w szerokich granicach. Kompleksy rolnicze na nich wytworzone
to kompleksy Zytnie: dobry, staby, najstabszy. Znaczne powierzchnie zajmujg takze gleby
murszowe mineralne i murszowate (M). Wystepuja one ptatowo na catym terenie miasta. Gleby
murszowe mineralne i murszowate to gleby pobagienne. Powstajg na skutek zmurszenia ptytkiego
utworu organicznego zalegajgcego na mineralnym podtozu. W profilu glebowym dominujg piaski
luZzne, stabogliniaste lekkie oraz ity pylaste. Na tym typie gleb uksztattowaty sie kompleksy rolnicze
zaliczane do uzytkdw zielonych stabych i bardzo stabych. Na terenie miasta, wyspowo pojawiaja
sie czarne ziemie zdegradowane (Dz). Wystepuja w terenach dawno i dos¢ intensywnie
odwodnionych, gdzie na skutek dtugotrwatej mineralizacji zawartos¢ materii organicznej
w poziomie prochnicznym znacznie sie obnizyta. Czarne ziemie zdegradowane wystepuja czesto
w formie gleb o luzniejszym sktadzie granulometrycznym. Sg podatne na przesuszanie i procesy
mineralizacji préchnicy. W profilu glebowym wystepuja piaski stabogliniaste na piaskach luZnych
lub glinach ciezkich. Wystepujace tu kompleksy rolnicze to kompleks zboZzowo-pastewny mocny
lub staby. Czarne ziemie wtasciwe (D) zlokalizowane w pdtnocno-zachodniej czesci miasta
zakwalifikowano do dosc¢ dobrych kompleksdw glebowych — uzytki zielone srednie. Wzdtuz doliny
rzeki Czarnej wystepuja mady. Powstanie mad jest kolejnym etapem rozwoju doliny rzecznej
zwigzanym z iloscig i energia przeptywu wody w rzece oraz czasem trwania zalewu
powierzchniowego, jak rowniez wahaniem wody gruntowej. Mady maja warstwowa budowe
profilu glebowego. W tym przypadku sa to piaski stabogliniaste na piaskach luZznych. Tu rdwniez
wystepuje kompleks uzytkdw zielonych srednich. Gleby torfowe sa tu pozostatosciami i zajmuja
najmniejsze obszary na terenie miasta. Obecnie znaczna czes¢ gleb na terenie miasta ulegta
antropogenizacji. Dotyczy to gtéwnie terendw zurbanizowanych. Gleby antropogeniczne tworzg
sie wwyniku bardziej lub mniej intensywnej dziatalnosci cztowieka. Sg one typologicznie
przeobrazone. Na terenie Kobytki wystepujg gleby industrio-i urbanoziemne. Obejmuja one utwory
przeobrazone w wyniku zabudowy, a w szczegdlnosci gornictwa odkrywkowego. Przemiany gleb
antropogenicznych sa zwigzane nie tylko z przemieszaniem profilu glebowego, ale réwniez ze
zmianami chemicznymi takimi jak: zasolenie, zakwaszenie, alkalizacja czy nagromadzenie metali
ciezkich. Pod wptywem wymienionych czynnikdw zachodza zasadnicze zmiany naturalnych
wtasciwosci morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktdre doprowadzajg do zaburzenia
uktadow biologicznych w glebie, a w konsekwencji do znieksztatcen i dewastacji. W granicach
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miasta Kobytka stwierdzono tylko dwa niewielkie obszary gruntéw organicznych - mady

wystepujgce na osiedlu Maciotki.®

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Miasto Kobytka zlokalizowane jest w dorzeczu Narwi w zlewni Morza Battyckiego. Obszar
opracowania odwadniany jest przez dwie rzeki: Dtugg zlokalizowang przy granicy z gming Zielonka

oraz Czarng przeptywajaca przez sasiednie gminy Radzymin i Wotomin.

Zlewnie jednolitych czesci wod powierzchniowych, w zasiegu ktorych zlokalizowana jest Kobytka

(opisy zgodnie z kartami charakterystyk Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych obejmujgcymi
okres planistyczny 2016-2021 plandw gospodarowania wodami):

e Dtuga:

o O O O

kod JCWP: RW20001026718499,
typ JCWP: PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty,
region wodny Srodkowej Wisty,
Status JCWP: NAT - naturalna czes¢ waéd,
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: staby stan ekologiczny,

=  Stan chemiczny: brak danych,

= Stan (ogolny): zty stan wdd,
JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,
JCWP przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych,
cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgacymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegélnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktérego nastepuja niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkow
w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd,

e C(Czarna:

O O O O

kod JCWP: RW2000102671869,
typ JCWP: PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty,
region wodny Srodkowej Wisty,
Status JCWP: NAT - naturalna czes¢ wod,
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):
= Stan/potencjat ekologiczny: staby stan ekologiczny,
=  Stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego,
= Stan (ogdlny): zty stan wod,
JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

3 Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Miejskiej Kobytka, Pracownia Urbanistyczna s.c.,

Warszawa 2006
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JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotanag
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zzréodet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktérego nastepuja niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkow
w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego na terenie miasta wskazano obszary szczegdlnego
zagroZenia powodzig na fragmentach wzdtuz rzeki Dtugiej oraz rowu odwadniajacego przy
witaczeniu w rzeke. Obszary te zlokalizowane sg w potudniowej czesci miasta i zgodnie z ww.
mapami stanowig obszary szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobieristwie
wystapienia 1% (raz na 100 lat) oraz prawdopodobieristwie wystapienia 10% (raz na 10 lat). Rzeka
Dtuga zgodnie z danymi na portalu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju) nie ma watéw
przeciwpowodziowych.*

Cate miasto znajduje sie w zasiegu Gtownych Zbiornikdw Wéd Podziemnych:
e 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
e 215 Subniecka Warszawska,
e 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna).

Kobytka potozona jest w zasiegu 3 jednolitych czesci wod podziemnych (opisy zgodnie z kartami
charakterystyk Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych obejmujgacymi okres planistyczny 2016-
2021 planéw gospodarowania wodami):
e Kod JCWPd: GW200055
o Region wodny: Bugu, Srodkowej Wisty,
o Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie
kryteridow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. 2019
poz. 2148):
= Stan chemiczny: dobry,
=  Stanilosciowy: dobry,
= Stan JCWPd: dobry,
o Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan -
JCWPd: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkag
komunalnag lub przemystem,
o JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,
e Kod JCWPd: GW200066
o Region wodny: Srodkowej Wisty,
o Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie
kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. 2019
poz. 2148):
= Stan chemiczny: dobry,
=  Stanilosciowy: dobry,

4 Uzasadnienie do Planu Ogdlnego miasta Kobytka, IRMiR, Warszawa 2025
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=  Stan JCWPd: dobry,

o Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan -
JCWPd: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka
komunalnag lub przemystem,

o JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

e Kod JCWPd: GW200054

o Region wodny: Srodkowej Wisty,

o Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. 2019
poz. 2148):

=  Stan chemiczny: dobry,
= Stanilosciowy: dobry,
= Stan JCWPd: dobry,

o Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan -
JCWPd: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkag
komunalnag lub przemystem,

o JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Na terenie Kobytki wystepuje rowniez szereg stawow i oczek wodnych powstatych w wyrobiskach
poeksploatacyjnych. Niektore z nich sg tylko czasowo uwodnione. Najwieksze zbiorniki wod
stojgcych znajduja sie w potudniowo-wschodniej czesSci miasta. Powstaty one w wyniku
eksploatacji torfow. Obecnie sg objete ochrona prawng jako rezerwat przyrody Grabicz.
W pdtnocnej i potudniowej czesci terenu wystepuja tereny podmokte i zabagnione, miejscami o
dosé znacznych powierzchniach.®

WARUNKI PODEOZA BUDOWLANEGO

Zgodnie z Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski na przewazajacej czesci miasta
wystepujg warunki budowlane dostateczne lub dobre, polepszajagce sie wraz ze wzrostem
Srednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wéd gruntowych. Czes¢ potudniowa charakteryzuje
sie gtéwnie warunkami budowlanymi dostatecznymi lub ztymi uzaleznionymi od zawodnienia oraz
warunkami zmiennymi i przewaznie niedostatecznymi. Niewielki fragment w czesci pétnocnej
odznacza sie warunkami dobrymi pogarszajacymi sie w miare wzrostu zawodnienia.

5 Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Miejskiej Kobytka, Pracownia Urbanistyczna s.c.,
Warszawa 2006
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l:‘ Warunki budowlane dobre

l:‘ Warunki budowlane dobre; pogarszaja sie w miare werostu zawodnienia

l:‘ Warunki budowlane dobre; polepszajg sie w miare obnizania sie zwierdadia wody gruntowej

D Warunki budowlane dobre; uzaleznione od morfologii | zawodnienia

. Warunki budowlane dobre lub dostateczne; pogarszaia sie proporcjonalnie do wzrostu zawodnienia i zaburzen glacitektonicznych
. Warunki budowlane dostateczne lub dobre; polepszaja sie ze werostem srednicy ziarna i obniZaniem sie zwierciadfa wody grunto
. Warunki budowlane dostateczne; niebezpieczefstwo sufozji | osiadar zawatowych przy zawaodnieniu

. Warunki budowlane dostateczne; pogarszaig sie w miare skomplikowania morfologii | zaburzer glacitektoniczrych

. Warunki budowlane zmienne i przewainie niedostateczne

. Warunki budowlane dostateczne lub zte; uzaleinione od zawodnienia

. Warunki budowlane zte lub dostateczne - uzaleinione od zawodnienia

. Warunki budowlane zte lub bardzo zie

. Warunki budowlane zfe lub skrajnie zte

. Warunki budowalne przewaznie zte

Rysunek 7 Obszar miasta Kobytka na tle Przegladowej mapy geologiczno-inzynierskiej Polski (zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych: Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali
1:300 000 - format shapefile (SHP) — https://baza.pgi.gov.pl/resources.html?type=mgip300&id=D3 oraz
Panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju - jednostki
administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)
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Legenda
Geologiczno-inzynierska mapa Polski 1:300 000

Wydzielenia i warunki budowlane

1, Obszar gérski gruntéw skalistych pochodzenia magmowego | metamorficznego, Warunki budowlane bardzo
dobre lub wybitnie dobre; trudnodci budowlane rosng w miare wzrostu nachylenia zboczy

2, Obszar gdrski gruntéw skalistych osadowych jednalitych 1 silnie zd| h, Warunki budowl bardzo
dobre: trudnosci budowlane rosng w miare wzrostu nachylenia zboczy

3. Obszar gruntéw skalistych weglanowych (wapienie | dolomity), Warunki budowlane dobre; pogarszaj sie
proporcjonalnie do wzrostu skrasowienia

4, Obszar gruntéw skalistych typu fliszu z przewaga piaskowedw, Warunki budowlane dobre; pogarszajg sie w

miare wzrostu nachylenia zboczy i zaburzef tektonicznych

5. Obszar gruntdw skalistych typu fliszu z przewaga tupkéw, Warunki budowlane érednio dobre; pogarszajg sie
wybitnie w miare wzrostu nachylenia zboczy i zaburzer tektonicznych

6. Obszar gruntéw skalistych wapienna-marglistych, Warunki budowlane dobre

7. Obszar gruntéw skalistych gipsowych, Warunki budowlane dobre lub dostateczne; pogarszaja sie
proparcjonalnie do wzrastu skrasowienia

8, Obszar gruntéw skalistych ito-tupkowych, Warunki budowlane dobre lub dostateczne; pogarszaja sie w miare
wzrostu zawodnienia oraz nachylenia zboczy

9, Obszar gruntéw piaszczysto-zwirawych z wkiadkami ilastymi starszych od czwartorzedu, Warunki budowlane
dobre: polepszaja sie w miare obnizania sie zwierciadla wody gruntowej

10, Obszar gruntaw ilastych, Warunki budowlane dobre lub dostateczne; pogarszaja sie proporcjonalnie do
wzrostu zawodnienia | zaburzen glacitektonicznych

11, Obszar gruntéw piaszczystych i buroweglowych trzeciarzedowych, Warunki budowlane dabre lub dostateczne;
pogarszaja sie w miare wzrostu zawodnienia i zaburzen glacitektonicznych

11a, Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych preglacjalnych, Warunki budowlane dobre

12, Obszar gruntdw plaszczysto-zwirowych tarasdw wyzszych - powyze] 4-6 m, Warunki budowlane dobre;
polepszaja sie w miare obnizania sie zwierciadta wody gruntowej

13, Obszar gruntéw zwirowa-kamienistych mareny czotowej, Warunki budawlane dobre

14, Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowe; | ladowcowe] o nachyleniu zboczy 0-3%,
Warunki budowlane dostateczne lub dobre; polepszaja sie ze wzrostem érednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadla
wody gruntowej

143, Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowecowe] i lodowcowe] o nachyleniu zboczy
powyze] 3%, Warunki budowlane dostateczne; pogarszaja sie w miare sko ia morfologil | zaburzen
glacitektonicznych

15, Obszar gruntaw gliniastych i pylastych (lessy) na zwirowiskach wysokich, Warunki budowlane dobre lub
dostateczne; polepszaja sig w miare obnizania sie zwierciadia wody gruntowe;

16, Obszar gruntéw makroporowatych na fliszu lub gruntach spoistych, Warunki budowlane dostateczne lub

dobre; wyraznie uzaleznione od zawodnienia
17, Obszar gruntéw makroporowatych, Warunki budowlane dostateczne; niebezpieczenstwo sufozji | osiadan
2awatowych przy zawodnieniu

18, Obszar glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%, Warunki budowlane dobre; pogarszajg sie w miarg wzrostu
zawodnienia

19, Obszar glin zwakowych wysoczyzn morenowych o nachyleniu zboczy powyzej 3%, Warunki budowlane dobre;
uzaleznione od morfologil i zawodnienia

19a, Obszar wystepowania aczek morenowych w obrebie glin zwatowych, Warunki budowalne na terenach
drédoczkowych dostateczne lub dobre a w obrebie oczek zte - uzaleznione od morfologii

20, Obszar gruntéw ilasto-pylastych zastoiskowych, Warunki budowlane dostateczne lub zte; uzaleznione od
zawodnienia

21, Obszar gruntéw Jeziornych, Warunki budowlane zte lub dostateczne - uzaleznione od zawodnienia

22, Obszar gruntéw piaszczysto-madowych taraséw nizszych - ponizej 4-6 m, Warunki budowalne przewaznie zie

22a, Obszar gruntéw madowo-torfiastych deltowych, Warunki budowlane dostateczne lub zte; uzaleznione od
zawodnienia

23, Obszar piaskdw wydmowych, Warunki budowlane zmienne i przewaznie niedostateczne

23a, Obszar piaskéw wydmowych nadmorskich, Warunki budowlane zte

24, Obszar torféw i gruntéw bagiennych, Warunki budowlane zte lub bardzo zte

25, Obszar splywéw zboczowych (osuwisk), Warunki budowlane zte lub skrajnie zte

Rysunek 8 Wydzielenia i warunki budowlane (zrédto: Geologiczno-inzynierska mapa Polski 1:
300 000, zrodto mapy: https://geolog.pgi.gov.pl/)

KLIMAT

Miasto Kobytka potozone jest w mazowiecko — podlaskim regionie klimatycznym, ktory
charakteryzuje sie przewaga wptywdw kontynentalnych. Warunki klimatyczne ksztattujg sie
zasadniczo pod wptywem zachodniej cyrkulacji atmosferyczneji dominujgcych w ciggu roku mas
powietrza polarnego. Region ten posiada dosc¢ jednolita hipsometrie ijest stosunkowo mato
zréznicowany pod wzgledem klimatycznym.®

Z wieloletnich obserwacji Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej w latach 1991 — 2000
wynika, ze Srednia roczna temperatura powietrza w Kobytce wynosita 8-9°C, srednia roczna suma
opaddéw wynosita ok. 600 mm, a ustonecznienie to $srednio ok. 1800 — 1900 h w ciggu roku.

8 Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Miejskiej Kobytka, Pracownia Urbanistyczna s.c.,
Warszawa 2006
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ROK - YEAR Temperatura Srednia

ROK - YEAR Suma opadu ROK - YEAR Uslonecznienie
1991 - 2020 o Mean Temperature

1991-2020 BV I Precipitation totals| | 19912020 Sunshine Duration

LS A T - I

O lokalizacja obszaru badan

Rysunek 9 Mapy klimatyczne: temperatura srednia, suma opadoéw, ustonecznienie w wieloleciu
1991-2020 (Zrdédto: https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/)

W roku 2023 Srednia roczna temperatura powietrza wynosita 10-11°C, opady w ciggu roku
wyniosty ok. 600 mm oraz ustonecznienie osiggneto wartos¢ ok 1700 h.

Rok - Year Temperatura érednia  |Rok - Year Suma opadu Rok - Year Uslonecznienie
2023 Mean Temperature 2023 Precipitation totals 2023 Sunshine Duration

o r—

O lokalizacja obszaru badan

Rysunek 10 Mapy klimatyczne: temperatura Srednia, suma opadow ustonecznienie w 2023 r. (Zrédto:
https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/)

POWIETRZE

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie mazowieckim jest emisja
antropogeniczna. W zakresie pytu PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu najwigekszy udziat stanowi
emisja pochodzgca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), w zakresie tlenkéw
azotu jest to emisja z transportu (emisja liniowa), w odniesieniu do tlenkdw siarki najwieksza
emisja pochodzi z dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Udziat w stezeniach
zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewddztwa ma rowniez naptyw emisji z obszaru Polski
oraz Europy.

Istotnym Zrédtem emisji w wojewddztwie mazowieckim jest transport drogowy, ktéry wptywa na
stezenia zanieczyszczen zwtaszcza na obszarach bezpoSrednio sasiadujgcych z drogami
0 znacznym natezeniu ruchu. Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytdw powstaja gtownie
w wyniku Scierania sie hamulcow, opon i nawierzchni drég oraz unosu zanieczyszczen
z powierzchni drég, natomiast tlenki azotu sa emitowane z rur wydechowych. Transport drogowy
ma znaczacy udziat w emisji catkowitej tlenkow azotu (NOX) w wojewddztwie mazowieckim.
Najwyzsze emisje z sektora transportu drogowego wystepuja w Warszawie, na obszarach duzych
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miast oraz wzdtuz arterii komunikacyjnych o najwiekszym natezeniu ruchu samochoddw w ciggu
doby. W wojewddztwie mazowieckim jest to gtdwnie autostrada A2 oraz drogi ekspresowe S2, S7,
S8iS17. Aglomeracja warszawska odpowiada za 17,6% emisji tlenkow azotu i ponad 18,0% emisji
pytu PM10 i PM2,5 w skali wojewddztwa. W skali catego kraju wojewddztwo mazowieckie
odpowiada za okoto 16,0% emisji ww. zanieczyszczen z transportu drogowego

Do lokalnych Zrodet emisji zanieczyszczen zalicza sie emisje komunalno-bytowag tzw. ,niska
emisje”, ktéra pochodzi z domdow ogrzewanych indywidualnie paliwami statymi. Sektor ten
odpowiada gtéownie za emisje pytu PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu. W odniesieniu do catego
kraju emisja komunalno-bytowa w wojewddztwie mazowieckim stanowi odpowiednio 11,9% pytu
PM10, 11,7% pytu PM2,5 oraz 12,9% benzo(a)pirenu.”

z

PM10 [kg/rok] B(a)P [kg/rok]
<= 7500 <=0.50
750.1 - 1500,0 051-100
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I 5 000.1-7500,0 B 201-500
7500,1-10000.0 01750
I > 10 0000 -0
[ Joranxestret 2 — [ granxce stret .

grankce powiatow granice powiatow

Rysunek 11 Lokalizacja komunalno-bytowych zrédet emis;ji pytu PM10 i B(a)P na obszarze
wojewddztwa mazowieckiego (Zrddto: Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim

raport za rok 2023)
l N
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=100
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I - 10 0000 I - 000
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anice powlatow
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Rysunek 12 Lokalizacja liniowych zrédet emisji NOy i pytu PM10 na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego (Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok
2023

7 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport wojewdédzki za rok 2023, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa 2024
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Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport wojewddzki za
rok 2023 miasto Kobytka zostato zaliczone do strefy mazowieckiej.

Tabela 2 Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2023 rok
dokonanejz uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja
podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5) (Zzr6dto: Roczna ocena jakosci
powietrza w wojewoédztwie mazowieckim raport wojewddzki za rok 2023)

Nazwa "

Kod strefy strefy S0z [ NO2 | CeHs | CO | OsY | PM10 | Pb | As | Cd | Ni | B(a)P | PM2,5%

PL1401 aglomeracja |, | ¢ A Al A A Alalalal a Al
warszawska

PL1402 miasto Al A A Al A A |alalalal a Al
Ptock

PL1403 miasto A A A A A A AlA|lA|A]l A Al
Radom
strefa

PL1404 . A A A A A A A|lA|A|A|] A Al
mazowiecka

Y Dla ozonu - poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2 Dla pytu zowieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskoly klase A.

Zgodnie z powyzszg tabelg dla strefy mazowieckiej nie doszto do przekroczen dopuszczalnych
poziomoOw zanieczyszczen. Przekroczony zostat cel dtugoterminowy ozonu, dla ktérego strefa
mazowiecka otrzymata klase D2.

KLIMAT AKUSTYCZNY

Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny Kobytki ma sie¢ komunikacyjna, szczegélnie droga
ekspresowa S8 zlokalizowana przy pétnocnej i zachodniej granicy miasta. Istotne znaczenie maja
takze drogi klasy gtéwnej: droga wojewddzka nr 634 oraz droga powiatowa nr 4369W, a takze drogi
zbiorcze. Za emisje hatasu w miescie odpowiada réwniez linia kolejowa przebiegajgca
z pétnocnego wschodu na potudniowy zachéd w centralnej czesci Kobytki.

Ponizsze mapy przedstawiajg poziom hatasu dla terenéw w sasiedztwie drogi ekspresowej S8.
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Przedziaty poziomu hatasu
W 55,0-59,9dB
== 60,0-64,9 dB
== 55,0-69,9 dB
W9 70,0-74,9 dB
== 75,0-79,9 dB
B ieksze lub réwne 80 dB (=80 dB)

Rysunek 13 Mapa imisyjna wskaznik LDWN - hatas generowany przez droge ekspresowa S8
w Kobytce (Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0)

FLORA I FAUNA

Pod wzgledem podziatu geobotanicznego (wg Jana M. Matuszkiewicza) Kobytka lezy w Prowincji
Srodkowoeuropejskiej, w Dziale Mazowiecko-Poleskim, Poddziale Mazowieckim, w Krainie
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, Podkrainie Potudniowomazowieckiej, w Okregu Rdéwniny
Wotominskiej. Pod wzgledem podziatu przyrodniczo-lesnego, Kobytka nalezy do Krainy
Mazowiecko-Podlaskiej, Dzielnicy Niziny Podlaskiej i Wysoczyzny Siedleckiej, do Mezoregionu —
Réwnina Wotomirisko-Garwoliriska.®

Najwazniejszymi elementami systemu przyrodniczego miasta sag lasy, ktore pokrywajg okoto 27%
powierzchni jego powierzchni. Zbiorowiska lesne wystepujg gtéwnie we wschodniej czesci
Kobytki na pétnocy oraz na potudniu i maja swoja kontynuacje w Wotominie. Czes$¢ terendow
lesnych zlokalizowanych jest w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

8 Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Miejskiej Kobytka, Pracownia Urbanistyczna s.c.,
Warszawa 2006
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Kompleksem o najwiekszej wartosci przyrodniczej na tle miasta jest Rezerwat Grabicz
zlokalizowany przy potudniowo-wschodniej granicy Kobytki. Ponadto w miescie wystepuja
mniejsze zbiorowiska lesne, szpalery wzdtuz szlakdw komunikacyjnych, taki i pastwiska
zajmujace blisko 10% powierzchni miasta, a takze zielen towarzyszgca ciekom wodnym.

Lasy w wiekszosci stanowig wtasnosé Skarbu Panstwa w Nadlesnictwie Drewnica. Dominujgcym
gatunkiem sg sosny, ale wystepujg tu réwniez brzozy, deby, klony, jatowce i jarzebiny. Sa to gtéwnie
lasy gospodarcze.

Na flore w miescie sktadajg sie takze zbiorowiska roslin uprawnych oraz ogrodniczych
i sadowniczych towarzyszgcych zabudowie zagrodowej, ktére mimo malejgcej roli rolnictwa
w Kobytce zajmujg blisko jedng piatg jej powierzchni.

Ponadto w miescie wystepuje charakterystyczna dla terendéw zurbanizowanych roslinnosé
ozdobna towarzyszgca zabudowie oraz parki i zielence.

Swiat zwierzat na terenie Kobytki ulegt znacznemu zubozeniu wraz z rozwojem terenéw
zurbanizowanych. Laki, pastwiska oraz tereny otwarte ciekdw wodnych stanowig ostoje gtéwnie
awifauny oraz owaddéw i bezkregowcow. Najwigksza réznorodnosciag gatunkowg zwierzat
charakteryzuje sie obszar rezerwatu Grabicz, gdzie wystepujg ssaki, ptaki, gady oraz fauna
zwigzana z terenami wod.

KRAJOBRAZ

Krajobraz miasta mozna podzieli¢ na trzy gtéwne grupy: krajobraz naturalny, na ktéry sktadaja sie
lasy i naturalne cieki wodne, krajobraz pétnaturalny ztozony z terendw upraw, tak i pastwisk,
atakze parkow i zielencow, terendw z ekstensywng zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng
i zagrodowa oraz krajobraz kulturowy w wysokim stopniu przeksztatcony przez cztowieka,
sktadajgcy sie ze zwartych struktur zabudowy miejskiej, oraz terendw zdegradowanych
i w znacznym stopniu pozbawionych roslinnosci.

Warunki przyrodnicze miasta Kobytka sa dosy¢ zréznicowane; charakteryzuja sie rdéznym
stopniem naturalnoSci lub przeksztatcenia. Miasto zostato podzielone pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym na trzy grupy:
1. Tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych:
Mozna tu wyszczegdlnic: lesne zbiorowiska naturalne i pétnaturalne monokultur bliskich
zbiorowiskom borowym z runem krzewinkowym nalezgce do zwigzku Dicrano-Pinion,
zarosla brzozowe, osikowe i tozowe z domieszka sosny pospolitej, pdtnaturalne
zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszgce zbiornikom wodnym, taki wilgotne.
2. Tereny o przecietnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych:
Mozna tu wyszczegdlnic: tereny ekstensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami
zieleni osiedlowej z przewaga introdukowanych drzew i krzewdw ozdobnych oraz matych
przydomowych upraw warzywnych z niewielkim udziatem roslinnosci ruderalnej
i wydepczynowej; tereny intensywnej zabudowy miejskiej wraz z kompleksami zieleni
osiedlowej w postaci zieleni towarzyszacej krzewiastej i drzewiastej z duzym udziatem
roslinnosci ruderalnej i wydepczynowej; kompleksy zieleni zielencéw | parkéw
towarzyszacych obiektom publicznym lub zabudowie Srddmiejskiej, w postaci roslinnosci
trawiastej, krzewiastej i drzewiastej z udziatem gatunkow introdukowanych oraz udziatem
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roslinnosci wydepczynowej i ruderalnej; kompleksy zieleni cmentarnej z duzym udziatem

drzew i krzewdw introdukowanych; aktywne biologicznie systemy takowe i polne oraz

zaroSlowe.

Tereny o najnizszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych:
Mozna tu wyszczegdlni¢: tereny zdegradowane dziatalnoscia wydobywcza; tereny
przemystowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej w kompilacji z duzymi obszarami

nieczynnymi biologicznie; tereny kolejowe wraz z kompleksami roslinnosci ruderalnej

i wydepczynowej.

Tereny o najwyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych stanowia dos¢ duze obszary

gtéwnie na obrzezach obszaréow zabudowanych, powigzane ze sobg w mniejszym lub wiekszym
stopniu tworzg lokalne lub ponadlokalne ciagi ekologiczne. Czes¢ terendw o najwyzszych
walorach krajobrazowych jest prawem chroniona. Ciagi ekologiczne wcinaja sie na tereny

zabudowane tworzgc lokalnie kliny nawietrzajgce. Najwieksze powierzchnie zajmujg tereny

o przecietnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, to gtdwnie tereny zurbanizowane miasta,

ktdrym towarzysza dosc¢ duze i czesto zagospodarowane powierzchnie biologicznie czynne. To

rowniez pola uprawne, a czesciej nieuzytki na ktére wczesniej czy pézniej wkroczy zabudowa. Na

szczescie dla krajobrazu miasta najmniej jest terendw, ktdre oceniono jako tereny o najnizszych
walorach przyrodniczo—krajobrazowych. To gtéwnie tereny przemystowe | poprzemystowe,
kolejowe oraz tereny zniszczone wskutek powierzchniowej eksploatacji surowcdéw naturalnych.®

ZABYTKI

Na terenie miasta wystepujg zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

Tabela 3 Wykaz zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (zrédto: Uzasadnienie do Planu
Ogodlnego Miasta Kobytka, IRMiR, Warszawa 2025, podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Kobytka przyjetej Zarzadzeniem Nr 94/2022 Burmistrza Miasta Kobytka z dnia 27 maja 2022 r.)

OBIEKTY ARCHITEKTURY | URBANISTYKI

LP

OBIEKT

Wiata z poczekalnig na przystanku
kolejowym Kobytka Osséw

Plebania

Ko$ciot parafialny pw. Swietej Tréjcy
wraz z otoczeniem

Dom

Dom wielorodzinny

Cmentarz parafialny rzymskokatolicki

LOKALIZACJA

dz.nr1/2 obr. 34

ul. Koscielna 2a
dz. nr4/1 obr. 29
ul. Koscielna

dz. nr 85 obr. 08

ul. Kosciuszki 8
dz.nr134/2 obr. 14
ul. Orszagha 2

dz. nr174/1 obr. 30
ul. Pienigzka

dz. nr 192 obr. 33

UWAGI/DATA WPISU DO REJESTRU

Obiekt nieistniejacy

Rejestr Zabytkéw nr A-1047 z dnia
01.12.1953r.

Rejestr Zabytkéw nr A-1466 z dnia
20.02.1991r.

9 Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Miejskiej Kobytka, Pracownia Urbanistyczna s.c.,
Warszawa 2006
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Ogrodzenie cmentarza z brama ul. Pienigzka Rejestr Zabytkéw nr A-1466 z dnia
" dz. nr 192 obr. 33 20.02.1991 .

Kaplica grobowa rodziny Orszaghdéw ul. Pienigzka Rejestr Zabytkéw nr A-1466 z dnia
& dz. nr 192 obr. 33 20.02.1991 .

Kaplica grobowa rodziny | ul.Pienigzka Rejestr Zabytkéw nr A-1466 z dnia
9. Matuszewskich i Pienigzkéw dz. nr 192 obr. 33 20.02.1991r.

Dom wielorodzinny ul. Reczajska 1
1o dz. nr1/2 obr. 35

Willa Wilhema Lewego ul. Rumunska 2 Rejestr Zabytkéw nr A-766 z
H dz. nr 322/3 obr. 32 12.10.2007.

Willa ,,Urocza” ul. Stowackiego 16
2 dz. nr 189 obr. 33

Dom ul. Warszawska 8
= dz. nr9/1 obr. 35

Dom ul. Reczajska 2 Dawniej ul. Warszawska/Reczajska,
1 dz. nr 90/2 obr. 36 dz. nr90 obr. 36

Wiata z poczekalnig na przystanku | ul. Warszawska Obiekt nieistniejacy
15. | kolejowym Kobytka 2. Vs obr. 34

Dom wielorodzinny ul. Wspélna 8
e dz. nr 135 obr. 35

Dom wielorodzinny ul. Wspélna 8a
Y dz. nr 135 obr. 35

Dom ul. Zatuskiego 102
18 dz. nr 35 obr. 31

Dom ul. Zymirskiego 28
o dz. nr72/2 obr. 33

Dom ul. Zymirskiego 45
2 dz. nr 106/3 obr. 29

Dom ul. Zymirskiego 57
2 dz. nr 194 obr. 29

Tabela 4 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (zrodto:
Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Miasta Kobytka, IRMiR, Warszawa 2025, na podstawie Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Kobytka przyjetej Zarzgdzeniem Nr 94/2022 Burmistrza Miasta Kobytka
zdnia 27 maja 2022r.)

L.p. MIEJSCOWOSC OBSZAR AZP NR STANOWISKA NR STANOWISKA
MIEJSCOWOSCI NA OBSZARZE
1. Kobytka (Batoréwka) 54-68 15 47
2. Kobytka (Maciotki) 55-68 1 23
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3. Kobytka (Maciotki) 55-68 2 24
4, Kobytka (Zalasek) 54-68 11 37
5. Kobytka 53-68 17 53
6. Kobytka 54-68 3 23
7. Kobytka 54-68 4 26
8. Kobytka 54-68 5 27
9. Kobytka 54-68 6 28
10. Kobytka 54-68 7 29
11. Kobytka 54-68 8 30
12. Kobytka 54-68 9 31
13. Kobytka 54-68 10 32
14. Kobytka 54-68 12 44
15. Kobytka 54-68 13 45
16. Kobytka 54-68 14 46
17. Kobytka 54-68 16 49

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdéznicowania poszczegbélnych elementow
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Procesy
przyrodnicze w granicach gminy zostaty w réznym stopniu i w réznych miejscach zmodyfikowane.
W ogdlnym spojrzeniu, S$rodowisko ozywione zostato mocno zredukowane w wyniku
dotychczasowego uzytkowania oraz dziatalnosci antropogenicznej.

Zgodnie z definicjg'® system przyrodniczy miasta (SPM) to celowo wyodrebniona cze$é miasta,
petnigca nadrzedne funkcje przyrodnicze, rozpatrywane w trzech podstawowych aspektach:
klimatycznym, hydrologicznym i biologicznym. Tej roli podporzadkowane sag inne funkcje
pozaprzyrodnicze, jak rekreacyjna i wypoczynkowa, estetyczna oraz mieszkaniowa. ldentyfikacja
SPM nastepuje poprzez wyznaczenie elementéw strukturalnych, okreslonych jako:

e obszary weztowe i wezty, odpowiedzialne za zasilanie;

e korytarzei,siegacze”, zapewniajgce tacznos¢;

e otoczenie SPM, rozumiane jako swoista strefa brzegowa dla podstawowych elementéw

systemu, pozostajgce w Scistym zwigzku z nimi.

Podstawowym warunkiem prawidtowego funkcjonowania SPM jest minimalizacja stopniaizolac;ji.
tacznos¢ zapewniajg podstawowe procesy przyrodnicze zwigzane z przeptywami materialno-
energetycznymi. Procesy te zachodzag dzieki gtéwnym nosnikom, tj. wodzie, powietrzu
i organizmom zywym. Wykorzystujac te strumienie migracyjne wyrdznia sie wSPM trzy
podsystemy: klimatyczny, hydrologiczny oraz biologiczny. Kazdy z nich zdefiniowany jest jako
fragment przestrzeni miasta ztozony z analogicznych elementéw strukturalnych, ktérych celem
jest zapewnienie prawidtowego funkcjonowania w wymienionych zakresach (Szulczewska,
Kaftaniin. 1996).

10Za Szulczewska, Kaftaniin. (1996)
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Nalezy dazy¢ do stworzenia jak najbardziej kompletnego systemu przyrodniczego miasta, ktory
pozwoli nie tylko na migracje zwierzat, ale rowniez na swobodne przewietrzanie. System powinien
sktadac sie z weztow oraz korytarzy tworzagcych spdjna catosé, nie tylko w granicach miasta, ale
rowniez z obszarami przyrodniczymi poza jego granicami.

Obszary weztowe

Na obszarze miasta Kobytka funkcje te petnig lasy Nadlesnictwa Drewnica zlokalizowane na
potnocnym wschodzie oraz potudniowym wschodzie wraz z rezerwatem przyrody Grabicz. Rola
kompleksow lesnych ulega ciggtemu zmniejszaniu ze wzgledu na antropopresje zwigzanag
z rozwojem zabudowy oraz obstugujacej jg sieci komunikacyjnej.

Korytarze ekologiczne

Gtéwna funkcjg korytarzy ekologicznych jest przewodzenie. Jednakze w zaleznosci od skali
w jakiej sg rozpatrywane moga petni¢ rézne inne funkcje, np. zasilajgca, odbierajaca (np.
zanieczyszczenia), filtrujacg lub by¢ siedliskiem okreslonych gatunkow.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce™ z lat 2005 i 2012 opracowang przez Zaktad
Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Witodzimierza Jedrzejewskiego sporzgdzono mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000 oraz
korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-
btotnych w skali krajowej i kontynentalnej. Zgodnie z opracowaniem Kobytka zlokalizowana jest
poza zasiegiem ww. korytarzy.

Ww. korytarze dotyczg potgczen ekologicznych w skali regionalneji ponadlokalnej. W skali miasta
szczegolng role odgrywaja potaczenia lokalne, tworzace sie¢ ekologiczng. W Kobytce
podstawowymi korytarzami ekologicznymi sg cieki wodne zlokalizowane w réznych czesciach
miasta: Doptyw spod Wotomina, Doptyw z Kobytki, Doptyw spod Pustelnika. Ponadto na sie¢
przyrodniczg miasta sktadajg sie lokalne potaczenia, w szczegdlnosci przejscia ekologiczne na
szlakach migracyjnych taczace tereny lesne oraz nadrzeczne. Do waznych przejs¢ w skali miasta
zaliczy¢ mozna te zlokalizowane w jego pétnocnej i poétnocno-zachodniej czesci pod trasg S8
stanowigce potaczenie terendw lesnych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
z terenami tgkowymi nad rzekg Czarng oraz kontynuacja terenéw lesnych w ramach WOCHK
w miescie Marki. Ponadto na szlaku migracyjnym od terenéw lesnych w Markach do rzeki Dtugiej
zlokalizowanej przy potudniowej granicy Kobytki z miastem Zielonka zlokalizowane jest przejscie
ekologiczne pod torami kolejowymi.

Strefa wspomagajgca

Strefe wspomagajgcg stanowig tereny cenne przyrodniczo poza gtéwnym szkieletem systemu
przyrodniczego miasta, na ktére sktadajg sie mniejsze tereny zadrzewione, tereny otwarte, w tym
taki i pastwiska, szpalery wzdtuz szlakéw komunikacyjnych oraz parki i zielence.

W ksztattowaniu zagospodarowania w ramach systemu przyrodniczego gminy zaleca sie:

e zapewnié odpowiednig infrastrukture zapewniajgca migracje zwierzat,

" https://mapa.korytarze.pl/
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e ograniczy¢ ilos¢ barier antropogenicznych na obszarach weztowych oraz w ciggach
korytarzy ekologicznych,

e ograniczy¢ antropopresje na obszarach weztowych oraz polepsza¢ ich jakosé
poprzez dolesienia.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze miasta obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete XXXIX/323/2021 Rady Miasta Kobytka zdnia 23 sierpnia 2021 r.,
zmienione Uchwata Nr LXVI/538/2023 Rady Miasta Kobytka z dnia 26 czerwca 2023 r. Zgodnie
z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) plan ogodlny zastgpi
obowigzujace studium, ktére straci moc w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie pézniej
niz 31 grudnia 2025 r. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w odrdznieniu od studium, plan ogdlny stanowi
akt prawa miejscowego i jest wigzacy nie tylko dla ustalen plandéw miejscowych, ale takze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (m.in. mozliwos¢ ich wydawania wytacznie
W zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy).

Ponadto obszar moze ulec zmianie na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, ktére
zostaty wymienione w rozdziale 5.

Zgodnie z obecnym stanem prawnym, z poczatkiem 2026 r., w przypadku, gdy plan ogélny nie
bedzie obowigzywat, sporzgdzanie planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie niemozliwe (z nielicznymi wyjatkami, np.
kontynuacja wszczetych procedur pod pewnymi warunkami). Dalszy rozwdj miasta zostanie wiec
W sposob istotny ograniczony i bedzie mdégt nastepowacd gtéwnie na podstawie obowigzujgcych
planow miejscowych i decyzji. Majgc na uwadze powyzsze, uchwalenie procedowanego projektu
planu ogélnego jest catkowicie zasadne. Ustalone w nim rozwigzania, tj.:

e uktad stref planistycznych wraz ze wskaznikami: maksymalng nadziemna intensywnoscia
zabudowy, maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, maksymalng wysokoscig
zabudowy oraz minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej (gminny katalog
stref planistycznych),

e zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy,

zostaty okreslone z uwzglednieniem wszystkich niezbednych uwarunkowan, w tym form ochrony
przyrody oraz ich otulin. Przyjete zatozenia zapewniajg ochrone najcenniejszych elementéw
systemu przyrodniczego miasta Kobytka przed ekspansjg zabudowy, w tym w szczegdlnosci
tereny laséw z rezerwatem Grabicz. Zachowano takze rozlegte tereny rolnicze jako strefy otwarte,
ograniczajac mozliwos¢ rozpraszania zabudowy. Ograniczono ilo$¢é terendw przeznaczonych pod
zabudowe w stosunku do polityki przestrzennej przewidzianej w dotychczasowym studium.
W projekcie planu ogdélnego nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (elementy fakultatywne).
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W ramach istniejgcej zabudowy objetej obszarem uzupetnienia zabudowy oraz dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej lub zawierajgcej funkcje mieszkaniowg ustalone na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w wiekszosci tereny
zostaty wskazane pod strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
w mniejszym zakresie z wielorodzinng. Na obszarze miasta nie wskazano stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowaq. Pozostate tereny to przede wszystkim:

e strefy ustugowe i gospodarcze, w szczegdlnosci zachodniej i pétnocno-zachodniej czgsci
miasta w rejonie drogi ekspresowej S8, w tym objete obowigzujacymi planami
miejscowymi,

e strefa gospodarcza w rejonie ulicy Nadmenskiej,

e strefy cmentarzy —istniejacych i ich rozbudowy,

o strefy infrastrukturalne - obejmujgce istniejgce obiekty i obszary infrastruktury
technicznej, a takze istotne elementy uktadu komunikacyjnego,

o strefy komunikacyjnej — uwzgledniajgce istniejgce drogi krajowe (droga ekspresowa S8),
wojewddzkie (droga 634) oraz linie kolejowa,

o strefy handlu wielkopowierzchniowego —w rejonie ulic Nadarzyniskiej,

e strefy zieleni i rekreacji zwigzane z istniejacymi i planowanymi terenami rekreacyjnymi,
sportowymi oraz zielenig urzgdzonag, w szczegélnosci parkami i skwerami miejskimi.

Pozostate tereny, w tym o wysokich wartosciach przyrodniczych stanowig strefy otwarte.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sie wystapienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia
okreslonych prawem standardéw jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co

zostato szerzej oméwione w rozdziale 12.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Z uwagi na ustalenia wskazane w projekcie planu ogdlnego oraz potozenie geograficzne miasta
Kobytka, stwierdza sie, ze jego realizacja nie bedzie skutkowata wystgpieniem oddziatywan
transgranicznych.
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11. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIJEACYCH OBSZAROW
CHRONIONYCH

Na terenie miasta Kobytka wystepuja Rezerwat Przyrody Grabicz, Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody.

REZERWAT PRZYRODY GRABICZ

Rezerwat Przyrody Grabicz utworzony na podstawie zarzgdzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 roku. Zgodnie z tekstem ww. zarzadzenia: ,Uznaje sie za
rezerwat przyrody pod nazwa ,,Grabicz” obszar Srodlesnego jeziora i otaczajgcych je bagien ilaséw
o tacznej powierzchni 29,34 ha w Lesnictwie Kobytka Warszawskiego Zespotu Lesnego,
potozonego na terenie miasta Kobytka, wojewddztwa stotecznego warszawskiego [...]. Celem
ochrony jest zachowanie jeziora stanowigcego ostoje wielu gatunkdw ptakéw.'?

Rezerwat przyrody Grabicz jest rezerwatem faunistycznym. Jest miejscem gniazdowania licznych
gatunkéw ptakéw, cennym w skali catego kraju. Wystepuja tu gatunki chronione, réwniez wpisane
do Czerwonej Ksiegi Gatunkdéw Gingcych i Zagrozonych:

1) gatunki krytycznie zagrozone: Kraska, Swistun.

2) gatunkizagrozone: Cietrzew.

3) gatunki narazone: Bak, Kulik wielki.

4) gatunki bliskie zagrozenia: Traszka grzebieniasta, Rybitwa biatoczelna, Kania czarna.

5) gatunki najmniejszej troski: Mroczek posrebrzany, Bgk, Mewa mata.

6) gatunkio stabo rozpoznanym statusie: Turkawka.

Zbiorowiska roslinne sg bardziej ubogie, nie mniej wiele gatunkéw réwniez zastuguje na ochrone.
Celem utworzenia rezerwatu byto zachowanie jeziora stanowigcego ostoje wielu ptakéw.®

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu pierwotnie utworzony w dniu 29 sierpnia 1997 r.
rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego. Obszar obejmuje 148 409, 1 ha i zawiera tereny dolin
rzecznych Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi im kompleksami laséw. Tworzy
otuline dla terendw objetych wyzszg forma ochrony — parkdéw krajobrazowych, Kampinoskiego
Parku Narodowego, rezerwatow (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzar miedzy nimi,
obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
zorganizowanych terendw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrédkow
dziatkowych. Petni role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajacych na swobodne

2 Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Miejskiej Kobytka, Pracownia Urbanistyczna s.c.,
Warszawa 2006
3 Na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2024-2032, Terra Legis
Katarzyna Heliiska, 2024 r.
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rozprzestrzenianie sie gatunkéw.™ W granicach Kobytki wystepuje strefa zwykta Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz strefa ochrony urbanistycznej."®

POMNIKI PRZYRODY

Tabela 2 Wykaz pomnikéw przyrody ustanowionych na obszarze miasta Kobytka (zrédto:

Uzasadnienie do Planu Ogolnego Miasta Kobytka, IRMiR, Warszawa 2025)

L.p. Opis pomnika
przyrody

1 Gtaz Edmunda

2 Lipa drobnolistna

(Tilia cordata)

Lipa drobnolistna
(Tilia cordata)

Lipa drobnolistna
(Tilia cordata)

Data

ustanowienia

31.07.2009.

10.06.1978 .

Akt prawny Obwoéd na Wysokosé

wysokosci [m]
1,3m[cm]

ustanawiajacy

Rozporzadzenie Nr
27 Wojewody
Mazowieckiego z
dnia 31.07.2009r.
W sprawie
ustanowienia
pomnikéw
przyrody
potozonych na
terenie powiatu
wotominskiego
(Dziennik
Urzedowy
Wojewddztwa
Mazowieckiego z
31.07.2009 r. Nr
124, poz. 3642)

Orzeczenie Nr479 121 22
Prezydenta Miasta
Stotecznego
Warszawy z dnia
10.06.1978r.0
uznaniu za pomnik
przyrody (Dziennik
Urzedowy Rady
Narodowej m. st.
Warszawy z dnia
26.09.1978 r. Nr
11, poz. 63);
Uchwata Nr
XLV/449/10 Rady
Miejskiej w
Kobytce z dnia 14 127 19
czerwca 2010r. w

sprawie zniesienia

formy ochrony z

dwéch drzew

uznanych za

pomnik przyrody

130 21

Opis lokalizacji

gtaz - przy
lesniczéwce
Grabicz, na
terenie
rezerwatu
"Grabicz"

Typ
wieloobiektowy,
grupa drzew;

wzdtuz muru
odgradzajacego
ogrod przy
plebanii od ul.
Zatuskiego, dz.
4/2 obr. 29, w
pasie pomiedzy
droga a
chodnikiem

4 Na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Kobytka na lata 2024-2032, Terra Legis Katarzyna

Helinska, 2024 r.

8 Uzasadnienie do Planu Ogdlnego miasta Kobytka, IRMiR, Warszawa 2025
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Lipa drobnolistna
(Tilia cordata)

Lipa drobnolistna
(Tilia cordata)

Nazwa - Marianna

dab szyputkowy
Quercus robur

dab szyputkowy
Quercus robur

dab szyputkowy
Quercus robur

Nazwa - dab na
starej posesji
Wistow

dab szyputkowy
Quercus robur

30.07.1978r.

07.10.1975r.

14.01.1993 .

12.05.1978 .

02.08.1977r.

(Dz.Urz.z2010r.

Nr175, poz. 4457) 191 7

Komunikat 106 21
Prezydenta Miasta

Stotecznego

Warszawy z dnia

30.07.1978 r. w
sprawie uznania za
pomniki przyrody
(Dziennik
Urzedowy Rady
Narodowej m. st.
Warszawy z dnia

26.09.1978 r. Nr
11, poz..63)

Komunikat 136 20
Prezydenta Miasta

Stotecznego

Warszawy z dnia

07.10.1975r. w
sprawie uznania za
pomniki przyrody
(Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy z dnia
21.10.1975r., Nr
12, poz. 91)

Rozporzadzenie 117 25
Wojewody

Warszawskiego z

dnia 14 stycznia

1993 r. w sprawie

uznania za

pomniki przyrody

(Dz. Urz. Woj.

Warszawskiego Nr

1,z21993r., poz. 1)

Orzeczenie Nr476 136 22
zdn.12.05.1978r.

0 uznaniu za

pomnik przyrody

(Dz. Urz. RN m. st.

Warszawy z dnia

12.05.1978r.)

Orzeczenie Nr 381 113 16
Prezydenta Miasta

Stotecznego

Warszawy z dnia

przy ul.
Chatubinskiego,
tuz przy poses;ji
nr2, przy
skrzyzowaniu z
ul. Zaganczyka;
dz. nrew. 42 obr.
08

ul. Grecka 5, na
trawniku w
odlegtosci ok.
4m od budynku
mieszkalnego
oraz ok. 1 mod
drogi (chodnika),
w bezposrednim
sgsiedztwie
ptotu (siatka
ptotu dotyka
pnia). Korona
siega do linii
energetyczne;j -
dz. nrew. 342
obr. 32

Drzewo
usytuowane w
szpalerze wzdtuz
betonowego
ogrodzenia przy
ulicy Zymirskiego
44, w gruncie
naturalnym.
Oznaczone
tabliczka - dz. nr
ew. 106/3 obr. 29

Rosnie przy
osiedlu Zalasek,
soliter na polanie
-dz.nrew.12/4
obr. 18

Drzewo rosnie na
skraju rowu w
bezposrednim
sgsiedztwie rzeki

53



9

10

1

dab szyputkowy
Quercus robur

dab szyputkowy
Quercus robur

dab szyputkowy
Quercus robur

Grab zwyczajny
(Grab pospolity) -
Carpinus betulus

Grab zwyczajny
(Grab pospolity) -
Carpinus betulus

Grab zwyczajny
(Grab pospolity) -
Carpinus betulus

02.08.1977r.

02.08.1977r.

28.01.2010r.

10.07.1978 .

zniesienie
statusu

29.10.2014r.

02.08.1977 r.w
sprawie uznania za
pomniki przyrody
(Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy z dnia
15.09.1977r.,Nr 7,
poz. 52)

Orzeczenie Nr 381
Prezydenta Miasta
Stotecznego
Warszawy z dnia

02.08.1977r.w
sprawie uznania za
pomniki przyrody
(Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy z dnia
15.09.1977 r., Nr 7,
poz. 52)

Orzeczenie Nr 381
Prezydenta Miasta
Stotecznego
Warszawy z dnia

02.08.1977 r.w
sprawie uznania za
pomniki przyrody
(Dz. Urz. RN m. st.
Warszawy z dnia
15.09.1977r.,Nr7,
poz. 52)

Uchwata Nr
XL/404/10 Rady
Miejskiej w
Kobytce z dnia
28.01.2010r.

W sprawie
ustanowienia
pomnika przyrody
przy ulicy
Nadarzyn (Dz. Urz.
Wopj. Maz. Zdnia
100.007.2010r.,
Nr 134, poz. 3128)

Orzeczenie Nr 480
Prezydenta Miasta
Stotecznego
Warszawy z dnia
10.07.1978r.0
uznaniu za pomnik
przyrody (Dz. Urz.
RN m. st.
Warszawy z dnia

118

89

120

70

77

73

16

20

21

19

19

19

Dtugiej, w
zadrzewieniach
takowych,
pomiedzy
ulicami
Dabrowskiego i
Rataja 54 - dz. nr
ew. 124 obr. 47

Drzewo rosnie na
skraju rowu w
bezposrednim
sgsiedztwie rzeki
Dtugiej, w
zadrzewieniach
takowych,
pomiedzy
ulicami
Dabrowskiego i
Rataja 54 - dz. nr
ew. 124 obr. 47

Drzewo ro$nie na
skraju rowu w
bezposrednim
sgsiedztwie rzeki
Dtugiej, w
zadrzewieniach
takowych,
pomiedzy
ulicami
Dabrowskiego i
Rataja 54 - dz. nr
ew. 36 obr. 47

pojedynczy - w
odl. ok. 10 m na
pétnoc od
budynku
mieszkalnego,
ok.4mna
potudnie od
komoérki
drewnianej, ok.
2,5 m na zachdéd
od drogi
stanowigcej
pieszy odcinek
ul. Majdanskiej —
dz. nrew. 56/1
obr. 37

drzewa w parku
podworskim: lipa
drobnolistna,
grab pospolity 4
szt., modrzew
syberyjski, typ
wieloobiektowy,
grupa drzew —dz.
nrew. 39/8 obr.
08

54



26.09.1978r., Nr

Grab zwyczajny ) 89 22
(Grab pospolity) - 11, poz. 63);
Carpinus betulus UCHWALA NR

. . XLVII/498/14
Ll.pa drobnolistna - RADY MIASTA 103 300
Tilia cordata KOBYEKA z dnia 29
Modrzew pazdziernika 2014 97 25
europejski - Larix r. wsprawie
decidua zniesienia statusu

pomnika przyrody
(Dz. Urz. Woj. Maz.
Z2015r., poz. 134)

12 dab szyputkowy 20.12.1987r. Orzeczenie Nr 969 152 23 na posesji ul.
Quercus robur zdn.20.12.1987r. Poniatowskiego
22,typ
dab szyputkowy 99 17

wieloobiektowy,

rcus robur
Quercus robu grupa drzew - dz.

26/8 obr. 43
13 dab szyputkowy 12.05.1978r. Orzeczenie Nr 475 133 23 przy osiedlu
Quercus robur Prezydenta Miasta "Zalasek", w
Stotecznego lesie, niedaleko
Warszawy z dnia linii
12.05.1978 0 energetycznych —
uznaniu za pomnik dz. nrew. 19/5
przyrody (Dz. Urz. obr. 18
RN m. st.
Warszawy Nr 6,
poz. 29)

Projekt planu ogélnego uwzglednia wystepowanie ww. obszaréw i obiektdw objetych ochrong co
ma swoje odzwierciedlenie w zasiegach wyznaczonych stref planistycznych oraz okreslonych dla
nich wskaznikach zagospodarowania terenu. Obszar Rezerwatu Grabicz oraz tereny otwarte
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zostaty objete strefami otwartymi, dla ktérych
wykluczono mozliwos¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych oraz farm wiatrowych. Ponadto w ww.
strefach otwartych ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 100%, co
wyklucza mozliwos¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Powyzsze stanowi o zgodnosci z celami
ochrony Rezerwatu Przyrody Grabicz i wypetnia zakazy ustanowione zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 16 stycznia 1978 roku oraz zasady zagospodarowania
obowigzujgce w granicach Warszawskiego Krajobrazu Chronionego Krajobrazu okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage ustalenia projektu planu ogdlnego, nie stwierdza sie znaczgco negatywnego
wptywu ustalenrn dokumentu na przyrodniczo cenne przestrzenie objete ochrong prawng. Skutki
jego realizacji nie beda miaty negatywnego wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.
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12. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA

KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM
DOKUMENCIE

Ustalenia projektu planu ogdlnego spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla krajowego

i miedzynarodowego, w szczegolnosci dotyczace zgodnosci z:

Polityka ekologiczng Panstwa 2030 - priorytety tego dokumentu zharmonizowane sg
z zaleceniami Unii Europejskiej. Celem polityki ekologicznej panstwa jest przede
wszystkim stworzenie innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, z uwzglednieniem takich kwestii jak: poprawa jakosci wody i powietrza,
ograniczenie wptywu na zmiany klimatu, zachowanie petnego sktadu gatunkowego
rodzimej fauny i flory. W dokumencie tym okreslono nastepujace cele:
- Cel szczegétowy |: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego,
- Cel szczegétowy Il: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie
zasobami srodowiska,
- Cel szczegétowy lIl: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do
nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
- 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczeristwa, (2) Srodowisko
i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony
srodowiska;
Ramowg konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz
z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto, ktérych celem jest ograniczenie
emisji gazoéw cieplarniany poprzez ustalone limity;
Konwencja o réznorodnosci biologicznej, ktérej celem jest ochrona réznorodnosci
biologicznej, zrownowazone uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy isprawiedliwy
podziat korzysci wynikajacych z wykorzystania zasobdw genetycznych. Oznacza to, ze przy
podejmowaniu postanowien i konkretnych dziatan réwnie wazne jest zachowanie catego
bogactwa przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokolen
ludzkich, przy przestrzeganiu zasady dzielenia sie korzy$ciami z wykorzystania zasobéw
ze spotecznosciami, ktére te zasoby udostepniaja;
Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ktérego celem jest stata poprawa
warunkow zycia i pracy narodéw;
Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 okresla systemowe ramy prowadzenia
polityki regionalnej, zaréwno przez rzgd wobec regionéw jak i wewnatrzregionalnej,
ktadzie nacisk na zréwnowazony rozwdj catego kraju, czyli zmniejszanie dysproporcji
W poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego réznych obszaréw, gtéwnie miejskich
i wiejskich.
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Projekt planu ogdlnego respektuje cele wynikajgce z powyzszych i innych dokumentow wyzszego
szczebla (m.in. Europejska Konwencjg Krajobrazowg), stosownie do swojego zakresu i specyfiki
tego dokumentu. Zostat sporzadzony z uwzglednieniem wszystkich niezbednych uwarunkowan
(w tym dotyczacych m.in. lasdw, ujec¢ i zasobow wodnych, kopalin). Ustalenia sporzadzonego
projektu planu ogélnego uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym ochrone cennych przyrodniczo obszaréw i ich wzajemnych powigzan oraz
minimalizacje skutkéw negatywnych dla srodowiska zwigzanych z antropopresja.

13. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Najwiekszy wptyw na stan zasobdéw przyrodniczych ma dziatalnos¢ cztowieka zwigzana
zrozwojem réznego rodzaju zabudowy. Znaczna czes¢ obszardw przeznaczonych pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej obejmuje tereny juz zurbanizowane oraz luki w istniejgcej zabudowie
lub tereny bezposrednio sgsiadujgce z terenami zabudowanymi. Strefy ustugowe i gospodarcze
zostaty wskazane na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi. W rejonie
ul. Nadarzynskiej wskazano strefe ustug handlu wielkopowierzchniowego. Tereny rolnicze, taki,
pastwiska oraz obszary cenne przyrodniczo zostaty objete strefg otwartg. Strefy zieleni i rekreac;ji
zZwigzane sg zistniejacymi i planowanymi terenami rekreacyjnymi, sportowymi oraz zielenig
urzadzong, w szczegdlnosci parkami i skwerami miejskimi. Strefy infrastrukturalne obejmuja
istniejgce obiekty i obszary infrastruktury technicznej, a takze istotne elementy uktadu
komunikacyjnego.

Szczegdotowa ocena znaczgcych oddziatywan na poszczegélne komponenty zostata
przedstawiona ponizej.

STREFY SW, SJ, SU, SH, SP, SI, SC, SK

Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — SW, stref wielofunkcyjnych
z mieszkaniowag jednorodzinng - SJ, stref ustugowych — SU, stref handlu wielkopowierzchniowego
— SH, stref gospodarczych — SP, stref infrastrukturalnych - Sl, stref cmentarzy — SC oraz stref
komunikacyjnych — SK przewiduje sie:

Ro6znorodnosc¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

e negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata
roslinna (ktoéra nastepnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako ogrodowa), nastgpi
takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z uciazliwosciami
akustycznymi— oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania rob6t
budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni,

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat bedzie
wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co znacznie
zmniejszy mozliwos$¢é migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakéw,
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e negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendéw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duza Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrod bezkregowcow,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane
z wprowadzaniem inwestycji drogowych wraz z rozwojem zabudowy, bedg one stanowié¢
bariere dla zwierzat,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane ze
zwigkszeniem terenéw budowlanych, w wyniku czego ulegnie zmniejszeniu powierzchnia
biologicznie czynna, zostang wprowadzone nowe gatunki roslin,

Ludzie

e negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu na
topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wskazanie terendow stref
komunikacyjnych, co korzystnie wptynie na rozwdj sieci drogowej,

e negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
wyznaczanie stref wielofunkcyjnych w zasiegu immisji hatasu z drogi ekspresowej,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest ustalenie stref umozliwiajacych
rozwoj inwestycji stanowigcych o rozwoju gospodarczym miasta,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest rozszerzenie = stref
wielofunkcyjnych umozliwiajgcych rozwéj zabudowy mieszkaniowej odpowiadajgcym
zapotrzebowaniu na nowg zabudowe mieszkaniowa,

System przyrodniczy

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym bedzie wygradzanie
dziatek budowlanych, co ograniczy mozliwos¢ migracji zwierzat, w szczegdlnosci
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Woda

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie,

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni
sie do minimalnego obnizania poziomu wdd podziemnych,

e chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wéd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale mimo
to nie powinno to wptynac¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci wéd
podziemnych,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie do wdd substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii na terenie drég lub w fazie ich
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realizacji (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym, ktére moze wystgpic niezaleznie
od ustalen planu),

Powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terenéw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie powietrza,
lokalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkow mieszkalnych (bedacych emitorami szczegdlnie
w sezonie grzewczym), a takze placow budowy. Nie powinno jednak dojsé do
przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U.
22012r., poz.1031),

Powierzchnia ziemi

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajgcym
degradacje powierzchni ziemi beda wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowa nowych
obiektow oraz niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie z wykopami pod
fundamenty nowych obiektow (prace te nie beda naruszaé gtebokich warstw podtoza,

Krajobraz

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania zwigzane bedg z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegélnych
dziatek,

negatywny wptyw dtugoterminowy, posredni i staty moze mie¢ fragmentacja krajobrazu,
pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ustaleniem parametrow zagospodarowania i zabudowy na poziomie korespondujacym
z otoczeniem oraz istniejacym zagospodarowaniem,

Klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terenéw Dbiologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat,
szczegblnie nagrzewanie i wilgotnosé powietrza,

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie emisja hatasu z ciggow
komunikacyjnych,

nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
negatywnym statym lub czasowym,
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Zasoby naturalne

ustalenia projektowanego planu ogélnego nie wptyna znaczaco na zasoby naturalne, co
jest zwigzane z objeciem najwazniejszych elementéw systemu przyrodniczego miasta
strefami otwartymi bez mozliwosci realizacji zabudowy,

Zabytki

nie prognozuje sie znaczacego wptywu na obiekty zabytkowe,

Dobra materialne

pozytywne oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state poprzez zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszczenie dalszego skoncentrowania zabudowy w obszarze juz
zurbanizowanym, skomunikowanym i uzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej,
pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych o] okreslonych zasadach
zagospodarowania,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy.

STREFY SN, SO

Dla stref zieleni i rekreacji — SN oraz stref otwartych - SO przewiduje sie:

Roznorodnosc¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy w strefach SN, dla ktorych w profilu dodatkowym wskazano
mozliwos$¢é realizacji ustug — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostaé¢ czesciowo odbudowana), nastgpi takze
wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z uciagzliwosciami akustycznymi
— oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robdt
budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni,
negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendéw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duzg Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrod bezkregowcow,

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terendéw stanowigcych ostoje dla zachowania bioréznorodnosci, w tym srodowiska zycia
roslin i zwierzat,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane
z zabezpieczeniem cennych przyrodniczo terenéw lesnych przed presja inwestycyjna,
pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest objecie
strefami otwartymi terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, w szczegélnosci
Rezerwatu Grabicz, terendw otwartych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
laséw, obszaréw zadrzewionych i lokalnych korytarzy ekologicznych, dla ktérych
wykluczono mozliwosé lokalizowania farm fotowoltaicznych i farm wiatrowych oraz
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ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%, co
wyklucza mozliwosc realizacji jakiejkolwiek zabudowy,

e pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie wynikiem
czytelnego wskazania w obszarze gminy stref petnigcych funkcje przyrodnicze oraz stref
otwartych dla korytarzy ekologicznych, dzieki czemu respektowane jest zachowanie
powigzanh przyrodniczych, co wptynie pozytywnie na ochrone bioréznorodnosci,

Ludzie

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest odprowadzanie
nadmiaru wody z terenéw sgsiadujgcych co ogranicza ryzyko wystgpienia powodzi,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie na topoklimat, szczegodlnie
ograniczenie nagrzewania sie powietrza i zwiekszenie jego wilgotnosci,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zachowanie terenéw otwartych zwiekszajgc zdolnosé przewietrzania terendéw, co wptynie
pozytywnie na jakos¢ powietrza,

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest zachowanie terenéw
zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej, ktérych sgsiedztwo pozytywnie wptywa na jakosé
miejsca zamieszkania,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wskazanie ustug sportu
i rekreaciji,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest zachowanie duzych powierzchni
terenéw jako biologicznie czynnych co utatwi zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych ograniczajagc mozliwos¢ wystagpienia lokalnych podtopien i wysokiego
stanu wod gruntowych w sytuacji silnych opadow lub intensywnych roztopéw w okresie
wiosennym,

System przyrodniczy

e ustalenia dokumentu planistycznego wptyng pozytywnie na integralnos¢ form ochrony
przyrody przez objecie strefami otwartymi terendw o wysokich walorach przyrodniczych,
w szczegblnosci Rezerwatu Grabicz, terendw otwartych Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, laséw, obszaréw zadrzewionych i lokalnych korytarzy
ekologicznych, dla ktérych wykluczono mozliwosé lokalizowania farm fotowoltaicznych
i farm wiatrowych oraz ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 100%, co wyklucza mozliwosc¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy,

Woda

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie — dotyczy to jedynie stref zieleni i rekreaciji,
dla ktérych w profilu dodatkowym umozliwiono realizacje ustug,
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e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terendw zielenijako biologicznie czynnych co wptynie pozytywnie na infiltracje wod, w tym
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

Powietrze

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenow zieleni, ktére odpowiadajg za oczyszczanie powietrza co pozytywnie co wptynie
pozytywnie na jego jakosg¢,

Powierzchnia ziemi

e prace zwigzane z zagospodarowaniem terenow bedag skutkowaty krétkotrwatym
i chwilowym przeksztatceniem powierzchniowej warstwy ziemi,

Krajobraz

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
elementow krajobrazu przyrodniczego,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektdw na przedmiotowym terenie, a skala irodzaj
oddziatywania zwigzane beda z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegblnych
dziatek,

e pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ustaleniem parametréw zagospodarowania i zabudowy w strefach zieleni i rekreaciji, dla
ktérych  w profilu dodatkowym umozliwiono realizacje ustug na poziomie
korespondujacym z otoczeniem oraz istniejagcym zagospodarowaniem,

Klimat

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenéw biologicznie czynnych, co umozliwi dalsze przewietrzanie obszaréw oraz
pozytywnie wptynie na topoklimat przez zmniejszenie nagrzewania oraz wzrost
wilgotnosci powietrza,

Zasoby naturalne

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest objecie
strefami otwartymi terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, w szczegdélnosci
Rezerwatu Grabicz, terendw otwartych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
laséw, obszaréw zadrzewionych i lokalnych korytarzy ekologicznych, dla ktérych
wykluczono mozliwosé¢ lokalizowania farm fotowoltaicznych i farm wiatrowych oraz
ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%, co
wyklucza mozliwos¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy,
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Zabytki

e pozytywnym oddziatywaniem bedzie zachowanie jako stref otwartych czesci stanowisk
archeologicznych,

Dobra materialne

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest zachowanie terenéw
zieleni urzadzoneji zieleni naturalnej, ktérych sasiedztwo wptywa na zwiekszenie wartosci
przylegtych terendw inwestycyjnych, w szczegélnosci zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze dla terendw, na ktérych obowigzujg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a profil funkcjonalny strefy jest zwigzany z przeznaczeniem
wynikajacym z ww. dokumentéw nie prognozuje sie zmiany oddziatywania na srodowisko. Dla
pozostatych terendw ustalenia projektowanego planu ogélnego stanowig w duzej mierze
kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kobytka.

Podsumowujac, ustalenia analizowanego dokumentu dotycza w szczegdlnosci uporzadkowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dgzenia do tworzenia zwartych struktur zabudowy przy
jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta, w szczegdlnosci
obszarowych form ochrony przyrody, laséw, miejsc wystepowania ztéz kopalin oraz lokalizacja
infrastruktury spotecznej i technicznej. Tereny, ktore wskazano jako strefy wielofunkcyjne
z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng oraz jednorodzinna to tereny zurbanizowane oraz tereny
bezposrednio z nimi sgsiadujgce, a takze luki w istniejacej zabudowie, co znaczgco ograniczy
zjawisko rozlewania sie zabudowy, chronigc tym samym przed presja inwestycyjng tereny
otwarte. Ponadto projekt planu ogdlnego wyznacza nowe tereny dla rozwoju produkcji i ustug, na
terenach posiadajgcych dostep do istniejagcej sieci komunikacyjnej, na gruntach stabych klas
bonitacyjnych oraz w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowe;.

Majac na wzgledzie, aktualny stan Srodowiska, zachodzgce procesy rozwojowe, rodzaj
dopuszczonych inwestycji w projekcie planu ogdélnego oraz wyzej opisane oddziatywania mozna
stwierdzié¢, ze na etapie sporzadzania projektu planu ogdlnego przewiduje sie, ze jego
oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska nie bedzie znaczace.

14. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB
OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO MOGACE WYNIKAC
Z REALIZACJI USTALEN OPRACOWANEGO
DOKUMENTU

Podstawowymi srodkami minimalizujacymi negatywne oddziatywanie projektu planu ogélnego sa
jego ustalenia dotyczace zasiegu poszczegélnych stref planistycznych oraz wskaznikéw
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i parametréw zagospodarowania terenu stanowiacych wytyczne dla sporzadzanych w przysztosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia planu ogolnego dotyczace rozlokowania stref planistycznych uwzgledniaja
wystepowanie istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, czego odzwierciedleniem jest
wyznaczenie stref umozliwiajgcych rozwdj inwestycji na terenach stanowigcych uzupetnienie
istniejgcej zabudowy oraz jej kontynuacje. Powyzsze zoptymalizuje zapotrzebowanie na
rozbudowe sieciinfrastruktury technicznej, czego efektem bedzie ograniczenie prac budowlanych
ztym zwigzanych, niekorzystnie wptywajacych na srodowisko przyrodnicze. Nie wyznaczono stref
zwigzanych z rozwojem zabudowy mieszkaniowej na terenach niezainwestowanych w oderwaniu
od istniejgcych zwartych struktur urbanistycznych co bedzie miato pozytywny wptyw na
ograniczenie antropopresji na terenach otwartych, w szczegélnosci istotnych dla zachowania
ciggtosci systemu przyrodniczego gminy. Ponadto projekt planu ogélnego respektuje
wystepowanie terenéw cennych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych czego przejawem
jest wskazanie na tych terenach stref otwartych. Dla terenéw o wysokich walorach estetycznych
towarzyszacych zabudowie, takich jak parki miejskie, skwery i zielerice wskazano strefy zieleni
irekreacji, co wptynie korzystnie na zachowanie bioréznorodnosci na obszarach
zurbanizowanych.

Podstawowe $rodki minimalizujgce ewentualne negatywne oddziatywanie projektu planu
ogoélnego na srodowisko, wynikajgce wprost z ustalen projektu planu, badz rekomendowane, nie
wynikajgce z jego zakresu to:

Ochrona systemu przyrodniczego miasta

e ograniczono rozwoj zabudowy w zasiegu korytarzy ekologicznych, w szczegdlnosci ciekow
wodnych stanowigcych doptywy rzek zlokalizowanych poza granicami miasta,

e objeto strefami otwartymi tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w szczegélnosci
Rezerwat Grabicz, tereny otwarte Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, lasy,
obszary zadrzewione i lokalne korytarze ekologiczne; ponadto dla ww. stref wykluczono
mozliwosé lokalizowania farm fotowoltaicznych i farm wiatrowych oraz ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%, co wyklucza
mozliwos¢é realizacji jakiejkolwiek zabudowy;

Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych

e wyznaczono strefy otwarte w rejonie ciekdw wodnych,

o wskazane jest zachowanie i ochrona lokalnych ciekéw i oczek wodnych oraz tworzenie
nowych zbiornikdw retencyjnych jako waznych elementéw sieci hydrograficznej,

e wskazane jest zachowanie droznosci rowdw i urzadzehn melioracyjnych,

o wskazane jest kompleksowe objecie obszaru gminy systemem zbiorczego zaopatrzenia
wwode i odprowadzania $ciekdw oraz rezygnacja z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych oraz form odprowadzania $ciekéw,

e wskazane jest ograniczenie dziatan i form zagospodarowania stanowigcych zagrozenie
dla czystosci wdd oraz ilosci i jakosci wdéd podziemnych, w szczegélnosci w granicach
Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
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Putawy), nr 215 Subniecka Warszawska, nr 2151 Subniecka Warszawska (czesé
centralna),

wskazane jest ograniczenie stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw
ochrony roslin,

wskazane jest state monitorowanie zanieczyszczen;

Ochrona powietrza, klimatu

wskazane jest stosowanie odnawialnych zrédet ciepta np. pompy ciepta, wykorzystywanie
do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, rezygnacje z uzywania miatu, koksu oraz olei
ciezkich i przepracowanych,

wskazana jest modernizacja systemow grzewczych i docieplen budynkéw,

wskazana jest poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania
dwutlenku wegla przez zbiorowiska roslinne, szczegoélnie lesne;

wskazane jest udraznianie korytarzy napowietrzajgcych;

Ochrona powierzchni ziemi

wskazane jest ponowne wykorzystywanie terendw juz przeksztatconych, w szczegélnosci
zdegradowanych terendw poprzemystowych pod nowe funkcje — inwestycje brownfields,

wskazane jest uzbrajanie terendow inwestycyjnych w sie¢ kanalizacji sanitarnej rezygnacja
z indywidualnych form oczyszczania sciekéw,

wskazane jest state monitorowanie zanieczyszczen,;

Ochrona krajobrazu

ochrona krajobrazu w projekcie planu ogélnego nastepuje zaréwno poprzez wyznaczenie
uktadu stref planistycznych o réznych funkcjach, z uwzglednieniem terenéw cennych,
chronionych przed ekspansjg i rozpraszaniem zabudowy, jak réwniez poprzez ustalenie
wskaznikéw dla poszczegélnych stref: maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

wskazana jest realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem otoczenia, celem unikniecia
lokalizowania obiektow dysharmonizujacych, w tym z poszanowaniem tkanki historycznej
o ile wystepuje w danym otoczeniu,

wskazana jest eliminacja konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i wizualnych, takich jak
sytuowanie terenow produkcyjnych w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, poprzez np. realizacje zieleni izolacyjnej, stosowanie odpowiednich
odlegtosci od budynkdw, dostosowanie gabarytéw obiektéw budowlanych do sgsiedztwa,
wskazana jest realizacja sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako
podziemne,

wskazane jest wyeksponowanie obiektéw zabytkowych w miescie, poprzez zachowanie
i kreowanie otwaré widokowych na cenne dominanty przestrzenne,

wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych, w szczegdlnosci na terenach
inwestycyjnych, celem kompleksowego ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan
funkcjonalnych na danym obszarze,
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e wskazane jest podjecie uchwaty regulujacej zasady i warunki sytuowania obiektéw mate;j
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, w szczegélnosci
obejmujagcej centrum miasta;

Ochrona ddbr materialnych

e wskazane jest retencjonowanie wod,

e wskazane jest sporzadzenie plandw miejscowych, w szczegélnosci na terenach
inwestycyjnych, celem kompleksowego ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan
funkcjonalnych na danym obszarze;

Ochrona przed hatasem

e w celu ochrony przed hatasem nalezy zachowac¢ normy okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w s$rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz.112, z pdzn. zm.), przynaleznos¢ do
poszczegdlnych rodzajéw terendw oraz do kategorii ochrony przed hatasem nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e wskazane jest stosowanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu hatasu pochodzgcego
zterenéw komunikacyjnych oraz z terenéw przemystowych, np. poprzez stosowanie
pasow zwartej zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych, odpowiednich rozwigzan
izolacji budynkow;

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

e w projekcie planu ogélnego uwzgledniono uwarunkowania zwigzane z lokalizacja
obiektow i sieciinfrastruktury technicznejwymagajacej zachowanie odpowiednich paséw
technologicznych zapewniajgcych ich prawidtowe funkcjonowanie, na terenie miasta
znajdujg sie nastepujace sieci przesytowe wraz ze strefami zwigzanymi z ich prawidtowym
funkcjonowaniem: linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Pustelnik - Wotomin - pas
technologiczny o szerokosci 38 m (po 19 metréw od osi linii na obie strony), linia
elektroenergetyczna 110 kV relacji Wotomin - Radzymin — pas technologiczny o szerokosci
38 m (po 19 metrdéw od osi linii na obie strony),

e wskazana jest realizacja sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia jako
podziemne.

Rozpatrujgc rozwigzania zapobiegajgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na
srodowisko mogace wynikac¢ z realizacji ustalen projektu planu ogélnego, nalezy pamietac
o specyfice ustalen tego dokumentu. Zakres planu ogélnego ma posta¢ dokumentu cyfrowego,
ajest zakres jest ograniczony do nastepujgcych elementéw: strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne (gminy katalog stref planistycznych oraz opcjonalnie gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej), a takze fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy srodmiejskiej. Plan ogélny nie zawiera opisowych ustalen czy wytycznych
dotyczgcych poszczegdélnych obszaréw tematycznych (zasady ochrony sSrodowiska,
ksztattowanie krajobrazu itp.). Tym bardziej w planie ogdélnym nie nastepuje szczegétowe
okreslenie rozwigzan funkcjonalnych (w ramach danej strefy planistycznej moga by¢ realizowane
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rézne funkcje, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758, z p6zn. zm.))
i parametréow technicznych zainwestowania poszczegdlnych terenéw. Te elementy mozliwe sg do
przedstawienia dopiero na etapie planu miejscowego lub projektu inwestycyjnego. Dlatego tez
gtownym narzedziem zapobiegajacym lub ograniczajgcym negatywne oddziatywania na
srodowisko jest wtasciwe ksztattowanie struktury przestrzennej gminy, co zostato dokonane
w niniejszym projekcie planu ogolnego. Wskazano bowiem strefy planistyczne, kierujac sie
zasadg umozliwienia racjonalnego rozwoju miasta przy minimalnej ingerencji w jego system
przyrodniczy.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac
przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty.
Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie
obowigzku monitoringu.

Ewentualne negatywne oddziatywania (ktérych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe)

nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci
gospodarczej) na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez

wprowadzenie nastepujacych dziatan:

e ograniczajgcych uciagzliwosci hatasowe:

e ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej,

e optymalizacje czasu pracy, tak by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochodow
i maszyn,

o realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie
nasadzenia gatunkoéw o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor czy
lipa drobnolistna),

e ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku) zastosowanie barier akustycznych na
terenach statego przebywania ludzi,

e stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajacych hatas,

e zabezpieczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie
materiatdw budowlanych zapewniajacych wtasciwg izolacyjnosc¢ przegréd zewnetrznych
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen
mieszkalnych,

e generalne stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci
i wtasciwego funkcjonowania,

e wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,

e maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

e odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan
porzadkujacych,

e stosowanie sprawnych technicznie maszyn i sSrodkéw transportu podczas etapu budowy,

e odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

67



e zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

e ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wtasciwych) materiatéw budowlanych,

e wyposazanie systeméw odprowadzania woéd opadowych w osadniki, piaskowniki
i separatory substancji ropopochodnych,

e racjonalne stosowanie srodkéw do zwalczania $Sliskosci w okresie zimowym oraz
uzywanie chemicznych $rodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np.
owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposdb zapewniajacy wtasciwe dziatanie,
a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji Srodowiska,

e rekultywacje terenéw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

15. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE

Rozpatrujagc mozliwos¢ wariantowania ustalen projektu planu ogdlnego nalezy znaczy¢, ze
zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach zisthiejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. Suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartos$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Jesli suma chtonnosci jest wieksza niz 130 %, nie mozna wyznaczy¢ stref
wielofunkcyjnych w innych obszarach niz ww. Majac na uwadze powyzsze, rozmieszczenie czesci
stref wielofunkcyjnych zostato zdeterminowane poprzez ustalenia planéw miejscowych oraz
zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy. Zasieg ten, zgodnie z§ 1. ust. 4 i 5 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729), mozna ogranicza¢ i rozszerzac
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng miasta, przy czym maksymalna
powierzchnia obszaru rozszerzenia musi byé zgodna z okreslonym wzorem. Pozostate strefy
planistyczne (inne niz wielofunkcyjne), wyznaczono z uwzglednieniem niezbednych
uwarunkowan, polityki przestrzennej miasta, a takze ustalen planéw miejscowych.

Analizowano rézne alternatywne warianty rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, co ma
z kolei przetozenie na zasieg w szczegdlnosci wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz na
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mozliwos¢é wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wariantowano
réwniez zasieg pozostatych stref, majac na uwadze potrzeby miasta, kierujac sie jednoczesnie
zasadg zréwnowazonego rozwoju, zposzanowaniem obszarow cennych w systemie
przyrodniczym Kobytki. Rozpatrywano takze rozne wartosci wskaznikéw dla poszczegélnych stref
dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ostatecznie wybrano taki
ksztatt projektu planu ogdlnego, ktéry uznano za najbardziej racjonalny z punktu widzenia potrzeb
rozwoju, wzgledéw ekonomicznych oraz ochrony srodowiska.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zwigzku z utratg mocy studium od dnia 1 lipca 2026 r. brak planu
ogdélnego skutkowatby uniemozliwieniem prowadzenia procedur planistycznych w gminie oraz
brakiem mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére od 1 lipca 2026 r. moga by¢
wydawane jedynie na terenach wskazanych jako obszar uzupetnienia zabudowy w planie
ogoélnym. Dalszy rozwéj mogtby byc¢ realizowany jedynie w oparciu o obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w rozdziale 5.

Ustalenia zawarte w projekcie planu ogdélnego nie wptywaja znaczaco negatywnie na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz jego integralno$¢ (obszary Natura 2000 w miescie
Kobytka nie wystepujg). Prognozowane nieznaczne negatywne oddziatywania opracowanego
projektu planu ogoélnego natomiast, mogg by¢ ograniczone poprzez wskazane w prognozie
dziatania zapobiegawcze.

16. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezacg analize potrzeb
inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym Miasto Kobytka powinno monitorowac¢ skutki realizacji ustalef projektu planu
ogoélnego i konfrontowac je z aktualnymi potrzebami mieszkancow iinwestoréw oraz stanem
i jakosciag srodowiska przyrodniczego. Realizacja postanowien planu ogélnego moze odbywac sie
przede wszystkim poprzez opracowywane na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, a takze wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Efekt tych z kolei odzwierciedlajg konkretne inwestycje zrealizowane na podstawie pozwolen na
budowe uwzgledniajgcych ich ustalenia. Monitorowanie skutkéw realizacji postanowien projektu
planu ogdlnego, w tym m.in. stanu poszczegbélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego
(w zakresie badan nieobjetych monitoringiem krajowym), powinno by¢ realizowane przez wtadze
Miasta Kobytka cyklicznie — corocznie lub w przypadku stwierdzenia braku koniecznosci
przeprowadzania takiej analizy przez Burmistrza, minimum raz w czasie trwania jego kadenc;ji.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych, organ sporzadzajgcy ww.
dokumenty dokonuje m.in. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym
skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu), co najmniej raz w czasie kadencji.
Majac na uwadze powyzsze, uznaje sie za zasadne przeprowadzenie w ramach ww. oceny réwniez
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badania dotyczacego wptywu ustalen planu ogélnego na srodowisko, w tym zmian zachodzacych
w poszczegoélnych komponentach srodowiska.

Przy sporzadzaniu analizy skutkéw realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu nalezy
w szczegolnosci podjaé dziatania polegajace na:

e kontroli stanu jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych,

e kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drog,

e monitoringu stanu powietrza.

17. STRESZCZENIE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Planu
Ogodlnego Miasta Kobytka, zwanego dalej planem ogdélnym. Do sporzadzenia projektu planu
ogoélnego przystgpiono na podstawie Uchwaty NrIV/28/2024 Rady Miasta Kobytka z dnia 20
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta Kobytka.
Podstawe prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu
ogoélnego stanowi:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130z p6zn. zm.),
e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U.z2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw ioddziatywan na
srodowisko, ktére moga byé spowodowane realizacjg projektu planu ogélnego. Zgodnie z art. 51
ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje
iocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty sSrodowiska,
miedzy innymi na: réznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, atakze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony
przyrody. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkow przewidywanych zmian w srodowisku. Zakres prac nad prognoza zostat dostosowany do
charakteru, specyfiki i precyzji projektu planu ogélnego. Waznym etapem prognozy byta analiza
istniejacego stanu s$rodowiska ze wskazaniem istniejacych problemdéw $rodowiska oraz
identyfikacja zmian rozwojowych w gminie.

Obszar opracowania obejmuje miasto Kobytka w jej granicach administracyjnych z wytgczeniem
terenu zamknietego zgodnie z decyzjg Nr 68/MOB Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2020
r. zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. z 2020 r., poz. 84) do terenéw zamknietych zaliczono réwniez obszar w rejonie ul.
Kordeckiego. Ponadto na terenie miasta znajduja sie tereny ustanowione decyzjg Nr 14 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre
przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MR z 2020 r. poz. 38, z p6zn. zm.).
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Teren zamkniety obejmuje linie kolejowa nr 6 relacji Zielonka — Kuznica Biatostocka oraz nr 21
relacji Warszawa Wilenska — Wotomin Stoneczna. Miasto Kobytka potozone jest w centralnej
czesci wojewoddztwa mazowieckiego, w powiecie wotominskim, okoto 17 km od centrum
Warszawy w kierunku pétnocno-wschodnim i znajduje sie w zasiegu aglomeracji warszawskie;j.
Powierzchnia wynosi 20 km?, a liczba ludnos$ci wg stanu na pierwsze pétrocze 2024 r. to 28 51276,
Kobytka graniczy od pétnocy, wschodu i potudnia z miastem i gming Wotomin, od potudniowego
zachodu z miastem Zielonka, od zachodu z miastem Marki i od potnocy z gming Radzymin.

Celem opracowania projektu planu ogdélnego jest zachowanie ciggtosci planistycznej miasta
w zwigzku z utratg waznosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy od 1
stycznia 2026 r. Dokument ten jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda
musiaty by¢ zgodne z jego ustaleniami.

Plan okresla:
e gminny katalog stref planistycznych:
strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng,
strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
strefe ustugowa,
strefe ustug handlu wielkopowierzchniowego,
strefe gospodarcza,
strefe infrastrukturalng,
strefe zieleni i rekreaciji,
strefe cmentarzy,
strefe otwarta,
strefe komunikacyjna,
dodatkowy profil funkcjonalny stref planistycznych,

o 0O 0 0O 0O 0O 0O 0 O o o

wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu biologicznie czynnej, zgodnie z zassany okreslonymi w art.
13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ww. stref planistycznych mogg wystgpi¢ charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:
e emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza),
e emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych,
e wytwarzanie odpadéw komunalnych,
e przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
e zmiany w krajobrazie,
e zmiany szaty roslinnej.

W trakcie opracowywania koncepcji planu ogélnego wariantowano kilka kwestii. R6znicowano
strefy planistyczne, starajgc sie uzyskaé¢ optymalng strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz
wariantowano przebieg granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, jako terendw, na ktérych

'8 https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica
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mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto réznicowano wskazniki
i parametry zagospodarowania terenu.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdélnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznosci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu
dokumentu. Ustalenia planu s3 poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony
Srodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony przyrody.

Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta nie wptyna znaczaco na
pogorszenie stanu srodowiska - nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardéw jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen
projektu planu ogolnego. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz
zaprojektowane w planie funkcje beda miaty w przewadze wptyw neutralny. Nie przewiduje sie
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych
parametréw jakosci sSrodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkow,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu
i przedmiotu ochrony obszarow Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze
stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazow i zakazéw planu. Efektywne
i petne wdrozenie ustalen planu ogélnego powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym,
a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko
jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z p6ézn. zm.) oswiadczam, ze

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

podpis
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