STAROSTA LASKI Lask, dnia 18 sierpnia 2025 r.

ul. Potudniowa 1 Urzgd Gminy WWO dzieradach

98-100 Lask
Wplynelo dn .......... J []82025

Znak: GN.683.53.2024 M
DECYZJA Nr.v.e,., ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Apis cosenfes

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f, art. 18 ust. 1 ust. le, ust. 3, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311), art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pb6zn. zm.)
oraz art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust.la, ust. 2, art. 133 ust. 2, art. 134 i art. 135
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145

z pézn. zm.),

orzekam:

I. o ustaleniu wysokos$ci odszkodowania z tytulu nabycia z mocy prawa przez jednostke
samorzadu terytorialnego - Gmine Wodzierady prawa wlasnosci czgsci nieruchomosci
potozonej w obrebie Maurycow - Mariandw, gm. Wodzierady, w powiecie taskim, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 215/7 o powierzchni 0,0012 ha w kwocie 198,00 zi
(stlownie: sto dziewiecdziesiat osiem zlotych, 00/100),

II. o przyznaniu odszkodowania na rzecz:
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zlotych, , za udzial w prawie wlasnosci
czescel,

3. Pani Mirostawy Zakrzewskiej (corki: Piotra i Krystyny), w kwocie 99,00 zi (slownie:
dziewiecdziesigt dziewigé zlotych, 00/100), za udziat w prawie wlasnosci nieruchomosci

wynoszacy 1/2 czesci,

III. zobowigza¢ Gmine Wodzierady reprezentowana przez Wéjta Gminy Wodzierady do wyptaty
odszkodowania na rzecz:
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jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna.

IV. zobowigzaé Gmine Wodzierady reprezentowang przez Wojta Gminy Wodzierady
do zlozenia odszkodowania naleznego dla:

1. Pani Miroslawy Zakrzewskiej (corki: Piotra i Krystyny),



w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna, do depozytu sadowego
na okres 10 lat zgodnie z trescig art. 118 a ust. 3 oraz art. 133 pkt 1i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

V. nie powiekszaé odszkodowania o kwote réwna 5% wartosci prawa wiasnosci nieruchomosci
ze wzgledu na niewydanie nieruchomosci w terminie wskazanym w art. 18 ust. le specustawy
drogowej.

Ustalone odszkodowanie zostanie wyptacone przez Gming Wodzierady reprezentowana przez
Wojta Gminy Wodzierady w terminie 14 dniod daty uprawomocnienia si¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na podstawie decyzji Starosty Laskiego nr408/2024 zdnia 01.10.2024 roku,
znak: AB.6740.3.5.2024.J02 o zezwoleniu narealizacje inwestycji drogowej polegajacej na:
,,Rozbudowie drogi publicznej Poleszyn — droga nr DG 103153E gr. Gminy Dobron — Maurycow —
gr. Gminy Lask — Rembdw” cze$é nieruchomosci  objeta niniejszym postgpowaniem potozona
w obrebie Maurycéw - Marianéw, gm. Wodzierady, w powiecie laskim, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 215/7 o powierzchni 0,0012 ha, stata sie z mocy prawa z dniem 09.12.2024
r. wlasnoscig Gminy Wodzierady.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a i 4f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegd6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych za nieruchomosci lub ich czgsci,
ktére z mocy prawa przechodzg na wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego przystuguje
odszkodowanie dotychczasowym wlascicielom nieruchomosei, uzytkownikom wieczystym oraz
osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. Decyzj¢ w tej sprawie
wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, zatem
w omawianym przypadku Starosta Laski.

W zwigzku z powyzszym Starosta Laski podjat czynnosci niezbedne do ustalenia wysokosci
odszkodowania za omawiang dzialke. Ustalit na podstawie postanowienia I Wydzialu Cywilnego
Sadu Rejonowego w Lasku z dnia 12.05.2005 r., sygn. akt Ns 356/05 oraz na podstawie danych
wynikajacych w ewidencji gruntow, ze whascicielami dziatki nr 215/7 o_powierzchni 0,0012 ha przed
jej nabyciem przez Gmine Wodzierady byli - q (w udziale wynoszacym .
czesci), |l i i (w udziale wynoszacym czgsci) 1 Pani Mirostawa
Zakrzewska (w udziale wynoszacym 1/2 czgsct).

Nalezy wskazaé, ze jak wynika z odpisu skroconego aktu zgonu, Pani Mirostawa Zakrzewska,
ktora zgodnie z trescig postanowienia I Wydziatu Cywilnego Sadu Rejonowego w Lasku
z dnia 12.05.2005 r., sygn. akt Ns 356/05 oraz na podstawie danych wynikajacych z ewidencji
gruntow, byta wiadcicielkg nieruchomodci w udziale wynoszacym 1/2 czesci, zmarla w dniu
08.01.2022 r., a wiec przed przejeciem nieruchomosci przez Gming Wodzierady. Sad Rejonowy
w Lasku I Wydzial Cywilny udzielit informacji, ze nie bylo prowadzone postepowanie spadkowe
po Ww. osobie.

Zgodnie z art. 114 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Starosta ELaski
w dniu 21 marca 2024 r. wydat ogloszenie o zamiarze wszczgcia postgpowania w sprawie ustalenia
odszkodowania za omawiana dziatke. W wyznaczonym terminie nie zglosily si¢ osoby, ktérym
przystugiwalyby prawa rzeczowe do ww. czesci nieruchomosci.

Stosownie zatem do tresci art. 113 ust. 6 oraz art. 113 ust. 7 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami  objete przedmiotem postepowania dziatki stanowia nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, bowiem przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomos$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa
rzeczowe, a takze jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone postepowanie spadkowe.



W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie przyznane na rzecz tych osob sktada si¢ do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Wedtug art. 18 ust. 1 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych wysoko$é odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci
w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz
wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych stanowi, ze do ustalenia wysokosci odszkodowania stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Dotyczy to migdzy innymi
art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ktéry stanowi, ze ustalenie wysokosci
odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartos¢
nieruchomosci.

Starosta Faski umowg z dnia 14 lutego 2025 roku, znak: GN.683.39.2024 powotat
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 5664) do wydania opinii w sprawie oszacowania
wartosci rynkowej wydzielonej pod realizacje inwestycji drogowej czgsci nieruchomosci gruntowej
stanowiacej wedtug stanu z dnia 01.10.2024 roku dziatke nr 215/7 (odpowiednio dziatke nr 215/4)
wedlug stanu na dzien okreslenia wartosci — 11.03.2025 roku).

Podstawe prawng okreslenia warto$ci gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne stanowig
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do art. 134 ust. 1 i 2 powyzszej ustawy
wysoko$é odszkodowania okresla sie na podstawie wartosci rynkowej wywlaszczanej nieruchomosci.
Przy okreslaniu wartoci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegélnosci jej rodzaj,
potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujgce si¢
ceny w obrocie nieruchomog$ciami.

Zgodnie z § 49 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), wartos¢
rynkowg nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub
przejete z mocy prawa na podstawie przepisow ww. ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych okresla sig, przyjmujac stan nieruchomosci z dnia
wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenia
nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami bez uwzglednienia ustalen
decyzji. Nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi jej najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreSlona
z uwzglednieniem cen transakcyjnych. Stosownie do art. 154 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie planu miejscowego.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenia ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej — wyceniana dziatka
usytuowana byla na obszarze, dla ktérego obowiazywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwalg nr VI/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia 31.03.2003 r.,
dzialka nr 215/7 polozona jest na obszarze przeznaczonym pod droge dojazdowa.

Zgodnie z art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 z pézn.zm.), wartos¢ rynkowa nieruchomosci, stanowigcg podstawe
ustalenia wysokosci odszkodowania, okresla si¢ wedtug aktualnego sposobu uzytkowania, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia nie powoduje zwigkszenia
jej wartosci. W przeciwnym wypadku nalezy okresli¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci wediug
alternatywnego sposobu uzytkowania.

Dla potrzeb sporzgdzenia wyceny nieruchomosci rzeczoznawca przeanalizowal rynek

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych drogowych.



Z uwagi na stosunkowo niewielka ilosé transakeji okres badania cen wydtuzono nieco ponad
24 miesiagce do dnia wyceny. Badany obszar rynku to wojewodztwo tédzkie — gminy wiejskie:
Wodzierady, Sedziejowice i Widawa.

Mediana uzyskiwanych cen nieruchomos$ci drogowych na rynku lokalnym okreslonym
na poziomie powiatu znajduje si¢ na poziomie 2,59 zt/m?. Swiadczy o tym, iz ceny uzyskiwane
na rynku lokalnym uzyskuja duzo nizsze warto$ci niz nieruchomosci na rynku ponadlokalnym, uznano,
iz zanotowane ceny nieruchomosci drogowych sa nierynkowe — ich mediana jest nizsza nieruchomosci
rolnych. Wobec powyzszego Wyceniajacy uznal, iz nie jest mozliwe wykonanie wyceny przedmiotowe;j
nieruchomosci w oparciu o transakcje z rynku lokalnego, a zatem analiz¢ poszerzono o rynek
ponadlokalny obejmujacy swym zakresem obszary gmin wiejskich wojewoédztwa t6dzkiego.

Na tak okreslonym rynku ponadlokalnym mediana uzyskiwanych cen znajdowala sig
na poziomie 12,65 zt/m?. Z uwagi na niewielkg liczbe transakcji nie byto mozliwosci zbadania trendu
cen nieruchomosci drogowych, tym samym przyjeto iz w badanym okresie wystgpowala stabilizacja
cen w odniesieniu do nieruchomosci drogowych. Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci
drogowych doprowadzita do wykazania, iz najwiekszy wplyw na cen e ma potozenie nieruchomosci.
Na ceng nie wptywa ksztalt nieruchomosci przeznaczonej na drogeg.

Na potrzeby wyceny rzeczoznawca wyselekcjonowat 10 transakcji nieruchomosciami drogowymi
podobnymi do wycenianej nieruchomosci, ktérych przedmiotem obrotu byto prawo wlasnosci.

Wyselekcjonowane transakcje dotyczg nieruchomosci znajdujacych si¢ na terenach o podobnym
stopniu zurbanizowania, skomunikowania, rozwoju spoteczno-gospodarczym, co miejscowos¢ Marianow
itym samym spelniaja kryteria podobienistwa, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W niniejszym przypadku, przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczania nie
zwieksza jej wartosci (przeznaczenie zgodnie z celem wywlaszczenia nie zmienia sig), tym samym wycena
w tej czescei zostata wykonana przy uwzglednieniu ak tualnego sposobu uzytkowania.

Po okresleniu w/w danych rzeczoznawca wycenil warto$é rynkowa 1m? dziatki nr 215/7
na kwote 16,49 zt.

Warto$¢ szacowanej dziatki przedstawia sie nastgpujaco:

- dzialka nr 215/7: 16,49 z}/m2 x 12 m? = 197,88 zl, po zaokragleniu — 198,00 z1

Obliczone wartosci zostaly przez rzeczoznawce zaokraglone do petnych zlotych.

Zatem warto§é rynkowa wydzielonej pod realizacje inwestycji drogowej czesci
nieruchomodci gruntowej stanowigcej w dniu 11.03.2025 r. dziatk¢ nr 215/7 rzeczoznawca
majatkowy wycenil na tgczng kwote w wysokosci 198,00 zl.

W ocenie Starosty Laskiego operat szacunkowy z dnia 11.03.2025 r. wykonany przez
rzeczoznawce majgtkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe nr 5664 odpowiada wymogom
wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegdlnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i wydanego na jej podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. le ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, w przypadku w ktérym dotychczasowy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
odpowiednio wyda te nieruchomo$¢ lub wyda nieruchomos¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia
niezwlocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia: dorgczenia zawiadomienia o wydaniu
decyzji, o ktérej mowa wart. 17, doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci, albo w ktérym decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna - wysokos$¢ odszkodowania
powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania
wieczystego.

Gmina Wodzierady pismem z dnia 20 grudnia 2024 r. znak: GG.7021.51.2024 oraz pismem
z dnia 31 grudnia 2024 r. znak: GG.7021.51.2024 poinformowata tut. Starostwo, Ze nie nastapito




jeszcze faktyczne przejecie dzialek wywlaszczonych decyzja Starosty Laskiego nr408/2024
z dnia 01.10.2024 roku, znak: AB.6740.3.5.2024.J02 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej. Z uwagi na fakt, iz nie doszlo do wydania przedmiotowych dzialek do dyspozycji
inwestora we wskazanym w art. 18 ust. le ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych terminie, brak jest
podstaw do powiekszenia wysokosci odszkodowania o kwotg odpowiadajacg 5% wartosci
przedmiotowej czgsci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawcg majgtkowego.

Wobec niespelnienia przestanki z art. 18 ust. le pkt. 1 specustawy drogowej, brak byto
podstaw do powigkszenia kwoty odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu calego zebranego w sprawie materiatu
dowodowego oraz po zawiadomieniu stron o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong w sprawie
dokumentacjg okreslajgcg odszkodowanie za przedmiotowe dziatki orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji, stronie przystuguje prawo zlozenia odwotlania za posrednictwem
Starosty Laskiego do Wojewody L.6dzkiego, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
Staro$cie Laskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania. Powyzsze oznacza, iz strona nie moze
zlozy¢ od niej odwotania w administracyjnym toku instancji lub wniosek o ponowne rozpatrzenie
sprawy i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o opfacie
skarbowej (1. Dz 22023 mpoz. 2111 z pézn. zm.).
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Klauzula informacyjna:
Administratorem Panstwa danych osobowych jest Starosta taski, task ul. Poludniowa 1, 98-100 task, tel. 43 6756800. Dane kontaktowe do Inspektora

Danych Osobowych: tel. 43 6756840, e-mail: jod@lask.com.pl, lub pisemnie na adres siedziby Administratora. Dane osobowe przetwarzana beda
w celu: wypelniania obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze w zwigzku z realizowaniem zadan przez Staroste taskiego oraz wykonywanie
zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wtadzy publicznej powierzonej Administratorowi w zwigzku z realizowaniem zadan
przez Staroste taskiego; W zwigzku z przetwarzaniem danych moga one by¢ udostepniane innym odbiorcom (procesorom) lub kategoriom odbiorcow
danych osobowych w tym: inne podmioty upowaznione na podstawie odpowiednich przepiséw prawa oraz inne podmioty, ktére przetwarzajg dane osobowe
w imieniu Administratora na podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. Podmioty przetwarzajgce). Dane osobowe bgdg
przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji celu przetwarzania, w tym rowniez obowigzku archiwizacyjnego wynikajgcego z przepiséw prawa. W
zwiazku z przetwarzaniem przez Administratora przystuguje Paristwu: prawo dostepu do tresci danych, prawo do sprostowania danych, prawo do usunigcia
danych, prawo do ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, w
przypadku, w ktérym przetwarzanie danych odbywa sie na podstawie zgody, przystuguje prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie, bez wplywu na
zgodno$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przzd jej cofnigciem. Przystuguje Paristwu prawo whiesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.



