UZASADNIENIE

do uchwaty Nr............... Rady Gminy Wodzierady zdnia ........................ 2025r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Kwiatkowice

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 27 ww. ustawy
zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

Rada Gminy Wodzierady uchwalg Nr VII/47/2024 z dnia 6 grudnia 2024 r. przystgpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Wodzierady dla obrgbu geodezyjnego Kwiatkowice. Zgodnie z §1 ust. 1 ww. uchwaty zmiana planu
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wodzierady dla
obrgbu geodezyjnego Kwiatkowice uchwalonego uchwatag Nr XXXIV/357/2018 Rady Gminy
Wodzierady (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 898 ze zm.), w czeSci tekstowej dla terenu
oznaczonego na rysunku Planu symbolem SMNL w zakresie ustalen dotyczacych powierzchni
biologicznie czynnej oraz sposobu jej realizacji, ochrony drzew i krzewow.

Obszar, ktorego dotyczy przedmiotowa zmiana planu, obejmuje fragment obr¢bu Jozefow
w gminie Wodzierady. Obszar obejmuje teren o przewadze leSnej i naturalnej roslinnosci z rozproszong
zabudowa jednorodzinng. Dziatki sa w wigkszosci wydtuzone i waskie, co wskazuje na ich podzial pod
indywidualng zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci. Znaczna czg¢$¢ terenu pozostaje
niezabudowana i poro$nigta drzewami oraz krzewami, co podkresla jego walory przyrodnicze
i biologicznie czynny charakter. Istniejace budynki sa rozmieszczone nieregularnie i stanowig glownie
zabudowe rekreacyjng lub catoroczng o niewielkiej powierzchni. Drogi wewnetrzne sa cze$ciowo
utwardzone, a cz¢$¢ terenu posiada dostgp do infrastruktury technicznej, jednak dominujaca funkcja
pozostaje obszar zieleni i naturalnych siedlisk. Wprowadzenie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej, jej realizacji
oraz ochrony drzew i krzewow, powinno uwzgledniac istniejacy charakter tego terenu i jego funkcje
jako obszaru o istotnych walorach ekologicznych i krajobrazowych.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) Wojt Gminy Wodzierady wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektoratu
Sanitarnego w Lasku 0 uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej zmiany planu.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiang planu uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2 ustawy w nastgpujacy sposob:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
i doprecyzowanie zapisow dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony drzew
i krzewoOw, co przyczyni si¢ do zachowania spojnosSci przestrzennej oraz estetyki obszaru;
walory architektoniczne i krajobrazowe — j.w.;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez okres$lenie zasad realizacji powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony
zieleni, zmiana wspiera zachowanie naturalnych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowego
charakteru obszaru. Wprowadzone ustalenia ograniczaja nadmierng ingerencj¢ w srodowisko
oraz przyczyniaja si¢ do zachowania istniejacej szaty roslinnej, co sprzyja retencji wodnej
i ochronie ekosystemu;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie uwzgledniono — nie wystgpuja w obszarze obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki
oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, w tym uniwersalnego projektowania — nie uwzglgdniono — zmiana planu
nie dotyczy zagadnien majacych wplyw na ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia, a takze zaspakajanie potrzeby o0sob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez réwnowage pomiedzy ochrong walorow
przyrodniczych a mozliwos$cia realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami planu, co sprzyja
harmonijnemu rozwojowi terenu oraz zwiekszenie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej obszaru,
umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem. Ochrona
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni wptywa na dlugoterminowg warto$¢ nieruchomosci,
poprawiajac komfort zamieszkania oraz potencjal inwestycyjny terenu;

prawo wilasnosci — zmiana nie wprowadza ograniczen w sposobie korzystania z nieruchomosci
W sposob sprzeczny z zasadami planowania przestrzennego, zapewniajac rOownowage pomiedzy
interesem publicznym a prawami wtascicieli dziatek;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie uwzgledniono — zmiana planu nie dotyczy
zagadnien majacych wptyw na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa;



9) potrzeby interesu publicznego — doprecyzowanie zapisow planu uwzglednia konieczno$¢
ochrony $rodowiska i zachowania terendéw zielonych, co odpowiada interesowi lokalnej
spotecznosci oraz dazy do poprawy jakosci zycia mieszkancow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — nie uwzgledniono — zmiana planu nie
dotyczy zagadnien z zakresu rozwoju systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez przeprowadzenie konsultacji
spotecznych. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych zostaly podane do publicznej wiadomos$ci informacji zgodnie z wymogami
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w formie ogloszen wprasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych na stronie internetowej Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy.

Projekt zmiany planu zostat udostepniony do wgladu w siedzibie Urz¢du Gminy Wodzierady
oraz Biuletynie Informacji Publicznej Gminy;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — nie
uwzgledniono — zmiana planu nie dotyczy zagadnien z zakresu systemow infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono aspekty dotyczace tadu przestrzennego, zrownowazonego rozwoju,
ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, ochrony $rodowiska, w tym
gospodarki wodnej, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, praw wtasnosci, potrzeb interesu publicznego,
waloréw ekonomicznych terenu oraz zapewnienia odpowiednich warunkow do realizacji zabudowy
i infrastruktury technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w_art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Wodzierady
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Gminy
Wodzierady. W dniu 22 czerwca 2017 r. Rada Gminy Wodzierady, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy,
podjeta uchwate Nr XXXVI1/290/2017 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady.

Dla obszaru obj¢tego projektem planu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Kwiatkowice uchwalony
uchwatg Nr XXXI1V/357/2018 Rady Gminy Wodzierady (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 898
ze zm.). Zgodnie z Analiza, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa dopuszczalne
zmiany wynikajace z koniecznosci dostosowania zapiséw dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej
oraz sposobu jej realizacji, a takze ochrony drzew i krzewow. Modyfikacje te majg na celu zachowanie
waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych obszaru, przy jednoczesnym umozliwieniu racjonalnego
zagospodarowania terenu zgodnie z jego funkcja jako terenow zabudowy mieszkaniowej 0 niskiej
intensywnosci.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze sporzadzenie przedmiotowej zmiany planu jest zgodne
z wynikami analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie skutkowa¢ wptywami do budzetu Gminy
z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci. Realizacja ustalen zmiany planu nie pociaga za soba
zobowigzan w zakresie budowy inwestycji stanowiacych realizacj¢ zadan wiasnych gminy, okreslonych
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym. W zwigzku z powyzszym nie
bedzie obcigzata budzetu Gminy.



W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci objetej
zmienianym planie — nie wystapia wptywy z tytuly optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci tzw.
renty planistycznej.

Zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Ustalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady uchwalonego uchwatg XL1/352/2022 Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 sierpnia 2022
roku pozwalaja na zmiany w zakresie zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdza si¢, ze zmiana nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady, uchwalonego uchwalg
nr XL1/352/2022 Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 sierpnia 2022 roku. Zmiana ta pozostaje zgodna
z przyjetymi kierunkami zagospodarowania oraz polityka przestrzenng gminy, a jej zakres dotyczy
jedynie doprecyzowania zapiséw dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony drzew
ikrzewow, bez wplywu na ogolne zatozenia planistyczne okre§lone w Studium.



