UZASADNIENIE

do uchwaly VI111/54/2024 Rady Gminy Wodzierady z dnia 30 grudnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé 1

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia
sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Wodzierady
uchwatg nr X1/89/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obr¢gbu geodezyjnego Jozefow.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt dokonal analizy dotyczacej przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady. W wyniku analizy stwierdzono, ze zasadne jest
podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ze przewidywane rozwigzania nie beda naruszaty ustalen Studium.

W grudniu 2023 r. gmina Wodzierady otrzymata od Centralnego Portu Komunikacyjnego
»~Informacje o zlozeniu wniosku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. £.6dz — Sieradz Potnocny i linii kolejowej
nr 86 na odc. Sieradz Potnocny — Kepno — Czernica Wroctawska — Wroctaw Gléwny, odcinek £.odz —
Sieradz”, bedacego Inwestycja Towarzyszacg”. Biorac pod uwage tres¢ art. 120c pkt 2 ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.U. z 2023 poz. 892 ze zm.): ,,nic uchwala
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sa sprzeczne z lokalizacja
inwestycji okre§long we wniosku, w zakresie wariantu preferowanego przez inwestora”, podjeto
decyzje o podziale obszaru objetego projektem planu. Uchwatlg nr LVIII/518/2024 z dnia 25 marca
2024 r. Rada Gminy Wodzierady wydzielita z obszaru:

1) czes$¢ 1 — obejmujacy tereny nieobjete wnioskiem Centralnego Portu Komunikacyjnego. Zatozono,
ze ustalenia planu dla tej czgsci nie beda sprzeczne z planowanag inwestycja i nie ma
przeciwwskazan do dalszego procedowania projektu planu w tym zakresie i jego uchwalenia;

2) czgs$¢ 11 — obejmujaca okreslony we wniosku przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewzigcie wraz z jego bezposrednim otoczeniem.

Na obszar objety opracowaniem planu dla czesci I sktada sie¢ wigkszos¢ powierzchni obrgbu
Jozefow, polozonego we wschodniej czesci gminy Wodzierady. Wylaczony z niego jest fragment
obrebu Jozefow — pas terenu o szerokosci ok. 300-450 m, przecinajacy potudniowa cze$¢ obrebu w
relacji wschod-zachod, rownolegle do drogi przebiegajacej przez miejscowosé Jozefow. Obszar ze
wzgledu na duza rozciggtos¢ potudnikowa oraz zréznicowanie istniejacego zagospodarowania
podzielono na dwie czgsci — cze$¢ potnocna obrebu (arkusz nr 1) oraz czg$¢ potudniowa obrebu
(arkusz nr 2). Teren objety planem obejmuje tereny rolne, le$ne oraz tereny zabudowane.

Obrgb Jozefow, jest obrebem typowo rolniczym, dominujace w strukturze uzytkowania grunty orne
zajmujg prawie 60% jego powierzchni. Potnocna czgs¢ obrebu wyrdznia si¢ duzym udziatem terenow
o charakterze lesnym. Wigkszo$§¢ ich powierzchni zajmuja obszerne kompleksy lasow, taczace si¢ z
innymi warto$ciowymi pod wzgledem przyrodniczym terenami. Ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze, w tej cze$ci Gminy dominuje zabudowa lethiskowa. Poza budynkami stuzgcymi
rekreacji indywidualnej, zlokalizowane sg tu rowniez catoroczne budynki mieszkalne oraz nieliczne
zagrody. Zabudowa polozona jest gtéwnie wzdhuz drég odchodzacych od drogi gminnej przecinajacej
obszar z potudniowego — zachodu na wschod, a obiekty letniskowe wraz z jednorodzinnymi
budynkami mieszkalnymi tworzg zwarte skupiska. Znaczgcym elementem przestrzennym obszaru jest
réwniez przecinajgca tereny lesne linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia 220 kV.

Z kolei w poludniowej czgséci obrebu Jozefow krajobraz ma charakter zdecydowanie rolniczy.
Skupiska zabudowy otoczone sg polami uprawnymi, ktére dominujg w tej czgsci obszaru. Wiekszy
udziat w powierzchni majg taki i pastwiska polozone w sasiedztwie ciekow i rowdw melioracyjnych.
Tereny lesne i inne zadrzewione to wyltacznie niewielkie skupiska $rédpolne. Wystepuja tu gtownie
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jednorodzinne budynki mieszkalne. Widoczny jest réwniez znacznie wigkszy udzial zabudowy
zagrodowej. Zabudowa miejscowosci uktada si¢ w pasma przydrozne i jest bardziej rozproszona.

Obszar objety Planem to tereny stanowigce wtasno$¢ osob prywatnych — zaré6wno tereny zabudowy,
jak i tereny lasow sa wlasno$cig 0sob prywatnych. Do terenéw publicznych mozna zaliczy¢ tereny drog
publicznych. W obszarze objetym planem wskazano m.in. tereny pod poszerzenia drog publicznych
bedace inwestycjami celu publicznego. Wynikaja one jednak bezposrednio z ustalen obowigzujacego do
tej pory miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady.

Potrzeba zmiany obowigzujacego planu miejscowego gminy Wodzierady dla obrebu Jozefow wynika
gléwnie z koniecznosci uregulowania kwestii zwigzanych z rozwojem zabudowy obszaru, w tym
lokalizacja m.in. obiektow rekreacji indywidualnej oraz obiektow chowu i hodowli zwierzat.

Obowigzujacy do tej pory plan nie przewidywal mozliwosci realizacji przedstawionych we wnioskach
mieszkancow planow inwestycyjnych. Biorac jednak pod uwage ich zgodnos¢ z przyjeta w 2010 r.
i zaktualizowang w 2022 r. polityka przestrzenng Gminy, wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uznano, ze wprowadzenie ww. zmian do planu miejscowego Gminy
jest zasadne.

Dodatkowym uzasadnieniem dla przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego aktu prawa lokalnego
jest mozliwo$¢ zaktualizowania fragmentow uchwalonego w 2003 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady i czg¢éciowe dostosowanie go do obecnie
obowiazujacych przepisow, a takze obowiazujacego Studium Gminy.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania
na §rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikaja z istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobér stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym
samym zachowaniu adu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byty rézne rozwigzania
przestrzenne. Sposrod rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak
i sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorgc pod uwagg potrzeby ochrony
$rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancoéw i potencjalnych inwestorow.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Wodzierady w dniu 22.05.2020 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wodzierady, w trybie
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane na pismie w terminie do dnia 27 listopada 2020 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Wodzierady, Wodzierady 24, 98-105 Wodzierady.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy Wodzierady wptyneto 36 wnioskow, w tym tylko 16
w terminie. Mieszkancy wnioskowali gléwnie o zmian¢ przeznaczenia terenow w planie miejscowym,
na ktorych znajdujg sie ich dziatki, na zabudowe mieszkaniows, na tereny pod zabudowe letniskowa lub
na cele budowlane.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat uzgodniony przez wszystkie upowaznione
do tego instytucje. Wigkszos¢ nadestanych opinii dot. projektu planu byta pozytywna, a ustalenia co
do ktérych pojawily si¢ uwagi zostaly ponownie przeanalizowane i przeformutowane.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko, dnia 6 pazdziernika 2023 r. Wojt oglosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wodzierady o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 16 pazdziernika 2023 r. do 6 listopada 2023 r. Dokumenty byty udostepnione
w Urzedzie Gminy Wodzierady oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy listownie do Urzgdu Gminy

Wodzierady, a takze ~w  postaci  elektronicznej, z  podaniem  imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 21 listopada 2023 r. jako konicowy termin ich sktadania;

2) organem wilasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 30

pazdziernika 2023 r.

W dniu 30 pazdziernika 2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng, poza Wojtem Gminy Wodzierady, pracownikiem Urzedu Gminy oraz przedstawicielami
Wykonawcy projektu planu przybyto 15 osob. W trakcie dyskusji udzielono, z pomoca projektanta
planu, odpowiedzi na pytania dotyczace zakresu zmian wprowadzanych w ramach opracowywanego
dokumentu oraz ich przewidywanego oddziatywania na srodowisko.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 21 listopada 2023 r. W przewidzianym
okresie do Urzedu Gminy Wodzierady wplyn¢to 15 uwag. Wojt Gminy Wodzierady, po
przeanalizowaniu mozliwos$ci wprowadzenia zmian do projektu dokumentu, uwzglednit czes¢ uwag
ztozonych na etapie wyltozenia planu do publicznego wgladu. Rozstrzygnigcie Wojta Gminy
Wodzierady dotyczace rozpatrzenia uwag stanowi element dokumentacji prac planistycznych
sporzadzenia przedmiotowego planu.

W zwigzku z wprowadzeniem zmian W projekcie planu i prognozie oddziatywania na srodowisko,
wynikajacych ze ztozonych uwag oraz podziatu obszaru objetego planem na cze$ci, ponowiono etap
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w zakresie obejmujacym czes¢ I. Dnia 17 maja 2024
r. Wojt ponownie oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wodzierady o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 27 maja 2024 r. do 18 czerwca
2024 r. Dokumenty byty udostepnione w Urzedzie Gminy Wodzierady oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy listownie do Urzgdu Gminy

Wodzierady, a takze w  postaci  elektronicznej, @z  podaniem  imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 3 lipca 2024 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 10

czerwca 2024 r.

W dniu 10 czerwca 2024 r. przeprowadzono dyskusje¢ publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczna, poza Wojtem Gminy Wodzierady i pracownikiem Urzedu Gminy przybylo 14 osob.
W trakcie dyskusji udzielono, z pomocg projektanta planu, odpowiedzi na pytania dotyczgce zakresu
zmian wprowadzanych w ramach opracowywanego dokumentu oraz ich przewidywanego
oddziatywania na $rodowisko.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ ponownie zgtaszane do dnia 3 lipca 2024 r. W przewidzianym
okresie, tj. w dniach od 27 maja 2024 r. do 3 lipca 2024 r. do Urzgdu Gminy Wodzierady wptyneto 7
uwag.



Po przeprowadzeniu analizy zlozonych uwag uznano cz¢$¢ z nich za zasadne i podjeto decyzjg o ich
uwzglednieniu. W zwigzku z do$¢ znaczacym zakresem zmian wprowadzonych w projekcie planu na
ich skutek, zaszta koniecznos¢ ponowienia etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w
zakresie obejmujacym cze$¢ 1. Dnia 25 pazdziernika 2024 r. Wojt ponownie oglosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wodzierady o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 4 listopada 2024 r. do 26 listopada 2024 r. Dokumenty byty udost¢pnione w
Urzgdzie Gminy Wodzierady oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W ogloszeniu oraz
obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy listownie do Urzgdu Gminy

Wodzierady, a takze w  postaci elektronicznej, @z  podaniem  imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 11 grudnia 2024 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 18

listopada 2024 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwiagzku z powyzszym dokonano réwniez badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu
W zakresie nienaruszania ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady, przyjetej uchwata Nr XLI/352/2022 Rady Gminy Wodzierady
z dnia 29 sierpnia 2022 r. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:
1) w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady dla terenow objetych planem wskazano funkcje:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (MNR),
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej (MNL),
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na terenach lesnych (MLS)
d) tereny zalesien (RZL),
e) tereny lasow prywatnych (ZL),
f) tereny laséw panstwowych (ZLP),
g) grunty orne (R),
h) tereny 1ak i pastwisk (PS),
i) tereny wod powierzchniowych (WS);
2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenia:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
b) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MNR),
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (MNL)
d) tereny lasow (ZL),
e) tereny rolnicze do zalesienia (RZL),
f) tereny rolnicze zadrzewione i zakrzewione (RL),
g) terenu uzytkéw zielonych, tak i pastwisk (RZ),
h) tereny rolnicze (R),
i) tereny wod powierzchniowych (WS),
j) teren drogi zbiorczej (KDZ)



k) tereny drog lokalnych (KDL),
I) tereny drog dojazdowych (KDD).

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé I nie narusza wigkszosci
zapisow zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady, przyjetej uchwatg Nr XLI1/352/2022 Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 sierpnia 2022 r.
Jedynym wyjatkiem sg ustalenia planu dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych. Plan dopuszcza budowe urzadzen o wickszej
mocy niz przewidywato to studium, albowiem zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczono obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium w tym zakresie.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad

ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejgcej zabudowy, zarowno w obszarze planu, jak i na terenach
Z nim sgsiadujacych, posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
teren6w, zakazu lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku izakltadéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z nielicznymi wyjatkami, wymogow w zakresie ochrony powietrza,
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi, a takze ochrone
przed promieniowaniem elektromagnetycznym; w projekcie wyznacza si¢ rowniez strefy zieleni
oraz nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy; ze
wzgledu na potrzebe zmiany przeznaczenia czgsci gruntow lesnych zlokalizowanych w obszarze
na cele nielesne, w ramach procedury sporzadzenia planu wystgpiono z wnioskiem do
Marszatka Wojewodztwa L.odzkiego o wyrazenie zgody na takg zmiang, dotyczacym gruntow
prywatnych o tacznej powierzchni 1,3075 ha. W decyzji znak: RRI1.7151.10.16.2023 z dnia
28 sierpnia 2023 r. Marszalek wyrazil zgode na zmiane przeznaczenia 0,4670 ha gruntéw
lesnych na cele nierolnicze, natomiast nie wyrazit takiej zgody na zmiang 0,8405 ha lasow.
Projekt planu zostal skorygowany z uwzglednieniem wydanej decyzji, poprzez utrzymanie
przeznaczenia czes$ci wnioskowanych gruntdw na cele lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez objecie ochrong siedmiu stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenie granic stref
ochrony archeologicznej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony srodowiska, w tym dotyczacych
ochrony przed hatasem, obowigzku ksztattowania zagospodarowania w zgodzie z wymogami
przepisow prawa, w tym urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg; obowigzek urzadzenia nawierzchni utwardzonych w sposob
uwzgledniajacy potrzeby przemieszczania si¢ 0sdb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czgsciowe utrzymanie istniejacego sposobu
zagospodarowania oraz umozliwienie realizacji nowych inwestycji zaspokajajacych potrzeby
wlascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze oraz pozostatych mieszkancow gminy;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wlasno$ci, uzasadnionym wymogami
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;



8)

9

10)

11)

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie przepiséw odrebnych

dotyczacych lotnictwa zobowigzujacych do zgloszenia wiasciwym organom nadzoru nad

lotnictwem przez wydaniem pozwolenia na budowe lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m

n.p.t. i wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego oraz uwzglednienie

wymagan przepisow dotyczacych obronnosci panstwa drog publicznych, sieci i urzadzen

zaopatrzenia w wode, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji celow publicznych

w obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz

umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem

zrédet odnawialnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych

urzadzen infrastruktury technicznej, ich remontu, odbudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych

W planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego

parametréw oraz powigzan z uktadem zewng¢trznym; mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych

dla przewodow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz
zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wodzierady,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2023 r. do 6
listopada 2023 r., od 27 maja 2024 r. do 18 czerwca 2024 r. oraz od 4 listopada 2024 r. do
26 listopada 2024 r. w okresach jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy w Wodzieradach,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniach 30 pazdziernika 2023 r.,
10 czerwca 2024 r. i 18 listopada 2024 r.,

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie 0sdb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostegpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy w Wodzieradach;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci —

poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — intensyfikacj¢ zabudowy przewiduje si¢
na terenach cze$ciowo zabudowanych, posiadajacych dostep do drog publicznych, w granicach
obszarow wskazanych w Studium; zaktada si¢ intensyfikacje zagospodarowania obszaru
zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz rekreacji indywidualnej;

ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem stanowi niewielki fragment gminy, na
ktérym ustala si¢ obowigzek dostosowania drog dla potrzeb transportu publicznego.
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez realizacje poszerzen poszczegolnych elementow sieci drogowej Gminy,
wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady oraz
zapewnienie prawidlowych parametréow nowopowstatym drogom.



4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowig rozszerzenie
zasiggu terendOw juz zabudowanych, posiadaja dostep do sieci komunikacyjnej oraz
wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej pozwalajace na obstuge zabudowy zaréwno
istniejacej jak i projektowanej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt
Gminy Wodzierady dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Gminy Wodzierady. W dniu 22 czerwca 2017 r. Rada Gminy Wodzierady, zgodnie
zart. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr XXXV1/290/2017 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady.

W odniesieniu do obowigzujacego obecnie dla przedmiotowych terenéw, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady (uchwata nr V1/39/2003 z dnia 31 marca 2003 r.)
w treSci analizy wskazano, iz nie zachowuje on pelnej zgodnosci z uchwalonym 7 lat pozniej,
obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady (uchwata nr XXXIV/350/2010 z dnia 8 kwietnia 2010 r.). Ustalono réwniez, ze przywotany
akt prawa miejscowego zostatl sporzadzony na podstawie nicobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
o zagospodarowaniu przestrzennym. Oceniono, ze jego forma i zakres ustalen pozwalajg na realizacje
polityki przestrzennej gminy oraz ochrong¢ tadu przestrzennego jednak nie w pelni odpowiadaja
wymogom aktualnie obowigzujacych przepisow.

W wynikach analizy aktualno$ci studium i planow miejscowych stwierdzono natomiast, iz ,,zasadne
jest kontynuowanie prac nad sporzadzaniem planow miejscowych dla obszaru Gminy w dostosowaniu
do polityki przestrzennej zawartej w Studium, w zgodzie ze standardami sporzadzania planow
miejscowych okreslonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach prawa.”. Bioragc powyzsze pod
uwage nalezy uznal, ze przystgpienie 1 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé 1 jest zasadne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu moze skutkowaé¢ dodatkowymi wptywami do
budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Moga réwniez wystapi¢ wptywy do budzetu
Gminy z tytutu renty planistycznej (optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci pobierana w ciagu
5 lat od uchwalenia planu w przypadku zbycia nieruchomosci).

W opracowywanym akcie prawa miejscowego nie znalazty si¢ inwestycje celu publicznego, ktore
w sposob bezposredni spowodowatyby jakiekolwiek dodatkowe obcigzenia dla budzetu Gminy.
Jego ustalenia przewidujg co prawda poszerzenie odcinkdéw niektorych droég gminnych, jednak
stanowia one czesci wigkszych inwestycji drogowych, zapisanych juz wcze$niej w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze
W przyszto$ci zajdzie konieczno$é realizacji innych inwestycji celu publicznego na obszarze objetym
planem. Jednak ze wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania zewnetrznych $rodkéw finansowych na
realizacj¢ tych inwestycji oraz niepewno$¢ dotyczaca zakresu ich wykonania, jakiekolwiek
oszacowanie rzeczywistego obcigzenia budzetowego mogloby by¢ obarczone duzym bledem.

Radzie Gminy Wodzierady przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé I,
stanowigcy tre$¢ uchwaty, wraz z zatacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, zatacznikiem nr 2 w
postaci rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy, zatacznikiem nr 3 w postaci rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania oraz zalacznikiem nr 4 w postaci danych przestrzennych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Dane przestrzenne stworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé I, zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 23 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuja: lokalizacje przestrzenng terenow
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, lokalizacje przestrzenng linii
zabudowy w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych
oraz atrybuty zawierajace informacje o powyzszych obiektach przestrzennych.



