UCHWALA NR VIII1/54/2024
RADY GMINY WODZIERADY

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Jozefow — czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
zuchwatg nr X1/89/2019 Rady Gminy Wodzierady z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrgbu
geodezyjnego Jozeféw, zmieniong uchwatg nr LVIII/518/2024 Rady Gminy Wodzierady z dnia 25 marca 2024
r. w sprawie zmiany uchwaty nr X1/89/2019 Rady Gminy Wodzierady z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla
obrebu geodezyjnego Jozefoéw, Rada Gminy Wodzierady po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady,
przyjetej uchwata nr XL1/352/2022 Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 sierpnia 2022r., uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrgbu
geodezyjnego Jozefow — cze$¢ 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czegsci tekstowej, stanowigcej tre$é uchwaty;

2) rysunku planu, wykonanego na mapie w skali 1:2000 i obejmujacego dwa ponumerowane arkusze,
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy,
stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzna planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15°;

2) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

3) istniejacych: granicach dzialek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy i zagospodarowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek, obiekty, budynki i inne elementy zabudowy
i zagospodarowania istniejgce w dniu wejécia w zycie planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczona na rysunku planu;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosc sciany budynku oraz $cian i stupdw wiat, altan i zadaszen
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore nie moga przekraczacé tej
linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast czg¢$ci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,5 m;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym oraz przez altany, wiaty, zadaszenia i obiekty kontenerowe; powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu oraz
zewnetrznego obrysu konstrukcji altan, wiat, zadaszen i obiektow kontenerowych; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany na
warunkach okreslonych w planie;

12) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie
wzornikow koloréw, umozliwiajacy opisanie kolorow przez nadanie im jednoznacznych notacji
okreslajacych procentows zawartos¢ kolorow (zoltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru
biatego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry
swiadczg o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu
w granicach obszaru,
b) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu,

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wodzierady, o ile z tre§ci przepisu
nie wynika inaczej;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami tj. drogi oraz
wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dziatalno$¢ rzemieslnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta, niezwiazang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefy zieleni;
6) granice stref ochrony archeologicznej;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
8) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;



9) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
10) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami
informacyjnymi.
Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw w obszarze wyznacza si¢ nastgpujace tereny, bedace przedmiotem
ustalen ogdlnych i szczegdtowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN — 14MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMNR — 7MNR,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami IMNL —
19MNL,;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 20R;

5) tereny rolnicze zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolami 1RL — 14RL;

6) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami 1RZL — 20RZL;

7) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL —47ZL;

8) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ — 7RZ;

9) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS — 5WS;

10) tereny drég publicznych:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL — 3KDL,
) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD — 11KDD.

2. Ustala sig:
1) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi
zbiorczej 1KDZ i granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
2) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenow drog lokalnych 1KDL — 3KDL i drog dojazdowych 1KDD — 11KDD oraz granice stref
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych, nie
wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, niebedacych realizacja celow

publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia, przeznaczenia dopuszczalnego i warunkéw zagospodarowania terenu okre$lonych dla
poszczegblnych terendw w ustaleniach szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia na cele publiczne
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terené6w wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: parkingi, dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne,
budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty i zadaszenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile
W ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inacze;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje sie lokalizacji w obszarze obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:



1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) ochrong obiektow zabytkowych i dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

3) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegbtowych dla terenéw drog
publicznych;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw; wymogoéw nie stosuje si¢ dla dziatek budowlanych wydzielanych pod
budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu polepszenia warunkoéw
zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatdéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania jednakowych materialtdow wykonczeniowych elewacji, pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw na terenie dziatki budowlanej,
b) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku — réwnolegly lub prostopadty do granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub granicy frontowej dziatki budowlanej,
¢) geometri¢ dachéw zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegodlnych terendéw; ustalenie
dotyczy uktadu gléwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolnos¢ formy zadaszen drugorzgdnych
elementéw budynku, zaczynajacych si¢ ponizej glownej kalenicy dachu,
d) materiaty wykonczeniowe:
— dachow — dachoéwka, blachodachowka, dachowka ceramiczna, blacha ptaska, pokrycia bitumiczne,
materialy naturalne,
— elewacji — tynk, drewno, cegta licowa, kamien, oktadziny z ptytek ceramicznych, gres,
— zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych na elewacjach,
— zakaz stosowania jako materialtow wykonczeniowych elewacji: tworzyw sztucznych typu siding,
blach falistych i trapezowych,
— wymogow zawartych w tiret od drugie do czwarte nie stosuje si¢ do stolarki okiennej i drzwiowej,
obrobek blacharskich i odwodnienia dachu,
e) kolorystyka budynkow:
— dachow — odcienie ciemnych: czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni,
— elewacji — cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach tynkowanych
i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajagcych 20%
chromatyczno$ci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

6) ustalenia pkt 5 oraz ustalenia szczegétowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terenow, dla ktorych
zakazano lokalizacji budynkow;

7) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku realizacji budynkéw na
dziatce budowlane;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad Kksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych zzakresu ochrony S$rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) gospodarowania woda w rolnictwie,



C) obiektow stuzacych przetworstwu rolno-spozywczemu,

d) zalesien,

€) zmiany sposobu uzytkowania gruntow rolnych pokrytych roslinnoscia lesna,
f) budowli przeciwpowodziowych,

g) budowli pigtrzacych wodg,

h) zabudowy systemami fotowoltaicznymi;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu
lub obiektu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) obowiazek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej; w zakresie ochrony
przed hatasem wskazuje sie, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku naleza poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

7) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 5;

8) warunki w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku;

9) ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4;

10) ochrong powierzchni ziemi, poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje podniesienie wysokosci bezwzglednej terenu
0 wigcej niz 1,0 m w stosunku do wysokosci bezwzglednej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy
niwelacji zwigzanych z budowa obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych; zmiana uksztaltowania terenu nie moze powodowaé zaburzenia stosunkow wodnych na
dziatkach sgsiednich, w tym zwigkszenia sptywow powierzchniowych,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow,

¢) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

d) zakaz trwatego sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania,

e) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadéw na terenie dziatki budowlanej;

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) obowigzek uwzglednienia ustalen § 14 pkt 2, 3 i 4 w zagospodarowaniu fragmentow terenow
potozonych w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) zakaz lokalizacji infrastruktury telekomunikacyijnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (MNR) oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (MNL);

12) wyznacza sie strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorych obowigzujg
ustalenia § 14 pkt 1;

13) zachowanie istniejacej sieci rowdw, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wtasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

14) zakaz wykorzystywania gorotworow pod powierzchnig dla magazynowania sprezonego CO, wraz z
domieszkami.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) AZP 67-49/35 — osada kultura tuzycka — epoka brazu, punkt osadniczy kultura przeworska — okres
wpltywow rzymskich,
b) AZP 67-49/36 — osada kultura tuzycka — epoka brazu,



¢) AZP 67-49/37 — punkt osadniczy kultura $widerska — paleolit schytkowy, osada kultura tuzycka —
epoka brazu, osada kultura polska — okres nowozytny,
d) AZP 67-49/40 — osada kultura tuzycka — epoka brazu, osada kultura polska — okres nowozytny,
e) AZP 67-49/83 — punkt osadniczy kultura tuzycka — V-V okres epoki brazu, osada kultura przeworska
— pdzny okres latenski/okres wplywoéw rzymskich, punkt osadniczy kultura polska — podzne
sredniowiecze, punkt osadniczy kultura polska — XVII-XVIII w.,
f) AZP 67-49/92 — punkt osadniczy kultura tuzycka — chronologia nieokreslona,
g) AZP 67-49/109 — punkt osadniczy kultura tuzycka — V-V okres epoki brazu, punkt osadniczy kultura
polska — XVII-XIX w.;
2) wyznacza si¢ granice stref ochrony archeologicznej, obejmujace otoczenie stanowisk archeologicznych,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) wymogow ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, warunki realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci regulujg przepisy odrgbne
z zakresu budownictwa i ochrony zabytkow.

3. W granicach stref ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, w przypadku realizacji
robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci obowiazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych: teren drogi zbiorczej 1KDZ, tereny drog
lokalnych 1KDL — 3KDL oraz tereny drog dojazdowych 1KDD — 11KDD;
2) dla przestrzeni publicznych obowigzek urzadzenia nawierzchni utwardzonych w sposob zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenéw oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej dotyczg dziatki budowlanej lub jej czeSci w granicach terenu
0 okre$lonym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) od granicy lasu — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat i zadaszen — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie maksymalnej wysokosci
budynkow dla poszczegdlnych terendw,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nieprzekraczajaca 80,0 m, spelniajgca wymogi przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska;

5) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka budowlana,
zgodnie z ustaleniami  szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw; ustalenia planu nie ograniczaja
mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy zsagsiednia dziatka budowlang lub
w odlegltosci 1,5 m od tej granicy okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa a nie
wynikajacych z ustalen planu miejscowego;

6) mozliwos¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

7) obowigzek zachowania rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéow rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym w planie;



8) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejacych obiektow z zachowaniem
dotychczasowego kierunku gtownej kalenicy dachu oraz formy architektonicznej w zakresie wysokosci i
geometrii dachéw, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

9) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych czesciowo
poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykraczaé przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji rozbudowywanego budynku
z uwzglednieniem jego docieplenia;

10) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy
i remontow;

11) w przypadku, gdy istniejace na dzialce budowlanej zagospodarowanie przekracza okreslone w ustaleniach
szczegdtowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow
wylacznie w celu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprawy bezpieczenstwa
ich uzytkowania lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; powierzchnia zabudowy rozbudowy
budynku nie moze przekraczaé 20,0 m.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
podlegaja stanowiska archeologiczne i tereny w granicach stref ochrony archeologicznej, zgodnie
Z ustaleniami § 9;

2) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zalezno$ci od przeznaczenia, podlega czes¢ terendw,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow i terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystepowanie w 0bszarze.

§ 13. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig¢:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdow nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach szczegotowych;
3) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalongj
minimalnej powierzchni dzialek wuzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) wyznacza si¢ strefy zieleni, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w ktorych ustala sig:
a) nakaz zachowania istniejgcych rowow,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
€) nakaz zachowania nawierzchni ziemnej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, z zastrzezeniem
lit. d,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie: urzadzen rekreacyjno-sportowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw do budynkow;
2) w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sig:
a) strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, oznaczona na rysunku planu,
0 szerokosci 50,0 m, ktorej srodek stanowi 0§ konstruke;ji linii,
b) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku planu,
0 szerokos$ci 15,0 m, ktorych srodek stanowig osie konstrukc;ji linii;
3) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a, ustala

sig:



a) zakaz lokalizacji obiektow budowalnych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych innych niz obiekty budowalne z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi przy zachowaniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

C) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz sadzenia bezposrednio pod linig oraz w odleglosci 6,0 m w obie strony od rzutu skrajnego
przewodu linii roslinnosci o wysoko$ci przekraczajacej 5,0 m n.p.t. z uwzglednieniem rocznego
przyrostu; zakaz nie dotyczy terendéw lasow ZL,

e) zakaz lokalizacji masztow oraz innych wysokosciowych budowli, z wylaczeniem tych stanowigcych
elementy napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV i napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV;

4) w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b,
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych innych niz obiekty budowalne z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi przy zachowaniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

C) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz sadzenia bezposrednio pod linig oraz w odlegtosci 5,0 m w obie strony od rzutu skrajnego
przewodu linii roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t. z uwzglednieniem rocznego
przyrostu;

e) zakaz lokalizacji masztow oraz innych wysokosciowych budowli, z wylaczeniem tych stanowigcych
elementy napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

5) obowigzuje zgloszenie przed wydaniem pozwolenia na budowe wilasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych lotnictwa.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegodlnych
terendw oraz wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych;
2) przebudowe drog publicznych do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych, z uwzglednieniem warunkow terenowych lub istniejgcego zagospodarowania, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;
3) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych:
a) drogi zbiorczej 1IKDZ — odcinek drogi powiatowej nr 3300E,
b) drog lokalnych:
- 1KDL i 2KDL - odcinek drogi gminnej nr 103208E,
- 3KDL - odcinek drogi gminnej nr 108208E;
4) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ tereny drog publicznych:
a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) tereny drog lokalnych 1KDL — 3KDL,
) tereny drog dojazdowych 1KDD — 11KDD.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, z przylegtych terenéw drog, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
lub poprzez istniejace dojscia i dojazdy na terenach przylegajacych do tych terendéw, z zachowaniem
ograniczen i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ obowiazek dostosowania drog, o ktorych mowa ust. 1 pkt
3, dla potrzeb publicznego transportu autobusowego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych i rowerow W nast¢pujacej minimalnej liczbie:
a) dla mieszkancow — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientow ustug — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 40,0 m? ogdlnodostepnej
powierzchni uzytkowej,



¢) dla pracownikéw — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na
zmianie, niezaleznie od stanowisk postojowych dla klientow; wymodg nie dotyczy przedsicbiorstw
zatrudniajacych do dwoch osob,
d) dla obicktow rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 1
budynek rekreacji indywidualnej,
e) na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko dla
rOwerow;
2) wymogu pkt 1 lit. ¢ nie stosuje si¢ dla ustug zlokalizowanych w lokalach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych;
3) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1—jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
c) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 1 - na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;
5) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 1 stosuje si¢
zaokraglenie z zastosowaniem regut matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drog
publicznych: terenu drogi zbiorczej 1KDZ, terenéw drog lokalnych 1KDL — 3KDL oraz terenow drog
dojazdowych 1KDD — 11KDD z zachowaniem przepisoéw odrgbnych z zakresu drog publicznych,

€) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wymienione w lit. b, w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych przy zachowaniu
ponizszych warunkéw:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisow odrebnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje si¢ dla lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV w wyznaczonej strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV w
wyznaczonych strefach ochronnych napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

- na terenach rolniczych R lokalizacja wymagajaca wylaczenia gruntu z uzytkowania rolniczego
dopuszczalna jest wylacznie poza zasiegiem uzytkow rolnych klasy Ill, oznaczonych na rysunku
planu,

- na terenach lasow ZL dopuszczalna jest lokalizacja wylacznie niewymagajaca wylaczenia gruntu z
uzytkowania lesnego,

d) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewngtrznym poprzez istniejace przewody oraz
nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. b i c,

e) mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg na cele:

— spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociaggowej lub z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

— przeciwpozarowe — z sieci wodociggowej, zbiornikow lub ciekow,

b) parametry sieci wodociagowej musza zapewnia¢é mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) mozliwo$¢ budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte,



€) odprowadzanie S$ciekow komunalnych i przemystowych, zzachowaniem wymogdéw przepiséw

odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

— do indywidualnych oczyszczalni §ciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposdb niepowodujgcy zmiany stosunkow
wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

€) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do sieci
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony
W granicach drog,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z  powierzchni
zanieczyszczonych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej ze zrodet ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrdédta energii z zachowaniem wymogow pkt 9;
dopuszczalno$¢ oraz warunki stosowania instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwos¢ budowy nowych oraz odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-kablowym,

b) dopuszcza si¢ budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV w wyznaczonych granicach strefy ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV; dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejace;j linii oraz linii, ktora w przyszto$ci zostanie wybudowana na jej miejscu,

C) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet energii,

d) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z wymogami
pkt 9, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) mozliwos¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,

0) mozliwos¢ realizacji stacji tadowania pojazdow elektrycznych w miejscach parkingowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub ze
zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych;

8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy przewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zachowaniem wymogow
§ 8 pkt 11 lit. b;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

a) zakaz lokalizacji:

— elektrowni wiatrowych,

— instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioptynow oraz biowegla,

— spalarni biomasy; zakaz nie dotyczy spalarni biomasy roslinnej pochodzacej z rolnictwa oraz
surowca drzewnego niezanieczyszczonych substancjami niewystepujacymi naturalnie w ro$linach,
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— instalacji odnawialnych zZrodet energii na terenach rolniczych zadrzewionych i zakrzewionych RL,
terenach rolniczych do zalesienia RZL, terenach laséw ZL, terenach uzytkow zielonych, tak i
pastwisk RZ oraz terenach wod powierzchniowych WS,

b) nakaz:

— stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) powlok antyrefleksyjnych lub
innych rozwigzan ograniczajacych efekt tzw. lustra wody,

— urzadzenia terenu pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi) lokalizowanymi na
gruncie jako zadarnionego z uzyciem gatunkow roslin miododajnych lub pozostawienie naturalnej
sukces;ji roslinnosci trawiastej,

— uwzglednienia mozliwosci migracji matych zwierzat przy projektowaniu instalacji odnawialnego
zrodta energii wykorzystujacych energie¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na
budynkach i niebedgcych mikroinstalacjami, w tym instalacji o mocy przekraczajacej 500 kW,

— Urzadzenia pasa zakrzewien osiagajacych wysoko$¢ minimum 3,0 m wokot instalacji odnawialnego
zrodta energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na
budynkach i niebgdacych mikroinstalacjami, w tym instalacji o0 mocy przekraczajacej 500 kW,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej MNR oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
1ndyw1dualne] MNL mozliwos$¢ lokalizacji:

mikroinstalacji, z zastrzezeniem tiret czwarte,

— niebedacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na
budynkach,

— niebedacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energi¢ geotermalng i hydrotermalna,

— instalacji odnawialnego zrddta energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajace;j
4 kW,

d) na terenach rolniczych R mozliwos¢ lokalizacji:

— mikroinstalacji, z zastrzezeniem tiret czwarte,

— niebedacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na
budynkach,

— niebedacych mikroinstalacjami instalacji odnawialnych zrdédel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energi¢ geotermalng i hydrotermalna,

— instalacji odnawialnego zrddta energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej
15 kw,

— instalacji odnawialnego zrddla energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
niezamontowanych na budynkach i niebedacych mikroinstalacjami, w tym instalacji o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz z towarzyszacymi im obiektami, urzadzeniami oraz sieciami
infrastruktury technicznej, poza zasiegiem oznaczonych na rysunku planu uzytkéw rolnych klasy
IIT; granicami terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granicami ich stref ochronnych sa linie
rozgraniczajace terenow rolniczych R; nakaz lokalizacji urzadzen w odleglosci nie mniejszej niz
50,0 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terendw zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej MNR, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej MNL, terenéw rolniczych zadrzewionych i zakrzewionych RL, terenow rolniczych
do zalesienia RZL oraz terendéw laséw ZL,

e) na terenie drogi zbiorczej KDZ, terenach drog lokalnych KDL oraz terenach drog dojazdowych KDD
mozliwo$¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii zwigzanych z zaopatrzeniem w energie
znakéw drogowych, wurzadzen sterujacych Iub monitorujacych ruch drogowy, urzadzen
o$wietleniowych.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku

procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§18.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonych symbolami
1IMN — 14MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowane wylacznie
W pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia catkowita uslug
nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) na dziatkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: budynki zwigzane
zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dzialalno$cig agroturystyczna w zakresie
wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych
ustug zwigzanych z pobytem turystow,

) na dziatkach budowlanych z istniejaca zabudowa zagrodowa: budynki gospodarcze i garaze zwigzane
zZ obshuga gospodarstwa, z wytaczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat, z zastrzezeniem lit. d i e,

d) obiekty zwigzane z trzymaniem zwierzat w gospodarstwach agroturystycznych wykorzystywanych do
celow edukacyjnych lub rekreacyjnych; wielko$¢ obsady obiektow na terenie dziatki budowlanej nie
moze przekracza¢ 10 DJP,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat, przy czym
dla obiektow o obsadzie przekraczajacej 10 DJP dopuszcza si¢ wylacznie prowadzenie dziatan
niepowodujacych zwiekszenia maksymalnej mozliwej obsady w obiekcie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: wolnostojace, blizniacze lub zespoty budynkow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) pozostate budynki: wolnostojace, zespoty budynkow lub zintegrowane z budynkami, o ktoérych mowa
w lit. a, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy:

a) budynkéw na dziatkach budowalnych o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o wysoko$ci mniejszej niz 4,0 m;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,9;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%; na
dziatkach, w sktad ktorych wchodza grunty lesne lub zadrzewione i zakrzewione, nakazuje si¢ zachowanie
zadrzewien i zakrzewien na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcja rolna: 2,

C) pozostatych: 1;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

b) pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800,0 m*.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad Kksztaltowania Kkrajobrazu: w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:
1) dla czesci terenu 1MN, potozonego w zasiggu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czgsci terendow IMN i 13MN, potozonych w granicach stref ochrony archeologicznej oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla cze¢sci terenu 12MN, potozonego W zasiggu strefy zieleni oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1;
2) dla czgsci terenu IMN, potozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 3;
3) dla czgsci terenéw 3MN, 4MN, 5MN i 14MN, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg = 10°.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenow 2MN, 7MN, 11MN, 13MN i 14MN: 20%;
2) dla pozostalych terenéw stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
IMNR - 7MNR, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki i urzadzenia stuzgce wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
przy czym zakazuje si¢ lokalizowania obiektow chowu i hodowli zwierzat z zastrzezeniem lit. bi c,

b) obiekty zwigzane z trzymaniem zwierzat w gospodarstwach agroturystycznych wykorzystywanych do
celow edukacyjnych lub rekreacyjnych;

c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow chowu lub hodowli zwierzat, przy czym
dla obiektéw zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dopuszcza
si¢ wylacznie prowadzenie dziatan niepowodujacych zwigkszenia maksymalnej mozliwej obsady w
obiekcie,

d) na dzialkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: budynki zwigzane
zprowadzong w ramach gospodarstwa rolnego dzialalnoscig agroturystyczng w zakresie
wynajmowania pokoi, sprzedazy positkoéw domowych i §wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych
ustug zwigzanych z pobytem turystow,

e) uslugi jako towarzyszace zabudowie zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej; powierzchnia
uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynkow na dzialce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojgce, blizniacze lub zespoty budynkow, z zastrzezeniem
pkt 2,
b) pozostate budynki: wolnostojace, zespoly budynkéw lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa
w lit. a, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt. 3:

a) budynkow na dziatkach budowalnych o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o wysokos$ci mniejszej niz 4,0 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow zwigzanych z trzymaniem zwierzat w gospodarstwach
agroturystycznych wykorzystywanych do celow edukacyjnych lub rekreacyjnych w odleglosci mniejszej
niz 30,0 m od wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcja rolng, przetwoérstwem rolno-spozywcezym: 2,

C) pozostatych: 1;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) zwiazanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym: 12,0 m,

b) pozostatych: 10,0 m;

9) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng: 1000 m?

b) pod zabudowe zagrodowa: 3000 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) dla czgsci terenu IMNR, potozonego w zasiegu stanowiska archeologicznego 0znaczonego na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czesci terenu IMNR, potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej 0znaczonej na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 3MNR, potozonego W zasiggu strefy zieleni oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia § 14 pkt 1;
2) dla czgsci terendow 3MNR, 4MNR i SMNR, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obowigzujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadlty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dlaterenow 2MNR, 3MNR, 6MNR i 7MNR: 20%);

14



2) dla pozostalych terenéw stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczonych
symbolami IMNL — 19MNL, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowane wylacznie w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia
calkowita ustug nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) przy realizacji zabudowy na terenach IMNL, 3MNL, 4MNL, 5MNL, 6MNL, 7MNL, 9MNL i 13MNL
obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu; wycinke drzew dopuszcza si¢ wylacznie na
powierzchni dziatki budowlanej niebgdacej powierzchnig biologicznie czynna;

2) forma zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze lub zespoty budynkow;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%; na
dziatkach, w sktad ktorych wchodza grunty lesne lub zadrzewione i zakrzewione, nakazuje si¢ zachowanie
zadrzewien i zakrzewien na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana wytacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) pozostatych: 1;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 9,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasad ksztaltowania Krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:
1) dla czgsci terenow 17MNL i 1I9MNL, potozonych w zasiggu stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czesci terenow 2MNL, SMNL, 16MNL, 17MNL i 19MNL, potozonych w granicach stref ochrony
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenow 10MNL — 12MNL, potozonych w zasiegu stref zieleni oznaczonych na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia § 14 pkt 1;
2) dla czeSci terenu 4MNL, potozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, obowigzujg ustalenia § 14 pkt 3;

15



3) dla czesci terenow 7MNL, 8MNL i 9MNL, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 10°.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenow 3MNL, 5SMNL, 6MNL, 8MNL, 10MNL, 11MNL, 13MNL — 17MNL i 19MNL: 20%;
2) dla pozostalych terenow stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 21. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R — 20R, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i urzadzenia shuzgce wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu, W

tym zabudowa zagrodowa,

b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
) zbiorniki wodne, obiekty matej retencji,
d) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow: realizacja budynkow i urzadzen stuzacych wytacznie produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, w tym zabudowy zagrodowej, przy spelnianiu warunkow:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%; dla
zabudowy systemami fotowoltaicznymi dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w powierzchni dziatki budowlanej 30%, przy zachowaniu warunkow § 16 pkt 9 lit. b tiret drugie;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10,0 m,

b) zwigzanych z produkcja rolng: 14,0 m,

C) pozostatych: 6,0 m;

6) geometria dachow:

a) budynkéow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; na powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku dopuszcza si¢ zastosowanie dachu plaskiego,

b) pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

7) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:
1) dla czgsci terendow 3R — 5R, 13R, 14R i 18R, potozonych w zasiggu stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
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2) dla czegsci terendw 2R — 5R, 12R — 14R i 18R, potozonych w granicach stref ochrony archeologicznej
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czgéci terendw 2R i 3R, potozonych w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, obowiazuja ustalenia § 14 ust. 3;
2) dla czesci terenéw 5R, 7R, 10R, 16R, 17R i 18R, potozonych w granicach stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasad i warunkow Scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenow 3R —5R, 7R, 10R, 11R, 14R, 16R, 17R i 18R: 20%;
2) dla pozostalych terenow stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomo$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 22. 1. Dla terenéw rolniczych zadrzewionych i zakrzewionych, oznaczonych symbolami 1RL — 14RL,
ustala sie:
1) przeznaczenie: zadrzewienia i zakrzewienia, lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
b) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw oraz wiat i zadaszen;
2) ustala si¢ nakaz zachowania nawierzchni ziemnej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenow
nie zalicza sie¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) dla czgsci terenow 2RL i 10RL, potozonych w zasiggu stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla cze$ci terendéw 2RL i 10RL, potozonych w granicach stref ochrony archeologicznej oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3.

5. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenow rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL — 20RZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: lasy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,
b) sieci uzbrojenia terenu z wyjatkiem inwestycji wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub niele$ne zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéow
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustycznej.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej:
1) dla czeg$ci terenow 2RZL, 14RZL, 15RZL i 17RZL, potozonych w zasiggu stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czgéci terenow 2RZL, 12RZL, 15RZL i 17RZL, potozonych w granicach stref ochrony
archeologicznej, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzZytkowaniu: dla czedci
terenow 1RZL, 2RZL, 15RZL, 17RZL, 18RZL i 20RZL, potozonych w granicach stref ochronnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obowigzujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami 1ZL — 47ZL, ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw oraz wiat i zadaszen;
2) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warunkoéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéow
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustycznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:
1) dla cze$ci terenow 3ZL, 5ZL, 23ZL, 24ZL, 27ZL i 31ZL, potozonych w zasiggu stanowisk
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czesci terenow 3ZL, 5ZL, 23ZL — 25ZL, 27ZL i 40ZL, potozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 5ZL, potozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, obowiazujg ustalenia § 14 ust. 3.
2) dla czgsci terenow 5ZL i 31ZL, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw uzytkéw zielonych, Iak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ — 7RZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, laki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
b) zbiorniki wodne,
c) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw oraz wiat i zadaszen;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%; wymogu nie
stosuje si¢ przy budowie drog stanowigcych dojazd do gruntéw rolnych lub le$nych oraz obiektow
mostowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéow
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustycznej.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla czgsci
terenow 3RZ i 6RZ, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

5. Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

6. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS — 5WS, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny wéd powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne przy spelnieniu  wymogdéw  przepisow odrgbnych  dotyczacych
gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne:
— budowle: pigtrzace, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne,
— obiekty stopni wodnych,
— pomosty, przystanie,
b) budowle i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska,
c) obiekty mostowe.

2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad Kksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw oraz wiat i zadaszen;
2) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajgcy dostep do prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéw
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W uzytkowaniu nie ustala si¢.
5. Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§27.1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 2,0 m do 2,7 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrgbnych;
5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenu nie
zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej:
1) dla czgsci terenu, potozonego w zasiggu Stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czgsci terenu, potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu nie ustala sie.

6. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 3KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi lokalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL:od 12,0 mdo 21,7 m,
b) 2KDL: od 12,0 m do 26,7 m,
¢) 3KDL: od 11,9 mdo 24,7 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;
5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéow
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:
1) dla czesci terenu 1KDL, polozonego w zasiegu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czesci terenu 1KDL, potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 1KDL, potozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 3;
2) dla czesci terenu 2KDL, polozonego w granicach stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§29.1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD - 11KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
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a) 1KDD: od 10,0 m do 15,2 m,
b) 2KDD: od 6,1 m do 14,0 m,
¢) 3KDD: od 10,0 mdo 11,9 m,
d) 4KDD: 10,0 m,
e) 5KDD: od 8,0 mdo 18,0 m,
f) 6KDD: od 5,8 mdo 22,9 m,
g) 7KDD: od 0,0 m do 20,4 m,
h) 8KDD: 5,0 m,
i) 9KDD: od 10,0 m do 16,0 m,
j) 10KDD: od 10,0 mdo 17,2 m,
k) 11KDD: od 10,0 m do 22,1 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacja nadziemnych i podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrgbnych;
5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: terenéw
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie akustycznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:
1) dla czgséci terenu 1KDD, potozonej w zasiegu stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;
2) dla czgsci terendw 1KDD, 5KDD i 6KDD, potozonych w granicach stref ochrony archeologicznej
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 1KDD, potozonego w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 3;
2) dla czgsci terenow 3KDD, 6KDD i 11KDD, potozonych w granicach stref ochronnych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obowigzujg ustalenia § 14 pkt 4.

6. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady, uchwalonego uchwata nr V1/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia
31 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 147 z dnia 5 czerwca 2003 r. poz. 1467 ze zm.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Wodzierady
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