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Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f, art. 18 ust. 1, ust. 3, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 roku o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311), art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 129 ust. 5 pkt 3,
art. 130 ust. 2, art. 132 ust.1a, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 344 z p6Zn. zm.),

orzekam:

I. o ustaleniu wysokosci odszkodowania z tytutlu nabycia z mocy prawa przez jednostke
samorzadu terytorialnego - Gmine Wodzierady prawa wiasnosci czgSci nieruchomosci
potozonej wobrebie Hipolitéw, gm. Wodzierady, w powiecie taskim, oznaczonej
w ewidencji gruntow jako dziatka nr 69/1 o powierzchni 0,0007 ha w kwocie
360,00 zl (slownie: trzysta szesédziesigt zlotych, 00/100),

II. o przyznaniu odszkodowania na rzecz:

1. w  kwocie - zl (slownie: -
za udziat w prawie wlasnosci nieruchomosci wynoszacy
czgscl,

2. Pana Kazimierza Frize (syna: Karola i Stanistawy), w kwocie 180,00 zl (slownie: sto
osiemdziesigt zlotych, 00/100), za udzial w prawie wlasnosci nieruchomosci wynoszacy
1/2 czgsci.

III. Zobowigza¢ Wojta Gminy Wodzierady do wyptaty odszkodowania na rzecz:

jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna.
IV. Zobowigza¢ Wojta Gminy Wodzierady do ztozenia odszkodowania naleznego dla:

1. Pana Kazimierza Frize (syna: Karola i1 Stanistawy),
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna, do depozytu sadowego
na okres 10 lat zgodnie z trescig art. 118 a ust. 3 oraz art. 133 pkt 1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

UZASADNIENIE
Na podstawie decyzji Starosty Laskiego z dnia 29.05.2023 r. nr 197/2023, znak:

AB.6740.3.1.2023.J0O1 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na ,,Remoncie
wraz z budowg i rozbudowg drogi gminnej 108208E Ludowinka — Hipolitéw w ramach realizacji



zadania pn.: ,,Modernizacja infrastruktury drogowej na terenie gminy Wodzierady”, sprostowanej
postanowieniem Starosty Laskiego z dnia 22.08.2023 r. nr 157/2023, znak: AB.6740.3.1.2023.J0O1,
cze$¢ nieruchomosci objgta niniejszym post@powamem potozona w obrgbie Hipolitow,
gm. Wodzierady, w powiecie laskim, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 69/1
o powierzchni 0,0007 ha, stala si¢ z mocy prawa zdniem 07.08.2023 r. wlasnoscia Gminy
Wodzierady.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a i 4f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych za nieruchomosci lub ich czgsci,
ktére z mocy prawa przechodzg na wiasno$é jednostki samorzadu terytorialnego przystuguje
odszkodowanie dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym oraz
osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. Decyzj¢ w tej sprawie
wydaje organ, ktéry wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, zatem
w omawianym przypadku Starosta Laski.

W zwiazku z powyzszym Starosta Laski podjgt czynnosci niezbedne do ustalenia wysokosci
odszkodowania za omawiang dziatke. Ustalil na podstawie ksiegi wieczystej nr “
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lasku, ze wiascicielem
dziatki nr 69/1 o powierzchni 0,0007 ha przed jej nabyciem przez Gmine Wodzierady byta [l

1 Pan Kazimierz Frize.

Nalezy wskazaé, ze jak wynika z odpisu skroconego aktu zgonu, Pan Kazimierz Frize zmarl
25.02.2009 r. a wiec przed przejeciem nieruchomosci przez Gmine Lask. Do dnia dzisiejszego nie
przeprowadzono postepowania spadkowego. Zatem zgodnie z art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, odszkodowanie przyznane na rzecz tej osoby sktada si¢ do depozytu sgdowego
na okres 10 lat.

Wedlug art. 18 ust. 1 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych wysokos$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci
w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz
wedlug jej wartosci z dnia, w ktorym nast¢puje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Art. 12 ust. 5 ustawy o szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych stanowi, ze do ustalenia wysokosci odszkodowania stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Dotyczy to mig¢dzy innymi
art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze ustalenie wysokosci
odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartos$é
nieruchomosci.

Starosta Laski umowsa z dnia 15 listopada 2023 roku, znak: GN.683.23.2023 powotat
rzeczoznawce majatkowego (uprawnienia nr 2218) do wydania opinii w Sprawie oszacowania
warto$ci rynkowej wydzielonej pod realizacje inwestycji drogowej czesci nieruchomosci gruntowej
stanowigce] wedtug stanu z dnia 29.05.2023 roku dziatke nr 69/1 (odpowiednio dziatke nr 69 wedtug
stanu na dzien okreslenia wartosci —08.12.2023 roku).

Podstawe prawng okreslenia wartosci gruntéw wydzielonych pod drogi publiczne stanowig
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami. Stosownie do art. 134 ust. 1 i 2 powyzszej ustawy
wysoko$¢ odszkodowania okresla si¢ na podstawie wartosci rynkowej wywtlaszczanej nieruchomosei.
Przy okre$laniu warto$ci rynkowej nieruchomos$ci uwzglednia si¢ w szczegdlnosci jej rodzaj,
potozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sig
ceny w obrocie nieruchomosciami.

Zgodnie z § 49 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), warto$¢ rynkowa
nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete
Z mocy prawa na podstawie przepisow ww. ustawy o szczegOlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych okresla sie, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia
wydania decyzji, ceny nieruchomos$ci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenia
nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen
decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.



Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi jej najbardziej prawdopodobna cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona
z uwzglednieniem cen transakcyjnych. Stosownie do art. 154 ust. 1 1 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomo$ci ustala si¢ na podstawie planu miejscowego.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenia ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

W dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej — wyceniana dzialka
usytuowana byla na obszarze, dla ktérego obowiazywal plan miejscowy. Zgodnie z uchwalg Rady
Gminy Wodzierady Nr VI/39/2003 z 31.03.2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodzierady, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztw L.odzkiego
nr 147, poz. 1467 z dnia 05.06.2003 r., dziatka nr 69/1 polozona jest na obszarze przeznaczonym
pod zabudowg mieszkaniowg i zagrodowsg ,,W13MNR”.

Zgodnie z art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 344 z p6zn. zm.), warto$¢ rynkowa nieruchomosci, stanowiacg podstawe
ustalenia wysokos$ci odszkodowania, okresla sie wedtug aktualnego sposobu uzytkowania, jezeli
przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodnie z celem wywlaszczenia nie powoduje zwigkszenia jej
wartosci. W przeciwnym wypadku nalezy okresli¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci wedlug
alternatywnego sposobu uzytkowania.

Dla potrzeb sporzadzenia wyceny przeprowadzono monitoring cen transakcyjnych prawa
wiasnosci niezabudowanych nieruchomosei gruntowych, bedacych przedmiotem obrotu w gminie
Wodzierady w latach 2022 — 2023. Analiza objeto nieruchomos$ci o wiodacym przeznaczeniu
pod budownictwo mieszkaniowe i mieszkaniowo — zagrodowe. Odnaleziono ogélem kilkadziesiat
transakcji. Po kolejnych eliminacjach odrzucono transakcje, w ktérych deklarowane ceny wyraznie
odbiegaty od cen $rednich, otrzymano material prezentujgcy zachowania rynku lokalnego. Ceny
ptacone za dziatki budowlane na terenie Gminy Wodzierady miescity si¢ najczgsciej w przedziale
od ok. 35 zt/m? do 70 zl/m?. Po przeprowadzeniu odpowiedniej weryfikacji wybrano transakcje
stanowigce probe reprezentatywng transakcji.

Nieruchomos¢ wyceniono w podej$ciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny srednie;.
Przyje¢to nastgpujaca procedurg postepowania:

— ustalono cechy nieruchomosci wycenianej,

— Wwytypowano probg reprezentatywna transakeji,

— zestawiono wybrane jednostki i obliczono $rednig cene transakcyjna,

— przyjeto cechy porownawcze (atrybuty) nieruchomosci majce wplyw na ceny i nadano

im wagi procentowe,

— obliczono zakres wspotczynnikéw korygujacych,

— poréwnano cechy nieruchomosci wycenianej i ustalono poprawki,

— obliczono warto$¢ rynkows szacowanej nieruchomosci jako skorygowang cen¢ srednig
stosujgc jako jednostke 1 m? pow. dziatki.

Wedhug takiej procedury postepowania obliczono warto$¢ rynkowa szacowanej dziatki.

Po okresleniu w/w danych rzeczoznawca wycenit warto$¢ rynkowa 1m? dziatki nr 69/1
na kwot¢ 51,70 zt.

Warto$¢ szacowanej dziatki przedstawia si¢ nastepujgco:

- dzialka nr: 69/1 — 7 m? x 51,70 zVm? = 361,90 zl, po zaokragleniu 360,00 zl.

Rzeczoznawca zastosowatl wspolezynnik korekcyjny K = 1,00.

Obliczone wartosci zostaly przez rzeczoznawce zaokraglone do petnych dziesigtek zlotych.

Zatem warto$¢ rynkowsg wydzielonej pod realizacje inwestycji drogowej czesci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej w dniu 08.12.2023 r. dziatke nr 69/1 rzeczoznawca majatkowy wycenit
na kwotg w wysokosci 360,00 z1.

Wojt Gminy Wodzierady w piSmie z dnia 22.02.2024 r. zglosil uwagi do operatow
szacunkowych sporzgdzonych w postepowaniach o ustalenie odszkodowania za nieruchomosci



przejete przez Gming Wodzierady pod realizacje inwestycji drogowej, jednakze rzeczoznawca
majatkowy nie znalazt podstaw do ich uwzglednienia.

W ocenie Starosty Laskiego operat szacunkowy z dnia 08 grudnia 2023 r. wykonany przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe nr 2218 odpowiada wymogom
wynikajagcym z obowiazujacych przepisow prawa, a w szczegdlnosci z art. 18 ust. 1 ustawy
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
stosownych przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i wydanego na jej podstawie
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. le ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych, w przypadku w ktérym dotychczasowy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
odpowiednio wyda t¢ nieruchomo$¢ lub wyda nieruchomos$é i opr6zni lokal oraz inne pomieszczenia
niezwlocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia: doreczenia zawiadomienia o wydaniu
decyzji, oktérej mowa wart. 17, doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci, albo w ktérym decyzja
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala sie ostateczna - wysoko$¢ odszkodowania
powieksza si¢ okwote réwna 5% wartosci nieruchomosci lub warto$ci prawa uzytkowania
wieczystego.

Gmina Wodzierady pismem z dnia 30 pazdziernika 2023 r. znak: PP.7021.11.2023
poinformowata tut. Starostwo, ze nie nastapito jeszcze faktyczne przejecie dzialek wywlaszczonych
decyzja Starosty Laskiego z dnia 29.05.2023 r. nr 197/2023, znak: AB.6740.3.1.2023.JO1
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, sprostowanej postanowieniem Starosty Laskiego
z dnia 22.08.2023 r. nr 157/2023, znak: AB.6740.3.1.2023.JO1. Z uwagi na fakt, iz nie doszto
do wydania przedmiotowych dziatek do dyspozycji inwestora we wskazanym w art. 18 ust. le
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych terminie, brak jest podstaw do powiekszenia wysokosci odszkodowania
o kwote odpowiadajacg 5% wartosci przedmiotowej czesci nieruchomoscei okreSlonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu calego zebranego w sprawie materiatu
dowodowego oraz po zawiadomieniu stron o mozliwo$ci zapoznania sie ze zgromadzong w sprawie
dokumentacjg okreslajacg odszkodowanie za przedmiotowe dziatki orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji, stronie przystuguje prawo ztozenia odwotania za moim posrednictwem
do Wojewody £.6dzkiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111.).
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Klauzula informacyjna:

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Starosta taski, task ul. Poludniowa 1, 98-100 task, tel. 43 6756800. Dane kontaktowe do Inspektora
Danych Osobowych: tel. 43 6756840, e-mail: iod@lask.com.pl, lub pisemnie na adres siedziby Administratora. Dane osobowe przetwarzana bedg
w celu: wypetniania obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze w zwigzku z realizowaniem zadan przez Starostg taskiego oraz wykonywanie
zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy publicznej powierzonej Administratorowi w zwigzku z realizowaniem zadar
przez Starostg taskiego; W zwigzku z przetwarzaniem danych moga one by¢ udostepniane innym odbiorcom (procesorom) lub kategoriom odbiorcow
danych osobowych w tym: inne podmioty upowaznione na podstawie odpowiednich przepiséw prawa oraz inne podmioty, ktore przetwarzajg dane osobowe
w imieniu Administratora na podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. Podmioty przetwarzajgce). Dane osobowe bedg
przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu przetwarzania, w tym réwniez obowigzku archiwizacyjnego wynikajacego z przepiséw prawa. W
zwigzku z przetwarzaniem przez Administratora przysluguje Panstwu: prawo dostepu do tresci danych, prawo do sprostowania danych, prawo do usunigcia
danych, prawo do ograniczenia przetwarzania danych, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, w
przypadku, w ktorym przetwarzanie danych odbywa sie na podstawie zgody, przystuguje prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie, bez wptywu na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem. Przysiuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.






