UCHWALA NR XXXIV/357/2018
RADY GMINY WODZIERADY

z dnia 29 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Kwiatkowice

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875, 2232) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566)
w zwiazku zuchwalg Nr VIII/109/2015 Rady Gminy Wodzierady z dnia 28 wrze$nia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla
obrebu geodezyjnego Kwiatkowice, oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady, przyjetego uchwala
Nr XXXIV/350/32010 Rady Gminy Wodzierady z dnia 8 kwietnia 2010 r., Rada Gminy Wodzierady
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrgbu
geodezyjnego Kwiatkowice, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiagcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy,
stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) cze$ci frontowej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca
do terenu drogi wyznaczonej w planie, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd i wejscie na dziatke budowlana,
o glebokosci 15,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15°;

3) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

4) istniejacych: granicach dziatek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy i zagospodarowania
terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek, obiekty, budynki iinne elementy zabudowy
1 zagospodarowania istniejgce w dniu wejscia w zycie planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku oraz $cian i stupéw wiat, altan i zadaszen
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore nie mogg przekraczac tej
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linii o wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,5 m;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym oraz przez altany, wiaty i zadaszenia; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu oraz zewnetrznego obrysu konstrukcji
altan, wiat i zadaszen; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewngtrznych;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu w granicach
jednostki planistycznej,

b) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wodzierady, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

13) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami tj. drogi oraz wybudowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
dzialalno§¢ rzemie$lnicza w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rzemiosta, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

16) zaleceniach konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie w formie pisemnej przez wlasciwe
stuzby ochrony zabytkéw sposobu korzystania zzabytku, jego zabezpieczenia, wykonania prac
restauratorskich, konserwatorskich, zakresu dopuszczalnych zmian iwarunkéw ich wprowadzenia
w zabytku.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) granice strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;
6) granice strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza;
7) strefa zieleni;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, niebedace stanowiskami archeologicznymi;
9) stanowiska archeologiczne;
10) strefa ochrony archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sg oznaczeniami
informacyjnymi.
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3. Ustalenia planu dotyczace obiektow i stref, o ktorych mowa w ust. 1, dotycza wytacznie obszaru.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terené6w w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem
przepisow ogdlnych i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolem MNL;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustug o§wiaty, oznaczone symbolem UQ;
5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
6) cmentarze, oznaczone symbolem ZC;
7) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
8) lasy, oznaczone symbolem ZL;
9) grunty rolne zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem RL;
10) tereny uzytkow zielonych, gk i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
12) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem I-W;
b) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja, oznaczony symbolem I-T;
13) tereny parkingdw, oznaczone symbolem KS;
14) tereny drog publicznych:
a) tereny drog gtownych, oznaczone symbolem KDG,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
¢) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDDj;
15) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KP.
2. Ustala sig:
1) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace terenu drogi gtéwnej 1KDG,
b) linie rozgraniczajace terenow drég lokalnych: 1-2KDL;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace
terenow:

a) drog dojazdowych (KDD),

b) publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych (KP),
¢) infrastruktury technicznej— wodociagdéw (I-W),

d) infrastruktury technicznej — telekomunikacji (I-T),

e) zabudowy ustug oswiaty (UO).

3. Ustalenie terendow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzi¢¢ wich granicach, nie bedacych realizacja celow
publicznych.
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4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia na cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw wyznaczonych liniami o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, oraz dla
wybranych terendw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektéw o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: parkingi, drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, obiekty matlej architektury, zielen urzadzona, place
zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne, budynki gospodarcze, garaze, obiekty administracyjno-socjalne,
altany, wiaty izadaszenia, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym zaopatrzenia w wodg
i kanalizacji, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) ochrone obiektow zabytkowych i dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zwartymi w §9;
3) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenOw,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw drog publicznych;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenéw; wymogow nie stosuje si¢ dla dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych wcelu polepszenia warunkoéw
zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatdéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania jednakowych materialow wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢ dachowych oraz
kolorystyki elewacji i dachéw budynkow na terenie dziatki budowlane;j,

b) kierunek gldwnej kalenicy dachu budynkéw — rownolegty lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub granicy frontowej dzialki budowlanej, oile w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw nie ustalono inaczej,

c¢) geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow; ustalenie dotyczy
uktadu gtownych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolno$¢ formy zadaszen drugorzednych
elementow budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gldéwnej kalenicy dachu,

d) materiaty wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

- dachow — dachowka, blachodachéwka, dachdéwka ceramiczna, blacha ptaska, pokrycia bitumiczne,
materiaty naturalne,

- elewacji — tynk, drewno, cegla licowa, kamien, oktadziny z ptytek ceramicznych, gres,
- zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych na elewacjach,

- zakaz stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych elewacji: tworzyw sztucznych typu siding, blach
falistych i trapezowych,

- wymogow zawarte w tiret od drugie do czwarte nie stosuje si¢ do stolarki okiennej i drzwiowej,
obrobek blacharskich i odwodnienia dachu,
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e) kolorystyka budynkow, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inaczej:
- dachow — odcienie ciemnych: czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni,

- elewacji — cegla licowa ikamien wich naturalnych kolorach. Na powierzchniach tynkowanych
i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznos$ci
barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wytacznie na fragmentach
$cian budynkow, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

6) ustalenia pkt 5 oraz ustalenia szczegdétowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terendw, dla ktorych
zakazano lokalizacji budynkow;

7) ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje sie¢ w przypadku realizacji budynkow na
dziatce budowlane;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1iintensywnos$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy:

a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) parkingdéw lub zespotéw parkingow,

¢) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli,

d) przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach SMNU, 6MNU, 12MNU, 13MNU, 16MNU i 5U;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem zakladu
lub obiektu;

6) obowiagzek ochrony przed halasem dla istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej; w zakresie ochrony
przed hatasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku naleza poszczegolne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendow;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §16 pkt 4;

8) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
9) ochrone¢ wdd powierzchniowych i podziemnych, poprzez:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
b) odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

c¢) zakaz grodzenia, lokalizacji trwatych naniesien oraz nasadzen w pasie 1,5 m od linii brzegu rzek,
mogacych utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ wykonywanie robot zwigzanych z utrzymaniem waod;

10) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje zmiang wysokosci bezwzglednej terenu o wigcej
niz 2,0 m wstosunku do wysoko$ci bezwzglgdnej rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji
zwigzanych budowa obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych
terenow,
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¢) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

e) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlanej;

11) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu m.in.
wiez i masztoéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj.: terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iustug (MNU), terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej irekreacji indywidualnej (MNL),
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepis6w
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

12) wyznacza si¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia §14 pkt 4;

13) zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wiasciwych
warunkow odbioru i przeptywu wod powierzchniowych;

14) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania terendw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzek przebudowy tych
urzadzen w sposoéb umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen
melioracyjnych zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami; budynki
lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowu; zachowaé dostgpno$¢ do rowow
w pasie 3,0 m od krawedzi rowu celem prowadzenia prac konserwacyjnych.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym:

a) nr 1 — budynek dawnej szkoty, ul. Lodzka 11, obecnie Przedszkole Samorzadowe, 1909 r.,
b) nr 2 — cmentarz parafialny, ul. Lodzka, XIX w.,
c¢) nr 3 —dom nr 33, ul. Laska 4, dom drewniany, ok. 1920 r.,
d) nr 4 — dom nr 49, ul. Laska 24, ok. 1910 .,
e) nr 5 — dom, ul. Szkolna 19, dom drewniany, I polowa XX w.,
f) nr 6 — dom, ul. Lodzka 8, I potowa XX w.,
g) nr 7 — dom, ul. Laska 13, dom drewniany, I potowa XX w.,
h) nr 8 — dom, ul. Laska 18, I potowa XX w.;
2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:
a) 67-48/1 punkt osadniczy kultury polskiej — okres nowozytny,

b) 67-48/2 punkt osadniczy kultury polskiej — p6ézne $redniowiecze, punkt osadniczy kultury polskiej —
okres nowozytny,

¢) 67-48/3 punkt osadniczy kultury polskiej — p6zne Sredniowiecze,

d) 67-48/4 punkt osadniczy kultury polskiej — pézne sredniowiecze/okres nowozytny,
e) 67-48/5 punkt osadniczy kultury polskiej — okres nowozytny,

f) 67-48/6 punkt osadniczy kultury polskiej — pdzne sredniowiecze/okres nowozytny,
g) 67-48/7 punkt osadniczy kultury nieokreslonej — neolit,

h) 67-48/8 punkt osadniczy kultury polskiej — p6ézne $redniowiecze, punkt osadniczy kultury polskiej —
okres nowozytny,

1) 67-48/9 punkt osadniczy kultury polskiej — pézne $redniowiecze,
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j) 67-48/10 punkt osadniczy kultury polskiej — pdzne sredniowiecze, osada kultury polskiej — okres
nowozytny,

k) 67-48/11 punkt osadniczy kultury polskiej — okres nowozytny,
1) 67-48/12 punkt osadniczy kultury polskiej — okres nowozytny,
m) 67-49/106 punkt osadniczy kultury polskiej — XVII-XIX w.;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony archeologicznej, obejmujaca otoczenie stanowisk archeologicznych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wymogow ochrony dobr kultury wspoélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze.

2. Dla ochrony obiektéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) obowigzek prowadzenia robot budowlanych o charakterze adaptacyjnym, z uwzglednieniem zachowania
warto$ci zabytkowej obiektow, tj. historycznej skali, formy architektonicznej, proporcji oraz detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe zachowujacg skale i forme architektoniczng
obiektu;

2) obowiazek prowadzenia robot budowlanych z uwzglednieniem zachowania wartosci zabytkowej obiektow;

3) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw nakazuje si¢ prowadzi¢
w oparciu o zalecenia konserwatorskie wydane przez wlasciwe sthuzby ochrony zabytkéw przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe;

4) w przypadku rozbiorki obiektu lub wykreslenia z gminnej ewidencji zabytkéw wymogi ochronne w pkt 1-3
nie obowiazuja.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, warunki realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci regulujg przepisy odrgbne
z zakresu budownictwa i ochrony zabytkow.

4. W granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2, w przypadku realizacji
robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

§ 10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych: drég gtownych (KDG), drég lokalnych (KDL),
drog dojazdowych (KDD) oraz publicznie dostepnych samorzadowych ciggéow pieszych (KP);

2) dla przestrzeni publicznych obowigzek urzadzenia nawierzchni utwardzonych w sposob uwzgledniajacy
potrzeby przemieszczania si¢ 0sob niepelnosprawnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) ustalone parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej dotycza dziatki budowlanej lub jej czgsci w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone nieprzekraczalne
linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 6,

b) od granicy lasu — warunki lokalizacji zgodnie zwymogami przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

4) lokalizacja budynkéw od granicy lasu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,
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b) pozostatych obiektow budowlanych — zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa
i ochrony $rodowiska, o ile nie ustalono jej w ustaleniach szczegotowych;

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy zsgsiednia dzialka budowlana,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

7) mozliwo$¢ wykorzystania terendw 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

8) obowiazek zachowania rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu
przepisow odrgbnych zzakresu ochrony gruntéw rolnych ile$nych, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym w planie;

9) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdéw istniejacych obiektéw z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokos$ci 1 geometrii dachdéw, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

10) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo
poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed linig
wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji rozbudowywanego budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

11) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w cato$ci poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontow;

12) w przypadku, gdy istniejace na dzialce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre§lone w ustaleniach
szczegotowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow
wylacznie w celu ich dostosowania dla potrzeb os6b niepetlnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich
uzytkowania lub poprawy warunkow higieniczno-sanitarnych; powierzchnia zabudowy rozbudowy
budynku nie moze przekracza¢ 20,0 m?.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ustala si¢:

1) ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podlegaja
obiekty zabytkowe i tereny w granicach strefy ochrony archeologicznej, zgodnie z ustaleniami §9;

2) zagospodarowanie terenu ujgcia wod podziemnych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu
infrastruktury technicznej — wodociagi (I-W);

3) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega czg$¢ terenow,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) granic 1sposobdéw zagospodarowania obszaréow iterenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okre$lonych dla poszczegoélnych terenow w ustaleniach szczegoétowych.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ granice teren6w zmeliorowanych, dla ktorych obowiazuja ustalenia §8 pkt 14;

2) oznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢
zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych, obiektow zwigzanych z obrotem i produkcja artykutami
spozywczymi;

3) oznacza si¢ granice strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, w granicach ktorej ustala sie:

a) zakaz budowy uje¢ wody,
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b) obowigzek zaopatrzenia w wod¢ wylacznie z sieci wodociggowej;

4) wyznacza si¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sie:
a) nakaz zachowania istniejacych rowow,
b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) nakaz zachowania nawierzchni ziemnej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, z zastrzezeniem lit,
d,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie: obiektow matej architektury, urzadzen rekreacyjno-sportowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow do budynkow.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenéw oraz wymogami przepisow odrebnych dotyczacych drog publicznych;

2) przebudowg drog publicznych do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych, zuwzglednieniem warunkow terenowych lub istniejgcego zagospodarowania, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) powiazanie obszaru z zewng¢trznym uktadem komunikacji poprzez tereny drég publicznych:
a) teren drogi gldwnej 1KDG — odcinek drogi wojewodzkiej nr 710,
b) tereny drég lokalnych 1KDL-2KDL — odcinek drogi powiatowej nr DP3706E;
4) dla obstugi obszaru i wchodzacych w jego sklad terenow wyznacza sie:
a) tereny drog publicznych:
- tereny drogi gtéwnej 1KDG (ul. Lodzka),
- tereny drog lokalnych 1KDL (ul. Szkolna) i 2KDL (ul. Laska),
- tereny drog dojazdowych KDD,
b) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciagéow pieszych (KP).

2. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenow, z przylegtych terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, Iub
poprzez istniejace dojscia i dojazdy na terenach przylegajacych do tych terendéw, z zachowaniem ograniczen
i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

3. W zakresic komunikacji zbiorowej ustala si¢ obowiazek dostosowania drog, o ktorych mowa
ust. 1 pkt 3, dla potrzeb publicznego transportu autobusowego, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terendw.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych i rowerow ustala sig¢:

1) obowiazek zapewnienia na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych i roweréw w nastepujacej minimalnej liczbie:

a) dla mieszkancow — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientow ustug — 1 stanowisko postojowe na 40,0 m? ogdlnodostgpnej powierzchni uzytkowej,

c¢) dla pracownikdw — 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od stanowisk
postojowych dla klientow; wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych do dwoch oséb,

d) dla obiektoéw rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

e) na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko dla
TOWErow;

2) wymogu pkt 1 lit. ¢ nie stosuje si¢ dla ustug zlokalizowanych w lokalach wydzielonych w budynkach
mieszkalnych;

3) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami
przepis6w odrebnych z zakresu ruchu drogowego;
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4) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy;

5) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 1 obowigzuje
zaokraglenie ,,w gore”.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejagcych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

b) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drog
publicznych: drogi gtownej (KDG), drég lokalnych (KDL), dréog dojazdowych (KDD) oraz publicznie
dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych (KP) z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog
publicznych oraz w liniach rozgraniczajacych terenu infrastruktury technicznej — wodociggow (I-W)
i terenéw infrastruktury technicznej — telekomunikacji (I-T),

c) mozliwos¢ lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wymienione w lit. b, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb,
aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogoéw przepisow
odrebnych; lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewnetrznym poprzez istniejagce przewody oraz
nowe przewody lokalizowane zgodnie z wymogami lit. bi c,

e) mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg¢ na cele:

- spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

- przeciwpozarowe — z sieci wodociggowej, zbiornikdéw lub ciekow,

b) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

c¢) zakaz budowy nowych uje¢ wody w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,
zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3;

3) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) mozliwo$¢ budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow oraz bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych, z zachowaniem wymogoéw przepisoéw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

- do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

e) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
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f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na
sasiednich dziatkach budowlanych,

g) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach
drog,

h) obowigzek  podczyszczenia woéd opadowych iroztopowych pochodzacych  zpowierzchni
zanieczyszczonych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do ziemi, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekdw;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych, ekologicznych zrédet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, energii
odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego, wegla o zawartosci siarki <0,6% oraz niskoemisyjnych
zrodet ciepta posiadajgcych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych w systemie
napowietrzno-kablowym,

b) zaopatrzenie odbiorcoéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z wymogami pkt 8,
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowigzku respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy,

e) mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,
f) mozliwos¢ realizacji stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych w miejscach parkingowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub ze
zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych;
7) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy przewodowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) mozliwos¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej, z zachowaniem wymogow
§8 pkt 11;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) mozliwo$¢ budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, jako zwigzanych zzabudowa zlokalizowana na dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) warunki i zakazy lokalizacji elektrowni wiatrowych:

- na terenach: drogi gtownej (KDG), drog lokalnych (KDL), drog dojazdowych (KDD) oraz publicznie
dostgpnych samorzadowych ciagow pieszych (KP) dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie turbin o mocy
nieprzekraczajacej 0,5 kW shuzacych wylacznie zasileniu w energi¢ elektryczng znakoéw drogowych,
urzadzen sterujgcych lub monitorujacych ruch drogowy, urzadzen o$wietleniowych,

-na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MNU) iterenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej (MNL) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie
turbin o mocy nieprzekraczajacej 4kW,

- zakaz lokalizacji na terenach: gruntéw rolnych zadrzewionych izakrzewionych (RL), uzytkow
zielonych, Iak i pastwisk (RZ), laséw (ZL),

- na pozostatych terenach, nie wymienionych w tiret pierwsze do trzecie, dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni wiatrowych o mocy nie wigkszej niz 40 kW.
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§ 17. W zakresie wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoSci panstwa:

1) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa, zgloszenie wlasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow
o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2) obowiazuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§19.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolami
1IMNU-21MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa, przy czym na terenach:
SMNU-6MNU, 12MNU-13MNU i 16MNU zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spoteczne;j i szpitali;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dziatkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: budynki zwigzane z prowadzong
w ramach gospodarstwa rolnego dziatalnoscig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi,
sprzedazy positkow domowych i$wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow, budynki iurzadzenia stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu produktéw
wytworzonych w gospodarstwie rolnym,

b) obiekty zwigzane z trzymaniem zwierzat w gospodarstwach agroturystycznych wykorzystywanych do
celow edukacyjnych lub rekreacyjnych; wielkos¢ obsady obiektow na terenie dziatki budowlanej
nie moze przekracza¢ 10 DJP,

c¢) na dziatkach budowlanych z istniejaca zabudowa zagrodowa: budynki gospodarcze i garaze zwigzane
z obstuga gospodarstwa; dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych obiektéw chowu lub
hodowli zwierzat, przy czym ich docelowa obsada nie moze przekracza¢ 40 DJP,

d) tereny zieleni urzadzone;j,
e) tereny infrastruktury techniczne;j,
f) na terenach SMNU-6MNU, 12MNU-13MNU i 16MNU:
- dziatalnos¢ zaliczana do rzemiosta na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych rzemiosta,
- funkcje magazynowo-sktadowe jako towarzyszace obiektom ustugowym,
g) na terenie 19MNU: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i obiekty zamieszkania zbiorowego;
h) na terenie 2MNU: zabudowa zwigzana z funkcjg oswiatowa i sportowa;
3) funkcja mieszkaniowa i ustugowa realizowana jako wytaczna lub wspotistniejaca na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojgce, blizniacze lub zespoty budynkow, z zastrzezeniem pkt 2,

b) pozostate budynki: wolnostojace, zespoty budynkéw lub zintegrowane z budynkami, o ktéorych mowa
w lit. a, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt. 3:

a) budynkow na dziatkach budowalnych o szerokosci mniejszej niz 20,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci mniejszej niz 4,0 m;

3) ustalenia pkt. 2 nie ograniczajag mozliwosci lokalizacji budynkéow bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa a nie wynikajacych z ustalen planu miejscowego;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.4;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcja rolng — 2,
¢) pozostatych — 1;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych — 12,0 m,
b) zwigzanych z produkcja rolng — 10,0 m,
¢) pozostatych — 6,0 m;

9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow ptaskich dla budynkow ustugowych,

b) pozostatych  budynkéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m2.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) klasyfikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) teren 2MNU do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) teren 1I9MNU do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania wielorodzinnego,
¢) pozostate tereny naleza do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2)dla czesci terenow 7MNU, 17MNU-18MNU w granicach strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuja ustalenia §14 pkt 4;

3)dla czesci terendéw 3MNU, SMNU-6MNU i I3MNU-18MNU w granicach gruntéw zmeliorowanych,
obowiazuja ustalenia §8 pkt 14;

4) dla czesci terenow 2MNU, 7MNU i 11MNU-12MNU, dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych,
obowigzuja ustalenia §9 ust. 2;

5) dla czgsci terendow 3MNU, SMNU, 6MNU, 11MNU, 12MNU, 17MNU i 21MNU, dla ochrony stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §9 ust. 3;
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6) dla terenow 4MNU, SMNU, 7MNU, 11MNU-15MNU, 17MNU, 19MNU, 21MNU oraz czg$ci terendow
3MNU, 6MNU, 8MNU, 16MNU, 18MNU, 20MNU w granicach strefy ochrony archeologicznej,
obowigzuja ustalenia §9 ust. 4;

7) dla czesci terenow SMNU i 12MNU, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,
obowiazuja ustalenia §14 pkt 2;

8) dla czgsci terendow SMNU-6MNU i 1 IMNU-15MNU, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m
od cmentarza, obowiazuja ustalenia §14 pkt 3.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow: 3MNU, SMNU-6MNU, 8MNU, 15SMNU-17MNU — 20%;

2)dla pozostatych terenéw stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczonych
symbolami IMNL-8MNL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)ustugi jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowane wylgcznie
w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych; powierzchnia catkowita ushug
nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej,

b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze lub zespoly budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,15;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw:

a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) pozostatych — 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych —10,0 m,
b) rekreacji indywidualnej — 8,0 m,
¢) pozostatych — 6,0 m;
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7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych irekreacji indywidualnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°;
dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw ptaskich dla budynkéw letniskowych,

b) pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) klasyfikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny IMNL, 6MNL-8MNL do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) pozostate tereny do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla czgsci terendow 3MNL-4MNL, w granicach strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §14 pkt 4;

3)dla czgsci terenow 1MNL-3MNL i 6MNL-8MNL, w granicach gruntow zmeliorowanych, obowiazuja
ustalenia §8 pkt 14;

4)dla terenu 8MNL 1icze$ci terendow 1MNL-3MNL, 6MNL-7MNL, w granicach strefy ochrony
archeologicznej, obowiazuja ustalenia §9 ust. 4.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 18,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow 1MNL i 6MNL-8MNL — 20%;

2)dla pozostatych terenow stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U-6U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej i szpitali,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach 2U i 3U funkcja mieszkaniowa wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej, realizowana
w pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach uslugowych lub w odrgbnym budynku mieszkalnym,
przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekraczac
50% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlanej,

b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi,

e) dla terenu 1U: szalety publiczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
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1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych — 12,0 m,
b) mieszkalnych — 10,0 m,
¢) pozostatych — 6,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich;

8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000,0 m?.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny 2U 1 3U naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) pozostate tereny, nie wymienione wlit. a, nie zaliczaja si¢ do terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej;

2) dla czgsci terenu 2U, w granicach strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §14
pkt 4;

3) dla czgsci terendw 4U-5U w granicach gruntdéw zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia §8 pkt 14;
4) dla czgsci terenu 2U, dla ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, obowigzuja ustalenia §9 ust. 2;

5)dla czeéci terenu 5U, dla ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia §9 ust. 3;

6) dla terenow 4U, 6U i czesci terendow 1U-3U, S5U w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja
ustalenia §9 ust. 4;

7) dla terenow 4U-5U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzuja ustalenia
§14 pkt 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow 2U i 4U — 20%;

2)dla pozostatych terenéw stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych symbolami 1UO i 2UO, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: ushugi o§wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi kultury, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych — 15,0 m,
b) pozostatych — 8,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkoéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nalezg do terenow zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) dla terenu 2UO, dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych, obowiazuja ustalenia §9 ust. 2;
3) dla terenu 2UO, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §9 ust. 4;

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartoSci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug, oznaczonego symbolem
1PU, ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sklady, magazyny i ushugi, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej i szpitali;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako towarzyszaca obiektom,
o ktérych mowa w pkt 1, niebgdacych przedsigwzigciami mogacymi znaczgco oddzialywac na §rodowisko;
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja mieszkaniowg musi by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i ustugowych — 14,0 m; dopuszcza si¢ realizacje budynkow
o wysokosci do 20,0 m w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzongj
dziatalnoSci,

b) mieszkalnych — 10,0 m,
¢) pozostatych — 7,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°
lub dachy ptaskie;

8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie zustaleniami §7 pkt5; dopuszcza si¢
stosowanie jako materialu wykonczeniowego elewacji blach falistych i trapezowych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000,0 m?.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — klasyfikuje si¢
tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska, do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe¢ do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie:

a) istniejacej sztuki sepulkralnej,

b) zabytkowego drzewostanu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,15;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 15%, z czego
minimum 50% muszg stanowi¢ powierzchnie zadrzewione lub zakrzewione;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 10,0 m; wysokos$¢ wiez, wiezyczek, dzwonnic — nieprzekraczajaca
15,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°;

8) materialty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie;

2) dla terenu, dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych, obowiazuja ustalenia §9 ust. 2;

3) dla czesci terenu, dla ochrony stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §9 ust. 3;

4) dla terenu, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §9 ust. 4;
5) dla czgsci terenu, w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowiazujg ustalenia §8 pkt 14.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwiazany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R-9R, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne,

¢) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,

d) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach 3R i 5R;

3) dla terenow 1R, 2R, 4R, 6R, 7R, 8R i 9R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy shuzgcej produkcji i obstudze
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
chowu lub hodowli zwierzat;

4)dla terenéw 1R, 2R, 7R, 8R 19R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych oraz budynkow
gospodarczych wchodzacych w sktad rodzinnych gospodarstw rolnych lub ogrodniczych;

5) realizacja nowej zabudowy na terenach 1R, 2R, 7R, 8R i 9R, przy spetnianiu warunkow:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,001,
- maksymalna — 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
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d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw: 2, przy czym druga kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych — 10,0 m,
- zwigzanych z produkcja rolng — 14,0 m,
- pozostatych — 6,0 m,

f) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°,

- pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45° lub dachy ptlaskie;

g) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) dla czesci terenow 3R-9R, w granicach gruntow zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia §8 pkt 14;

3) dla czgsci terenéw 4R, 6R, 8R 9R, dla ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §9 ust. 3;

4) dla terenu 8R oraz czgsci terenow 1R, 4R, 6R, 7R i 9R, w granicach strefy ochrony archeologicznej,
obowigzuja ustalenia §9 ust. 4;

5) dla czgscei terenu 6R, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzuja ustalenia
§14 pkt 2;

6) dla czesci terenu 6R, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia §14 pkt 3.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolami 1ZL-10ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki i budowle gospodarki le$nej oraz inne obiekty budowlane mozliwe
do realizacji na gruntach lesnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warunkéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m;
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7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°;

8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2)dla czgsci terenu 3ZL, dla ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia §9 ust. 3;

3) dla terenu 7ZL, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §9 ust. 4;
4) dla czgsci terenéw 7ZL-8ZL, w granicach gruntéow zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia §8 pkt 14.
3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci: nie ustala si¢.

4. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla gruntéw rolnych zadrzewionych izakrzewionych, oznaczonych symbolami 1RL-7RL,
ustala sie:

1) przeznaczenie: grunty rolne zadrzewione i zakrzewione;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
b) zbiorniki wodne,
¢) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow oraz wiat i zadaszen;

2) ustala si¢ nakaz zachowania nawierzchni ziemnej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) dla terenow 1RL-7RL, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia §9 ust. 4.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenéw uzytkéw zielonych, Iak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ-4RZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, Iaki i pastwiska,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

b) zbiorniki wodne,

¢) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

d) drogi stanowigce dojazd do gruntéw rolnych lub lesnych,
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e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) dla terenu 1RZ — zbiornik matej retencji,
g) dla terenéw 1RZ-2RZ — pole biwakowe, tymczasowe obiekty stuzace realizacji imprez plenerowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;

2) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnosci zabudowy nie ustala si¢ (tereny obj¢te zakazem realizacji budynkow);

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz
90%; wymogu nie stosuje si¢ przy budowie drog stanowiacych dojazd do gruntow rolnych lub lesnych oraz
obiektow mostowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego zrodzajow terenow
podlegajacych ochronie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla teren6w wéd powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS-3WS,; ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne przy spelnieniu wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami:

a) urzadzenia wodne:
- budowle: pigtrzace, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne,
- obiekty stopni wodnych,
- pomosty, przystanie,

b) budowle 1 urzadzenia stuzace ochronie srodowiska,

¢) obiekty mostowe.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostgp do prowadzenia prac konserwacyjnych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego zrodzajow terenow
podlegajacych ochronie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto§ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej-wodociagi, oznaczonego symbolem 1I-W, ustala si¢
przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z eksploatacja ujgcia wody;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;
7) geometria dachow: dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z terenow przyleglych dréog wyznaczonych w planie poprzez istniejace
dojscie 1 dojazd na terenie 1UO;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 300,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaweg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§31.1.Dla  terenéw infrastruktury technicznej-telekomunikacji, oznaczonych symbolami
1I-T i 21I-T, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) dla terenu 1U-T: ustugi biurowe, parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;

6) geometria dachéw: dachy o dowolnej formie i kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°;
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7) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkéw: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) dla terenow, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia §9 ust. 4.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 300,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg &+ 10°.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu parkingéw, oznaczonego symbolem 1KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie: parkingi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zieleh urzadzona zurzadzeniami rekreacyjnymi iobiektami matej
architektury, szalety publiczne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;
6) geometria dachow: dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) dla czgsci terenu, dla ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia §9 ust. 3;

3) dla terenu, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §9 ust. 4;

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 300,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.
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§ 33. 1. Dla terenu drogi gléwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga glowna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty mostowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDG (ul. Lodzka) — od 16,4 do
49,8 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja nadziemnych 1ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

7) obowiazek zastosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zwickszajacych bezpieczenstwo
rowerzystow;

8) obowiazek dostosowania drogi do potrzeb publicznego transportu autobusowego.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddzialywan akustycznych drogi
na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto§ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
droga lokalna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL (ul. Szkolna) —od 11,1 m do 25,2
m, 2KDL (ul. Laska) — od 13,0 m do 27,3 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 10%;
7) obowiazek dostosowania drogi do potrzeb publicznego transportu autobusowego.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§35.1.Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDD-12KDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi dojazdowe.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD (ul. Objazdowa) — od 6,0 do 8,0
m, 2KDD (ul. Kurnatowskiego) — od 8,0 do 19,0 m, 3KDD — od 10,0 do 26,6,0 m, 4KDD (ul.
Czarneckiego) — 8,0 m, SKDD - od 6,0 do 16,3 m, 6KDD — 10,0 m, 7KDD (ul. Le$na) —od 10,0 m do 21,1
m, 8KDD — od 3,6 do 23,4 m, 9KDD — od 8,6 do 20,2 m, 10KDD — od 10,0 do 18,1 m, 11KDD — od
10,0 do 19,6 m, 12KDD — 10,0 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja nadziemnych 1ipodziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

5) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla terenéw publicznie dostepnych samorzadowych ciggéow pieszych, oznaczonych symbolem
1KP-9KP, ustala si¢ przeznaczenie: publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KP — od 7,7 do 8,5 m, 2KP — od 7,0 do
10,0 m, 3KP — od 2,0 do 5,5 m, 4KP — od 5,8 do 6,5 m, 5KP — od 6,0 do 17,0 m, 6KP — od 6,0 do 15,0 m,
7KP — 8,0 m, 8KP —4,0 m;

2) dopuszcza si¢ ruch pojazdow;

3) lokalizacja nadziemnych ipodziemnych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

4) obsluga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%.

3. W =zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 37.Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady, uchwalonego uchwata Nr VI1/39/2003 Rady Gminy Wodzierady z dnia
31 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego Nr 147 z dnia 5 czerwca 2003 r. poz. 1467 z pdzn. zm.).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Gil
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Przewodniczacy Rady

Andrzej Gil
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/357/2018

Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu

geodezyjnego Kwiatkowice nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézZn. zm.)

N??W}Sko Rozstrzygnigcie Wojta RGOZS.trZy{g;; lzm.e dey
. Oznaczenie W sprawie rozpatrzenia iy Wodzierady
nazwa . . . . : W sprawie rozpatrzenia
Data . . nieruchomosc Ustalenia projektu planu uwagi ;
L jednostki o . . . P uwagi .
wplyw . Tre$¢ uwagi i, dla nieruchomosci, ktorej Uwagi
Pl yuwag | OrEAMAR ktorej dotyczy dotyczy uwaga Uwaga
cyjnej Uwaga nieuwz- Uwaga Uwaga
zglaszajace uwaga uwzgle- glednion uwzgle- nieuwz-
20 uwage dniona a dniona gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obre¢bu geodezyjnego Kwiatkowice
ztozone w dniach od 20 marca 2017 r. do 5 maja 2017 r.
1 18.04. Matysiak Prosba o zmiang dz. nr Tereny zabudowy W czesci W czesci - Nie Nie przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowe;j
2017 . Sylwester | przeznaczenia calej dziatki na ewid.334 mieszkaniowej uwzgle- nieuwzgl uwzgledni | jednorodzinnej i ustugowe;j catej dziatki.
cele zabudowy jednorodzinnej i ustugowej dniona ¢-dniona a si¢ Utrzymuje si¢, w zgodzie z dyspozycjami Studium,
mieszkaniowej (16MNU), tereny rolnicze w zakresie | przeznaczenie na cele rolnicze centralnej czg¢sci dziatki.
jednorodzinnej i ustugowe;. (7R). nieuwzgle | W ramach uwzglednienia uwag Zgtaszajacego uwage
-dnionym | Wojt wskazal przeznaczenie na cele mieszkaniowo-
przez ustugowe czgéei dziatki o gigbokosci ok. 140 m od drogi
Wojta wojewodzkiej oraz potudniowej czgs$¢ dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej. Przeznaczenie centralnej czg¢$ci dziatki na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej naruszatoby ustalenia Studium — wymog
art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2 05.05. Doliwka Prosba o zmiang zapisu §9 ust obszar planu | W §9 ust 4 dla strefy - w - Nie Nie wprowadza si¢ zmian. Wojewoddzki Konserwator
2017 r. Radostaw 4 projektu planu dot. ochrony archeologicznej calosci uwzgledni | Zabytkéw (WKZ) w uzgodnieniu projektu planu
obowigzku przeprowadzenia ustalono w przypadku nieuwzgl a si¢ w sposob jednoznaczny wskazat na zapisy, ktore musza
badan archeologicznych realizacji robot ziemnych ¢-dniona si¢ znalez¢ w tresci planu. Jednoczes$nie ze wzgledu na
w formie nadzoru lub zmiany charakteru zmiang stanowiska WKZ ograniczono zasigg granic
archeologicznego w obszarze dotychczasowej strefy ochrony archeologiczne;.
strefy ochrony dziatalnoéci obowiazuje
archeologiczne;j. przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego.
3 08.05. Bartczak Wskazanie na Od strony drogi powiatowe;j W czesci W czesci - Nie Nie przeznacza sig catej dziatki pod zabudowe
2017 r. Elzbieta nieuwzglednienie wniosku dz. nr - tereny zabudowy uwzgle- nieuwzgl uwzgledni | mieszkaniowa.
o przeznaczenie catej dziatki ewid.531 mieszkaniowe;j dniona ¢-dniona a sig Wskazuje si¢ przeznaczenie cze¢sci dziatki od strony drogi
pod zabudowg mieszkaniowa. jednorodzinnej i ustugowej w zakresie | powiatowej na cele zabudowy mieszkaniowej

Id: 1467FD78-0BD3-4A02-BABE-5A50033FE61B. Podpisany

Strona 1




(10MNU), pozostata czes¢ nieuwzgle | jednorodzinnej i ustugowej, w zgodzie z dyspozycjami
dziatki: tereny uzytkow -dnionym | Studium.
zielonych, gk i pastwisk przez Dla pozostatej czgsci dziatki utrzymuje si¢ przeznaczenie
(4RZ) oraz grunty rolne Wojta na cele rolne i lesne.
zadrzewione i zakrzewione
(7RL).
uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Kwiatkowice
ztozone w dniach od 24 lipca 2017 r. do 5 wrzes$nia 2017 r.
4 01.08. Jedrzejczak | Prosba o rozbudowe Tereny zabudowy - w catosei Nieuwzgle | Uwaga bezzasadna. Dotyczy robot przy istniejacy rowie.
2017 r. Marek i przebudowe rowu mieszkaniowej nieuwzgl -dnia si¢ Projekt planu miejscowego nie wyklucza dokonania
melioracyjnego ,,nr 4” jednorodzinne;j i ustug ¢-dniona przebudowy i rozbudowy rowu.
w Kwiatkowicach. (20MNU). Ustalono
dz. nr ewid. zachlowame 1s.t1'11ejz%cg sieci
rowow, z mozliwoscig ich
213
przebudowy, w celu
zapewnienia wlasciwych
warunkow odbioru
i przeptywu wod
powierzchniowych.
5 02.08. Kowalski Prosba o zmiang - w catosci Nieuwzgle | Nie przeznacza si¢ catej dziatki na cele zabudowy
2017 r. Bogustaw przeznaczenia calej dziatki . <A At oHes nieuwzgl -dnia si¢ mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Potnocna czes¢ dziatki — - L L . PP
pod zabudowe ¢-dniona Utrzymuje si¢ przeznaczenie pétnocnej czesci dziatki na
. - tereny zabudowy . L A .
mieszkaniowa . Lo cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
. . . mieszkaniowej . . : L .
jednorodzinng. dz. nr ewid. . L .. indywidualnej, pozostatej czgsci dziatki na cele rolnicze.
jednorodzinnej i rekreacji . P
438 f . : Przeznaczenie catej dziatki na cele zabudowy
indywidualnej (SMNL), . . e . .
A e mieszkaniowej jednorodzinnej naruszatoby ustalenia
pozostata czgs$¢ dziatki — & . )
tereny rolnicze (9R) Studium — wymog art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
’ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
6 30.08. Matysiak Prosba o zmiang - w catosci Nieuwzgle | Nie przeznacza si¢ przedmiotowej czgséci dziatki na cele
2017 r. Sylwester przeznaczenia czgsci nieuwzgl -dnia si¢ zabudowy ustugowe;j.
dziatki wzdtuz drogi Czg$¢ dziatki wzdtuz drogi ¢-dniona Utrzymuje si¢ jej przeznaczenie na cele zabudowy
dojazdowej SKDD z terenu . SKDD - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
. . . dz. nr ewid. . . d . Lo . . ..
zabudowy mieszkaniowe;j 334 mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami Studium. Wprowadzenie funkcji
jednorodzinnej i rekreacji jednorodzinnej i rekreacji ustugowych byloby potencjalnym zroédtem konfliktow
indywidualnej na zabudowe indywidualnej (IMNL). zwigzanych z ucigzliwo$ciami dla planowanej do
mieszkaniowa lokalizacji w sasiedztwie zabudowy rekreacji
jednorodzinng i ustugowa. indywidualne;j.
7 30.08. Matysiak Prosba o zmiang Potnocna cze$¢ dziatki - w catosci Nieuwzgle | Nie przeznacza si¢ calej dziatki na cele zabudowy
2017 r. Sylwester przeznaczenia catej dziatki wzdhuz drogi wojewodzkiej — nieuwzgl -dnia si¢ mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
pod zabudowg tereny zabudowy ¢-dniona Utrzymuje si¢ dotychczasowe dyspozycje projektu planu.
mieszkaniowa mieszkaniowej Przeznaczenie catej dzialki na cele zabudowy
jednorodzinng i ustugowa. jednorodzinne;j i ustugowej mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej naruszatoby
dz. nr ewid (16MNU), potudniowa czgs¢ ustalenia Studium — wymog
’ 334 ’ dziatki wzdtuz drogi SKDD — art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
tereny zabudowy 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
mieszkaniowej
jednorodzinne;j i rekreacji
indywidualnej (IMNL),
centralna cz¢$¢ dziatki —
tereny rolnicze (7R).
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Przewodniczacy Rady

Andrzej Gil

Id: 1467FD78-0BD3-4A02-BABE-5A50033FE61B. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/357/2018
Rady Gminy Wodzierady z dnia 29 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Kwiatkowice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pbzn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2077) Rada Gminy Wodzierady rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placOw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji.

2. Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla
obrebu geodezyjnego Kwiatkowice oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika,
iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu
gminy.

§2. Inwestycjami, zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady dla obrebu geodezyjnego Kwiatkowice, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, sa:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzenie jego elementow;
2) rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej i budowa sieci kanalizacyjne;.
§ 3. Sposob realizacji zadan, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wymienionych w §2:

1) realizacja inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego obejmuje wykup gruntdéw pod projektowane drogi
publiczne oraz ich urzadzenie wraz z o$wietleniem, z wyjatkiem drég publicznych, za ktére odpowiadaja
podmioty inne niz gmina (tj. drogi wojewddzkiej (1KDG) oraz drog powiatowych (1KDL i 2KDL));

2) realizacja inwestycji z zakresu sieci wodociagowych i kanalizacyjnych beda wiazaty si¢ z koniecznoscia
rozbudowy sieci, realizacjg nowych lub rozbudowg istniejgcych obiektow;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw oraz energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach odrebnych dotyczacych prawa energetycznego; zaktada
si¢, 1z ich realizacja bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub
zainteresowanych wlascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji
poszczegblnych inwestycji.

4) realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
m.in. samorzadu gminnego, finanséw publicznych, budownictwa, zaméwien publicznych, gospodarki
komunalnej 1 ochrony srodowiska;

5) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.
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§ 4. 1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi finansow publicznych, odbywaé sig
bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatla budzetowa;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewngtrznymi w ramach m.in.: funduszy strukturalnych, dotacji,
kredytow i pozyczek bankowych, pozyczek preferencyjnych, srodkow inwestorow indywidualnych lub
whascicieli nieruchomosci w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego (PPP).

2. Terminy realizacji poszczegélnych inwestycji bgda etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach Gminy, w wieloletnich planach inwestycyjnych, strategii rozwoju gminy Wodzierady.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077).

Przewodniczacy Rady

Andrzej Gil
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