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OPIS TECHNICZNY
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla
inwestycji pn. BUDOWA BUDYNKU SZKOLY PODSTAWOWEJ W KWIATKOWICACH
O CHARAKTERYSTYCE NISKOEMISYJNEJ na dz. nr 209/3 w Kwiatkowicach gm.
Wodzierady wraz z infrastrukturag techniczng i komunikacyjng w tym:

- instalacjami wewnetrznymi: wod-kan, wentylacjg mechaniczna, c.o., instalacjg elektryczng i
niskopradowa, instalacjg fotowoltaiki

- infrastrukturg techniczna tj. kanalizacjg sanitarng do istniejgcej oczyszczalni sciekdw,
kanalizacjg opadowa do odparownika, instalacjg elektryczng — wlz , wewnetrznym przytaczem
wodociggu, odwiertami i instalacjg pomp ciepta, komunikacjg wewnetrzng

- rozbiorka istniejacych budynkow : szkoty , budynku gospodarczego i $mietnika.

Projektowany obiekt sktada sie z dwdch czesci oddzielonych dylatacja :

I- Budynek szkoty podstawowej i przedszkola
[I- Budynek sali gimnastycznej z zapleczem szatniow  ym

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa 0 wykonanie prac projektowych

- mapa do celow projektowych w skali 1:500,

- opinia geotechniczna

- specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia oraz program funkcjonalno-uzytkowy
- przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy

budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowe;.

3. LOKALIZACJA , TEREN - STAN ISTNIEJ ACY | PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA

Budynek Szkoty Podstawowej w Kwiatkowicach zostanie usytuowany na terenie dziatki

nr 209/3 w miejscowosci Kwiatkowice gm. Wodzierady , na ktorym istnieje budynek
Gimnazjum , a takze obiekty starej szkoty podstawowej i budynek gospodarczy przeznaczone
do wyburzenia .

Na terenie dziatki znajdujg sie wewnetrzne instalacje zasilania: wodociggowa oraz

energetyczna , o$wietlenia i kanalizacji sanitarnej do istniejgcej oczyszczalni Sciekow .



Obstuga komunikacyjna projektowanej szkoty- przez wykorzystanie istniejgcych wjazdéw z ul.

Szkolnej , jako gtowny wjazd przyjmuje sie wjazd potnocny ,wyjazd poprzez dziatke 209/1.

Projektuje sie drogi wewnetrzne — droge wzdtuz ul. Szkolnej z 17-ma miejscami parkingowymi
w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych , petnigca rowniez role drogi pozarowej dla przedszkola i
szkoly ,oraz droge prowadzgca wokét istniejagcego gimnazjum do placu znajdujgcego sie po

stronie zachodniej , petnigcg role ochrony p.poz dla gimnazjum i sali gimnastycznej .

Orientacja projektowanych budynkow szkoty i sali gimnastycznej: potnoc-potudnie ze wzgledu
na wykorzystanie energii stonecznej przez usytuowane na dachach od strony potudniowe;
panele fotowoltaiczne oraz pasywne ogrzewanie pomieszczen uzytkowych , przedszkola ze

wzgledu na ograniczony teren : wschod —zachdd .

Wejscia do szkoty od strony pdtnocno-wschodniej, do przedszkola od strony wschodniegj . Od
strony potudniowo-zachodniej projektuje sie teren rekreacyjny z placem zabaw dla dzieci ,

miejscem na scene terenows .

Zrédtem ciepta dla budynkéw szkoly , niezaleznie przedszkola i niezaleznie sali sportowe;

zapewnia¢ beda pompy ciepta z pionowymi sondami .

Na dachach szkoty , przedszkola i sali gimnastycznej projektuje sie panele fotowoltaiczne po

20 kWp dla kazdej czesci obiektu .

Dziatka nr 209/3 w Kwiatkowicach gmina Wodzierady zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady zatwierdzony uchwatg nr VI/39/2003
Rady Gminy Wodzierady zlokalizowana jest na terenach oznaczonych w planie symbolem 5U
— Z przeznaczeniem podstawowym — zabudowa ustugowa , zabudowa do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz charakterem dziatan — realizacja nowej zabudowy , w czesci

6WZ- tereny urzadzen zaopatrzenia w wode .

Projektowany obiekt spetnia warunki urbanistyczne zawarte w zapisach planu tj :

- nieprzekraczalna wysoko$s¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne - budynek szkoty
podstawowej dwukondygnacyjny , pozostate czesci obiektu tj. przedszkole , sala gimnastyczna
zaplecze Sali gimnastycznej — jednokondygnacyjne.

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 25 ° , na budynku zaplecza sali gimnastycznej i
przewigzce pomiedzy szkotg projektowang a Gimnazjum — dach ptaski .



Architektura budynkéw nawigzuje do zabudowy sasiadujacej , walorow krajobrazu i lokalnej
tradycji budowlanej , zaprojektowano stonowang jasng kolorystyke Scian i jednolity kolor
dachow .

Dziatka zostanie ogrodzona po likwidacji starego ogrodzenia , ogrodzeniem systemowym o
wys. 1,50 m . W miejsce rozebranego $mietnika projektuje sie pomieszczenie Smietnika w
cze$ci magazynowej sali gimnastyczne;j .

Rozbidrka istniej gcych obiektow.

Projekt zaklada rozbiorke istniejgcych  budynkow szkoly podstawowej nie spetniajgcej
wymagan obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz budynku gospodarczego i Smietnika, ze
wzgledu na kolizje z projektowanym obiektem . Planuje sie réwniez  przetozenie

fragmentaryczne istniejacych wewnetrznych linii zasilajgcych — wodociggu i kanalizacji.

4.DANE LICZBOWE
Zestawienie powierzchni poszczegdinych czesci zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu objetego opracowaniem 1,43 ha

| - SZKOLA PODSTAWOWA | PRZEDSZKOLE

Powierzchnia zabudowy

| - szkota podstawowa i przedszkole 1 156,28 m?
|l - sala gimnastyczna 681,84 m
Razem powierzchnia zabudowy catego obiektu 1838, 12m?

Powierzchnia netto w tym :
| - SZKOLA PODSTAWOWA i PRZEDSZKOLE

Powierzchnia u zytkowa

szkoly 782,76 m?

przedszkola 273,36 m”

razem 1 056,12 m?
Powierzchnia ruchu

szkoly 436,69 m*

przedszkola 24,55 m?

razem 461,24 m?
Powierzchnia ustugowa

szkoly 28,13 m?

przedszkola 47,65 m?

razem 75,78 m?

Powierzchnia netto  (uzytkowa , ruchu , ustugowa) 1593,14 m?



[l — SALA GIMNASTYCZNA Z ZAPLECZEM SZATNIOWYM

Powierzchnia uzytkowa 575,17 m?
Powierzchnia ruchu 30,62 m?
Powierzchnia ustugowa 49,61 m?
Powierzchnia netto  (uzytkowa , ruchu , ustugowa) 655,40 m?
RAZEM POWIERZCHNIA NETTO CALEGO OBIEKTU 224854 m *?

Powierzchnia catkowita (brutto)

| - Szkota podstawowa z przedszkolem 2 312,56 m?
|l - Sala gimnastyczna 681,84 m*
RAZEM POWIERZCHNIA CALKOWITA CALEGO OBIEKTU 2 994,40 m?

Kubatura brutto

| - Szkota podstawowa z przedszkolem 9372,94 m’
[l -Sala gimnastyczna 5 600,87 m®
RAZEM KUBATURA BRUTTO CALEGO OBIEKTU 14 973,81 m*

Wysoko $¢ od poziomu najni Zej poto Zzonego wej $cia do szczytu dachu:

szkoly podstawowej 12,56 m do kalenicy

do stropu nad najwyzszg kondygnacjg — 8,56m

przedszkola 8,43 m do kalenicy
sali gimnastycznej 11,69 m do kalenicy
zaplecza szatniowego sali gimnastycznej 5,24 m do kalenicy

Zero budynkdw zostato przyjete na poziomie: + - 0,00= 151,49 mnpm

- teren utwardzony — drogi place , chodniki , parkingi , plac zabaw 3373,43 m?
- istniejgca zabudowa (Gimnazjum) 545,73 m?

- tereny zielone na terenie szkoty 8 542,72 m2

wska znik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60%

( minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 40 %)



5.INFORMACJA, CZY TEREN NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWL ANY
JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady w
odniesieniu do obszaru stref ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow wszystkich planowanych inwestycji .

6. DANE OKRE SLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Projektowany teren inwestycji nie podlega wptywom eksploataciji gornicze;.

7. INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH ZAGRO ZENIACH DLA SRODOWISKA
Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych pogorszyé¢ stan srodowiska
naturalnego i zgodnie z obowigzujgcg ustawg - prawo ochrony srodowiska .

Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych oraz powstawania odpaddéw szkodliwych
dla Srodowiska .

Projektowany obiekt nie znajduje sie w poblizu obszaru objetego programem ,,Natura2000".

8.USYTUOWANIE BUDYNKOW Z UWAGI NA BEZPIECZE NSTWO POZAROWE

Ochrona p.poz. — zgodnie z zapisami §271-273 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie budynki sgsiednie murowane o pokryciu nierozprzestrzeniajacym ognia znajduja
sie w odlegtosci wiekszej niz 8 m od budynkow projektowanych . £aczna powierzchnia
wewnetrzna budynkow projektowanych nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej

powierzchni strefy pozarowej wymaganej dla tego rodzaju budynkdw.

9. SPOSOB ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH i SCIEKOW SANITARNYCH

Wody opadowe z projektowanego obiektu zostang odprowadzone do projektowanej
kanalizacji deszczowej odprowadzonej do odparownika projektowanego na terenie
oczyszczalni sciekow . Wody z drég odprowadzone do projektowanej kanalizacji deszczowej
poprzez separator.

Scieki sanitarne odprowadzone zostana do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw .



10. OPIS SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA MAS ZIEMNYCH

Przed przystapieniem do robot ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe humusu
podlegajgcego ochronie, a nastepnie zagospodarowac na terenach zielonych wskazanych
przez Inwestora (bez wbhudowywania w nasyp). Nadmiar ziemi pochodzacy z wykopdow
budowlanych nalezy przetransportowaé poza teren budowy w miejsce sktadowania ziemi

(sktadowiska miejskie lub prywatne - wg. uznania Inwestora).

11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce , na ktorej zostat zaprojektowany

tj. dz. nr 209/3 w Kwiatkowicach gm. Wodzierady.

12. KATEGORIA GEOTECHNICZNA POSADOWIENIA - druga kategoria , proste warunki

gruntowe .



13. ZAZIELENIENIE | MALA ARCHITEKTURA

13.1. Zielen

Zielen projektowana jest w postaci trawnikéw. Na potudniowej Scianie budynku przedszkola
projektuje sie posadzenie 13 sadzonek pnacza, np. Winobluszcz pieciolistkowy, na linkach
stalowych (gotowe systemy mocowan np. firmy zielonyfront.pl), mocowanych co 12 cm.

Charakterystyka rosliny:

Winobluszcz pieciolistkowy (Parthenocissus quinquefolia) - Za pomoca przylg, korzeni
czepnych i rozwidlonych, wijgcych wasow czepia sie podpdr i wspina samoczynnie. Mtode
pedy sg czerwonawe. Liscie sg ztozone zazwyczaj z 5 eliptycznych lisci 4-10 cm dtugosci, z
wierzchniej strony zielonych, od spodu szarozielonych, na brzegu grubo pitkowanych. Jesienig
liscie przebarwiajg sie na szkartatnoczerwono. Pedy osiggajg 10-20 m dtugosci (roczne
przyrosty wynoszg ok. 1-2 m).

Jest to roslina zarowno mrozoodporna, jak i odporna na zanieczyszczenia, Rosnie na
kazdej glebie z wyjgtkiem wybitnie suchych i mokrych, preferuje gleby o odczynie zasadowym
badzZ obojetnym.

Technologia prac ogrodniczych:

Wymagania dotycz ace sadzenia

- Sadzonki powinny by¢ prawidtowo uformowane z zachowaniem pokroju charakterystycznego
dla gatunku i odmiany oraz posiada¢ nastepujgce cechy: pak szczytowy przewodnika powinien
by¢ wyraznie uformowany, przyrost ostatniego roku powinien wyraznie i prosto przedtuzac
przewodnik, system korzeniowy powinien by¢ skupiony i prawidtowo rozwiniety, na korzeniach
szkieletowych powinny wystepowaé liczne korzenie drobne. U roslin sadzonych z brytg
korzeniowa, bryta korzeniowa powinna by¢ prawidtowo uformowana i nieuszkodzona, pedy

korony roslin nie powinny by¢ przyciete, chyba, ze jest to ciecie formujace.

Wady niedopuszczalne:

- silne uszkodzenia mechaniczne roslin,

- odrosty podktadki ponizej miejsca szczepienia,

- $lady zerowania szkodnikow,

- oznaki chorobowe,

- zwiedniecie i pomarszczenie kory na korzeniach i cze$ciach naziemnych,

- martwice i pekniecia kory,



- uszkodzenie lub przesuszenie bryly korzeniowej.

- Pora sadzenia - jesien lub wiosna, w przypadku roslin w pojemnikach, pora sadzenia
jest dowolna,

- Rosliny sadzi¢ co 0,5 m,
- Dotki pod ro$liny powinny mie¢ wielko$¢ 0,5x0,5m i zaprawione ziemig urodzajna,

- Roslina w miejscu sadzenia powinna znalez¢ sie do 5 cm gtebiej niz rosta w szkétce.
Zbyt gtebokie lub ptytkie sadzenie utrudnia prawidtowy rozwaj rosliny,

- Korzenie ztamane i uszkodzone nalezy przed sadzeniem przycig¢,

- Korzenie roslin zasypywaé sypka ziemia, a nastepnie prawidtowo ubi¢, uformowac
miske oraz podlac.

Pielegnacja po posadzeniu

Pielegnacja w okresie gwarancyjnym (w ciggu roku po posadzeniu) polega na:
- podlewaniu,

- odchwaszczaniu,

- nawozeniu,

- usuwaniu odrostow korzeniowych,

- poprawianiu misek,

- kopczykowaniu roélin jesienia,

- rozgarnieciu kopczykdw wiosng i uformowaniu misek,
- wymianie uschnietych i uszkodzonych roslin,

- wymianie zniszczonych palikow i wigzadet,

- przycieciu ztamanych, chorych lub krzyzujgcych sie gatezi (ciecia pielegnacyjne i
formujgce).

Trawniki

Wymagania dotyczgce wykonania robot zwigzanych z trawnikami sg nastepujace:
- teren pod trawniki musi by¢é oczyszczony z gruzu i zanieczyszczen, przy wymianie
gruntu rodzimego na ziemie urodzajng teren powinien by¢ obnizony w stosunku do

gazonow lub kraweznikéw o ok. 15 cm - jest to miejsce na ziemie urodzajng (ok. 10



cm) i kompost (ok.2 do 3 cm). Przy zaktadaniu trawnikow na gruncie rodzimym
kraweznik powinien znajdowa¢ sie 2 do 3 cm nad terenem. Teren powinien by¢
wyrownany i splantowany. Ziemia urodzajna powinna by¢ rozscielona rowng warstwg i
wymieszana z kompostem, nawozami mineralnymi oraz starannie wyrownana. Przed
siewem nasion trawy, ziemie nalezy watowa¢ watem gtadkim, a potem watem -
kolczatka lub zagrabic.

Siew powinien by¢é dokonany w dni bezwietrzne, okres siania - najlepszy okres
wiosenny, najpozniej do potowy wrzesnia.

Na terenie ptaskim nasiona traw wysiewane sg w ilosci od 1 do 4 kg na 100 m®. Na
skarpach nasiona traw wysiewane sg w iloéci 4 kg na 100 m?,

Przykrycie nasion - przez przemieszanie z ziemia grabiami lub watem kolczatka. Po
wysiewie nasion ziemia powinna by¢ watowana lekkim watem w celu ostatecznego
wyréwnania i stworzenia dobrych warunkéw dla podsigkania wody. Jezeli przykrycie
nasion nastapito przez watowanie kolczatka, mozna juz nie stosowac watu gtadkiego.
Siew mieszanki traw nalezy rozpocza¢ dopiero w kilka dni po przygotowaniu gleby.

Do obsiania zastosowano mieszanke traw np. typu Graminex Wembley® - dekoracyjny

trawnik wybitnie odporny na deptanie.

Sktad mieszanki traw:

Kostrzewa czerwona 30%
Rajgras angielski 20%
Rajgras angielski 20%
Rajgras angielski 15%
Wiechlina tgkowa 5%
Wiechlina tgkowa 5%
Rajgras angielski 5%

Pielegnacja trawnikow

Najwazniejszym zabiegiem w pielegnacji trawnikow jest koszenie:

- Pierwsze koszenie powinno by¢ przeprowadzone, gdy trawa osiggnie wysokos¢ okoto
10 cm,

- Nastepne koszenia powinny sie odbywa¢ w takich odstepach czasu, aby wysoko$¢
trawy przed kolejnym koszeniem nie przekraczata wysokosci 10 do 12 cm,



- Ostatnie, przedzimowe koszenie trawnikow powinno by¢ wykonane z 1-miesiecznym
wyprzedzeniem spodziewanego nastania mrozow (dla warunkéw klimatycznych Polski
mozna przyjac pierwsza potowe pazdziernika),

- Koszenia trawnikow w catym okresie pielegnacji powinny sie odbywac¢ w regularnych
odstepach czasu,

- Chwasty trwate w pierwszym okresie nalezy usuwaé recznie. Srodki chwastobéjcze o
selektywnym dziataniu nalezy stosowa¢ z duza ostrozno$cig i dopiero po okresie 6
miesiecy od zatozenia trawnika.

Napowietrzanie trawnikow zapobiega pojawieniu sie mchu.

Trawniki wymagajg nawozenia mineralnego - okoto 3 kg NPK na 1 ar w ciggu roku.
Mieszanki nawozéw nalezy przygotowywac¢ tak, aby trawom zapewni¢ sktadniki
wymagane w poszczegoélnych porach roku:

- wiosnha, trawnik wymaga mieszanki z przewaga azotu,

- od potowy lata nalezy ograniczy¢ azot, zwiekszajac dawki potasu i fosforu.

13.2. Elementy matej architektury:

Wzdtuz dojécia do wejscia gtdwnego szkoty, a takze przy pétnocno-wschodniej czesci placu
wewnetrznego zaprojektowano usytuowanie siedmiu tawek, np. typu Komserwis Intal 001322
(tawka bez oparcia) oraz pieciu koszy na $mieci, np. Komserwis Intal 003343 (kosz na Smieci z

daszkiem).

Charakterystyka:
Lawki

Wymiary

Wysokos¢ — 45 cm
Szeroko$¢ — 42 cm
Dtugo$¢ — 202 cm
Waga: ok. 86 kg
Materiaty i kolorystyka

Siedzisko — drewno iglaste lakierowane — kolor orzech

Wzmocnienie siedziska — stal lakierowana — kolor szary RAL 9007
Podstawa — beton malowany — kolor jasny grafit

tawka jest montowana przez zabetonowanie elementow kotwigcych.

Kosze na $mieci



Wymiary

Wysoko$¢ — 106 cm
Szeroko$¢ — 43 cm
Dtugos$¢ — 51 cm
Pojemno$¢ — ok. 70 |
Waga: ok. 193 kg
Materiaty i kolorystyka

Obudowa — beton malowany — kolor jasny grafit
Daszek — stal lakierowana - kolor szary RAL 9007

Drzwiczki — stal lakierowana - kolor szary RAL 9007



