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UCHWALA NR XX1X/310/2013

RADY GMINY WODZIERADY

z dnia 17 grudnia 2013 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wodzierady na lata 2013-2017

Na podstawie art.21 ust.1 pkt. 1 1 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy izmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2005 r. Nr 31, poz.
266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602,Nr 94 poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 1. Nr 3, poz. 13, 22011 r. Nr 224, poz. 1342, 22012 r. poz. 951,
22013 t. poz. 1304) iart. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 poz. 594, poz. 645) Rada Gminy Wodzierady

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wodzierady na lata 2013 — 2017 stanowiacy zatgeznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X/310/2013

Rady Gminy Wodzierady
z dnia 17 grudnia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

WODZIERADY NA LATA 2013 - 2017

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Wodzierady.

1. Mieszkaniowy zasob gminy Wodzierady obejmuje 18 lokali mieszkalnych znajdujacych sig

w 7 budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy w nastepujacych miejscowosciach:
1) Wodzierady nr 9 -3 lokale,
2) Wodzierady nr 8 -3 lokale,
3) Wodzierady nr 17 — 4 lokale,
4) Wodzierady nr 69 — 3 lokale,
5) Kwiatkowice Kol. nr 4 —1 lokal,
6) Kwiatkowice ul. por. Kazimierza Kurnatowskiego 1A — 1 lokal,

7) Marianow nr 12 — 3 lokale.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych to 889.56 m? Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego wynosi 49,42 m?,

Lp.  Powierzchnia | Ilos¢ Miejscow 0s¢
. uzytkowaw m® | lokali
1. 1325 4 |Wodzierady nr8,nr9 |
2 - 26-55 5 | Wodzierady nr 8, 9, 17, Marianéw nr 12
13, | 56-75 9 | Wodzierady nr 17, 69, Kwiatkowice Kol. nr 4, Kwiatkowice ul. Por.
n B | | Kazimierza Kurnatowskiego 1A, Marianow 12
4. | powyzej75 | 0 J
3. Struktura budynkow w ktorych znajdujg sig lokale mieszkalne:
Lp. Miejscowos¢ Stan | Wyposazenie Rok |
| | techniczny | | | . budowy |
'1. | Wodzierady nr 9 Sredni instalacja elektryczna, 1941 r.
2. | Wodzierady nr 8 | | $redni instalacja elektryczna, 1941 r.
O Wodzierady nr 17 dobry instalacja elektryczna, wodno- 11985 1.
| _ kanalizacyjna, centralne ogrzewanie
4. | Wodzierady nr 69 dobry instalacja elektryczna, wodno- przed
| __ | ~|kanalizacyjna, centralne ogrzewanie 1970 r.
'5. |Kwiatkowice Kol. nr 4 do rozbiorki | instalacja elektryczna, wodna,  przed
| _ ! _ | __ 1970 1.
6. Kwiatkowice ul. por. | dobry | instalacja elektryczna, wodno- przed
| Kazimierza Kurnatowskiego | - 'kanalizacyjna, centralne ogrzewanie 1955 £
7. |Marianéw nr 12 dobry instalacja elektryczna, wodno- przed
 kanalizacyjna, telefoniczna 1970r. |
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II. Analiza potrzeb iplan remontow i modernizacji budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy Wodzierady ze wzgledu na wiek,
stopiefl zuzycia oraz Sposob eksploatacji i uzytkowania wyznacza potrzeby biezacych remontow
i modernizacji. W celu utrzymania prawidiowego stanu technicznego budynki wymagaja
przeprowadzenia réznorodnych remontow, napraw i konserwacji tj. wymiany stolarki okienne]
i drzwiowej, naprawy i wymiany rynien, wymiany instalacji elektrycznej, naprawy 1 wymiany
pokry¢ dachowych. Jako priorytet przy tworzeniu rocznych planéw remontowych ujmowane sa
srodki na prace zwigzane z eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali imienia,

zalecenia z wykonywanych przegladéw budowlanych oraz zabezpieczenia poZarowego.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

Ze wzgledu na obowiazujace przepisy zgodnie zustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy, jak rowniez
fakt, ze w okresie 2013-2017 nie jest przewidziana budowa nowych lokali mieszkalnych, nie jest
mozliwa sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wodzierady.

Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych tam gdzie lezy to w interesie lokatorow
i gminy. Przewiduje si¢ do zbycia w latach objetych programem 2 budynki w ktorych znajduje sie
6 lokali mieszkalnych potozonych w Wodzieradach nr 8 i 9. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych
dotychczasowym najemcom stosuje si¢ bonifikate ustanowiona przez Rade Gminy odrgbng
uchwalg.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzac do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2013 — 2017, ktoére zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazyé do takiego stanu, aby zminimalizowac doplaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy zczynszo6w stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego
utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkOw na remonty, modernizacje 1 wydatki
inwestycyjne.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedug stawki podstawowe] za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
wartos$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wojt moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.

4. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajgca z podwyzszenia stawki bazowej na podstawie wskaznika
okreslonego w pkt. 3 odbywac sig¢ bedzie na podstawie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw
lokatoréw. mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

5. Ustala sie czynniki podwyzszajgce wartos¢ bazowa stawki czynszu:

1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - 20%;

2) lokal z doprowadzong wodg - 10%;
3) lokal z wc i fazienkg- 10%.
6. Ustala sie czynniki obnizajace wartos¢ bazowg stawki czynszu.
1) lokal bez centralnego ogrzewania - 10%;
2) lokal bez doprowadzonej wody - 20%0;
3) lokal bez we i lazienki - 10%.
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V. Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Wodzierady.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosct:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzgdzen
komunalnych 1 zieleni;

3) prowadzenie spraw zwiazanych znajmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie
i pobieranie optat za czynsz i $wiadczen zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych oraz prowadzenie
windykacji tych naleznosci;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow:

5) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
ominy.

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017.

1. W latach 2013 — 2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bgdzie z nastepujacych
zrodet:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki budzetowe.

2. Dodatkowym zrodlem finansowania moga by¢ srodki z funduszy unijnych wykorzystywane
oldwnie na remonty termomodernizacyjne budynkow wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy
Wodzierady.

VII. Wysoko$é wydatkéw w latach 2013 - 2017 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw, modernizacji oraz wydatki inwestycyjne w lokalach i budynkach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. Rok Koszty biezacej | Koszty remontow | Koszty wydatkow
| eksploatacji lokali | i modernizacji lokal inwestycyjnych lokali

| B mieszkalnych (zl) mieszkalnych (zl) ) mieszkalnych (zl)

1. (2013 10.000,00 | 24.500,00 -

2. 2014 10.000,00 ) - 40.500,00 _ -

3. |2015 10.000,00 _ 30.000,00 .
4. 2016 11.000,00 - 20.000,00 | - _F
5. 2017 11.000,00 | 20.000,00 | _ -

VIL Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Dzialania gminy zmierzaja do maksymalizacji wartosci zarzadzanych nieruchomosci
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy osiaganej przez racjonalne gospodarowanie
powierzonym mieniem oraz do poprawy stanu technicznego 1ijak najwyzszego standardu

nieruchomosci mieszkaniowych.
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