UCHWALA Nr XXXIV/331/2006
RADY GMINY WODZIERADY

z dnia 23 padziernika 2006 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wodzierady dla obgbu Dobruchowa.

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawpia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pbZ, Z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,. @87 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz
art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art.usd. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samoradzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz915z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12Nt 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.5,08 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457Zz@&006 r. Nr 17, poz. 128) w zyzku z
uchwah Nr XXI1V/206/2005 Rady Gminy Wodzierady z dnia 2o&ca 2005 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowagespzennego

Gminy Wodzierady dla obbu Dobruchowa, Rada Gminy Wodzierady uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat |

Postanowienia ogoélne
§ 1.

1. Uchwala sj zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzen@egay
Wodzierady dla olgbu Dobruchowa, zwandalej planem.

2. Rozstrzyga sio sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planogaig z zadcznikiem Nr
3.

3. Rozstrzyga sio sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwgstz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z zaknikiem Nr 4.

4. Plan obejmuje obszar, okleny uchwas Nr XXI1V/206/2005 Rady Gminy Wodzierady z
dnia 2 czerwca 2005 r. w sprawie praypsénia do sporzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzieradgla¢bu Dobruchowa.

5. Ustalenia planu stanoares¢ uchwaty, ktorej integralnymi ¢zciami s:



1) rysunek planu w skali 1:2000, stangeyi zahcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu - wyrys ze studium uwarunkawkierunkow zagospodarowania
przestrzennego, stanaey zahcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie Rady Gminy Wodzierady o sposobie rozpatrzewiagudo projektu
planu, stanowdgice zagcznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygrgcie Rady Gminy Wodzierady o sposobie realizacpiganych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naleg do zadé wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stamcwizagcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - naley przez to rozumieustave z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pbZ.Z7/pé&n. zm.), o ile z tréci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odbnych - naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administragyjn

3) planie - nalgy przez to rozumieustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagumyiprzepis gminny, obejmigej obszar
okreslony w 8 1 ust. 4 niniejszej uchwalty, o ile zsteprzepisu nie wynika inaczej;

4) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Wodzierady, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunku planu - nalg przez to rozumierysunek planu spogdzony na mapie w
skali 1:2000, bdacy zahcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) obszarze - natg przez to rozumieobszar olgjty niniejsz zmiary planu w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ile Zd¢r@rzepisu nie wynika inaczej;

7) terenie - naley przez to rozumieteren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem - w ktorym cyfry ozagnumer terenu
w obszarze, litery oznaczgprzeznaczenie podstawowe;

8) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumiegranic pomidzy terenami o rnym
sposobie gytkowania, zagospodarowaniu lukzngm przeznaczeniu podstawowym,
ustalone niniejsgzmiary planu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumiemaozliwos$¢ swobodnego
sytuowania budynkow i innych obiektéw kubaturowyelgranicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii - nie dotyczy ¢xi nadziemnych budynkow takich jak: balkony,
loggie, niezabudowane ganki, daszki nad furtkaohipdy do budynku itp.;

10) dzialce - naley przez to rozumiedziatke budowlan;

11) przeznaczeniu podstawowym - rglerzez to rozumieokreslony w planie rodzaj
przeznaczenia (funkcji), ktéry przepaana danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczacymi,



12) przeznaczeniu dopuszczalnym - palerzez to rozumierodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore nie stanawicigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego,
uzupelniag przeznaczenie podstawowe i nizsnim sprzeczne;

13) powierzchni biologicznie czynnej - najgprzez to rozumieczes¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostajeati@dowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gjb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stangai nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwalroslinnoscia lub uzytkowana rolniczo;

14) uchzliwosci obiektow i uradzen - nalery przez to rozumienegatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane eqisizow, pytdw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a take wynikapce ze wzmgonego ruchu pojazdéw zydanego z
funkcjonowaniem tych obiektow i wdzen.

§ 3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okrdlenie przeznaczenia teren6w oraz ustalenie zakazhloudowy i
zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno - prawnych doawahia decyzji administracyjnych;

3) ochrona istniggych waloréw przyrodniczych i kulturowych, przy rimralizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzgi, wynikajgcych ze wspodlnych dziaia

4) ochrona interesu publicznego, w zakresie kokagji, inzynierii i ochrony
srodowiska;

5) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadegirzennego.

Rozdziat II
Ustalenia ogdlne
8 4.Przedmiotem ustabeplanu jest okrdenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigzggh tereny o rinym przeznaczeniu
lub rGznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzgone
3) zasad ochron§rodowiska;
4) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

5) parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgenenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow | wskakow intensywnéci zabudowy;

6) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i mdziieruchomeci;

7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terewaw ograniczéw ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury
technicznej;



9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowareglzania i zytkowania
terendw;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury téctmej i komunikacji;

11) stawek procentowych wzrostu wadionieruchoméci, na podstawie ktérych ustala
sie jednorazow optat stanowica dochod wkasny Gminy.

§ 5.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysurdaup ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru aitggo planem;

2) linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniugdz réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref obserwacji i ochrony archeologéjz
6) stanowiska archeologiczne;
7) granice terendbw zmeliorowanych.
§ 6.Plan wyznacza tereny:

1) zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodgjnoznaczone na rysunku planu
symbolami 1 - 19 RMN;

2) zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku ggmbolami 1 - 6 RM;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznagzunrysunku planu symbolem 1
MN;

4) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugaanaczone na rysunku planu
symbolami 1 - 2 MNU,

5) zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku p&amabolem 1 U;
6) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolap23 R;

7) laséw, oznaczone na rysunku planu symbolan82 2L

8) zalesi@, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 - 6 RZL;

9) drog publicznych:
a) drogi gtdbwnej, oznaczonej na rysunku planu sylern 1 KDG,
b) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku plamalsylem 1 KDZ,
c) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku ptamubolami 1 - 3 KDD;

10) drog wewstrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolan24 KDW.



Rozdziat Il
Ustalenia dla catego obszaru okjego planem
§ 7.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie ochrodgodowiska:

1) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy w dolinach rzek i ciekow,
b) wycinania drzew, oprocz przypadkéw begpdniego zagreenia lub w zarysie
lokalizacji urzdzen liniowych i obiektow kubaturowych;

2) obowgzek:
a) zachowania waloréwrodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znaphgj st na
terenie dziatek, a przede wszystkim zachowaniégjgtrej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewuigrodpolnych i przydrenych oraz zieleniglgowej,
b) dokonania na terenach zmeliorowanych, przelizeeg zabudowy, po
wczesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim Zadem Melioracji i Uradzen
Wodnych w todzi Terenowy Inspektorat w Sieradzupawiednich zabezpiecie
lub przebudowy systemu melioracyjnego utivwiaj acych prawidtowe jego
funkcjonowanie na terenachssednich,
c) po dokonaniu przebudowy systemu melioracyjnegowinzek wysgpienia do
Zarzdu, o ktérym mowa w lit. "b", o wprowadzenie zmiarewidencji uradzea
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych obszarow,
d) zachowanie istniggych rowow w celu zapewnienia prawidtiowego
funkcjonowania urgdzer melioracji szczegotowych oraz wtawych warunkow
odbioru wod powierzchniowych,
e) pozostawienia wolnego pasa gruntu wzdawdw, o szerok&i nie mniejszej ri
5,0 m od krawdzi rowu, bez zabudowy i zalesidla zapewnienia dagiu do rowu i
jego prawidtowe]j eksploatacji,
f) zachowania waloréwrodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia gospadark
lesnej na terenach lasow oznaczonych na rysunku gamiolami ZL, zgodnie z
przepisami odionymi;

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,dtala zakwalifikowanie terenow, o

ktorych mowa w:
a) 86 ust. 1, 2, 4, 6 jako tereny zabudowy miasi&kvej jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi,
b) 8§ 6 ust. 3, jako tereny zabudowy mieszkanige@forodzinnej, w rozumieniu
przepisow o ochronigrodowiska;

4) terendw nie wymienionych w pkt. 3 w zakresi@ulsrczalnego poziomu hatasu nie
klasyfikuje sé;

5) na terenach oznaczonych symbolem R, plan dopasnaliwosé¢ przeznaczania
gruntéw rolnych klasy V i VI do zalesienia z wgkeniem terenOw zmeliorowanych,
zgodnie z przepisami oghnymi.

§ 8.Plan ustala zakaz stosowania ogradzevykorzystaniem pkset z prefabrykatow
betonowych wzdha ulic.



8 9.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie ochrony dobr kultury i krapmu
kulturowego:

1) w strefie obserwacji i ochrony archeologicziképrej granice okrdono na rysunku
planu, obowdzuje konieczn& uzgodnienia z wikciwymi stuzbami ochrony zabytkow,
wszelkich planowanych dziatanwestycyjnych, zwjzanych z robotami ziemnymi,
naruszacymi struktuge gruntu poniej warstwy ornej - tj. gibiej niz 30 cm, z
zastrzeeniem pkt. 2, w celu przeprowadzenia wyprzegizaajh bada ratowniczych w
przypadku lokalizacji inwestycji w miejscu zarejestanych stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu poagania nadzorowi
archeologicznemu inwestycji zlokalizowanych na miatym obszarze strefy obserwacji
I ochrony archeologicznej;

2) w rejonie zarejestrowanych stanowisk archealogich, oznaczonych na rysunku
planu, obowdzek przeprowadzenia wyprzedgajch ratowniczych bada
archeologicznych, dotyczy wszelkich dziatlavigzanych z naruszeniem uwarstwie
gruntu, niezalenie od projektowanej gbokasci;

3) zaréwno nadzor jak i badania, o ktorych mowgkiv 1:
a) inwestor zapewnia na wtasny koszt (art. 3lvagtadnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U1K82, poz. 1568)),
b) prowadzt moze wylgcznie archeolog posiadaly stosowne kwalifikacje i
doswiadczenie (8 10 rozpagdzenia Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich (Dz.U1B@, poz. 1579)),
c) wymagaj pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkowpawanienia
ktérego dziata w tym zakresie Delegatura w SieratftiOZ w todzi (art. 36 ust. 1
pkt 5 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad Zedoyii, w zwhzku z art. 89 pkt 2 i
art. 92 ust. 6 ww. ustawy),

4) obowjzek uzgodnienia z wéaiwymi stuzbami ochrony zabytkow wszelkich dziata
przy i w otoczeniu obiektéw, odznaczeych s¢ lokalnymi walorami kulturowymi i
kwalifikujgcych s¢ do whczenia w zasob ewidencji zabytkow (odpowiednio grajn
wojewodzkiej), oznaczonych na rysunku planu symiaodeaficznym i liczbowym;
a) nr 1 - budynek mieszkalny, murowany, zlokaliaow na dziatce nr ewid. 208,
adres: Dobruchéw 37,
b) nr 2 - budynek mieszkalny, drewniany, zlokaamy na dziatce nr ewid. 200,
adres: Dobruchow 47,
c) nr 3 - budynek mieszkalny, drewniany, zlokaamy na dziatce nr ewid. 251,
adres: Dobruchow 52.

8§ 10.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie zaopatrzenia w wod

1) jako podstawowerddto zaopatrzenia w wecha cele bytowe, gospodarcze i
przeciwpaarowe - dotychczasoweegja i stacje wodoggow zbiorowych z maiwoscig
rozbudowy;

2) modernizagji rozbudowg istniegcych uradzen do uzdatniania, gromadzenia i
przesytu wody w celu zaspokajania wzragtago zapotrzebowania na wod



3) budowe liniowych odcinkdéw sieci wodoggowych w liniach rozgraniczagych drég;

4) maliwosé przebiegu sieci wodoggyowych poza liniami rozgraniczgymi drog pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nierucdoimna ten cel,

5) przy projektowaniu nowych i modernizacji isjaeych sieci wodoggowych naley
uwzgkdni¢ wymogi dotyczce przeciwpgarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z
przepisami odionymi;

6) jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia wgyadn dopuszcza funkcjonowanie,

przegciowo lub docelowo, g indywidualnych i lokalnych, na terenach poza ggisim
zbiorczej sieci wodoggowej, zgodnie z przepisami @dnymi.

§ 11.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie odprowadza#gtekow:

1) wszdzie, gdzie istnigj odpowiednie warunki gruntowo - wodne ngleealizow#
lokalne, przydomowe i przyobiektowe oczyszczaln@dygiczne, z odprowadzaniem
oczyszczonycKkciekow do odbiornikow naturalnych, zgodnie z praapii odebnymi;

2) dopuszcza sigromadzeniéciekOw sanitarnych na terenie nieruchgaiav
szczelnych, bezodptywowych zbiornikach i ich wywdiz stacji zlewnych;

3) gromadzenie i zagospodarowanie ptynnych i staydchodoéw zwiekxych, zgodnie
Z przepisami ogbnymi.

§ 12.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub tfoggcych ciekow naturalnych i
rowow melioracyjnych poprzez infiltracpowierzchniow, przydrazne rowy
odwadniajce i przez lokalneduz indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowej;

2) jakas¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchnabwydo gruntu musi
spetnig wymagania przepisow oghnych.

§ 13.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie zasilania w energjektryczn:
1) zasilanie odbiorcéw z sieci napowietrzno - kal®jsredniego i niskiego nagxia;

2) rozbudow oraz przebudowsieci 15 kV i niskiego naptia oraz budow urzadzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z $gtavym zarzdcy sieci;

3) budow liniowych odcinkow siecéredniego i niskiego nagiia w liniach
rozgraniczajcych drég;

4) maliwos¢ przebiegu napowietrznych sigcedniego i niskiego nagia poza liniami
rozgraniczajcymi drég, pod warunkiem uzyskania prawa do dysp@mia
nieruchomecia na ten cel;

5) lokalizowanie nowych stacji transformatorowy®10,4 kV poza liniami
rozgraniczajcymi drog;

6) dla projektowanych stacji transformatorowyclh0l% kV naley wydzieli¢c dziatki o
wymiarach 3 m x 2 m z bezfrednim dojazdem od drog publicznych;



7) dla istniegcych napowietrznych linii elektroenergetycznychklsplan ustala stref
bezpieczéstwa o szerokii 7,5 m od skrajnego przewodu na#@astrore, w ktorej
obowizuje:

a) zakaz lokalizacji pomieszazprzeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) konieczné¢ uzgodnienia lokalizacji wszelkich obiektow kubatwych z

wiasciwym zaradq sieci;

8) plan dopuszcza:
a) lokalizowanie stacji transformatorowych stupawyl5/0,4 kV w liniach
rozgraniczajcych drég,
b) realizag} stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanyclolekty
kubaturowe,
c) zmiar lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalgk dodatkowych stacji
transformatorowych nie offych planem;

9) w przypadku lokalizacji sieci i wdzer na terenach zmeliorowanych, dokonywania
przebudowy systemu melioracyjnego w uzgodnienidasivym zaradcy systemu.

8 14.Plan ustala zaopatrzenie w ciepto do celow grzealtzgieptej wody aytkowej z
lokalnychzrodet ciepta, z zastosowaniem technologii i palkelegicznych.

§ 15.Plan ustala nagbujace warunki w zakresie zaopatrzeniageza telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie wa¢za telekomunikacyjne z istnaegj i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajcych drdg;

2) mazliwosc przebiegu linii telekomunikacyjnych napowietrznymbza liniami
rozgraniczajcymi drég pod warunkiem uzyskania prawa do dysp@rosv
nieruchomecia na ten cel;

3) obstug abonentow telekomunikacyjnych zaspednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okfnych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego;

4) maliwosé lokalizacji lub zwekszenia mocy bezprzewodowych aatzen
telekomunikacyjnych na terenach laséw, rolniczyzhlesi@ w odlegtaci nie mniejszej
niz 1600 m od: terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami RMN, terer@udowy zagrodowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, terefuudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu syemb®N, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczbma rysunku planu symbolami
MNU i nie mniejszej ni 200 m od granic administracyjnych gminy pod warank

a) dla masztoéw o wysoka powyzej 50 m n.p.t., uzyskania uzgodnienia z

wiasciwym Sztabem Wojskowym,

b) w przypadku lokalizacji na terenach zmelioroy@n naley dokona

przebudowy systemu melioracyjnego w uzgodnienidaamwvym zarzdcg systemu.

8 16.Plan ustala w zakresie ochrony przecisgowej:



1) obowgzek projektowania i realizacji drég z uwegdhieniem wymogoéw przepisow
odrebnych, dotyczcych drég pearowych;

2) przy projektowaniu nowych i modernizacji isjg®ych sieci wodogigowych naley
zapewnt wydajna¢ sieci hydrantowej lub sztuczne zbiorniki wodne cliddw
przeciwpaarowych, zgodnie z wymogami przepisow gairych.

§ 17.Plan ustala w zakresie zasad i warunkow scalgoaziatu nieruchomiei:

1) dokonywanie podziatéw dziatek zgodnie z warunkaawartymi w ustaleniach
szczegoOtowych;

2) wydzielenia dziatek dokonywane w celu dodzielemydzielonej dziatki do dziatki
sgsiedniej oraz wydzielanie dziatek pod drogi igzenia infrastruktury technicznej
dostosowane do potrzeb, niezaile od warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegétowe

§ 18.Dla terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowen@ddzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 - 19 RMN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne - nigidisve ustugi towarzyszce wolnostajce lub
wbudowane w brg budynku mieszkalnego;

3) wskaniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospowania terenu:
a) wysokaéc¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkow - nie gkisza nk 6,0 m,
b) wysoka¢ kalenicy dachu - nie wksza nk 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nasttiylpotaci dachowych 15° -
45°,
d) dopuszcza size wzgédow architektonicznych zmiaruksztattowania fragmentu
potaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszcgaachy jednospadowe,
f) jednolita lub podobna kolorystyka dachow naaétz,
g) architektura budynkow w nagzianiu do zabudowyasiadupcej, waloréw
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
h) przy przebudowie lub rozbudowie ista®jch obiektow dopuszczaesi
kontynuacg ich dotychczasowej formy architektonicznej,
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmalitz - nie wickszy niz 0,3,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsaza40% powierzchni dziatki,
k) w granicach wiasnej dziatki nalezapewnt miejsca postojowe dla samochodow
w tacznej ilasci nie mniejszej ri: 1 stanowisko postojowe lub ganaa jedno



mieszkanie, 1 stanowisko postojowe na 4Qoowierzchni ogolnodospnej ustug
oraz 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionychmiarzie;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
a) minimalna szeroko frontu dziatki - 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz 30 m dla zabudoagradowej,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek po potizial000 i dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz 2&¢Qla zabudowy zagrodowej;

5) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrdgi gospodarczej, w tym zwzanej z produkgj
rolng, ograniczon do granic wiasnej dziatki;

6) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu syanfiial - 12 RMN i 14 - 18 RMN, w
granicach strefy obserwacji i ochrony archeologggzobowgzuja wymogi zawarte w §
9pktlis3;

7) dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu syenib@b RMN, w rejonie
zarejestrowanego stanowiska archeologicznego, azawiwymogi zawarte w 8 9, pkt 1
- 3’

8) dla terendw, oznaczonych na rysunku planu syanial4 - 16 RMN, w granicach
dziatek nr ewid.: 200, 208 i 251, w zku z lokalizacj obiektéw kwalifikupcych sé
do wigczenia w zasob ewidencji zabytkow, obegavija wymogi zawarte w 8 9 pkt 4.

8 19.Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych nankts planu symbolami 1 - 6
RM, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;

2) wskaniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagadspowania terenu:
a) wysokac¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkow - nie gkisza nk 6,0 m,
b) wysoka¢ kalenicy dachu - nie wksza nk 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nasehiylpotaci dachowych 15° -
45°,
d) dopuszcza sjze wzgéddw architektonicznych, zmianuksztattowania fragmentu
potaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszczaachy jednospadowe,
f) jednolita lub podobna kolorystyka dachow naadtz,
g) architektura budynkow w nagzianiu do zabudowyasiadupcej, waloréw
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
h) przy przebudowie lub rozbudowie istamjch obiektéw dopuszczagsi
kontynuacg ich dotychczasowej formy architektonicznej,
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmalitz - nie wigkszy niz 0,3,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsea40% powierzchni dziaiki,
k) w granicach wiasnej dziatki nalezapewné miejsca postojowe dla samochodoéw
w ilosci nie mniejszej i 1 stanowisko postojowe lub gamaa jedno mieszkanie;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruché&eno
a) minimalna szeroko frontu dziatki - 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek po potizia3000 ;



4) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrdgi gospodarczej ograniczgdo granic wiasnej
dziatki;

5) w granicach strefy obserwacji i ochrony arcbgalznej, obowjzuja wymogi zawarte
w89 pktli3.

§ 20.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepaczonego na rysunku planu
symbolem 1 MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkarneinorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucyzliwe ustugi towarzysgce wolnostajce lub wbudowane w bryfbudynku
mieszkalnego,
b) zabudowa zagrodowa,
c) zabudowa gospodarcza,;

3) wskaniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagaspowania terenu:
a) wysokac¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkow - nie gkisza nk 6,0 m,
b) wysoka¢ kalenicy dachu - nie wksza nk 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nasttiylpotaci dachowych 15° -
45°,
d) dopuszcza size wzgédow architektonicznych zmiaruksztattowania fragmentu
potaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszczaachy jednospadowe,
f) jednolita lub podobna kolorystyka dachow naadtz,
g) architektura budynkow w nagzianiu do zabudowyasiadupcej, waloréw
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
h) przy przebudowie lub rozbudowie istamjch obiektéw dopuszczaesi
kontynuacg ich dotychczasowej formy architektonicznej,
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmalitz - nie wickszy niz 0,3,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsea40% powierzchni dziaiki,
k) w granicach wiasnej dziatki nalezapewné miejsca postojowe dla samochodoéw
w tgcznej ilasci nie mniejszej ri: 1 stanowisko postojowe lub ganaa jedno
mieszkanie, 1 stanowisko postojowe na 4Qoowierzchni ogolnodospnej ustug
oraz 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionychmiarzie;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
a) minimalna szeroko frontu dziatki - 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz 30 m dla zabudoagradowej,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek po pobizial000 ni dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz 2&¢la zabudowy zagrodowej;

5) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrdgi gospodarczej, w tym zwzanej z produkgj
rolng, ograniczon do granic wiasnej dziatki;

6) w granicach strefy obserwacji i ochrony arcbgaznej, obowjzuja wymogi zawarte
w89pktli3.



8§ 21.Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnggteigami, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 - 2 MNU, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa

3) wskaniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagaspowania terenu:
a) wysokaé¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkow - nie gkisza nk 6,0 m,
b) wysoka¢ kalenicy dachu - nie wksza nk 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nasehiylpotaci dachowych 15° -
45°,
d) dopuszcza size wzgédow architektonicznych zmiaruksztattowania fragmentu
potaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszczaachy jednospadowe,
f) jednolita lub podobna kolorystyka dachow naattz,
g) architektura budynkéw w naazianiu do zabudowyssiadupcej, waloréw
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
h) przy przebudowie lub rozbudowie istamjch obiektéw dopuszczaesi
kontynuacg ich dotychczasowej formy architektonicznej,
i) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmaiz - nie wigkszy niz 0,3,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsea40% powierzchni dziaiki,
k) w granicach witasnej dziaitki lub terenu rigleapewnt miejsca postojowe dla
samochoddéw wakznej ilagsci nie mniejszej ri: 1 stanowisko postojowe lub gamaa
jedno mieszkanie, 1 stanowisko postojowe na A@owierzchni ogélnodospnej
ustug oraz 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudniomgczmianie;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
a) minimalna szeroko frontu dziatki - 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz 30 m dla zabudoagradowej,
b) minimalna powierzchnia nowych dziatek po potizial000 n dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz 25%0dla zabudowy zagrodowej;

5) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrgi gospodarczej, w tym zwzanej z produkgj
rolng, ograniczon do granic wkasnej dziatki;

6) w granicach strefy obserwacji i ochrony arcbgaznej, obowjzuja wymogi zawarte
w89, pktlis3;

7) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu syenio@ MNU, w rejonie
zarejestrowanego stanowiska archeologicznego, alzawiwymogi zawarte w § 9, pkit.
1-3.

8§ 22.Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na kyspltanu symbolem 1 U, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,



2) dopuszcza sizachowanie istniggego budynku z mdiwoscia przebudowy,
nadbudowy i remontu z zachowaniem warunkow gkrg/ch w pkt. 3;

3) wskaniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagodspowania terenu:
a) wysokaé¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkow - nie gkisza nk 5,0 m,
b) wysoka¢ kalenicy dachu - nie wksza nk 10,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nasehiylpotaci dachowych 15° -
45°,
d) dopuszcza size wzgédow architektonicznych zmiaruksztattowania fragmentu
potaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszczaachy jednospadowe,
f) jednolita lub podobna kolorystyka dachow naattz,
g) architektura budynkéw w nagzianiu do zabudowyssiadupcej, waloréw
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
h) przy przebudowie lub rozbudowie istamjch obiektéw dopuszczagsi
kontynuacg ich dotychczasowej formy architektonicznej,
i) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmaiz - nie wigkszy niz 0,5,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsaza20% powierzchni dziatki,
k) w granicach witasnej dziatki lub terenu rigleapewnt miejsca postojowe dla
samochodow wakcznej ilgici nie mniejszej rii 1 stanowisko postojowe na 4G m
powierzchni ogolnodospnej ustug oraz 1 stanowisko postojowe na 3 zatomgch
na zmianie;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
a) zachowanie istnigjego podziatu,
b) dopuszcza siwydzielenie dziatki ustugowej z terenu dziatkiewid. 156 oraz
scalenie dziatek;

5) uchzliwos¢ prowadzonej dziatalrsgi gospodarczej ograniczgao granic wiasnej
dziafki;

6) w granicach strefy obserwacji i ochrony arcbgalznej, obowjzuja wymogi zawarte
w89 pktli3.

8 23.Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku plsymbolami 1 - 23 R, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;

2) zakaz:
a) realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zaggneem pkt. 3 lit. "c",
b) zabudowydgow;

3) plan dopuszcza:
a) realizagj sieci napowietrznych i podziemnych uzbrojeniariarev tym lokalnych
I przytaczy, obstugujcych rozproszanzabudow zagrodow, ktérych lokalizacja w
ustalonych liniach rozgraniczajych drog nie jest nidiwa,
b) wymiare i przebudow istniegcych sieci i urgdzen,



c) realizagt nowej zabudowy zagrodowej lub ggiwych osrodkow produkcji

rolnej (fermy hodowlane, obory, chlewnie) na dzsedk o powierzchni nie mniejszej
niz 1 ha i szeroki frontu dziatki nie mniejszej 740 m w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych o powierzchnizytkow rolnych przekraczagej 10 ha;

4) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 3 lit "c'stala s¢ wskaniki i parametry
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) wysokac¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkow - nie gkisza nk 6,0 m,
b) wysoka¢ kalenicy dachu - nie wksza nk 12,0 m,
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nasehiylpotaci dachowych 15° -
45°,
d) dopuszcza size wzgédow architektonicznych zmiaruksztattowania fragmentu
potaci dachowej,
e) dla zabudowy gospodarczej dopuszczaachy jednospadowe,
f) jednolita lub podobna kolorystyka dachow naaétz,
g) architektura budynkow w nagzianiu do zabudowyssiadupcej, waloréw
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej,
h) przy przebudowie lub rozbudowie istamjch obiektéw dopuszczagsi
kontynuacg ich dotychczasowej formy architektonicznej,
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchmalitz - nie wickszy niz 0,3,
j) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsea50% powierzchni dziaiki,
k) w granicach witasnej dziaitki lub terenu rigleapewnt miejsca postojowe dla
samochoddow wakznej ilagsci nie mniejszej ri 1 stanowisko postojowe lub gama
jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko postojowe ratr8idnionych na zmianie;

5) ochrom istniegcych zadrzewig i roslinnosci t¢gowej oraz zachowanie istriepgo
uksztattowania terenu i krajobrazu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéehegodnie z przepisami aghnymi;

7) w granicach strefy obserwacji i ochrony arcbgaznej, obowjzuja wymogi zawarte
w89 pktli3;

8) dla terendw, oznaczonych na rysunku planu syanfiidl - 2 R, 8- 19 Roraz 22 R w
rejonie zarejestrowanego stanowiska archeologiazrgpwizujg wymogi zawarte w 8§
9pktl-3.

§ 24.Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planwbsyami 1 - 32 ZL, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
3) ochror i pielegnacg istniepcego drzewostanu,
4) prowadzenie gospodarkiieej zgodnie z aktualnym planem gdzenia lasu;
5) dopuszcza simazliwosc¢ realizacji uradzen liniowych uzbrojenia terenu;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéehegodnie z przepisami aghnymi.

8 25.Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolant RZL, plan ustala:



1) przeznaczenie podstawowe - tereny zaiesie
2) dopuszczalne pragjowe wytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesienia,

3) po realizacji zalesienia prowadzenie gospodatkiej zgodnie z planem wdzenia
lasu;

4) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
5) mazliwosc realizacji uradzen liniowych uzbrojenia terenu;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéehegodnie z przepisami aghnymi;

7) w granicach strefy obserwacji i ochrony arcbgaznej, obowjzuja wymogi zawarte
w89 pktli3;

8) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu syenidl RZL, w rejonie
zarejestrowanego stanowiska archeologicznego, alzawiwymogi zawarte w 8§ 9 pkt 1
- 3.

§ 26.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbal&DG, plan ustala dregoubliczry
- drog: gtéwng.

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustale si
1) szerokét w liniach rozgraniczagych 25,0 m;
2) jezdng¢ o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacg nadziemnych i podziemnych gdzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow agimych;

4) skrzyowania z drogami:
a) 2 KDD,
b) 1 KDDi 1 KDZ;

5) zjazdy na drogi wewitrzne: 3 KDW, 5 KDW i 7 - 10 KDW;

6) obstug komunikacyja przylegajcych terendw i dziatek nie posiadeych innego
dojazdu;

7) realizacg} zieleni przydranej.

3. Ustala si parametry techniczne drogi, zgodne z wymogamisdngmi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiagldrogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na terenie drogi dopuszcza kkalizacg form reklamowych w zgodzie z przepisami o
drogach publicznych;

5. W granicach strefy obserwacji i ochrony archgmenej, obowizuja wymogi zawarte w 8§
9pktlia3.

§ 27.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbal&DZ, plan ustala dregpubliczry -
drog; zbiorcz.



2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustale si
1) szerokét w liniach rozgraniczagych 20,0 m;
2) jezdné o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacg nadziemnych i podziemnych ydzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow agimych;

4) skrzyowanie z drog 3 KDD;
5) zjazdy na drogi wewgtrzne: 19 KDW i 20 KDW;

6) obstug komunikacyja przylegajcych terendw i dziatek nie posiageych innego
dojazdu;

7) realizacg} zieleni przydranej.

3. Ustala si parametry techniczne drogi zgodne z wymogamiddingmi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiagldrogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na terenach drég dopuszczalskalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisam
drogach publicznych.

5. W granicach strefy obserwacji i ochrony archgmenej, obowizuja wymogi zawarte w 8§
9pktlia3.

§ 28.

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu syampl - 3 KDD, plan ustala drogi
publiczne - drogi dojazdowe.

2. Dla drdg, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si

1) szerokét w liniach rozgraniczagych:
a) 15,0 m dla drogi 1 KDD,
b) 10,0 m dla drég 2 KDD i 3 KDD;

2) jezdnie o dwoch pasach ruchu;

3) lokalizacg nadziemnych i podziemnych ydzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow agimych;

4) obstug komunikacyjm przylegagcych terenow i dziatek.

3. Ustala sj parametry techniczne drég, zgodne z wymogamistdmgmi w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiagldrogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Na terenach drog dopuszczalekalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisam
drogach publicznych.

5. W granicach strefy obserwacji i ochrony archgmenej, obowizuja wymogi zawarte w 8§
9pktlia3.

§ 29.

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu syarbol - 24 KDW, plan ustala drogi
wewretrzne.



2. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si

1) szerokét w liniach rozgraniczagych nie mniejsgniz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) lokalizacg nadziemnych i podziemnych gdzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepisow agimych;

3) obstug komunikacyjma przylegajcych terenow i dziatek.

3. W granicach strefy obserwacji i ochrony archgmenej, obowizuja wymogi zawarte w 8§
9pktlis3.

Rozdziat V
Ustalenia kaicowe

8 30.Wartas¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu optaty zwranej ze wzrostem
wartasci nieruchoméci, dla wszystkich terenow, oldla si na 10%.

§ 31.Traca moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzer@egny Wodzierady
dotyczce jednostki planistycznej G - Dobruchéw zatwiertzgo Uchwad Nr VI/39/2003
Rady Gminy Wodzierady z dnia 31 marca 2003 r (Dz.Woj. £6dz. Nr 147 z dnia 5
czerwca 2003 r. poz. 1467 zzmo zm.).

§ 32.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wéjtowi Gminy Wodzierady.

8 33.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidqni
Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego.

ZAt ACZNIKI

ZAE ACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMI NY
WODZIERADY DLA OBR EBU DOBRUCHOWA
grafika

ZAL ACZNIK Nr 2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika



ZAL ACZNIK Nr 3

Rozstrzygnkcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do vaygbnego do
publicznego wghdu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowaa
przestrzennego gminy Wodzierady dla obgbu Dobruchowa
grafika

ZAL ACZNIK Nr 4

Rozstrzygnkcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie npeowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady alobrebu Dobruchowa,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar wtasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania.
W zmianie planu zapisano inwestycje z zakresu $trfu&tury technicznej, ktore nakedo
zada wiasnych gminy obejmuage modernizaejdrog dojazdowych, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami 1KDD i 2KDD.

Zapisana w zmianie planu modernizacja drogi wojekéd@] Nr 710 nie naley do zada
wiasnych gminy i nie obgka jej budetu.

Szacunkowy koszt modernizowanej drog dojazdowycbK 2KDD wyniesie ok. 2,55 min
zt.

Realizacja wymienionych inwestycji w zakresie uktadrogowego &dzie finansowana z
budzetu gminy lub z bugktu gminy przy wsparcisrodkami z funduszy unijnych.

Skutki finansowe wynikage z uchwalenia zmiany planu zwane z ww. planowanymi
inwestycjami leda roztozone na wiele lat.



