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8)

1) rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000

2)

3)

4)

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

9)

bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uch waly;
stwierdzenie zgodnosdci planu miejscowego 7 ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelow stanowiace

zalacznik Nr 2 do niniejsze; uchwaly;

Nr 3 do niniejszej uchwaty:;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania Stanowigcee zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty,

§ 2.1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o

planie - nalezy przez to rozumieé ninigjszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Wodzierady, stanowiacy przepis gminny;

rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to
rozumiec ilustracje graficzng ustaler planu sporzadzong na mapie w skali 1:1000;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach. o ktérych mowa w § 1 ust. | i 2
niniejszej uchwaty, przedstawionych na rysunkuy planu;

terenie - nalezy przez to rozumied €Z¢sC obszaru jak wyzej o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz Oznaczony
symbolami (literami);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice miedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub o réznym sposobie zagospodarowania ustalone niniejszym planem:

dziaice - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub jej czesé polozong w granicach tereny
przeznaczonego w planie na cele inne niz rolnicze;

dzialce budowlane;j - nalezy przez to rozumieé dzialke budowlang  w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej - nalezy Przez to rozumiecC tereny, w ktérych plan
ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng i dopuszeza
zabudowe ustugowa;

zabudowie letniskowej - rozumie si¢ przez to pojedynczy budynek lub zespot budynkdw

rekreacji indywidualnej przcznaczonych do okresowego Wwypoczynku rodzinnego:

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnodé zwigzang z prowadzeniem czynnosci

swiadczonych na rzecz ludnosei, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej,

zbiorowej oraz ogolnospolecznej, nie zwiazang z dziatalnoscig produkcyjna;

| 1) dostepie do drogi publicznej — nalezy prze to rozumieé dostep do drogi publicznej

W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym;



I'1) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé dostep do drogi publicznej

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj
Przeznaczenia, ktéry dominuje na danym terenie;

13) przeznaczeniu Uzupehiajagcym - nalezy Przez 1o rozumie¢ okreslone planem rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe |ub
towarzysza mu, a ich realizacja nie spowoduje braku mozliwoge; realizacji zagospodarowania
terenu i zabudowy na cele Przeznaczemia podstawowego;

14)  obiektach przebudowywanych - nalezy przez to rozumied obiekty budowlane, w tym budynki,
W ktorych przeprowadza Sig inwestycje w ramach istniejacego obiektu, w tym - w istniejgcej
bryle budynku:

15) obiektach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumieé obiekty istniejace, w ktorych
w skutek inwestycji powigksza sie ich powierzchnie zabudowy lub kubature;

16)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy Przeéz to rozumieé¢ mozliwogé swobodnego
sytuowania budynkow na dziafce, lecz lico budynku nie moze przekroczyé¢ linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu;

I7)  uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumied negatywne ich oddzialywanie na
otoczenie, powodowane emisja gazow i pyléw, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchy pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i
urzadzen;

18)  terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
wrozumieniu  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury ~ w sprawie  warunkéw
technicznych, jakim powi nny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysokosé budynku mierzona od poziomu terenu

przed glownym wejsciem do najwyzszej krawedzi kalenicy.

20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng odlegloé¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku a najnizszym punktem gruntu

rodzimego;

21) wskazniku intensywnogci zabudowy terenu lub dzialki— nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacii nadziemnych budynkéw liczonej
Wzewnetrznym obrysie $cian, bez uwzgledniania balkonéw loggii i taraséw, do powierzehn;

odpowiednio terenu lub dziatki, na ktérej usytuowane sg te budynki;

22) dachu budynku — rozumie sig¢ przez to zasadniczg bryle dachu bez uwzgledniania lukarn, zadaszes;

wejse itp.



23) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji nadziemnych

24). ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony dla ruchu pieszych oraz
pojazdow,

25) badaniach archeologicznych - nalezy przez to rozumieé dziatania majace na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

2. Pozostale pojecia i okreélenia uzyte w planie nalezy rozumieé zgodnie z odnoszacymi sie do nich
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3.Celem regulaciji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenije przeznaczenia terenow,
okreslenie lokalnych sposobow  zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy, wynikajacych
z polityki przestrzennej gminy na obszarze objetym planem, w sposdb zgodny z zasadami tadu
przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze
Zrownowazonego rozwoju obszaru.

§ 4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przcsirzennego dla obszaru czesci wsi
Wodzierady, o ktérym mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty, przedstawiono w formie ustalefs
ogblnych dla calego obszaru objetego planem i ustalen szczegotowych.

§ 5.1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

I) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania - przedstawione graficznie na rysunku planu;

2) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (ogolne lub ogdlne

i szezegblowe) dotyczace:

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

b) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametrdw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabarytéw oraz formy
architektonicznej obiektow. linii zabudowy i wskaznikéw intensywnosci zabudowy
(odnoszgcych sie do udzialy powierzchni biologicznie czynnej);

C) granice i sposoby zagospodarowania terendw | obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.,

3) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne; i

uktadu komunikacyjnego;

5) sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

6) stawki procentowe stuzqce naliczeniu oplaty w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, a zwiazanej ze wzrostem wartosci n leruchomosci.

2. W zmianie planu nie okresla si¢ zagadnien, ktdre nie dotycza obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr ku ltury wspéiczesne;j;

2) wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
4



3. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie |ub narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych, okreslonych na podstawie
przepisow szczegdlnych, w tym terendw gorniczych,
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
|) granica obszaruy objetego planem:
2) symbol (literowy) przeznaczenia terenu MNL;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
J) sie¢ energetyczna niskiego napiecia do adaptacji  z dopuszczeniem zmiany trasy
| skablowania;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW™:

7) ciag pieszo-jezdny K X:

Ustalenia planu
Przepisy ogélne
Rozdzial I1
Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania oraz linii zabudowy na rysunku planu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ identyfikacje linii rozgraniczajacych oraz linii
zabudowy w sposéb nastepujacy :
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu VIII niniejszej uchwaly:
2) linie zabudowy nalezy identyfikowaé z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na rysunku

planu.

Rozdzial 111

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1.W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

2) linie zabudowy, o ktérych mowa wpkt 1, nie obowiazujg dla budynkéw i budowli
infrastruktury technicznej;



3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m: :

5) na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowe, o ile zapisy niniejszego planu nie
stanowig inaczej, obowigzuje:

a) zakaz stosowania wykonczeniowych materialéw typu siding i blacha trapezowa,
b) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych ciagu pieszo-jezdnego,

¢) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordéw)
i reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i ogrodzeniach,

d) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne, a w przypadku tablic
reklamowych i bilbordéw, w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkow,

¢) zakaz podswietlania reklam W sposdb mogacy powodowac ucigzliwosci i o$lepienie
Kierujgeych, poruszajacych si¢ po drogach publicznych,

f) dopuszczenie obiektow matej architektury,
g) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych,

h) dopuszczenie lokalizacji reklam 0 fgcznej powierzchni nie wickszej niz 0,5 m? na
500m? powierzchni dziatki, na ktérej jest zlokalizowana,

6) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzefi z prefabrykatow betonowych,

b) zakaz stosowania ogrodzefi o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen
majacych pelni¢ funkeje ochrony przed hatasem — ekranow akustycznych,

¢) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej z dopuszezeniem ustug.

Rozdzial 1V
Przeznaczenie terenéw

§ 9.1.Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z towarzyszacymi obiektami w
tym: budynkami gospodarczymi i garazowymi, dojazdami wewnetrznymi oraz dojsciami, jak
rowniez zielenia przydomowa, sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej i
miejscami postojowymi dla pojazdow oraz dopuszezonymi planem ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNL:

[) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa letniskowa;
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Rozdzial vV
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulty rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na terenach Oznaczonych na planie symbolem MNL zakazuje sig lokalizowania
przedsigwzigé mogacych Znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, teren
podlegajacy ochronie akustycznej, dla ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hafasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) teren MNL jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowe z ustugami.

3. W catym obszarze plan ustala:

) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego, poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze ustugowym instalacji, ktérych ¢ksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakodci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
posiada tytut prawny;

2)  zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze |
bytowe, powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych, powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

3) obowigzek ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodel ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz z butli, olej opatowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki
energii w tym paliwa stale z zastosowaniem proekologicznych technologii spalania);

4) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, okresowego wywozu zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami
prawa miejscowego dotyczacymi utrzymania czystoscl i porzadku w gminie :

5) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego a przede wszystkim zachowanie

istnigjacej zieleni wysokiej.

6) plan ustala maksymalne strety oddzialywania linii (Wyznaczone z tytutu bezpiecznej
pracy w poblizu czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych) niskiego
napiecia — w odlegtosci po 3 m na strong od skrajnego przewodu,

7) plan dopuszcza lokalizacje w strefie ochronnej zabudowy gospodarczej i garazy po

uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadey sieci energetycznej (wiasciwego zakladu

energetycznego).
4. Obowigzuje zachowanie jakosci érodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytu} prawny.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow plan ustala:

B



b) przeprowadzenie na koszt inwestora nadzorgw archeologicznych, przy wszelkich
inwestycjach zwigzanych z robotamij ziemnymi, i poboru kruszywa,

¢) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw: o Pozwolenie nalezy wystapi¢ nie poZniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem inwestycji,

d) w przypadku ujawnienia HOWego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej, wymagane jest wykonanie badaf archeologicznych; w takiej sytuacji
wszelkie prace budowlane powinny zostaé przerwane, a teren udostgpniony do badar
archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy 0znaczyc, zabezpieczyé |
powiadomié¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

f) dopuszczalne Jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i weiagnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

g) przy wszystkich inwestycjach liniowych dhizszych niz 20 m ; szerszych niz 30 cm
wymagajacych prac ziemnych, np. gazociagdéw, wodociagdw, drég na obszarze objetym
planem, nalezy uzgodni¢c z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow czy zachodzi

konieczno$¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

Rozdzial VI
Sposoby i terminy tymcezasowego zagospodarowa nia,

urzgdzania i uzytkowania terendw

§ 11. 1. Do czasu Zzagospodarowania poszezegolnych nieruchomoéei gruntowych
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu dopuszcza sie uzytkowanie
poszezegélnych dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie
spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania poza terenem. do ktérego wiladajacy Wyze]

wymieniong nieruchomoscia gruntowa posiada tytut prawny.

Rozdzial VI1

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
8



Zaopatrzenie w wode
§ 12.1. Plan ustala zaopatrzenie tereny objetego planem w wode z wodociagu komunalnego.
Dopuszeza si¢ budowe wiasnych studni glebinowych dla potrzeb uzytkowania terenu.

2. Plan dopuszcza przebiegi wodociagéw w liniach rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego
lub poza nim pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla potrzeb obstugi tych
wodociagow i urzadzen Zaopatrzenia w wode.

3. Wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.
4. Przy projektowaniu nowych j modernizacji sieci istniejacych, nalezy uwzgledniaé
wymagania dotyczace Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
szezegblnymi. Dotyczy to w szczegblnosei zapewnienia odpowiednich ilogei i

wydajnosci hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekéw i unieszkodliwianie od padow

§ 13. 1. Plan ustala odprowadzanie sciekow bytowych z terendéw zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinnej i letniskowej do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci
ciekte zlokalizowane na dziatkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolowymi. Do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Unieszkodliwianie odpadéw - w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w tym
stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci w gminie.
Odprowadzenie wod opadowych

§ 14. 1. Plan ustala odprowadzenie wéd opadowych z obiektéw budowlanych i terendw
utwardzonych  na wilasng dziatke, z WyKorzystaniem naturalnej retencji terenu i z zachowaniem
przepisdw odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do srodowiska, w tym ochrony terendw
sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed

zanieczyszczeniem;
Elektroenergetyka

§ 15. 1. Plan ustala, ze podstawowym Zrodlem zasilania w energie elektryczna dla obszaru
objetego planem beda:
l) istniejaca glowna stacja zasilajaca 110/15 kV GPZ zlokalizowana w Szadku.,

2) projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze,



2.

2. Plan ustala zasade zasilania w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
napowietrznej lub kablowej niskiego napiecia.

3. Plan ustala skablowanie istniejacej linii energetycznej niskiego napiecia.

4. Plan ustala budowe, rozbudowe oraz przebudowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z whasciwym zakladem energetycznym.

5. Plan dopuszeza lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych oraz realizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych
realizowanych w budynkach bez koniecznogci zmiany planu, Dla nowych stacji transformatorowych
15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki 2m x 3m dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem od drogi
publiczne;.

Zaopatrzenie w cieplo

§ 16. 1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrédet ciepta: paliwo plynne lub inne. w tym paliwa stale o niskiej zawartosci siarki,
gazowe, elekiryczne oraz niekonwencjonalne Zrédia energil, przy zastosowaniu urzgdzen grzewczych

0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszozer.

Telekomunikacja
§ 17. 1. Plan ustala zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej (napowietrznej i kablowej) w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych
przez zarzadeg drogi.
Plan ustala obsluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych  przylaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

lacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi.
Przepisy szczegolowe

Rozdzial VIII
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw

i szczegOlowe wskazniki intensywnosci zabudowy. Podzialy nieruchomosci.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL plan ustala:

. realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej

| letniskowej na podstawie nastg¢pujacych zasad i warunkow podziatu nieruchomosei:
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1) podzial na dzialki budowlane Wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej

zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegOtowymi okreslonymi w ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami,

2) wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy,
przy zachowaniu warunku, ze szerokodé krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinny
by¢ mniejsze niz:

a) 20 mdla zabuduwyjednnmdzinnqi wolnostojacej z ushugami,
b) 15mdla zabudowy blizniacze;,
c) 20mdla zabudowy letn iskowej,
d) minimalna wielkoé¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy  mieszkaniowej Jjednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami -1000 m? pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych
nieruchomosci dostepu do drogi publicznej,
€) minimalna wielkogé wydzielonych dzialek dla zabudowy blizniaczej - 900 m? pod
warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych nieruchomoscei dostepu do drogi publiczne;,
f) minimalna wielkogé dziatek dla zabudowy letniskowej — 1500 m? pod warunkiem
zapewnienia dla nowaopowstatych nieruchomoéei dostepu do drogi pu bliczne;.
g)) dla obiektow zwigzanych z infrastrukturg dotyczaca przesytu energii — mozliwosé
wydzielenia dzialek pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstatych nieruchomosci
dostepu do drogi publiczne;.

2. Plan ustala nastepujace zasady 1 warunki ksztaltowania nowej zabudowy micszkaniowej

Jednoredzinnej i letniskowe;:

1) linie zabudowy - jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokoéé nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe

0 rzgdnej kalenicy nie przekraczajacej wysokosci 9 m ponad poziom terenu,

b) budynki gospodarcze | garaze - 1 kondygnacja, o rzednej kalenicy nie

przekraczajacej wysokoscei 6,0 m ponad poziom terenu,

¢) nachylenie polaci dachéw w budynkach gospodarczych i garazach Jednospadowe

lub dwuspadowe,

3) nachylenie polaci dachu w nowe| zabudowie 30 - 45° ¢ rownym kgeie nachylenia
przeciwlegtych polaci, dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczétkowe:

4) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachow na wydzielonej dzialce - np.
ciemna czerwieri lub ciemny braz; stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji, np.
biel, jasna z6l¢, jasny seledyn;

5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - 50%

6) minimalna intensywnogé zabudowy — 0,1,
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7) maksymalna intensywnog¢ zabudowy - 0.5,

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - 60%.

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wedlug nastepujacych wskaznikow,

jako wielkosci minimalnych:

a) na wiasnej dzialce w granicach terenu. na ktérym zlokalizowana jest planowana
inwestycja wiloci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny lub mieszkanie, a w przypadku lokalizacji ponadto uslug nie mniej niz

I miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

b) dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;
3. Jako przeznaczenie uzupehiajace plan dopuszeza ustugi wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego lub do niego dobudowane o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50% jego

powierzchni uzytkowej.

Rozdzial TX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
§ 20.1. Obsluga komunikacyjna obszaru zmiany planu poprzez istniejaca ulicg Parkowa oraz ciag
pieszo-jezdny (KX) o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.
2. Plan ustala na skrzyzowaniach ciggu pieszo-jezdnego i ul. Parkowej stosowanie naroznych Scieé¢
linii rozgraniczajacych zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 3 m x 3 m.
W obrebie tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci jako

terenu wolnego od zabudowy,

Rozdzial X

Przepisy koncowe

§ 21. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla sie na 10 % - dla
obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNL:
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.
§ 23.1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wodzierady
12
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