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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o nr ewidencyjnych 301/1, 301/3, 301/4, 301/6, 301/8, 301/9, 301/10, 291/2 potozonych

w miejscowosci Wodzierady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t,j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167. poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, 22007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146
1 Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141
poz. 1492, 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 155, poz. 1043) oraz w zwigzku z uchwala Nr I11/25/2011 Rady Gminy
Wodzierady z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wodzierady dla dziatek o numerach ewidencyjnych, 301/1, 301/3, 301/4. 301/6,
301/8, 301/9, 301/10, 291/2 z przeznaczeniem pod obiekty produkeyjne, sklady, magazyny i ustugi

Rada Gminy Wodzierady uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1.
l. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych, 301/1, 301/3, 301/4, 301/6, 301/8, 301/9, 301/10, 291/2
z przeznaczeniem pod obiekty produkeyjne, skiady, magazyny i ustugi.
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2. Granice obszaru planu okre$lono uchwala Nr [11/25/2011 Rady Gminy Wodzierady

z dma 27 stycznia 2011r. w sprawie przystapienia do zmiany sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Wodzierady, gmina Wodzierady.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzierady stanowigce
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwatly;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowigce zatgeznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

83,

I. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie,
nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Wodzierady:

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu,
sporzadzone na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach
okreslonych w § 1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi symbolami
literowymi;

6) przepisach szczegolnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonaweczymi;

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke skiadajaca sie z jednej lub wiece;

dziatek gruntu, wyznaczong na rysunku planu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
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dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;
speiniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych
przepisow:

8) wtérnym podziale dziatki budowlanej — rozumie sie przez to podzial geodezyjny
dziatki budowlanej, w wyniku ktorego kazda z nowopowstatych dzialek bedzie
spelniata warunki dziatki budowlanej:

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to Wyznaczona na rysunku
planu linie, wzdhiz ktérej mozna usytuowac frontowa sciane budynku, z zakazem jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementéw za-gospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyezy
elementow architektonicznych, takich Jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, chyba ze
jest to linia ustalona od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

10) funkcji podstawowej — rozumie sig¢ przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje na danym terenie:

11) funkcji dopuszczalnej — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupelnienia lub wzbogacenia
przeznaczenia podstawowego;

12) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powiterzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzgdzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

13) adaptacji budynkéw — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoscia ich remontu, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania w ramach funkeji

okreslonych dla danego terenu;

14) rozbudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia powiekszajace jego
kubature;

15) przebudowie budynkéw — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia zmieniajgce
parametry uzytkowe lub techniczne istniejgcych  budynkéw, 2z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé,
dlugosc, szerokoéé i liczba kondygnac;i;

16) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu dziatki zajetg

przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;
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17) oddzialywaniu na srodowisko — rozumie sie przez to oddzialywanie na $rodowisko
oraz na zdrowie ludzi;

18) przedsigwzigciu - rozumie sie przez to inwestycje budowlane polegajace na
przeksztalceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu wymagajgcych decyzji o
pozwoleniu na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu
na zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego:

19) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu

odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

20) ustugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnogé zwlgzana z prowadzeniem
czynno$ci swiadczonych na rzecz ludnosci. przeznaczong dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospolecznej, nie zwigzang z dzialalnoscia

produkcyjna.

§ 3.

I.Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia

terenow, okreslenie lokalnych sposobéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy

wynikajgcych z polityki przestrzennej gminy na obszarze objetym planem w sposéb zgodny

z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji

korzysci wynikajgcych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru.

§ 4.

l.Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wodzierady,

0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, przedstawiono w formie ustaler ogblnych dla

calego obszaru objetego planem i ustalen szczegétowych.

§ 5.

1.W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

8) szczegblowe zasady podziatu nieruchomosci:

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej:

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenow:;

12) stawki procentowe, stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosei.

§ 6.
I.Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
l) granica obszaru objetego planem;
2) symbol (literowy) przeznaczenia terenu PU;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:;
J) strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,, W™

6) strefa ochrony archeologicznej .OW™:

Rozdzial 11
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoZnym przeznaczeniu

lub réinych zasadach zagospodarowania

§ 7.
I. Na obszarze objetym planem, wyznacza sie wydzielone na rysunku planu tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem PU, dla ktérego okresla sie:

a) funkcj¢ podstawowa: produkeyjng sktadowa, magazynowa,
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b) funkcje dopuszezalna: ustugi.
¢) funkcje dopuszczalna: prowadzenie sieci uzbrojenia infrastrukturalnego, w tym sieci

kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;.

§8.

I.Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, okresla sie na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial I11
Zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego

§9.

1. W zakresie ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budynkéw i budowli
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzer i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem. ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosei
z pozostatymi ustaleniami planu;

J) na terenach, na ktérych plan dopuszcza zabudowe, o ile zapisy niniejszego planu nie
stanowig inaczej, obowigzuje:

a) zakaz stosowania wykonczeniowych materiatow typu siding i blacha trapezowa.
b) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordéw)
i reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i ogrodzeniach.

d) zakaz lokalizacji reklam przystaniaj gcych otwory okienne, aw przypadku tablic
reklamowych i bilbordéw, w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkéw,

¢) zakaz podswietlania reklam w sposob moggcy powodowac ucigzliwosei i oslepienie
kierujgeych, poruszajacych sie po drogach publicznych,

f) dopuszczenie obiektow malej architektury,

g) dopuszcza si¢ umieszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych,
b



h) dopuszczenie lokalizacji reklam o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?
na 500 m* powierzchni dziatki, na ktdrej jest zlokalizowana,

i) ograniczenia, o ktorych mowa w lit, h) nie dotycza tablic informujgcych o prowadzonej
na posesji dziatalnogci gospodarczej, o ile powierzchnia tablicy nie przekracza 0,1 m?
na jedng dzialalno$é, oraz tablic pamigtkowych i informacyjnych nie zwiazanych
z reklama dziatalnogci gospodarczej:

6) obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzeti z prefabrykatow betonowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m. za wyjatkiem ogrodzen
majacych pelni¢ funkcje ochrony przed hatasem — ekranow akustycznych,

Rozdzial 1V
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

I. Dla obszaru objetego zmiang planu, ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

1) ucigzliwos¢ wynikajaca z dzialalnosci przemystowej, magazynowej, sktadowej i ustugowej
prowadzonej na terenie nieruchomosci, dla ktorej inwestor nabyl tytut prawny musi spetniaé
warunki sanitarne w stosunku do funkcji na terenach sasiednich;

2) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekéw do wad
powierzchniowych lub do gruntu;

4) zakaz gromadzenia odpadéw na terenie dzialek poza pojemnikami na $mieci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w przypadku powstania odpadéw z grupy niebezpiecznych,
ktore moga stanowié zagrozenie zdrowia i zycia ludzi lub srodowiska — obowigzek ich
Czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie utwardzonym w granicach
wlasnej nieruchomosci:

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu wi bracji i hatasu poza teren nieruchomosci,
dla ktérej inwestor nabyt tytut prawny;

6) obowiazek realizacji ekologicznych kotlowni technologicznych i ekologicznych nosnikow
energii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnogci powodujgcej powstanie odoréw o zasiegu wykraczajacym
poza teren nieruchomosci, dla ktorej inwestor nabyl tytud prawny;

8) obowigzek WSLepnego oczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich powstania;
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9) obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

10) obowigzek wstepnego podezyszezania wod opadowych przed ich odprowadzeniem: z po-
wierzchni utwardzonych:

I1) nakaz zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla potrzeb ustug w sposéb
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie dla os6h niepetnosprawnych:;

12) dla obiektéw i terenéw ustug obowiazek uwzgledniania, przy projektowaniu oraz

realizacji inwestycji stosownych przedsigwzie¢ w zakresie obrony cywilnej.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 11.

I. Na obszarze objetym planem, obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow:

I) ochrona stanowiska archeologicznego ,,.W” zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

Numer Lokalizacja Numer Numer Chronologia Kultura
arkusza AZP stanowiska na | Stanowska w
obszarze miejscowosci

67-47 Wodzierady 39 3 Epoka brazu Kultura

tuzycka

2) W strefie ochrony stanowisk archeologicznych ,,W™ nalezy:

a) przed rozpoczeciem inwestycii wymagajacej prac ziemnych i poboru kruszywa,
przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne na koszt inwestora,

b) na prowadzenie badan archeologicznych uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pézniej niz 21 dni przed

rozpoczeciem badan.

3) w strefie archeologicznej ,,OW”

a) ochronie podlegaja obszary istniejacych, jak réwniez potencjalnych stanowisk
archeologicznych,

b) obowigzuje przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych, przy

wszelkich inwestycjach zwiazanych z robotami ziemnymi, i poboru kruszywa,



¢) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow: o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji,

d) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej, wymagane jest wykonanie badan archeologicznych; w takiej sytuacji
wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan
archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

f) dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i weiagnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych;

g) przy wszystkich inwestycjach liniowych dluzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm
wymagajacych prac ziemnych, np. gazociggow, wodoclagow, drdg 1 autostrad, na obszarze
objetym planem. nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow czy zachodzi

koniecznosc¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

Rozdzial V1
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 12
1. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
Rozdzial VII

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 13.
1. Dla obszaru objetego planem, nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

Rozdzial VIII

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode



§ 14.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

I) zasilanie w wodg z wodociggu komunalnego z sieci rozdzielezej zlokalizowanej wzdiuz
istniejgcej drogi publicznej.

2) budowe nowych odeinkdéw sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajgcych drog poza
pasami jezdni.

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowe] poza liniami rozgraniczajacymi drog
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ isieci wodociagowych,
w obszarze planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego
w zakresie Zrodel zaopatrzenia i sieci hydrantéw nadziemnych.

5) przy projektowaniu nowych i modernizacji sieci istniejgcych, nalezy uwzgledniaé
wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
szezegOlnymi. Dotyczy to w szczegblnosci zapewnienia drog dojazdowych (drég
pozarowych) do istniejacych i projektowanych obiektéw oraz odpowiednich ilosci i

wydajnosci hydrantéw dla celow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekéw i unieszkodliwianie odpadéw
§ 15.

1.W zakresie gospodarki $ciekowej plan ustala:

l) gromadzenie Sciekéw z terenu przemyshu, skladéw i ushug oznaczonych na planie
symbolem PU w atestowanych szczelnych zbiornikach i wywozone ich na oczyszczalnie. W
perspektywie po realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie ich siecig kanalizacyjng do
projektowanej oczyszczalni zlokalizowanej na terenie wsi Wodzierady. Spelnia¢ one musza
warunki obowigzujacych w tym zakresie przepiséw. Scieki technologiczne musza by¢
podczyszezane z zanieczyszczen przemystowych w granicach wiasnych lokalizacji.

2) dopuszcza si¢ przebiegi kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drég pod

warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla obstugi tej kanalizacji.

2. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
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1) obsluge zgodnie z gospodarka okreslona w Gminnym Planie Gospodarki Odpadami
1 Z przepisami odrebnymi.

2) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny badz inne wiasciwosci mogg stanowic zagrozenie
dla ludzi badz srodowiska, obowiazuje czasowe ich przechowywanie w szczelnych
pojemnikach na terenie wlasnej nieruchomosci, po czym ftransportowanie do zakladow
przetworczych, aczesci nie nadajace si¢ do wykorzystania — na miejsca skladowania,
specjalnie dla tych odpadéw wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wod opadowych

§ 16.

l. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych
1 do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia.

2) nakaz odprowadzania nadmiaru wéd deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia
chlonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.

Elektroenergetyka
§17.
1.W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

l) jako podstawowe zrodlo zasilania w energie elektryczna poprzez istniejaca gléwng stacje
zasilajgcg 110/15kV GPZ zlokalizowana w Szadku.
2) projektowane stacje transformatorowo — rozdzielcze i projektowane sieci napowietrzne lub
kablowe niskiego napiecia.
3) budowe, rozbudowg oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem energetycznym.
4) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych oraz realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych
realizowanych w budynkach bez koniecznosci zmiany planu. Dla nowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dzialki 2m x 3m dla stacji stlupowych z

bezposrednim dojazdem od drogi publiczne;.

5) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych sile wiatru do produkcji energii (sitownie
wiatrowe, elektrownie wiatrowe).

Zaopatrzenie w cieplo
§ 18.

1.W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala:
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|) zaopatrzenie z lokalnych Zrédel ciepla przy wykorzystaniu ckologicznych no$nikéw
energii (prad elektryczny, gaz. olej opatowy niskosiarkowy, energia odnawialna,
wierzba energetyczna, ekogroszek) badZ inne no$niki spalane w urzadzeniach
0 wysokim poziomie czystosci emisji.

Telekomunikacja
§ 19.
I. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w lgcza telefoniczne z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
drog na warunkach okreslonych przez zarzadcee drogi.

2) obsluge abonentéow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

3) Na calym obszarze dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrgbnymi.

Przepisy szczegolowe
Rozdzial IX
Ustalenia szczegélowe dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabarytéw i formy architektonicznej obiektdw, linii
zabudowy i szczegélowych wskaznikow intensywnosci zabudowy i podzialu
nieruchomosci.
§ 20.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem: PU plan ustala nastepujace
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa produkcyjna, sklady, magazyny
2)  przeznaczenie uzupelniajace terenu — ustugi, zabudowa administracyjno-biurowa,

pomieszczenia socjalne, parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen:
3)  obstuge komunikacyjna poprzez istniejaca droge publiczng DP 3706E;:
4)  przebudowe lub rozbudowe wodociagu po terenie jednostki planistycznej w zaleznosci

od potrzeb;
5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie jej budowy:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna wg rysunku planu — 5m.,

12



b) wysokos¢: maksymalnie 3 kondygnacje naziemne.

¢) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione,
jezeli caly budynek lezy w obszarze ograniczonym przez te linie,

d) obowigzek zagospodarowania jako powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
10% powierzchni dzialki,

e) minimalna intensywnos$é¢ zabudowy — (.5,

f) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0.9,

g) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12 m do kalenicy od poziomu terenu do naj WyZszego

punktu dachu. Warunek ten nie dotyczy kominéw. Dopuszcza sig przekroczenie wysokosci

nowej zabudowy o 8m w sytuacji uwarunkowanej potrzebami technologicznymi prowadzonej

dziatalnosci.

h) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw,

1) kolor elewacji budynkéw — szary lub pastelowa kolorystyka.

j) dachy plaskie lub spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

k) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45 ®

|) zakaz lokalizacji $ciany budynkéw bezposrednio przy granicach dzialki,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn z mozliwoscig modernizacii,

rozbudowy i przebudowy,

n) dla zabudowy produkcyjnej obowiazek zapewnienia w granicach nieruchomosci miejsc

parkingowych dla klientéw i pracownikéw w ilogci minimum 3 stanowiska na 10

zatrudnionych.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym
w zakresie ich budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy do 8,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe,

¢) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 40°,

d) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych
typu siding i blachy trapezowej,

e) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkdw,

7) w zakresie warunkéw taczenia, podzialu nieruchomosci 1 parametrow nowo powstale;
dziatki budowlanej ustala sie ze:

a) powierzchnia dziatki budowlanej bedzie nie mniejsza niz 2000 m? ,
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b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m,
8) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych ustala sie nastepujace
wielkosei:

a) biura — minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m: p.uz.,

b) obiekty handlowe — minimum 2 miejsca postojowe na 25 m: p.uz.,

c)dla wyzej wymienionych funkeji obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca
postojowego dla osoby niepelnosprawne;.

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 5m;
b) dla obiektéw zwigzanych z infrastruktura dotyczgeq przesylu energii i gazu —
mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod w/w infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla

nowopowstatych nieruchomosci dostepu do drogi publicznei:

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
§ 21.
I. Dostgpnos¢ komunikacyjng do obszaru zmiany planu zapewni droga publiczna DP
3706E.
2. Plan ustala na skrzyzowaniach drog wewnetrznych stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych w zaleznosci od klas krzyzujacych sie drég, zgodnie z warunkami
technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa
drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci jako terenu wolnego od zabudowy.
3. Plan dopuszcza wydzielenie drog wewnetrznych celu umozliwienia dostepu do drog

publicznych o szerokosci nie mniejszej niz 6m.

Rozdzial XI
Przepisy koncowe
§ 22.
l. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci. okreéla sie na:

15% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: PU
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§ 23.
1.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.
§ 24,
I. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa E6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wodzierady

15

e ‘



GMINA WODZIERADY vy

— E
S
Razpewrreskalnnie, rorprawids {(- AT MAFA
feprodicawaniy mabrrdkdn | cgflinsnite ; 1
e e ik b i wmar:‘ur:::. r-‘-.\r]s&:]mﬂ.mw.t
1 kunurrufiersy wdmnga eswabegdiyl o kidry= - Wodsi e
] £ Uy distn 17 hade. Spe fl;; wﬁzm:d:r ilo eeliw epdniodowesyel
mw ae g Uy e dais 3 s : i sierdy

o e AR g’ ag 2912, 01,3003, 300,

R e ica b b b o 3006, 301/, 301/, 301710
tanh, dain A1 oo M whepanr 120123251, 252

el
My 3 ?}a‘;.‘, g .-1-"? iy TAROSTY Cimnies ewidomeying poenisuzy deialkoms

uiwidbczniang 1o nimigierey mapie nie sselniagy o
i Ansia Strusih krytmmin dukiadeeiziowyeh obowizz|aey e

OETMA
Py .-E,._.',l."_. Daburearisdl  Shoome srandardiny iechnicreych

¥ & lﬂlrﬂ'u:- s Warrzra S RE Ry rf

« 2.3

NN NS Fm 0 BB
OZMACZENIA PLANU Q) \ C:. *j\"- /
—— GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEM TR

——— LMIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
——— ZASADACH ZAGOSPODAR

—L  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PU. | TERENY PRZEMYSLU, SKADOW, MAGAZYNOW
IUstuG
® a = | STREFA OCHROMNY
s & = ARCHEOLOGICZNEJ "OW™
= A
- STREFA OCHRONY STANDWISK
::I; ARCHEOLOGICZNYCH "w"
OZMACZENIA INFORMACYJNE
= KDz | DROGA PUBLICZNA
!
=
WYHEYS ZE STUDIUM UM RLINKOWAH | KIERUNKOW TAG0EFODAROWANIL arj I'fl I,' -

PRIESTHIENNEGO OMINY WOOZIERADY e ey

S

|
|

|
!
¥

i,
E’-_L\_' FRACOWNA FROJER TOW BROOWLANKCN “PRE . AET
EI e e rﬂ‘d T .__";- 0§ 1 WODTAERLREY
L- I e i E—— | v —— - J!.u L. PASon 7
T LT S —— L _.‘ TEL: 84y 7T = Md = 4
I = | SEEEEEETTS fi ‘. i IESADL AUTDRER)
EE [T Te—— ta
=1 TESTER TS i ) mige Edfears! Chajnachi - i
e - Ry N iy H#;mmm
T T T e—— £ o Warrramis pedl e WS - 0TS

7 sogr Frod. lmniger Caln - preywiTeny, bl ibukfurs oA eciie

A gt inf Asareey Wewocn - projeidant wrRGEr S | IR
AT gy Swcwl Wbl - proyehieT oshmed drodawiiis

Blech Anng Lidiine - coracawstiv praficene




