- MINY Zatacznik do uchwaty Nr XXII1/187/21

Rady Gminy Krzeszow

z dnia 19 listopada 2021 r.
,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszow na lata 2021 -
2026”
Rozdziat 1.
Postanowienia ogo6lne
§ 1. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j
jest zadaniem wilasnym gminy, nalozonym przez ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 22020 r..
poz. 611 ze zm.), zwang w dalszej czgsci Programu Lustawa’”.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszéw na lata 2021 -
2026 obejmuje:

l. Prognoze dotyczacg wielkosci oraz  stanu technicznego  zasobu mieszkaniowego — gminy
w poszczegdlnych latach oraz planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.
z podziatem na kolejne lata.

3. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

4. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

5. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. koszty
zarzadu nieruchomosciami, a takze koszty inwestycyjne.

7.Opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziatl 2.

Prognoza wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Krzeszéw oraz planowana
sprzedaz lokali w latach 2021-2026

§3.1. W chwili obecnej w skfad zasobu mieszkaniowego Gminy Krzeszow, wchodzi osiem lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 402,79 m?  znajdujacych sie w budynkach stanowiacych
wiasnosé¢ Gminy Krzeszow.

2. Wielkog¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krzeszow przedstawia  ponizsza tabela:

Zestawienie lokali mieszkaniowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Krzeszow

' Lp. | Adres lokalu, polozenie | Wyposazenie, stan techniczny lokalu | Potrzeby remontowe

| 1 2 3 4
1. | Budynek komunalny Budynek po remoncie: wymianie
1 (budynek Osrodka pokrycia dachowego, wymianie okien,
: Zdrowia), potozony przy | ociepleniu scian, odnowieniu elewacji
ulicy Rynek 32 w | zewngtrznej, i
Krzeszowie. W zmodernizowaniu instalacji centralnego

budynku znajduja si¢ 3 | ogrzewania.
lokale wykorzystywane
jako: gabinet
stomatologiczny,




zaplecze ratownictwa
medycznego 1
pomieszczenia
niepublicznego zakfadu
opieki zdrowotnej oraz 4
lokale mieszkalne

a) |Lokal nr 1 o pow. | Skladajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, | Lokal wymaga
uzytkowej 54 m’ korytarza i lazienki; ~wyposazony | modernizacji instalacji
w instalacje: elektryczna, centralnego | elektryczne;.
ogrzewania, gazowa 1 wodno -
kanalizacyjna.
b) | Lokal nr 2 o pow. | Skladajacy si¢ z 4 pokoi. kuchni, | Lokal wymaga
uzytkowej 84 m’ korytarza, tazienki i WC; wyposazony | modernizacji instalacji
w instalacje: elektryczna, centralnego | elektryczne;.
ogrzewania, gazowa 1 wodno -
kanalizacyjna.
¢) |Lokal nr 3 o gow. Sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, | Lokal wymaga
uzytkowej 55, 65 m korytarza i lazienki; wyposazony | modernizacji instalacji
w instalacje: elektryczna, centralnego | elektryczne;.
ogrzewania, gazowa i wodno -
kanalizacyjna.
1 2 3 4
d) [Lokal nr 4 o pow. | Skiadajacy si¢ z 1 pokoju, kuchni, Lokal wymaga
uzytkowej 23,32 m korytarza i lazienki; wyposazony | modernizacji instalacji
| w instalacje: elektryczna, centralnego | elektrycznej.
ogrzewania, gazowa 1 wodno — |
kanalizacyjna.
2. | Budynek komunalny — Budynek po remoncie: wymianie okien,
(budynek Policji), ociepleniu $cian, odnowieniu elewacji
potozony przy ulicy zewnetrznej, i
Rynek 3 w Krzeszowie. | zmodernizowaniu instalacji centralnego
W budynku znajduje si¢ | ogrzewania.
1 lokal uzytkowy
przeznaczony na
posterunek Policji oraz 2
lokale mieszkalne
a) |Lokal nr 1 o pow. | Skladajacy si¢ z 1 pokoju, kuchni, Lokal wymaga wymiany
uzytkowej 49, 82 m korytarza i lazienki; wyposazony | instalacji elektrycznej
w instalacje: elektryczna, centralnego
ogrzewania, gazowa i wodno -
kanalizacyjna.
b) |Lokal nr 2 o pow. | Skladajacy si¢ z 1 pokoju, kuchni. Lokal wymaga wymiany

uzytkowej 40 m’

korytarza 1 fazienki; wyposazony
w instalacje: elektryczna, centralnego

instalacji elektryczne]

ogrzewania, gazowg i wodno -
kanalizacyjna.
g Budynek komunalny — Budynek po remoncie: wymianie | Ocieplenie
(budynek Domu pokrycia dachu, wymianie okien, | i wykonanie pozostalej

Nauczyciela) potozony
przy ul. Ulanowskiej 7
w Krzeszowie.

W budynku znajduja si¢
2 lokale mieszkalne.

czesciowym ociepleniu 1 wykonaniu
elewacji ZeWnetrzne] oraz
zmodernizowaniu instalacji gazowej.

czescel elewacji
zewngetrzne;j.




a) | Lokal nr 1 o pow. | Skladajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, | Remont instalacji wodno
uzytkowej 53 m’ korytarza tazienki; wyposazony | — kanalizacyjnej
w instalacje: elektryczna, centralnego | i instalacji centralnego
ogrzewania i wodno — kanalizacyjna. ogrzewania.
b) | Lokal nr 2 o pow. | Skiadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, | Remont instalacji wodno

uzytkowej 43 m* korytarza

tazienki;  wyposazony | — kanalizacyjnej

w instalacje: elektryczna, centralnego | i instalacji centralnego
ogrzewania i wodno — kanalizacyjna. ogrzewania.

§ 4. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej ksztaltuje

sig w

nastepujacy sposob:

1. Na terenie Gminy istnieje potencjal terenow, ktére moga by¢ przeznaczone pod budownictwo

mieszkaniowe.

Obecnie zasady ksztattowania polityki przestrzennej, zakres isposoby postepowania

w sprawach planowania izagospodarowania przestrzennego okreslaja przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy realizowane jest wylacznie poprzez
budownictwo indywidualne.

2. W Gminie Krzeszow w okresie objetym Programem nie planuje si¢ zwiekszenia liczby lokali
mieszkalnych przez budowe Ilub zakup lokali ibudynkéw, ajedynie utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ juz w zasobie.

§ 5. Gmina Krzeszéw nie zaklada sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy. gdyz
istniejace lokale usytuowane sa w budynkach uzytecznosci publiczne;j.

Rozdziatl 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 6. 1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Krzeszow jest zroznicowany i zalezy od
wieku budynkoéw, ich konstrukeji, sposobu uzytkowania oraz wyposazenia w instalacje. Okres ich uzytkowania
wynosi od 30 do 70 lat.

2. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikaja z koniecznosci:

a. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

b. zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach sprawnego dziatania
instalacji
i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu,

wewnetrznych

¢. modernizacji lokalu w zwiazku ze zmiang lokatora (w miare mozliwosci finansowych).

3. Potrzeby w zakresie remontéw imodernizacji zasobéw mieszkaniowych odzwierciedla tabela w
ﬁ
§ 3 ust. 2.

4. Za uzasadnione ikonieczne uznaje si¢ przeprowadzanie w budynkach stanowiagcych wlasnosé¢ Gminy
remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie
obowigzywania niniejszego programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny. W latach 2021 — 2026. poza
wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji iusuwaniem awarii, planuje si¢ wykonanie remontow
zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow.

5. Plan remontéw i modernizacji na lata 2021 — 2026 przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

Rodzaj zadania: zakres remontu i
modernizacji lokalu

Planowany rok wykonania remontu i modernizacji

2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026

l.a)

Budynek komunalny (budynek
Osrodka Zdrowia) - lokal nr 1 o
pow. uzytkowej 54 m?:

modernizacja instalacji elektryczne;j.

]
|
. - - - 5500 {




1.b) | Budynek komunalny (budynek

Osrodka Zdrowia) - lokal nr 2 o
pow. uzytkowej 84 m?: : = # - 5500 | -
modernizacja instalacji elektrycznej.

1.c) | Budynek komunalny (budynek

Osrodka Zdrowia) - lokal nr 3 o
pow. uzytkowej 55,65 m*: - . = = . 5500
modernizacja instalacji elektrycznej.

1.d) | Budynek komunalny (budynek

Osrodka Zdrowia) - lokal nr 4 o
pow. uzytkowej 23,32 m?: = 8 - = - 5500
modernizacja instalacji elektryczne;j.

2.a) | Budynek komunalny (budynek
Policji) - lokal nr 1 o pow.

uzytkowej 49,82 m?: wymiana = - 4500 » . .
instalacji elektrycznej. 1

2.b) | Budynek komunalny (budynek
Policji) - lokal nr 2 o pow.

uzytkowej 40 m”. = = 4000 . = :
4.a) | Budynek komunalny (budynek
Domu Nauczyciela) - lokal - - = 20000 - -

nr 1 o pow. 53 m?: remont instalacji
wodno-kanalizacyjnej 1 instalacji
centralnego ogrzewania

4.b) | Budynek komunalny (budynek ' E
Domu Nauczyciela) - lokal nr = - . 18000 - -
1 0 pow. 43 m?: remont instalacji
wodno-kan.i c.o.

Razem - - 8500 | 38000 | 11000 | 11000

Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej Gminy Krzeszow oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Przychody  zczynszéw  lokali  mieszkalnych — wplywajace do  budzetu  gminy nie
pokrywaja w catosci kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym, wobec czego, przy ustaleniu wysokosci stawek czynszu
w poszczegdlnych latach, konieczny bedzie ich wzrost wg zasad okreslonych

w art. 8a i art. 9 ustawy.
2. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Krzeszow w drodze zarzadzenia.
3. Ustala sig, ze standardowy lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje:
elektryczna, wodno - kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i gazu przewodowego.

4. Stawki  czynszu za 1 m° powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wustala sig na
podstawie  stawki bazowej okreslonej dla lokalu standardowego. z uwzglednieniem
czynnikdw roznicujacych:

Lp. Czynniki réznicujgce St;)i)iefl obnizki stawki bazowej w '
%
()
1 Lokal do remontu - wymaga wymiany okien 5




2 Brak centralnego ogrzewania indywidualnego 5

Brak instalacji gazu przewodowego 5
4 Brak kanalizacji i wodociagu 10

(OS]

5. Najemca lokalu mieszkalnego, oprécz czynszu, obowiazany jest do uiszczenia oplat zwiazanych
z eksploatacja lokalu, za dostawe lub odbiér:

a) energii elektrycznej
b) wody
/ ¢) nieczystosci statych i ptynnych
d) gazu przewodowego
e) innych opfat wynikajacych z uméw zawartych bezposrednio z najemea.

6. Stawke czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu ustala si¢ w wysokosci 45 % stawki bazowej
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

7. Najemcy lokali optacaja czynsz miesigczny w terminie do ostatniego dnia miesigca za dany miesiac na
wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy.

8. Wysokos¢ czynszu  stanowi iloczyn stawki za 1m° powierzchni uzytkowej (ustalone]
zgodnie  zzasadami  okreslonymi  w§ = 7ust.4) ipowierzchni  uzytkowej  zajmowanego
lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 5.

Sposob izasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krzesz6w oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Woéjt Gminy Krzeszow

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy, sprawuja pracownicy urzedu gminy oraz kierownicy jednostek organizacyjnych gminy,
majgcy w trwalym zarzadzie budynki, w ktérych mieszczg sie te lokale.

3. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny zapewnia¢ efektywne isprawne zarzadzanie, poprawe standardu zasobu mieszkaniowego.
ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszow
| w latach 2021 —2026.
Rozdziat 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

§ 9. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda
wplywy z oplat czynszowych, srodki finansowe wskazane w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej, dotacje z budzetu panstwa, dotacje z Unii Europejskiej pozyskane w ramach programéw oraz
inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszow w kolejnych

latach

§ 10. 1. Wysokos¢ wydatkéw w poszezegdlnych latach objetych planem bedzie uzalezniona  od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontéw, modernizacji lokali i budynkdow oraz  kosztow zarzadu
nieruchomosciami.



2. Przewidywang wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty — biezacej eksploatacji.
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali, atakze  wydatki inwestycyjne obrazuje zestawienie
tabelaryczne:

Lp. | Rodzaje wydatkow Wysokos¢ wydatkéw w poszezegolnych latach
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Biezaca eksploatacja 7 000 7 000 7 000 7 000 7 000 7 000
2. | Koszty remontdéw - - - 38 000 - -
3. | Koszty modernizacji - - 8 500 - 11 000 11000
4. | Wydatki inwestycyjne - - - - - -
| Ogoétem wydatki: 7 000 7 000 15500 45 000 18 000 18 000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszow

§ 11. 1. Dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krzeszéw to w szczegdlnoscei:

1) dbatos¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy,

2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwloczne uruchamianie procesu windykacji zalegtosci czynszowych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych lokali mieszkalnych
wigzgcych sig z koniecznodcia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3.Maly  zaséb  mieszkaniowy gminy niedaje mozliwosci  stosowania  zamiany  lokali
zwigzanej z remontami lub modernizacja lokali i budynkow.

4. Niezbedne  prace  remontowe  prowadzone  beda  poprzez  wylaczenie  z biezacego
uzytkowania czesci remontowanego lokalu.

Przewodniczacy Rady Gminy




