RADA GMINY
Krzeszow
woj. podkarpackie

UCHWALA Nr v/34/15
Rady Gminy Krzeszéw
z dnia 4 maja 2015 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krzeszéw na lata 2015 ~ 2020

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15 i art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z
pézn. zm.) oraz art. 20 ust, 1, art. 21 ust. 1 pkt 1§ ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2014 r., poz. 150)

Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Uchwala sig ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krzeszéw na lata 2015 - 2020” w nastepujgcym brzmieniu: ,

~Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszéw na lata 2015
~- 2020”

Rozdziat 1.
Wprowadzenie

§ 1
1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw
wspéinoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy, natozonym przez ustawe
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150),
zwang w dalszej czesci Programu ~Ustawg”.
2. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych gminy,
jej charakteru, stanu rozwoju, stanu infrastruktury techniczne;j, ustalonych
W strategii rozwoju lokalnego Gminy Krzeszow na lata 2007 — 2015.

3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszow obejmuje ata

2015 - 2020.
Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci i stany technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Krzeszéw
§ 2

1. W chwili obecnej w skfad zasobu mieszkaniowego Gminy Krzeszéw, wchodzi:
dziewie¢ lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 472,79 m?,
Znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy Krzeszéw. W sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Krzeszéw nie wchodzg w chwili obecnej lokale
socjalne, ale mozliwe jest ich wigczenie do zasobuy W sytuacji okreslonej

w § 3 ust. 2 Programu.
2. Wielko$¢ i stan technicz y zasobu mieszkaniowego Gminy Krzeszéw przedstawia

ponizsza tabela: '



Zestawienie lokali mieszkaniowych stanowiagcych wlasno$é Gminy Krzeszéw

Lp. Adres lokalu, Wyposazenie, stan techniczny Potrzeby remontowe

polozenie lokalu

1 2 3 4

1. | Budynek komunalny Budynek po remoncie: wymianie
(budynek Osrodka pokrycia dachowego, wymianie
Zdrowia), potozony okien, ociepleniu §cian, odnowieniu
przy ulicy Rynek 32 elewacji zewnetrznej,

w Krzeszowie. i zmodernizowaniu instalacji
W budynku znajdujg | centralnego ogrzewania.
sie 3 lokale

wykorzystywane jako:

gabinet

stomatologiczny,

Zaplecze ratownictwa

medycznego

i pomieszczenia

niepublicznego zaktadu

opieki zdrowotnej oraz

4 Iokale mieszkalne

a) [Lokal nr 1 o pow.|Sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, | Lokal wymaga

uzytkowej 54 m? korytarza i fazienki; wyposazony modernizacji instalacji
w instalacje: elektryczna, centralnego elektryczne;j.
ogrzewania, gazowg i wodno -— "
kanalizacyjna.

b) |Lokal nr 2 o pow.|Sktadajacy sie z 4 pokoi, kuchni, | Lokal wymaga
uzytkowej 84 m? korytarza, tazienki i WC; wyposazony modernizacji instalacji

w instalacje: elekiryczng, centralnego | elektryczne;j.
ogrzewania, gazowg i wodno -
kanalizacyjna.

c) |Lokal nr 3 o pow.|Skiadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, | Lokal wymaga
uzytkowej 55, 65 m? korytarza i tazienki; wyposazony modernizacji instalacji
o ' ~ |wiinstalacje: elektryczna, centralnego elekirycznej. - ‘

ogrzewania, gazowg i wodno -
kanalizacyjna. :

d) |Lokal nr 4 o pow. Skiadajacy sie z 1 pokoju, kuchni,|Lokal wymaga
uzytkowej 23, 32 m? korytarza i tazienki; wyposazony modernizacji instalacji

w instalacje: elektryczna, centralnego elektryczne;j.
ogrzewania, gazowg i wodno -
kanalizacyjna.

2. |Budynek komunalny — |Budynek po remoncie: wymianie

(budynek Policji),
potozony przy ulicy
Rynek 3 w Krzeszowie.
W budynku znajduje
sie 1 lokal uzytkowy
przeznaczony na
posterunek Policji oraz
2 lokale mieszkalne

okien, ociepleniu $cian, odnowieniu
elewacji zewnetrznej,

i zmodernizowaniu instalacji
centralnego ogrzewania.




1 2 3 4
a) (Lokal nr 1 o pow.|Sktadajacy sie z 1 pokoju, kuchni, | Lokal wymaga wymiany
uzytkowej 49, 82 m? korytarza i fazienki; wyposazony instalacji elektrycznej
w instalacje: elektryczna, centralnego
ogrzewania, gazowg i wodno -

kanalizacyjna.

b) |[Lokal nr 2 o
uzytkowej 40 m?

pow.

Skiadajacy sie z 1 pokoju, kuchni,

korytarza i tazienki; wyposazony
w instalacje: elektryczna, centralnego
ogrzewania, gazows i wodno -—

kanalizacyjng.

3. |Budynek komunalny
(budynek Szkoty
Podstawowe;j)

Goérnej Nr 70.
W budynku znajduje

potozony w Kamionce

sie 1 lokal mieszkalny.

Budynek po remoncie: odnowieniu
elewacji zewnetrznej i wymianie
pokrycia dachu.

a) |Lokal nr 1 o pow.|Skiadajacy sie z 3 pokoi, kuchni,
70 m? korytarza, tazienki i w.c; wyposazony
w instalacje: elektryczna, centralnego
ogrzewania, gazowg i wodno -
kanalizacyjna. »
4. |Budynek komunalny — |Budynek po remoncie: wymianie | Ocieplenie

(budynek Domu

w Krzeszowie.

W budynku znajdujg
sie 2 lokale
mieszkalne.

Nauczyciela) potozony
przy ul. Ulanowskiej 7

pokrycia dachu, wymianie okien,
czesciowym ociepleniu i wykonaniu
elewac;ji zewnetrznej oraz
zmodernizowaniu instalacji gazowe;.

i wykonanie pozostalej
cze$ci elewaciji
zewnetrznej.

a) |Lokal nr 1 o
- | uzytkowej.53 m?

pow.

Sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni,
korytarza i tazienki;
w instalacje: elektryczna, centralnego
ogrzewania i wodno — kanalizacyjna.

wyposazony.

Remont instalacji wodno

— kanalizacyjnej. ... . |

i instalacji centralnego
ogrzewania.

b) |[Lokal nr 2 o
uzytkowej 43 m?

pow.

‘Sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni,

korytarza i fazienki; wyposazony
w instalacje: elektryczna, centralnego
ogrzewania i wodno — kanalizacyjna.

Remont instalacji wodno
— kanalizacyjnej

i instalacji centralnego
ogrzewania.

§ 3

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzadowej ksztattuje sie w nastepujacy sposéb:
1. Indywidualne budownictwo mieszkaniowe realizowane byto w oparciu

0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszdéw, ktéry
stracit waznoé¢. Na terenie istnieje potencjat terendéw, ktére moga byé

przeznaczone

pod
ksztattowania polityki

mieszkaniowe.
zakres i

budownictwo
przestrzennej,

Obecnie
sposoby postepowania

zasady

w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego okreslajg
przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zaspokojenie potrzeb




mieszkaniowych na terenie gminy realizowane jest wytacznie poprzez
budownictwo indywidualne.

W Gminie Krzeszéw nie planuje sie zwiekszenia liczby lokali mieszkalnych,
a takze nie przewiduje sie budowy lokali socjalnych. Przyjmuje sie natomiast
nabycie budynkéw mieszkalnych w drodze spadkobrania (z ustawy) i ich
przeznaczenie na lokale socjalne.

Gmina Krzeszéw nie zaktada sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy,
gdyz istniejace lokale usytuowane sg w budynkach uzyteczno$ci publicznej.

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali

§ 4
Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Krzeszéw jest Zroznicowany
i zalezy od wieku budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

Okres ich uzytkowania wynosi od 30 do 70 lat.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci:

a. utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b. zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujgcych sie w nim
pomieszczeniach sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu,

. modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora (w miare mozliwosci
finansowych).

3. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zasobdw mieszkaniowych

odzwierciedla tabela w § 2 ust. 2.

4. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu
mieszkaniowego przewyzsza mozliwosci finansowe gminy. Z tego tez wzgledu

w latach 2015 — 2020, poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwagji

I usuwaniem awarii, planuje sie  wykonanie remontéw zapewniajacych

poprawe bezpieczeristwa budynkéw i ich mieszkaricéw.

5. Plan remontéw i modernizacji na lata 2015 — 2020 przedstawia ponizsza
tabela: T S :

Rodzaj zadania: zakres 1. Planowany rok wykonania remontu |

Lp. |remontu i modernizacji i modernizacji
lokalu 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1.a) |Budynek komunalny (budynek

Osérodka Zdrowia) - lokal nr 1

0 pow. uzytkowej 54 m?: - - - - - 3500

modernizacja instalacji

elektrycznej.

1.b) | Budynek komunalny (budynek

Osrodka Zdrowia) - lokal nr 2

o pow. uzytkowej 84 m* - - - - - 13500

modernizacja instalacji

elektryczne;j.

1.c) | Budynek komunalny (budynek

Oérodka Zdrowia) - lokal nr 3 -
0 pow. uzytkowej 55,65 m?: - - - - - 13500




modernizacja instalagji
elektrycznej.

1.d) | Budynek komunalny (budynek
Osrodka Zdrowia) - lokal nr 4
0 pow. uzytkowej 23,32 m% - - - - - 13500
modernizacja instalacji
elektryczne;.

2.a) |Budynek komunalny (budynek
Policji) - lokal nr 1 o pow.
uzytkowej 49,82 m* wymiana | - - - - - 2500
instalacji elektryczne;.

2.b) |Budynek komunalny (budynek
Policji) - lokal nr 2 o pow.
uzytkowej 40 m? - - - -
3. |Budynek komunalny (budynek
po Szkole Podstawowej w - - - -
Kamionce) - lokal nr 1 o pow.
uzytkowej 80 m?%

4.a) |Budynek komunalny (budynek
Domu Nauczyciela) - lokal - - - -
nr 1 0 pow. 53 m? remont
instalacji wodno-
kanalizacyjnej i instalacji
centralnego ogrzewania

4.b) | Budynek komunalny (budynek
Domu Nauczyciela) - lokal - - - - - 17 000
nr 1 0 pow. 43 m? remont |

instalacji wodno-kan.i c.o.
| Razem| - - - - - 151500

- 18 000

Rozdziatl 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5
W latach 2015 - 2020 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowiacych
wlasno$¢ gminy, gdyz istniejace lokale mieszczg si¢ w budynkach szkolnych,

budynku policji i w budynku o$rodka zdrowia.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej Gminy Krzeszéw oraz warunki obnizenia czynszu

§ 6

1. Przychody z czynszéw lokali mieszkalnych wptywajace do budzetu gminy nie
pokrywajg w catosci kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym, wobec czego, przy ustaleniu wysokosci stawek czynszu
w poszczegolnych latach, konieczny bedzie ich wzrost wg zasad okre$lonych
w art. 9 ustawy.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Krzeszéw zarzgdzeniem nie czesciej niz raz do roku.



3. Ustala sig, ze standardowy lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje:
elektryczng, wodno - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania | gazu

przewodowego.
4. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie na

podstawie  stawki  bazowej okreslonej dla lokalu standardowego,
z uwzglednieniem czynnikéw réznicujacych:

Lp. Czynniki réznicujgce Stopien wzrostu Stopien obnizki stawki
stawki bazowej w % bazowejw % (-)
(+)
1 |Lokal po kapitalnym remoncie 10 0
2 |Lokal do remontu - wymaga 0 5
wymiany okien
3 |Brak centralnego  ogrzewania 0 5
indywidualnego
4 |Brak instalacji gazu przewodowego 0 5
5 |Brak tazienkiiw.c. 0 10

5. Najemca lokalu mieszkalnego, oprécz czynszu, obowigzany jest do uiszczenia
opfat zwigzanych z eksploatacjg lokalu, za dostawe lub odbiér:
a) energii elekirycznej
b) wody
c) nieczystoéci statych i ptynnych
d) gazu przewodowego
e) innych opfat wynikajacych z uméw zawartych bezposrednio z wynajmujacym.

6. Dla lokali socjalnych stawki czynszu ustala sie w wysokosci 30, stawki bazowej
Czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. :

7. Najemcy lokali optacajg czynsz miesigczny do ostatniego dnia miesigca za dany
miesigc na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy.

8. Za zaptate czynszu i innych naleznych opfat odpowiadajg solidarnie z najemca
stale zamieszkujgce w nim osoby petnoletnie.

9. Wysoko$¢ czynszu stanowi iloczyn stawki za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
(ustalonej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 4) i powierzchni uzytkowej
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Krzeszéw

§7

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Krzeszéw

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi
w skfad zasobu mieszkaniowego gminy, sprawujg pracownicy urzedu gminy oraz
kierownicy jednostek organizujacych gminy, majacy w trwatym zarzadzie budynki,
w ktorych mieszczg sie te lokale.

3. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem o]

Gminy Krzeszéw w latach 2015 - 2020.




4. Zasady zarzgdzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy
powinny zapewnia¢ efektywne i sprawne zarzadzanie, poprawe standardu zasobu
mieszkaniowego, ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania.

. Rozdziat 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8

Przewiduje sie finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie

wieloletniego programu:

1. z optat czynszowych
2. ze $rodkéw finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie

gospodarki mieszkaniowe.

realizaciji

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy
Krzeszow w kolejnych latach

§9

1. Wysoko$é wydatkéw w poszczegdlnych latach objetych planem bedzie
uzalezniona od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontéw, modernizagji
lokali i budynkéw oraz kosztéw zarzadu nieruchomosciami.

2. Przewidywang wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty

biezacej eksploatacji, koszty remontéw, oraz koszty modernizacii lokali, a takze
wydatki inwestycyjne obrazuje zestawienie tabelaryczne:

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszéw

Lp. |Rodzaje wydatkow 1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegoinych latach
L] v 2015 [ 2016 | 2097 [ 2078 | 2019 | 3%
1. |Biezaca eksploatacja| 7100 | 7200 | 7 300 | 7 400 7 500 7 600
2. |Koszty remontow - - - - - 35 000
3. | Koszty modernizagii - - - - 16 500
4. |Wydatki inwestycyjne - - - - - -
Ogétem wydatki: 7100 | 7200 | 7300 | 7400 | 7500 | 59100
Rozdziat 9.




§ 10
1. Ze wzgledu na obecng i przewidywang wielkoé zasobu mieszkaniowego, nie
przewiduje si¢ innych dziatan, majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, poza

okreslonymi w rozdziatach | - VIII.

2. Maly zas6b mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania Zzamiany lokali
zwigzanej z remontami lub modernizacjg lokali i budynkéw.

3. Niezbedne prace remontowe prowadzone beda poprzez wytaczenie z biezacego
uzytkowania cze$ci remontowanego lokalu.

4. Nie planuje sig sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 10.
Postanowienia koficowe

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego".

§ 12
Traci moc Uchwata Nr XXXV1/286/10 Rady Gminy Krzeszoéw z dnia 28 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy w latach 2010 — 2014.

§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
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