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ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
terenéw potozonych w obrebie 0010 Kamionka, gminy Krzeszéw.

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 1. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Krzeszéw w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w obrebie granic administracyjnych gminy Krzeszow, Wojt Gminy wykonat niezbedne analizy
przewidziane ustawa o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.
1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.

Proponowanym do objecia planem miejscowym jest czgs¢ obrebu 0010 Kamionka, gmina

Krzeszow.Granica obszaru objetego planem:

- od strony pétnocnej i zachodniej beda zgodne z granicami administracyjnym gminy
Krzeszow,

- od strony potudniowej wzdtuz drogi powiatowej nr 1071R Kamionka Gérna- Kamionka
Dolna i czgsci drogi powiatowej nr 1062R Ulanéw — Podolszynka Ordynacka,

- od strony wschodniej wzdtuz drogi powiatowej nr 1069R od dr 858- Krzeszéw.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu stworzenie podstaw prawnych, o charakterze miej scowym
niezbednych do prawidtowego zagospodarowania terenéw, chroniacego ekonomiczne, kulturowe,
przyrodniczo-krajobrazowe i estetyczne walory przestrzenne na obszarach poddanych najwigkszej presji
inwestycyjnej.. Sporzadzony plan miejscowy bedzie podstawowym narzgdziem realizacji polityki
przestrzennej utrwalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego naszej
gminy oraz kluczem skutecznej modernizacji, przebudowy i rozbudowy gminnych system6w infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, pozwoli réwniez na okreslenie wlasciwych proporcji pomiedzy potrzeba
ochrony gruntéw rolnych, a potrzeba, zagwarantowania mozliwosci ekspansji réznych form zainwestowania
w tym zwigzanych z eksploatacja wystepujacych na tym obszarze udokumentowanych z16z surowcow
naturalnych i budows instalacji do produkji instalacji wytwarzajacych energi¢ ze Zrédet odnawialnych.
Majac na uwadze powyzsze uznano za zasadne przystapienie do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

Na mocy art.87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krzesz6w uchwalony uchwalg Gminnej Rady Narodowej w Krzeszowie Nr V(18)89 i opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Tarnobrzeskiego Nr 20, poz.255) stracit waznosé z dniem 31 grudnia
2003 roku. Po tej dacie gmina ma obowigzek wydawaé decyzje o warunkach zabudowy w trybie
przewidzianym w/w ustawie , co wiaZe sie z wieloma problemami zaréwno natury finansowe;j jak i
technicznej. Diugi czas oczekiwania na decyzje nie sprzyja tez wizerunkowi gminy. Z pewnoscia plan

- zagospodarowania jest i nadal pozostanie Jednym z dokumentéw waznych w procesie pozyskiwania $rodkéw
na dofinansowywanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Bez takowego dofinansowania wigkszos¢ duzych
inwestycji moze pozostaé w sferze marzen samorzadéw lokalnych.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszow.

Nalezy przyjaé, iz obszerny zakres regulacji studium z uwagi na dosé 0g0Ina konstrukcje swoich ustalen
pozwala na zachowanie uniwersalnej zgodnosci w stosunku do projektowanych rozwiazan w planie
miejscowym - podstawowe przeznaczenie terenu, proponowane w projekcie planu miejscowego bedzie
zgodne z polityka przestrzenna okreslong w studium. Ponadto rozwigzania zaproponowane w projekcie
planu nie beda naruszaly ustaleri studium w zakresie: racjonalnego gospodarowania przestrzenia, ochrony
srodowiska przyrodniczego, ochrony srodowiska kulturowego, rozbudowy i modernizacji systemu
transportowo - komunikacyjnego, rozwoju systeméw infrastruktury technicznej i komunalnej, itp.

Jednakze w przypadku niezgodnosci studium z zapisami w projekcie planu zostanie przeprowadzona
procedura zmiany studium. Procedura sporzadzenia planu miejscowego moze by¢ prowadzona réwnoczeénie
z procedurg sporzadzenia zmiany studium z tym, ze plan miejscowy bedzie mégt zostaé uchwalony po




wezesniejszym uchwaleniu zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania gminy Krzeszow
3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.
W trakcie przygotowywania materiatow geodezyjnych do opracowania planu stwierdzono potrzebe

pozyskania mapy zasadniczej,w skali 1:1000, dla terenéw objetych projektem planu z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nisku.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawiazuje do charakteru przedmiotu opracowania planu i obejmowat
bedzie:
4.1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem
prac nad projektem planu.

Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu ofaz stanu wladania.
Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczgciem prac nad planem.
Pozyskanie materialéw wyjsciowych warunkujacych wykonanie opracowania
4.2. Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej.
4.3. Wykonanie projektu planu.
4.3.1 Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu i uchwaty Rady Gminy (w formie
umozliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia i wylozenia do publicznego wgladu).

Okresla si¢ nastepujacy zakres ustalen planu (art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym):
- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétezesnej;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow ;

- granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,a takze narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci objetych planem
miejscowym;

- szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
- stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
- w zaleznosci od potrzeb ustalenia zawarte w art. 15 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
4.3.2 Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu.
4.4. Wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalefi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.5. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.




4.6. Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem
zaopiniowania.

4.7. Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskéw zlozonych w
trakcie opiniowania, uzgadniania i wylozenia planu do publicznego wgladu.

4.8. Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

4.9. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.




