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Delegatura w Rzeszowie przeprowadzita w Urzedzie Gminy Krzeszéw kontrole w zakresie
gospodarowanie mieniem komunalnym przez wojtéw na terenie wojewddztwa
podkarpackiego w latach 2009-2011.

W zwiazku z kontrola, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli
podpisanym w dniu 14 wrzesnia 2012 r., Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Rzeszowie,
stosownie do art. 60 ust. 1 ustawy o NIK, w brzmieniu obowiazujacym do dnia 1 czerwca
2012 r., w zwiazku z art. 2 ustawy z dnia 22 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy o Najwyzszej
Izbie Kontroli (Dz. U. Nr 227 poz. 1482 ze zm.), zwanej dalej ustawq nowelizujqcq,

przekazuje Panu Wéjtowi niniejsze

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

NajWstza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatania Urzedu realizowane w zakresie
objetym kontrola.

W latach 2009-2011 Urzad nalezycie wywigzywal sie z obowiazkéw w zakresie
gospodarowania majatkiem gminnym, wlasciwie wykorzystujac posiadane mienie
iracjonalnie wydatkujac érodki publiczne na realizacjg zadan inwestycyjnych i remontowych.

W okresie objetym kontrolg Urzad gospodarowat nieruchomodciami gruntowymi,

o powierzchni ogéltem 70,45 ha i wartoéci ewidencyjnej 19.500.520,59 zi,
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z tego 19,89 ha stanowily grunty orne, 0,82 ha tereny zabudowane budynkami na potrzeby
administracyjne, kulturalne, shizby zdrowia oraz siedzibe posterunku policji, 1,28 ha to
grunty zabudowane budynkami OSP oraz 3,66 ha stanowily grunty pod drogami, 1,88 ha
zajmowalo boisko sportowe z infrastruktura sportowa, 25,55 ha zajmowalo wysypisko §mieci
1 okoto 17,37 ha stanowily grunty pozostate, w tym lesne 5,68 ha. Do mienia komunalnego
nalezaly réwniez budowle takie jak: sie¢ wodociagowa o dlugosci 55,28 km, sieé
kanalizacyjna o dtugosci 12,681 km, oczyszczalnia éciekéw, 3 zbiorniki OSP, 2 zbiorniki na
paliwo i oéwietlenie uliczne.

Ustalono, ze w okresie objetym kontrola we wiadaniu Urzedu pozostawalo 103,7742
ha gruntéw stanowiacych drogi dojazdowe, nie ujete w ewidencji gminnego zasobu
nieruchomosci z uwagi na fakt nieuregulowania stosunkéw wlasnoéciowych, co jest zwigzane
z kosztami, ktére wg szacunkéw Urzedu moga wyniesé 90 tys. zt.

W latach 2009-2011 Urzad udostgpniat mienie komunalne podmiotom zewngtrznym
W oparciu o zasady gospodarowania nieruchomos$ciami okreslone chwatg Rady Gminy z dnia
28 pazdziernika 2010 r. Nr XLI/321/10, ktéra zawierala réwniez zasady nabywania przez
Gming nieruchomo$ci do gminnego zasobu oraz zasady zbywania nieruchomoéci
gruntowych, sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych, obcigzanie nieruchomosdci
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wydzierzawiania nieruchomoéci, przekazywania
nieruchomosci w trwaly zarzad. Udostepnianie realizowano na podstawie umowy najmu oraz
umowy dzierzawy gruntéw z przeznaczeniem na cele rolnicze i pozarolnicze.

Lokale uzytkowe wynajmowano na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (handel,
ustugi) za zgoda Rady Gminy wyrazona w uchwale, na podstawie umowy najmu zawartej na
czas okreSlony. W umowie najmu zabezpieczono interes Wynajmujacego poprzez zapis:
zobowigzujacy najemcg do zawarcie umowy ubezpieczenia od zdarzen losowych, mozliwoéé
wypowiedzenia umowy przed terminem jej wygasniecia oraz zapis o wzrodcie stawki czynszu
w kolejnych latach o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni bez koniecznosci zmiany umowy.

W latach 2009 — 2011 dochody z udostepniania mienia komunalnego, uzyskane
z tytulu: dzierzawy i najmu skladnikéw majatkowych oraz oplat za oddanie nieruchomogci
w uzytkowanie wieczyste wynosily: w 2009 r. - dzierzawa i najem skladnikéw majatkowych -
70.644,54 zl; oplaty za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste 4.734,60 zl,
w2010 r. - dzierzawa i najem skladnikéw majatkowych - 52.989,55 zi, oplaty za oddanie

nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste - 3.933,23 zi, w 2011 r. - dzierzawa i najem




sktadnikéw majatkowych - 81.399,97 zt, oplaty za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste - 3.918,60 zl. Ustalono, ze w okresie objetym kontrola wykonanie planu dochodéw
z tytulu najmu lokali wynosito: 113% w 2009 r., 73% w 2010 1., 91% w 2011 . Przyczyna
nie wykonania planu z ww. tytutu byly zalegloéci w oplacaniu czynszu przez osoby fizyczne,

ktore w postgpowaniu windykacyjnym odzyskano.

W kontroli wykazano, ze w latach 2009-2011 sprzedano 6 nieruchomoéci gruntowych,
o tacznej powierzchni 66,0318 ha, wszystkie w trybie przetargu ustnego uzyskujac lacznie
kwotg 671.775 zi. W wyniku analizy dokumentacji sprzedazy ww. nieruchomoéci
stwierdzono, Ze sprzedazy dokonano w drodze przetargu ustnego za zgoda Rady Gminy
wyrazong w uchwale przyjetej w sprawie sprzedazy wskazanej nieruchomosci. Wartoéé
dzialek ustalano na podstawie aktualnego w dniu sprzedazy operatu szacunkowego,
sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce posiadajacego uprawnienia, co bylo
zgodne zprzepisem art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.).

Zaplata za sprzedana nieruchomoéé nastepowala w calodci w wysokosci ustalone;j
W postgpowaniu - przetargowym. Postqpowénia w sprawie sprzedazy i dzierzawy
nieruchomosci byly realizowane z zachowaniem zasady jawnosci poprzez sporzadzanie
wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy, ktére publikowano
w prasie lokalnej o zasiggu powiatu, w dzienniku o zasiggu regionalnym, stronie internetowej
Urzgdu oraz wywieszano na tablicy ogloszen.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia przygotowanie, przeprowadzenie
irozliczenie zadan inwestycyjnych i remontowych realizowanych w obiektach mienia
komunalnego w latach 2009-2011.

W wyniku analizy 7 wybranych postepowan przetargowych o najwyzszej wartosci,
Najwyzsza Izba Kontroli stwierdza, Ze przy wyborze wykonawcoéw zadan zastosowano
wlaSciwy tryb postgpowania zachowujac zasade jawnodci, pisemnosci, wyboru
najkorzystniejszej oferty stosujac kryterium najnizszej ceny, co bylo zgodne z przepisami
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwier publicznych (Dz. U. 2010 r., Nt 113, poz.
759 ze zm.).

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania

niniejszego wystapienia pokontrolnego przystuguje Panu Wéjtowi prawo zgloszenia na




pismie do Dyrektora Delegatury NIK w Rzeszowie, umotywowanych zastrzezen w sprawie

ocen zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgloszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérej mowa wyzej, liczy sig od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly

wlasciwej komisji NIK.




