Zalacznik do ogloszenia o przetargu

UMOWA NAJMU (projekt)

zawarta wdniu ............. w Garbatce-Letnisko pomigdzy:

Gming Garbatka - Letnisko, ul. Skrzynskich 1,26 - 930 Garbatka - Letnisko, NIP: 8121844959
reprezentowang przez Wojta Gminy Garbatka - Letnisko - Panig Teres¢ Fryszkiewicz

zwang dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemca”, o nastepujgcej tresci:
§ 1

1.Wynajmujacy os$wiadcza, Ze jest dysponentem gruntdw polozonych w obrebie geodezyjnym
Garbatka-Letnisko ,,Polnoc” dla ktorych Sad Rejonowy w Kozienicach V Wydzat Ksigg
Wieczystych prowadz Ksigge Wieczysta o numerze KW Nr RA1K/00051171/9, stanowigcych
wlasno§¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwo Zwolen, na
podstawie umowy o przekazaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie zawartej w dniu 10 maja 2000
roku, oznaczonych w ewidencji gruntow nr dzatki 518 o powierzchni 3,4736 ha, na ktorych
znajduje si¢ Gminny Osrodek Wypoczynku ,Polanka”.

2. Przedmiotem najmu sg obiekty Gminnego Osrodka Wypoczynku ,,Polanka”:
a) 13 domkow campingowych,

b) pawilon gléwny,

c) kawiarnia,

Zlokalizowane na terenie oznaczonym linig czerwong na mapie stanowigcej Zalgcznik nr 1
zwane dalej przedmiotem najmu lub ,,Polanka”.

§2.
1.Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem, przedmiot najmu opisany w § 1 ust.2 na
czas oznaczony 5 lat tj. od dnia ......... do dnia ........... (z mozliwoscig przedluzenia, ftj.

zawarcia kolejnej nowej umowy po uzyskaniu zgody Rady Gminy Garbatka — Letnisko) w
celu prowadzenia dzalalno$ci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu os$rodka rekreacyjno-
wypoczynkowego z dzalalnoscig gastronomiczng, zgodnie z ,Koncepcja zagospodarowania
Osrodka”, dolaczonej do oferty Najemcy, przy uwzglednieniu potrzeb 1 sugestii
Wynajmujace go.



2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu najmu i
nie zglasza do niego zastrzezen, zrzekajac si¢ wobec Wynajmujacego wszelkich roszczen z
tego tytulu oraz z tytulu ewentualnych wad ukrytych przedmiotu najmu oraz zobowigzuje si¢
nie zada¢ od Wynajmujacego dokonania jakichkolwiek zmian w przedmiocie najmu.

3.Najemca, zgodnie z koncepcja, o ktorej mowa w ust. 1, na wlasny koszt urzadzi, wyposazy i
uruchomi ,Polanke” w sposdb zapewniajacy jej atrakcyjnos¢ w zakresie $wiadczen
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz gastronomicznych w okresie nie dluzszym niz 12 miesi¢cy
od daty podpisania niniejszej umowy.

4. Wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, w ktorym
zabudowa 1 wyposazenie zostanie szczegdlowo wyspecyfikowane, 1 ktory od chwili jego
podpisania bedzie stanowit Zalagcznik Nr 2 od niniejszej umowy.

§ 3.

1.Najemca zobowigzany jest wykorzystywa¢ przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 2 ust.1 niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na zmiang sposobu uzytkowania przedmiotu najmu.

3.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli sposobu uzytkowania przedmiotu najmu Oraz
ustalenia jego aktualnej warto$Ci za uprzednim powiadomieniem Najemcy na piSmie z
wyprzedzeniem co najmniej 3 dni roboczych.

§ 4.

1. Wszelkie prace adaptacyjne zwigzane zprzystosowaniem przedmiotu najmu do potrzeb
dzialalnosci winny by¢ prowadzone z zachowaniem obowigzujacych przepisow prawa
—w tym miedzy innymi: prawa budowlanego, ustawy o ochronie przyrody, ustawy -
prawo ochrony $rodowiska, przepisow sanitarnych, przeciwpozarowych, dozoru
technicznego.

2. W celu umoZliwienia Wynajmujacemu wprowadzenia do ksigg rachunkowych
aktualnej/zwickszonej wartosci srodka trwalego i pozostalego wyposazenia, Najemca
zobowigzany jest do przedkladania Wynajmujacemu, najpozniej do dnia 10 stycznia
kazdego roku, udokumentowanych kosztéw poniesionych na przedmiot najmu za rok
poprzedni.

§5.
1.Najemca zobowigzuje sie:

1) Zapewni¢ bezpieczenstwo o0soOb przebywajacych na terenie najmowanego obiektu
oraz imprez i wydarzen organizowanych przez Najemce w ramach prowadzonej
dzialalnosSci,

2) Bezphatnie udostepnia¢ pomieszczenie w pawilonie gldwnym wraz z sanitariate m
na spotkania organizowane przez Wynajmujgcego Wraz z miejscami postojowymi
dla zaproszonych przez Wynajmujacego gosci,



3) Bezplatnie udostgpnia¢c  dojazd 1 dojScie do budynku ,starej recepcji”
pozostawionego na potrzeby Wynajmujacego przez caly okres najmu,

4) Umoziwi¢ dostep do ukladow pomiarowych energii elektrycznej oraz wody
znajdujacych sie w przedmiocie najmu,

5) W porozumicniu z Wynajmujgcym w terminie do 31 marca kazdego roku ustalaé
kalendarz imprez i wydarzen odbywajacych si¢ na terenic Polanki w danym roku
kalendarzowym,

6) Prowadzi¢ dzalalnos¢ w sposob regularny, zwlaszcza w sezonie wiosenno - letnim,
t. od maja do konca sierpnia kazdego roku poprzez zapewnienie pehego
asortymentu ofertowego w punkcie gastronomicznym oraz w zakresie dostgpnosci
wynajmu domkéw campingowych,

2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ kazdorazowo informowa¢ Najemce 0 potrzebie
zaangazowania podmiotow zewngtrznych prowadzacych dzalalno$¢é gastronomiczng w
celu zapewnienia obslugi podczas imprez ogdlhogminnych organizowanych przez
Wynajmujacego na terenie bedacym w jego wladanu, na zaangazowanie ktorych
Najemca wyraza zgode.

§ 6.

1.Za przedmiot najmu Najemca bedzie plact Wynajmujgcemu czynsz w  wysoko$ci
........................ netto miesigcznie. Do najmu zostanie doliczony podatek VAT w
obowigzujacym wymiarze.

2.Czynsz bedzie platny z gory do dnia 10 kazdego miesigca na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Gming Garbatka-Letnisko na .......................oeeeee. NIP ..o,

3. Z tytulu zwloki w zaplacie naleznos$ci o ktorych mowa w ust. 1. Najemca zobowigzany jest
do zaplaty odsetek w wysokosci ustawowej obliczonych od dnia uplywu terminu platnosci do
dnia zaphaty.

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT za czynsz bez jego
podpisu.

5.Wysoko$¢ czynszu bedzie podlega¢ jeden raz w roku waloryzacji o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych, po opublikowaniu komunikatu Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za rok poprzedni bez potrzeby powiadamiania o tym fakcie Najemcy na
pismie. W przypadku, gdy wskazmik przyjmie wartosci ujemne, czynsz pozostanie
niezmieniony.

6. Strony ustalaja, ze wysokos$¢ czynszu (poza waloryzacja o ktorej mowa w ust. 5) moze ulec
zmianie poczagwszy od 2025 roku jednak nie wiecej niz 4 % w ciggu roku. Wynajmujacy
podwyzszajagc Czynsz, wypowie jego dotychczasowa wysoko$¢ na pismie z zachowaniem 1
miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



§7.

1. Najemca zobowigzany jest do:
1.1. zawarcia we wlasnym zakresie umow (oraz ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych) na:
dostawe energii elektryczne;j,
dostawe wody,
odbior Sciekow,
odbior odpadow,
innych koniecznych do prowadzenia dzalalnosci,

®o 0o

1.2. dokonywania okresowych przegladow budynkéw stanowigcych przedmiot najmu
przez osobe posiadajaca stosowne uprawnienia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa budowlanego oraz prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego,

1.3. dokonania na wlasny koszt ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, deliktowej
1 kontraktowej z tytulu prowadzenia dzalalno$ci gospodarczej w okresie obowigzywania
niniejszej umowy oraz ubezpieczenia mienia objetego przedmiotem najmu |
przedstawienia Wynajmujagcemu kopii polisy w ciggu 14 dni od daty zawarcia niniejsze]
umowy. W przypadku uplywu termmu wazno$ci polisy ubezpieczeniowej przed
zakonczeniem trwania niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia nowej
polisy ubezpieczeniowe] i dostarczenia jej kopii Wynajmujacemu w terminie 14 dni od
daty uplywu waznos$ci poprzedniej polisy,

1.4, utrzymania przedmiotu najmu w czystosci i porzadku.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody poniesione przez Najemce w wyniku
zdarzen losowych, ktére nie wynikaja z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujace go.

3.Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za skutki zawieranych umoéw z osobami trzecimi -
w tym umoéw o prace i innych zwigzanych z dzalalnoscig przedmiotu najmu w szczegolnoS$ci
turystyki, bezpieczenstwa ludzi i mienia na terenie ,,Polanki”.

4 Najemca ponosi calkowita odpowiedzialno§¢ za wszelkie niedobory powierzonych mu
skladnikow majatkowych wyszczegdlnionych w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktorym
mowa w § 2 ust. 4 niniejszej umowy.

§ 8.

1.Najemca tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego whniesie kaucje
gwarancyjng W wysokosci 6.000,00 zt (stownie Zlotych: szes¢ tysiecy 00/100) na konto Urzedu
Gminy w Banku Spoéldzielczym Zwolen O/Garbatka Nr 67 9157 0002 0040 0400 0257 0019,
najpdzniej] w dniu podpisania UMOWY na co przedlozy potwierdzenie przelewu srodkow.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Najemcy, bez oprocentowania, w terminie 45 dni od
calkowitego rozliczenia si¢ Najemcy z Wynajmujagcym po ustaniu Najmu.

3. Wynajmujacy potraci z kaucji gwarancyjnej wszelkie nieuregulowane przez Najemce
nalezno$ci z tytulu realizacji niniejszej umowy.



§9.

Najemca bez zgody Wynajmujacego potwierdzonej na pismie nie moze oddawaé przedmiotu
najmu w calosci lub w czgsci innym podmiotom.

§ 10.

Strony zgodnie ustalaja, Ze niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za
obustronnym pisemnym porozumieniem stron.

§ 11.

Po zakofczeniu umowy najmu Najemca obowigzany jest protokolarnie zwrdci¢ przedmiot
umowy W stanie niepogorszonym — poza normalnym stopniem zuzycia wynikajacym z
prawidlowej eksploatacji.

§ 12.

Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego przez:

1. Wynajmujacego w przypadku gdy:

a) Najemca oddaje przedmiot najmu osobie trzeciej do bezplatnego korzystania lub
podnajmuje bez zgody Wynajmujgcego,

b) Zachodz uzasadnione zapotrzebowanie wlasne Wynajmujacego na przedmiot najmu
w wyniku ktorego nie moze zosta¢ dalej udostepniony Najemcy,

C) Najemca nic zrealizowal w czeSci b w calosci zalozen ,Koncepcji
zagospodarowania Osrodka™ albo realizuje zalozenia niezgodnie z jej zapisami,

d) Najemca prowadzi dzalalno$¢ na przedmiocie najmu w sposéb nieregularny co
prowadzi do znacznego obnizenia jakosci $wiadczonych przez Najemce ustug oraz
niekorzystnie wplywa na ogdlny wizerunek Wynajmujacego.

2. Najemce w przypadku gdy: ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa (np.: w
zakresie ochrony srodowiska, przyrody, gospodarki wodnej, lesnej, podatkow i1 mnnych
oplat) prowadzenie dzalalno$ci na przedmiocie umowy bedze niemozliwe, utrudnione
lub ze stratg dla Najemcy.

§ 13.
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢é umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy Najemca:

a) Zalega z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci, po uprzednim wezwaniu
Najemcy do zaplty, w ktorym Wynajmujacy udziela Najemcy dodatkowego
terminu zaplaty, nie krotszego niz jeden miesigc, 1 uprzedzenia, ze w razie
bezskutecznego uplywu udzielonego terminu Wynajmujacy skorzysta z prawa do
r0Zwigzania umowy,

b) Wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z przeznaczeniem lub w sposob
sprzeczny z umowa,



10.

c) Nie posiada polisy ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 pkt 1.3 umowy,
d) Nie dokonuje okresowych przegladow budynkow stanowigcych przedmiot najmu
przez osobe posiadajacg stosowne uprawnienia budowlane.

§ 14.

Koszty przystosowania przedmiotu najmu do prowadzonej dzalalnosci obcigzajg
Najemce.

Po uplywie okresu na jaki zostala zawarta niniejsza umowa oraz w sytuacji okreslone;]
w § 12 pkt 1 ppkt b) Najemcy przystuguje zwrot poniesionych - udokumentowanych
nakladow poczynionych na inwestycje uwzglednione w ,Koncepcji zagospodarowania
Osrodka”, pomniejszonych o amortyzacje, ktorej wysokos$¢ reguluja odpowiednie
przepisy. Podstawa do wystgpienia przez Najemce o zwrot i rozliczenie nakladoéw jest
przedstawiony w formie pisemnej wykaz poniesionych kosztéw wraz z zalaczonymi
kopiami faktur lub rachunkéw. Zwrot nakladéw nie przysluguje w sytuacji, gdy po
uplywie okresu obowigzywania umowy zostanie zawarta kolejna nowa umowa najmu z
dotychczasowym najemcg badz jego nastepca prawnym.

W przypadku rozwigzania umowy przed uplywem terminu, na ktory zostala zawarta
przez Wynajmujacego w sytuacji okreslonej w § 12 pkt 1 ppkt a), ppkt c), ppkt d), pkt
2 oraz w § 13 Najemcy nie przyshuguje zwrot poniesionych naktadow.

Zwrot za poniesione naklady nie dotyczy nakladow dajacych odigczy¢ sie od
przedmiotu najmu bez uszkodzenia jego substancji (rzeczy ruchome, drobne) nie
zwigzanych trwale z budynkami lub gruntem.

Naklady na przedmiot najmu w zakresie nwestycji nieuwzglednionych w ,.Koncepcji
zagospodarowania Osrodka” nie podlegaja zwrotowi.

W przypadku rozwigzania umowny na mocy obustronnego pisemnego porozumienia,
Strony uregulujg  odre¢bnie zasady rozliczenia poniesionych przez Najemce nakladow.
Najemca najpozniej w terminie 14 dni po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy
zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu.

Jesli stan przedmiotu najmu w chwili przekazania przez Najemce bedzie pogorszony w
poréwnaniu ze stanem z dnia zawarcia niniejszej umowy, wskazanym w protokole
zdawczo — odbiorczym, Wynajmujacy ma prawo zada¢ dokonania naprawy lub - po
uprzedzeniu Najemcy i umozliwieniu mu dokonania naprawy — dokona¢ naprawy we
wlasnym zakresie na koszt Najemcy.

W przypadku opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu po rozwigzaniu lub wygasnigciu
umowy Najemca zobowigzany jest do zaplaty odszkodowania W wysokosci 2 - krotnego
czynszu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.
W przypadku rozwigzania umowy przed uplywem okresu na jaki zostala zawarta,
Najemca nie bedzie zadal od Wynajmujacego odszkodowania z tytulu utraconych
korzysci.



§ 15.

1.Zmiana umowy moze nastapi¢ za zgoda obydwu stron z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosSci.

2.W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie  przepisy
obowigzujacego prawa, w szczegdlnosci kodeksu cywilnego.

3.W przypadku sporu pomigdzy stronami organem wiasciwym do jego rozstrzygniecia bedzie
sad wlhsciwy dla miejsca polozenia nieruchomosci.

§ 16.

Integralng czg$¢ umowy stanowi: ogloszenie o przetargu, oferta Najemcy wraz Koncepcja
zagospodarowania Osrodka oraz rzeczowym i finansowym harmonogramem realizacji
zagospodarowania Osrodka, Zalagcznik nr 1 — mapa, Zalgcznik nr 2 - Protokét zdawczo-
odbiorczy przedmiotu najmu.

§ 17.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



