UCHWALA Nr XXI1/157/21
RADY GMINY GARBATKA-LETNISKO
z dnia 17 czerwea 2021 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Garbatka-Letnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020r., poz. 611) Rada Gminy Garbatka-Letnisko
uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Garbatka-Letnisko” stanowiace zatacznik do niniejsze] uchwaty.

§2
Traci moc Uchwata Nr X11/73/20 Rady Gminy Garbatka-Letnisko z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Garbatka-Letnisko (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2020r. poz. 4039).

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Garbatka-Ietnisko.
§4

Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zalgcznik do Uchwaly Nr XXTI/157/21
Rady Gminy Garbatka-Letisko
zdnia 17 czerwea 2021 r.

ZASADY WYNAJIMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GARBATKA-LETNISKO

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1
1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Garbatka-Letnisko.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzy si¢ w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

3. Wspélnote samorzadowa z mocy prawa tworzg mieszkancy Gminy Garbatka-Ietnisko.

4. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Garbatka-Letnisko.

§2

1. Mieszkaniowy zasob gminy skfada sig z 6 lokali komunalnych oraz z 4 lokali socjalnych.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje Wojt Gminy Garbatka-letnisko.

§3
1. Do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy uprawnieni sa mieszkancy Gminy
Garbatka-Letnisko.

2. Osoba ubiegajaca si¢ 0 mieszkanie z gminy (a takze jej matzonek) nie moze mieé zadnego
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, czyli Umowy najmu, uzyczenia, czy wlasnosci oraz
w okresie ostatnich 5-ciu lat nie zbyta lub nie przekazala innym osobom prawa wiasnodci
lokalu, spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa najmu lokalu mieszkalnego.

§ 4
Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy wynajmuje si¢ na czas oznaczony lub
nicoznaczony, zaleznie od kategorii lokalu wg obowigzujacych przepiséw.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny



§5
1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegaé sie osoby, ktérych $redni dochdd
miesi¢ezny na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku o najem nie przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstwa
jednoosobowego i 100 % kwoty najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego.

2. O najem socjalny lokalu moga ubiegaé sie osoby, ktérych $redni miesigczny dochdd na
Jednego cztonka w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych date
zlozenia wniosku o najem nie przekracza 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 75 % w gospodarstwie wieloosobowych.

3. Miesigezny dochéd, o ktérym mowa w § 5 ust. 11 2 niniejszego rozdziatu ustala sie
przyjmujgc za podstawe sume dochodéw wszystkich oséb zgloszonych we wniosku do
wspblnego zamieszkania z okresu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku, podzielong przez ilo$¢ tych 0s6b, a nastepnie przez liczbe miesiecy.

4. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza sie na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie z przepisami ustawy o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2019r. poz. 2133 oraz z 2021r. poz. 11).

Rozdzial 3
Kryteria wyboru os6b, ktérym przyshuguje pierwszefstwo zawarcia Umowy najmu
lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§6
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1. Sg czionkami wspolnoty samorzadowej Gminy.

2. Nie sg wlascicielami lub wspétwlascicielami lokalu mieszkalnego oraz w okresie ostatnich
5-ciu lat nie zbyty lub nie przekazaly innym osobom prawa wiasnosci lokalu, spoldzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego, prawa najmu lokalu mieszkalnego.

3. Pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, {j. zajmuja lokale, w ktérych na czlonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni pokoi
W gospodarstwie wieloosobowym, lub 10 m? ogélnej powierzchni pokoi w gospodarstwie
Jjednoosobowym.

4. Zamieszkuja w lokalu niespelniajacym wymogéw pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (decyzja wlasciwego organu nadzoru budowlanego lub zarzadcy budynku).

5. Zamieszkuja w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku
z inwestycjami o charakterze publicznym.



6. Zamieszkuja w lokalu, w ktérym ze wzgledu na przemoc w rodzinie stwierdzong
W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005t. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie,
istnieje koniecznos¢ przyznania lokalu.

7. Spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 1.

8. Ztozg wniosek o najem lokalu wraz z deklaracja dochodows i o$wiadczeniem o stanie
majatkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.

§7
1. Pierwszenstwo w najmie socjalnym lokali przystuguje osobom, ktore :
a) sg czlonkami wspolnoty samorzadowej Gminy,
b) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego,
¢) posiadajg orzeczenie sadowe o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego z zasobu
mieszkaniowego gminy,
d) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zajmuja lokale, w ktérych na cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogolnej powierzchni  pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym, lub 10 m? ogolnej powierzchni pokoi w gospodarstwie
jednoosobowym,
¢) nie maja tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,
f) speliaja kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 2,

g) ztoza wniosek o najem socjalny lokalu wraz z deklaracja dochodowg i o$wiadczeniem
o stanie majatkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.

2. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas ozZnaczony.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedtuzy¢ po uptywie czasu w niej oznaczonego
na nastepny okres, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadnionej do zawarcia takiej
Umowy.

4. Gmina moze wypowiedzie¢ najem socjalny lokalu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§8
1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal stanowigcy mieszkaniowy zaséb
gminy za zgoda whasciciela tych lokali.

2. Na dokonanie zamiany lokali wymagana jest zgoda Wojta, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Wyrazenie zgody przez Wéjta na zamiang lokali uwarunkowane jest brakiem wszelkich
zaleglo$ci za zajmowany lokal



4. Przez zamiang rozumie sie rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we
wniosku o zamiang i przyjecie ich protokotem zdawezo-odbiorczym.

S. Stan techniczny lokali, ktore beda przedmiotem zamiany, powinien wykazywaé ten sam
poziom, chyba ze najemcy uzgodnili inaczej za wyrazng zgoda wynajmujacego.

6. Koszty zwigzane z remontem lokali bedacych przedmiotem zamiany obcigzajg przysztych
najemcow.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nicoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposéb podania tych spraw
kontroli spolecznej

§9
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Garbatka-Letnisko zobowigzane sg do ztozenia wniosku do Wéjta Gminy.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz o najem
socjalny lokalu powinien zawierac:
a) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy,

b) aktualne miejsce zamieszkania,
¢) liczbg cztonkow rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,
d) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

a) deklaracjg o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego (w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji),

b) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

¢) oswiadezenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosei (miejscowosé potozona w powiecie, w ktérym znajduje sie lokal, lub
powiecie graniczacym z tym powiatem).

d) kserokopie wyroku sagdu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego.

4. Dokumenty wymienione w punkcie 3 sktada si¢ zgodnie ze wzorami okreslonymi w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019r. poz. 2133 oraz z 2021r. poz. 11) pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

5. Zrédta dochodu rodzin nalezy udokumentowaé za$wiadezeniem z zakladu pracy lub
powiatowego urzedu pracy, zaswiadczeniem o dochodach z gospodarstwa rolnego, aktualng
decyzja o wysokosci renty lub emerytury, decyzja z Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej
oraz. wyrokiem sgdowym o przyznanych alimentach i ich wysokosci.



6. Kompletny wniosek podlega wstepnej weryfikacjl a nastgpnie jezeli wnioskodawca spetnia
kryteria zawarte w niniejszej uchwale, gmina kieruje wniosek do zaopiniowania przez
Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

7. W celu zweryfikowania informacji i danych zawartych w deklaracji oraz o$wiadczeniu
o stanie majgtkowym, o ktérych mowa w ust. 3, gmina moze przeprowadzié wywiad
srodowiskowy u osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lub najmu
socjalnego lokalu wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa zostala powolana zarzgdzeniem Nr 17/2019 Wojta Gminy
Garbatka-Letnisko z dnia 01 marca 2019r.

9. Skfad i regulamin pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla zatacznik do zarzadzenia
Nr 17/2019 Wojta Gminy Garbatka-Letnisko z dnia 01 marca 2019r.

§10
Wojt Gminy odmawia zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu
w przypadku nieztozenia :
1. Deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

2. Oswiadezenia o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.

3. Oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci.

4. Jezeli wystapi razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w zlozonej
deklaracji a wykazanym w o$wiadczeniu stanem majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy.

5. Nieudostgpnienie w terminie dokumentdw, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 lub nie wyrazenie
zgody na przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego, o ktérym mowa w § 9 ust. 7, stanowi
podstawe do odmowy zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu Opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemecy

§ 11
1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu moga wstapic:
1) matzonek nie bedacy wspdinajemca lokalu,
2) dzieci najemcy 1jego wspdétmatzonka.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy moga otrzymaé lokal w najem, jezeli spelniajg nastepujgce
warunki:

a) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,



b) byly stale zameldowane w lokalu i zamieszkiwaty z najemeg do chwili jego $mierci przez
okres co najmniej ostatnich 24 miesiecy,
¢) posiadajg dochody okreslone w § 5,

d) nie posiadaja zalegtosci czynszowych na lokalu lub zawrg ugode na splate naleznosci
w ratach.

3. Osoby pelnoletnie wymienione w ust. 1 sg zobowigzane w terminie 1 miesigca od $mierci
najemcy do zgloszenia o$wiadczenia woli o skorzystaniu z powyzszego uprawnienia.

4. Osoby, kiére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemeg lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sg do opuszczenia tego lokalu
i przekazania go administratorowi w terminie 3 miesigcy po opuszezeniu lokalu przez najemce
bez wezwania.

5. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w punkcie 4, zostanie wszczete
postgpowanie sgdowe w celu wydania lokalu.

Rozdzial 7
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§12
1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawne; powinien uwzgledniaé rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szezegdlnosei nie powinien posiadac¢ barier architektonicznych, ktére
uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym poruszajacym si¢ na wozku inwalidzkim lub
osobom niepetnosprawnym ruchowo nie poruszajacym sie na wozku inwalidzkim musi by¢
usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwia samodzielne i swobodne
opuszczenie lokalu.

3. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym musi spetnia¢  warunki okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. z 2015r. poz. 1422
ze zm.).

Rozdzial 8
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan gminy

§13
1. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wtasnych gminy.



2. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie zadan wlasnych przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwea 2011r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy
zastepczej.

Rozdzial 9
Tymezasowe pomieszezenia

§14
Gmina Garbatka-Letnisko nie posiada tymczasowych pomieszczen, ktore przeznaczane sa dla
0sob wobec ktérych wszezeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym
orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

Rozdzial 10
Lokale przeznaczone do najmu na czas trwania stosunku pracy

§ 15
7 uwagi na fakt, ze Gmina Garbatka-Letnisko dysponuje zbyt malg liczbg mieszkan
komunalnych w stosunku do potrzeb mieszkancéw nie wydzielono lokali do naymu na czas
trwania stosunku pracy.

Rozdzial 11
Postanowienia koncowe

§ 16
1. Powyzsze postanowienia majag moc przepisOw prawa miejscowego obowigzujacego na
terenie gminy Garbatka-Letnisko.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami wynajmowania lokali majg
zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 611,
z 2021r. poz. 11) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.




