“RIBP.PP.6733.2.2016

Garbatka-Letnisko. dnia 06.10.2016r.

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.l, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.), oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164,
poz. 1589), po rozpatrzeniv wniosku z dnia 08.08.2016r. Gminy Garbatka-Letnisko ul. Skrzynskich 1,
26-930 Garbatka Letnisko, dzialajgcej przez pelnomocnikéw: Pana Marka Lisa i Pana Artura
Metlerskiegoe wspolnikow ,MAREL-PROJEKT” s.c. Biuro Uslug Technicznych Lis Marek
i Metlerski Artur, 26-600 Radom, ul. Traugutta 54/12 w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestyeji celu publicznego polegajacej na budowie hali sportowej, przewidzianej do realizacji na dziatce
nr ewid. 290 polozonej przy ul. H. Lewandowicz 2 w Garbatce-Letnisko, (obreb geodezyjny Garbatka-
Letnisko Potudnie),

oraz po uzgodnieniu z:

1. Wojewoddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie
2. Starosta Kozienickim

3. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie

USTALAM WARUNKI LOKALIZACJI

dla inwestycji celu publicznego zamierzonej przez Gining Garbatka-Letnisko ul. Skrzyrhskich 1, 26-930
Garbatka-Letnisko, dzialajacg przez pelnecmocnikéw: Pana Marka Lisa i Pana Artiura Metlerskiego
wspolnikéw ,MAREL-PROJEKT” s.c. Biure Uslug Technicznych Lis Marek i Metlerski Artur,
26-600 Radom, ul. Traugutta 54/12, pclegajacej na budowie hali sportowej, przewidzianej do realizacji
na dzialce nr ewid. 290 polozonej przy ul. H. Lewandowicz 2 w Garbaice-Letnisko. (ohrgh geodezyjny
Garbatka-Letnisko Poludnie) ;

Rodzaj inwestycji:

Budowa hali sportowej o' powierzchni zabudowy okoto 1800,0 m2 wraz z niezbedng infrastrukiurg

techniczna. ' ' :

1. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych i przeprowadzonych analiz w zakresie:

1.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego:

— Nieprzekraczalna linia zabudowy — 9,0 m od linii rozgraniczenia drogi gminnej okreslona na
zalaczniku graficznym Nr 1, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji;

— Budynek nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie 7 obowigzujaeymi przepisami tj. rozporzqdzeniem
Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 73. poz. 690 ze zin.).

— Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — 50%. 20% mozna
przeznaczy¢ na utwardzenie terenu.

— Minimalna powierzchnia biologicznic czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 30% .

—  Wysokas¢ projektowanej zabudowy -- kalenica na wysokosci max 11,00 m od poziomu terenu. (max
1 kondygnacja nadziemna). e o : '

— - Szernko$é elewacji frontowej - 42.30 m z tolerancia 20%. -

- Kat nachylenia polaci dachowej budynku —dach plaski nachyleniu potaci dachowej max 10°.

1.2. Ochreny Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dricdzictva kulturowego i zabytkéw oraz déhr
kultury wspélezesncj: :
-~ Inwestycja nie moze stanowi¢ ucigzliwedei dla zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na dzialkach
sgsiednich.
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— Przedmiotowa dzialka znajduje sie na terenie Otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego.

— Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze objetym ochrong w ramach europejskiego programu
Natura 2000 z mocy Dyrektywy Ptasiej — Ostoja Kozienicka PLB 140013, oraz w otulinie
Kozienickiego Parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zargby.

= P1zedmlotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczema i ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenu wynikajagce z ochrony dziedzictwa kultumwego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej

— Ochronie podlega zieleh na terenie nieruchomosci oraz tereny zieleni urzadzonej, drzewostan
przyuliczny, zieled w obrebie przestizeni publicznych. W przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu nalezy uzgodni¢ z Urzedem Gminy Garbatka-Letnisko.

1.3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

= Zaopatrzeme w energie elektryczng —z 1stmejqce] sieci energetyczne;j.

— Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego.

— Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarne;.

— Gromadzenie odpadéw statych w pojemniku lub kontenerze usytuowanym na terenie inwestycji,
W sposob zgodny z odpowiednimi przepisami.

— Odprowadzenie wéd opadowych z polaci dachowych i powierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne terenu inwestycji w sposob uniemozliwiajacy zalewanie dzialek sgsiednich.

— Ogrzewanie z kottowni wlasne;.

— W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng — kolidujace sieci
przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentéw tych sieci.

— Obstluga komunikacyjna — istniejacy zjazd z drogi gminne;j.

1.4.Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:
Projekt nalezy wykona¢ z zachowaniem ochrony intereséw 0séb trzecich tj:

— Nalezy zachowa¢ dostep do drogi publiczne;j.

— W przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji nalezy zapewni¢ wlascicielom
i wspotwlascicielom dzialek sasiednich mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, srodkow tgcznoscei.

— Nie mozna ogranicza¢ doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

— Dopuszczalny poziom halasu, wibracji, zaklécen elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczen
wody i gleby wystepujacy w obszarze oddzialywania inwestycji nie powinien przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach i normach.

— Po zakonczeniu budowy teren nalezy uporzadkowac.

— Wymagania podane wyzej majg charakter zasad ogélnych i nie zwalniaja Wnioskodawcy od
zachowania dalej idacych wymagan zawartych w prawie budowlanym i przepisach wykonawczych do
tej ustawy.

1.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

2. Linie rozgraniczenia:

— Linie rozgraniczenia terenu inwestycji obejmujgcg dziatke nr 290 oznaczono linig koloru czarnego
i literami A,B,C,D na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej integralng czgs¢ niniejszej
decyzji (zat. Nr 1).

3. Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowaé z uwzglednieniem przepisow:

ustawy z dnia 07 lipca 1994r. prawo budowlane ( j.t. Dz.U. 22013, poz. 1409 ze zm.)

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska ( j.t. Dz.U. z 2013r., poz. 1232 ze zm.)

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ( j.t. Dz.U. z 2013r. poz. 627, ze zm.)

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakin:
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012r. w sprawie
szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz.U. z2012r., poz. 462 , ze zm.)

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010r. w sprawie ochrouy
p-poz budynkéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. nr 109 poz. 719)

<,
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- innych przepisow odrebnych, w tym techniczno-budowlanych, polskich norm i zasad wiedzy
technicznej oraz dokona¢ uzgodniefi dokumentacji projektowej, wynikajacych z przepisow
szczegdlrych. '

UZASADNIENIE

Postepowanie zostalo wszczete na wniosek Gminy Garbatka- Letnisko ul. Skrzynskich 1, 26-930
Garbatka Letnisko, dzialajacej przez pelnomocnikéw: Pana Marka Lisa i Pana Artura Metlerskiego
wspolnikéw ,,MAREL-PROJEKT” s.c. Biure Ustug Technicznych Lis Marek i Metlerski Artur,
26-600 Radom, ul. Traugutta 54/12, z dnia 08.08.2016r.

Zawiadomieniem znak: RIBP.PP.6733.2.2016 z dnia 12.08.2016r. poinformowano strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien, sktadania wnioskow i zastrzezen. Obwieszczenie
o wszczeciu przedmiotowego postepowania urnieszczono na tablicy ogloszen tutejszego Urzedu Gminy,
w miejscu lokalizacji inwestycji: ul. Lewandowicz 2 w Garbatce-Letnisko oraz na stronie internetowe]
BIP Urzedu Gminy Garbatka-Letnisko. ‘

W trakcie prowadzonego postepowania w przedmiotowej sprawie uzyskano pozytywne uzgodnienia:

- Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Starosty Kozienickiego,
w trybie przepisu art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane).

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — w trybie przepisu art. 53 ust. 5S¢ ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji o warunkach zabudowy, przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
uznaje sie za uzgodnienie decyzji).

Réwnoczesnie organ jako Zarzadca Drég Gminnych zaopiniowat pozytywnie przedmiotows
inwestycje w zakresie wplywu na droge oraz ruch drogowy - w trybie przepisu art. 53 ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (W przypadku niezajgcia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane).

Zawiadomieniem znak: RIBP.PP.6733.2.2016 z dnia 09.09.2016r. powiadomiono strony
postepowania, ze zebrane zostaly wystarczajace dowody i materialy’ do wydania decyzji o warunkach
zabudowy w przedmiotowej sprawie oraz - poinformowano o mozliwosci zapoznania @ sig
i wypowiedzenia, co do zebranych dowodéw i1 materiatow. W wyznaczonym czasie nie wplynely zadne
uwagi ani wnioski. = :

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) strony postgpowania administracyjnego o-wszczgciu
postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o zebraniu
wystarczajgcych dowoddw i materiatow do wydania decyzji oraz o postanowieniach i decyzji koficzace;
postepowanie zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia. Inwestora oraz wiasciciela nieruchomosci,
na ktdrej bedzie lokalizowania inwestycja celu publicznego, zawiadomiono na pismie.

Dziatka , na ktorej Inwestor zamierza realizowa¢ planowana inwestycje nie jest objeta ustaleniami
zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. :
Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad zagospodarowania teren
oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, jak réwniez analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzié, ze:

—  Wiascicielem dziatki nr ewid. 290 jest Gmina Garbatka-Letnisko.
— Na dzialce objetej wnioskiem istnieje budynek szkoly.
- Przedmiotowa  dzialka znajduje sie na terenic zabudowanym o dominujacej funkcji - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. - - : :
—  Teren nieruchomosci nie byt przeznaczony w nieobowiazajagcym planie gminy Garbatka-Letnisko na
- realizacje celow publicznych ponadickalnych i tym samym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania
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uzgodnienia z Wojewodg Mazowieckim, Marszatkiem Wo;ewodztwa 1 Sta1osta, w zakresie zadan
samorzadowych i rzgdowych.

— teren nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne. Dla wnioskowanego terenu uzyskano zgode przy opracowaniu planu miejscowego ktory
przestal obowigzywac na mocy ustawy.

Dzialka polozona jest na terenach zabudowanych opisana i oznaczona w wypzsze Z rejestru gruntow
Jjako teren Bi oraz grunty orne RVI

— dziatka posiada dostep do drogi gminnej zjazd istniejacy .

— istniejgce uzbrojenie pozwala na realizacje inwestycji; Wzdtuz drogi biegnie wodociag gminny,
- kanalizacja sanitarna oraz linia energetyczna.

~— parametry terenu inwestycji sg wystarczajace dla realizacji zamierzenia Wnioskodawcy.

— Na terenie inwestycji nie sa zlokahzowane obiekty objete ochrong prawng na podstaw1e przepisow
0bow13,7u3 acego prawa.

W swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepisow prawa,
wymagan ladu przestizennego, urbanistyki i architektury, walorow ekonomicznych przestrzeni jak
rowniez waloréw acchitektonicznych i krajobrazowych. Wnioskowana inwestycja spelnia lgcznie
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.).

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
Od aecyzp niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Radomiu ul. Zeromskiego 53, za posrednictwem Wojta Gminy Garbatka-Letnisko, w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r.

poz. 778 ze zm.) projekt niniejszej decyzji sporzadzila osoba wpisana na liste odpowiedniej izby samorzadu zawodowego

architektow pod numerem MA 0351.

Decyzja niniejsza jest wainda do dnia jej wygaszenia odrebnyg decyzjy jezeli:

- Inny wnioskodawca uzyskai pozwolenie na budowe

- dla tego.terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustatenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza organ kidry jg wydal w trybie art. 162 § 1 pkt.1 KPA.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolgczyé:

- Projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozweleniami wymaganymi przepisami szczegolcwymi.
G$wiadczenie stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

- Prawomocng decyzje o iokalizacji inwestycii celu publicznego.

Zalaczniki: .

1. graficzny — Nr |

2. analiza urbanistyczna — Nr 2
wraz z czgécia graficzng — Nr 2A

Otrzymuja:

1. Gmina Garbatka-Letnisko, ul. Skrzynskich I, _
26-930 Garbatka Letnisko, dziatajgca przez pelnomocnikéw: =~ = -
Pana Marka Lisa i Pana Artura Metlerskiego wspolnikow
»-MAREL-PROJEKT"” s.c. Biuro Ustug Technicznych
Lis Marek i Metlerski Artur, 26-600 Radom, ul. Traugutta 54,12

2. Pozostale strony postgpowania wg wykazu
w akiach Urzedu Gminy Garbatka-Letnisko

3. Aa

Sporzgdzono w 4 egz.
ik



