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UCHWALANR ..o
RADY GMINY GARBATKA-LETNISKO

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic:
Kruczkowskiego i Czarnoleska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku
poz. 594, ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku poz. 199 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVII/25/14
Rady Gminy Garbatka-Letnisko z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie
ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Garbatka-Letnisko, przyjetego Uchwatg Nr XV/11/12 Rady
Gminy Garbatka-Letnisko z dnia 02.02.2012 r.,

Rada Gminy Garbatka-Letnisko uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Kruczkowskiego i Czarnoleska, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowe] stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej - rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§2. 1. Obszar objety planem ograniczony jest: potudniowg granicg dziatki nr 478/3 (ulica Jana
Kochanowskiego), wschodnig granicag dziatek 481/2 i 512/5 (ulica Kruczkowskiego), poétnocno-wschodnig
granicg dziatki 618, potnocng granicg dziatek 115/18, 107/3, 105/15, 101/14, 101/17, 506/10, 507/11,
98/17, wschodnig granice dziatki 95/2, zachodnig granicg dziatek 52/6, 52/8, 52/28; potudniowa granica
obszaru przechodzi przez dziatki nr 95/2, 94, 93, 92, 89/4, 88/2, 87, 86, 85, 81, 80/6, 77/2, 77/1, 74/1, 68,
66/7, 65/4, 64/2, 63/9, 62, 61/2, 61/4, 60/10, 60/11, 59/15, 59/8, 58/10, 57/31, 57/14, 480/4, 52/10
obreb ewidencyjny Garbatka-Podlas.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§83. 1. W planie ustala sie:
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1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala

sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

84. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew o docelowej wysokosci
minimum 3,0 m i maksymalnej odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami 3,0 m, z
uwzglednieniem realizacji, w sposdb nie zaktdcajgcy ciggtosci szpaleru, niezbednych miejsc
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parkingowych, wjazdéw do garazy i wjazdéw na dany teren, obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji
publicznej, oswietlenia ulic i elementéw infrastruktury podziemnej; dopuszcza sie zmiane potozenia
linii nasadzen w stosunku do wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej réwnolegte przesuniecie
maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi przewodami istniejacej sieci
infrastruktury technicznej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug
uciazliwych;

7) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

5) projektowany szpaler drzew;

6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu oznaczajg obiekty i obszary chronione na postawie
przepisdw odrebnych:

1) obszar NATURA 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013;

2) obszar Otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego;

3) projektowany obszar ochronny GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty;
4) linia energetyczna 15kV;

5) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wytgcznie charakter
informacyjny.

§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U -—teren ustug;

3) W —teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

4) E-—teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
5) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku placu symbolami:
a) MN —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
b) U —jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) dopuszcza sie realizacje projektowanych szpaleréw drzew, w liniach rozgraniczajacych drég 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD;
3) nakazuje sie realizacje projektowanych szpaleréw drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu
symbolem graficznym;
4) zakaz |lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§89. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkdw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie ich przebudowe i nadbudowe,
c) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng do 25m,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu z granicg dziatki sgsiedniej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§10. W zakresie sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych wskazuje sie:

1) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Obszaru NATURA 2000 Ostoja Kozienicka
PLB140013, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne;

2) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach Otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego,
dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

3) potozenie catego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§11. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okreslenie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalng szerokos¢ frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdélnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 90°;
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4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

812. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 12 m — po 6 m od osi linii
elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej o ktérym mowa w pkt 1, obowigzuje
zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg sie
drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 6 m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i 1U;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu;
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, z zastrzezeniem pkt 3
i4;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drég wewnetrznych nie
oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociggu z istniejgcej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i projektowanych drég, o srednicy nie mniejszej
niz @90 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia
przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenéw
siecig wodociggows,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych ujeé sieci wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,
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d) zaopatrzenie w wode do celéow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) budowe sieci kanalizacji gminne;j:

— grawitacyjnej o Srednicy kanatéw sciekowych min. @ 160 mm,
— ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @ 90 mm;

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji gminnej sieci
kanalizacyjnej,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @ 300 mm,
— cisnieniowe] o Srednicy kanatéw min. ¢ 90 mm;

b) zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdw kanalizacji sanitarnej, do wad
otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na
wtasnej dziatce;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog, o srednicy nie mniejszej
niz 332 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegdblnych terendw siecig gazows;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, taki jak: energia stoneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez
pompy ciepta,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

10) zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zrédet
wykorzystujgcych w szczegdlnosci: paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opatowy lub inne paliwa
ekologiczne spalane w piecach niskoemisyjnych, pompy ciepta, ogniwa solarne;

11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

815. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 1W.

§16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych wynikajgcej ze stosowania w elewacji takich
materiatow jak: cegta, drewno, blacha, z dopuszczeniem tgczenia koloru biatego, bezu, grafitu, ciemnej
szarosci, w odniesieniu do 80% powierzchni elewacji;
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2) w terenach oznaczonych symbolami U dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw koloréw
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie bedzie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni wszystkich elewacji budynku;

3) nakaz stosowania pokryé dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu i zieleni, z wyjgtkiem
dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje.

§17. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w catym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem pkt
2;
2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow wytgcznie w postaci tablic reklamowych, na ponizszych zasadach:
a) wytgcznie na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw,
b) maksymalna wysokos¢ dopuszczalnych szyldéw 0,7 m,
c) zakaz lokalizacji szyldéw wystajgcych poza obrys budynku oraz szyldéw wystajgcych poza obrys
ogrodzenia,
d) zakaz umieszczania szyldéw o jaskrawej kolorystyce, odbijajgcych s$wiatto, odblaskowych,
projekcji swietlnych, ze swiattem pulsujgcym lub btyskowym.

§18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

1) za ogrodzenia nie uwaza sie elementdw matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w gtagb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysokos¢ ogrodzen, mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,5
m;

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen zprefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych, za wyjatkiem elementéw stupdw i cokotow;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotéw.

819. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 10% dla terendéw oznaczonych symbolami MN, U;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD;
3) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami W, E.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, ustala sie:

1) przeznaczenie- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 40% powierzchni catkowitej budynku o
przeznaczeniu podstawowym,
b) zabudowa zagrodowa w zakresie utrzymania istniejgcych budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych do 9,0 m,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
—  budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25 do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
4) uktad kalenicowy w stosunku do drég oznaczonych symbolem 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD.

§21. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) zakaz realizacji ustug w zakresie: stacji paliw, myjni, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, logistyki i spedycji;
4) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W,
E, poprzez utrzymanie istniejgcego dojazdu;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy od 9,0 m do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-40°,
6) uktad szczytowy w stosunku do drég oznaczonych symbolem KDD;
7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;

10
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8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
9) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku plany symbolem 13KDD.

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, ustala sie:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna - wodociagi;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) powierzchnie biologicznie czynna minimum 50%;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
5) obstuge komunikacyjng z drogi 4KDD przez teren ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U;

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala sie:

1) przeznaczenie — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéow: do 5m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
c) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 20 m?,
d) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 4 m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi 4KDD przez teren ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U.

§24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 12m do 14m z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan.

§25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
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4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 10m do 12m z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan.

§26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, 5KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: 12m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

§27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 12m do 15m z poszerzeniami w
rejonie skrzyzowan.

§28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

§29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD, 12KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury;
3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 3m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

§30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: 10m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Garbatka-Letnisko.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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