Uchwata Nr XV/12/12
Rady Gminy Garbatka-Letnisko
z dnia 02.02.2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Spacerowa, Krasickiego,
Partyzantéw, Kolejowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, ze zmianami Dz. U. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr
167 poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z
2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.  Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr
24, poz.124, Nr 75 poz.474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz.804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz.996, Nr 155 poz. 1043) w zwigzku z uchwatg Nr XXX/8/10 Rady Gminy Garbatka-
Letnisko z dnia 4 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Garbatka-
Letnisko w rejonie ulic: Spacerowa, Krasickiego, Partyzantéw, Kolejowa,

Rada Gminy Garbatka-Letnisko uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Garbatka-Letnisko w rejonie ulic: Spacerowa, Krasickiego,
Partyzantow, Kolejowa zwany dalej planem, stwierdzajgc, ze plan jest zgodny ze
Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Garbatka-Letnisko, zatwierdzong uchwatg Nr XV/11/12 Rady Gminy Garbatka-Letnisko
z dnia 02.02.2012 r.

2. granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktéorych mowa w ust.1 pokazano na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym integralng cze$¢ niniejsze;j
uchwaly - zatacznik nr 1;

3. zatgcznikiem do niniejszej uchwaty jest ponadto rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 2;

4. przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;



3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartodci
nieruchomosci;

5. plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich wystepowania ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych zasad zagospodarowania terendéw oraz ograniczania ich uzytkowania,
w tym zakaz zabudowy.

§2. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 20°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy
i wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 21° do 45°;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke budowlang;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami
0 roznym przeznaczeniu podstawowym lub o réznych zasadach zagospodarowania,
ustalone niniejszym planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej
Sciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsoéw,
balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszehn nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych;



6) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace
powierzchnie przeznaczong do eksponowania reklamy;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki budowlanej,
bez powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek doswietlajacych
okienka piwniczne, elementéw przeciwstonecznych, daszkéw, gzymséw i okapow, a
takze nadwieszonych czesci budynku na parterem oraz czeéci potozonych ponizej
poziomu terenu;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie;

10)przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na
danym terenie;

11)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

12)szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy podajacy
nazwe dziatalnosci znajdujacej sie w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest
zainstalowany;

13)szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdtuz orientacyjnie
wyznaczonych na rysunku planu linii, w odstepach zapewniajgcych wytworzenie
zwartej Sciany zieleni przez korony drzew, z dopuszczeniem realizacji w sposob nie
zaktécajacy ciggtosci szpaleru, miejsc parkingowych, wjazdéw do garazy i wjazdéw na
dany teren, obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji publicznej, oswietlenia ulic i
elementéw infrastruktury podziemnej;

14)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem, w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu na obszarze,
litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

15)tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ograniczone
w czasie zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych
w planie;

16)ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra jest zaliczana
do przedsiewzie¢, ktére wymagajg oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17)ustugach ksztatcenia — nalezy przez to rozumieé ksztatcenie obejmujace kursy i
szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajgcq proces nhauczania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze do nich podobne nie nalezgce do innego przeznaczenia
terenu;

18)ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane na
terenach wyznaczonych dla lokalizacji kubaturowych i terenowych obiektow stuzacych
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i krajoznawstwu, w tym



takze stanowigce baze hotelowg i gastronomiczng, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi oraz funkcjami uzupetniajagcymi pozwalajagcymi na prawidtowg
organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow;

19)ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone turystom
z zakresu ustug hotelarskich wraz z gastronomig, w tym pensjonaty i schroniska,
obstugi turystycznej oraz obiekty zwigzane z ustugami zdrowia i odnowg biologiczna;

20)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku, spoteczno — kulturalne, administracji publiczne;j,
komunikacji oraz inne, majace charakter ustug publicznych;

21)ustugach upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury,
biblioteki, mediateki, centra informacyjne, kluby tematyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze do nich podobne nie nalezgce do innego przeznaczenia
terenu;

22)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw
istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej
tej dziatki;

23)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
w procentach iloraz sumy powierzchni zabudowy wszystkich  obiektow
zlokalizowanych na kazdej dzialce budowlanej potoZzonej w danym terenie
i powierzchni tej dziatki, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2. nazwy ulic, jednostek organizacyjnych i instytucji, przywotane w uchwale nalezy rozumie¢
jako nazwy obowigzujace na dzien jej podijecia, ktére mogg ulec zmianie.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia — cyfrowe i literowe terendw;

5) szpalery drzew do zachowania;

6) projektowane szpalery drzew;

7) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidenciji zabytkow;
8) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

9) zwymiarowane szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych oraz odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych, mierzone w metrach;

10)ciag pieszy;



2. oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytgcznie
charakter informacyijny.

§4. 1.Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UP — teren ustug publicznych;

3) US — teren ustug sportu i rekreacii;

4) UT/US/UK — teren ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, ustug upowszechniania
kultury;

5) ZL — tereny lasow;

6) KS — teren parkingu;

7) KP — teren placu publicznego;

8) KDL - tereny drog lokalnych;

9) KDD - tereny drog dojazdowych;

2. tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD przeznacza sie do realizaciji
inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowg i utrzymaniem drég publicznych,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego.

§5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkéw
wytgcznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy);

2. w zakresie zasad lokalizacji nosnikéw i szyldow reklamowych:

1) ustala sie zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikdéw reklamowych na ogrodzeniach od strony drog
publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikoéw reklamowych na budynkach ustugowych pod
warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 20 % powierzchni facznej
wszystkich elewacji danego budynku;

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze
maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,2 m? oraz ich
taczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wigcej niz 2 % powierzchni
elewacji budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

3. w zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:



1) ustala sie lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza sie ich
wycofanie nie wiecej niz 2,0 m w giab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz z blachy;

3) ustala sie wysokos¢ ogrodzeh do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu
terenu urzagdzonego do najwyzszego punktu ogrodzenia;

4) ustala sie wysokos¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzgdzonego;

5) dopuszcza sie stosowania ogrodzen w formie zywoptotéw.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) US, UT/US/UK - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe;
. ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacC na
srodowisko;

. ustala sie zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew, oznaczonych symbolem graficznym

na rysunku planu;

. ustala sie nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych symbolem

graficznym na rysunku planu;

. wskazuje sie do objecia ochrong prawng drzewo o duzych walorach przyrodniczych

i krajobrazowych, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

. dla catego obszaru objetego planem, zlokalizowanego w granicy Gtéwnego Zbiornika

Wdéd Podziemnych Niecka Radomska Nr 405, ustala sie nakaz stosowania
obowigzujgcych ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przyrody;

.dla catego obszaru objetego planem, zlokalizowanego w granicy strefy ochrony

szczegdlnej ,C” Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Dolina Srodkowej Wisty
Nr 222, ustala sie nakaz stosowania obowigzujacych ustaleh wynikajgcych z przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przyrody;

. dla catego obszaru objetego planem, zlokalizowanego w granicy obszaru Natura 2000

Ostoja Kozienicka PLB 140013, ustala sie nakaz stosowania obowigzujgacych ustalen
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody;



9. dla catego obszaru objetego planem, zlokalizowanego w granicy otuliny Kozienickiego
Parku Krajobrazowego, ustala sie nakaz stosowania obowigzujgcych ustalen
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody;

10.dla trzech pomnikdéw przyrody, zlokalizowanych na obszarze objetym planem, ustala sie
nakaz stosowania obowigzujgcych ustaleh wynikajagcych z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony przyrody;

11.dla laséw ochronnych, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1ZL, ustala
sie nakaz stosowania obowigzujgcych ustalen wynikajgcych z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony przyrody;

12.dla stanowisk roslin chronionych, zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem
2UP, ustala sie nakaz stosowania obowigzujacych ustalenn wynikajacych z przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przyrody;

§7. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. wskazuje sie do ochrony w planie obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidenciji
zabytkéw oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu:

1) Willa Stoneczna z Il ¢w. XX w.;

2) studnia o obudowie drewnianej wykonanej w stylu "zakopianskim" z 1912 r.;
2. w odniesieniu do obiektow okreslonych w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

2) zachowanie ukfadu i katéw nachylenia potaci dachowych;

3) zakaz zmiany formy elewaciji i detali architektonicznych;

4) zachowanie wzajemnych proporcji elementéw detali architektonicznych;

3. wskazuje sie obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw, objety catkowitg ochrong,
oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu:

1) willa z 1926 r. dawna Les$niczéwka, nr rejestru 131/2011 z dnia 11.02.2011;

4. w odniesieniu do obiektu okreslonego w ust. 3 ustala sie koniecznos¢ uzyskania
postanowienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku wszelkich prac
remontowych, konserwatorskich, a takze prac zwigzanych 2z zagospodarowaniem
otoczenia.

§8. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1. ustala sie odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewnetrznych lokalizowanych na
obszarze objetym planem minimum 5,0 m;

§9. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:



1. na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci w trybie przepisow odrebnych;

2. parametry dziatek budowlanych zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendéw, odnoszg sie wytgcznie do nowowydzielanych dziatek budowlanych;

3. parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4. kat potozenia nowowydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego ustala sie od 70° do 90°.

§10.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1. ustala sie uktad komunikacyjny, ktéry tworza drogi lokalne i dojazdowe oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDL, KDD;

2. ustala sie mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe,
tawki, elementy dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajgcych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. ustala sie minimalng szerokos¢ drog wewnetrznych lokalizowanych na obszarze objetym
planem:

1) dla drdg zlokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej 6,0 m;
2) dla drég zlokalizowanych na terenach zabudowy ustugowej 8,0 m;

4. ustala sie nakaz realizacji ogolnodostepnego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem
graficznym na rysunku planu;

§11.Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1. budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizowania
na innych terenach — w sposéb podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie
kolidujgcy z istniejacg zabudowa;

2. rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowac
i budowa¢ uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby
zabudowy na terenach przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako
tereny inwestycyjne;

3. w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakazuje sie realizacje hydrantow przeciwpozarowych i innych
zrodet zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz podtgczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowej;

4. w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych oraz woéd opadowych ustala sie:



1) odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2) mozliwos¢ odprowadzania woéd opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do
ciggow kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego
podczyszczenia;

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci gazowej;

2) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje szafek gazowych w  linii
ogrodzen;

6. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej;

2) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem
odbiorcéw na energie elektryczna;

3) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drég;

4) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem
nie naruszenia wynikajgcych z niniejszego planu przepisow szczego6towych oraz
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow sagsiednich — uszczegotowienie
w projekcie budowlanym;

7. w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie z lokalnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. w zakresie telekomunikacji ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowiazek gromadzenia i usuwania odpadow
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych.

§12.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu ustala sie, ze do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
Z niniejszym planem, obowigzuje ich wykorzystywanie w sposéb dotychczasowy
z mozliwoscig dokonywania remontéw i przebudowy.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§13.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi z wykluczeniem ustug ucigzliwych;
3. jeden budynek mieszkalny na dziatce budowlanej;
4. ochrone w planie obiektéw zabytkowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7;
5. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

2) minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziafki
budowlanej;

3) zachowanie istniejgcej wysokosci budynkéw mieszkalnych, dla budynkéw
gospodarczych i garazowych wysokos¢ do 5 m, przy czym maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna;

4) zachowanie istniejgcej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych;

5) dachy wielospadowe;

6) pokrycie dachowe w kolorach: grafit, braz i czerwien;

7) elewacje w odcieniach: bieli, zétci, brazu i zieleni;

8) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okfadzin z tworzyw sztucznych
typu siding;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6. w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja:

1) zakaz podziatu na odrebne dziatki budowlane;
7. w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcej obstugi terenu 1MN poprzez droge zlokalizowang na terenie
1ZL;

2) obstuga terenu 2MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,;

3) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10
ust. 3;
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8. w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala sie minimum

1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

9. w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

10.wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 30 %.

§14.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP, 2UP ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych w zakresie ustug zdrowia,
ustug oswiaty, ustug ksztatcenia i inne ustugi publiczne;

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

2) minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziafki
budowlanej;

3) wysokos¢ budynku do 11,0 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe;

5) pokrycie dachowe w kolorach: grafit, brgz i czerwien;
6) elewacje w odcieniach: bieli, zétci, brazu i zieleni;

7) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

. w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej

obowigzuja;
1) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

. W zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuga terenu 1UP z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD;
2) obstuga terenu 2UP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

3) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10
ust. 3;

. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sie minimum 2 miejsca postojowe na

kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynku, dodatkowo minimum 1 miejsce
postojowe ogdélnodostepne dla osob niepetnosprawnych;

. w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;
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7. warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji;
2. przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi z wykluczeniem ustug ucigzliwych;
3. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w zakresie jej budowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10 %;

2) minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziafki
budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe;

6) pokrycie dachowe w kolorach: grafit, braz i czerwien;
7) elewacje w odcieniach: bieli, zétci, brazu i zieleni;

8) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okfadzin z tworzyw sztucznych
typu siding;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4. zachowanie istniejgcego szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym;

5. w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
obowigzuja;

1) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;
6. w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuga terenu 1US z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
2KDD;

2) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10
ust. 3;

3) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sie minimum 1 miejsce postojowe
na 1000m? powierzchni terenu, w tym minimum 2 miejsca postojowe ogdlnodostepne
dla oséb niepetnosprawnych;

7. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;
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8. warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 1 %.

§16.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UT/US/UK ustala sie:

1.

przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi
upowszechniania kultury;

. przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi z wykluczeniem ustug ucigzliwych, zabudowa

mieszkaniowa;

. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie jej budowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;

2) minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziaki
budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
4) wysokos¢ budynku do 12,0 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe;

6) pokrycie dachowe w kolorach: grafit, brgz i czerwien;
7) elewacje w odcieniach: bieli, zétci, brazu i zieleni;

8) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

. w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej

obowigzuja;
1) powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

2) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30,0 m;

. W zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuga terenu 1UT/US/UK z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL,
2KDD, 3KDD;

2) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10
ust. 3;

. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych na wydzielonej dziatce ustala sie minimum 2

miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynkdw,
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe ogdlnodostepne dla osdb niepetnosprawnych;

. w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;
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8. warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 1 %.

§17.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:

1.

2.

przeznaczenie podstawowe — lasy;

zakaz lokalizacji budynkow;

. dopuszczenie lokalizacji urzadzeh turystycznych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

. dopuszczenie lokalizacji ustug gastronomii w budynku dawnej wiezy cisnien,

zlokalizowanym na terenie oznaczonym symbolem 1ZL;

. dopuszczenie odbudowy kolejki waskotorowej po historycznym $ladzie wraz ze stacjg

koncowg na terenie oznaczonym symbolem 1ZL;

. nakaz realizacji ciggu pieszego o przebiegu wskazanym na rysunku planu;

. W zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuga terendw 1ZL, 2ZL z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;

. w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

. wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 1 %.

§18.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:

1.

2.

przeznaczenie podstawowe — parking;

zakaz lokalizacji budynkow;

. minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni terenu;

. W zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

1) obstuga terenu 1KS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,;

. w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

. wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 1 %.

§19.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sie:

1.

2.

przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;

zakaz lokalizacji budynkow;

3. w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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1) obstuga terenu 1KP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

4. w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

5. wartosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

§20.1. Ustalenia dla poszczegolnych terendw drég publicznych:

Symbol odcinka
drogi Klasa Szerokosé
Lp.| oznaczonego droai w liniach Ustalenia Uwagi
rogi .
na rysunku rozgraniczajacych dodatkowe
planu
e chodnik
minimum
Jednostronny istniejgca droga -
1. 1KDL lokalna 13,0-14,0 m . ;achqwanle ul. Spacerowa
istniejacych
szpaleréw
drzew
e chodnik C
3. 2KDL lokalna 10,0-19,0 m minimum istniejgca droga—
. ul. Kolejowa
jednostronny
¢ chodnik o
4. 3KDL lokalna 12,0 m minimum istniejaca droga—
. ul. Partyzantow
jednostronny
¢ chodnik o
. g istniejagca droga—
5. 1KDD dojazdowa 12,0 m minimum ul. Krasickiego
jednostronny
¢ chodnik
minimum
jednostronny istniejgca droga—
6. 2KDD dojazdowa 10,0-15,0m ¢ projektowany ul. Zofii Sztobryn
szpaler drzew / projektowana droga
* projektowany
ciag pieszy
¢ chodnik
7. 3KDD dojazdowa 10,0 m minimum projektowana droga
jednostronny

2. warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§21.Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Garbatka-Letnisko.

§22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

15

Przewodniczacy Rady




16

Wtodzimierz Mazur



