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Uchwala Nr XII/ 62 /11
Rady Gminy Garbatka-Letnisko
z dnia 14 pazdziernika 2011 r.

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dzialek 128/3, 128/4 polozonych
w miejscowosci Garbatka-Letnisko obreb geodezyjny Garbatka-Letnisko Polnoc w gminie Garbatka-Letnisko

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami)

uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§1

1) Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Garbatka-Letnisko” uchwalonym
uchwatg Nr V/33/98 Rady Gminy Garbatka-Letnisko z dnia 29 grudnia 1998 r z pdzniejszymi zmianami.

2) Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatek 128/3, 128/4
potozonych w miejscowosci Garbatka-Letnisko obrgb geodezyjny Garbatka-Letnisko Pélnoc w gminie
Garbatka-Letnisko

§2

Integralna czg$cia planu sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:

1. Zalgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000

Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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§3

3) Plan obejmuje teren dzialek nr ewidencyjny dzialek 128/3, 128/4 potozonych w miejscowosci
Garbatka-Letnisko obr¢b geodezyjny Garbatka-Letnisko Pélnoc w gminie Garbatka-Letnisko

§4

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Granice terenu objetego planem,
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) Linie podziahu terenu na dzialki,
4) Linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) Linie zabudowy obowigzujace,
6) Oznaczenia literowe i cyfrowe,
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

§5

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej na obszarze planu.
2) Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze projektowanego zespotu
zabudowy w zakresie:



a) ochrony warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego

b) stworzenia prawidlowego ukladu komunikacji,

¢) zabezpieczenia terenoéw pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) Uzyskanie fadu przestrzennego.

2. Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze objgtym
planem.

§6

1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i jego podzial, a w tym:
1) Tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
2) Tereny strefy ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U,
3) Tereny strefy komunikacji publicznej i wewnetrznej: droga lokalna, droga wewngtrzna — oznaczone
na rysunku planu symbolami KDL, KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.] moga by¢ w caloéci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszezalnym na zasadach okreslonych w
dalszych przepisach.

§7

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zalagcznik do niniejszej uchwaty,

3) Przepisach ogélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na terenie,

5) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem.

6) Strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o
tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym.

7) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, stanowiacy cze$¢ strefy
funkcjonalnej.

8) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie linig¢
zabudowy okreslajaca minimalng dopuszczalng odleglosé $ciany budynku od linii rozgraniczajacej lub
granicy dzialki z uwzgl¢dnieniem wszelkich elementow wysunigtych poza lico $ciany jak balkony,
tarasy, gzymsy, wykusze.

9) Obowigzujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie oznaczone na rysunku planu,
okre$lajace obowiazujaca odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych lub granicy dzialki z
wylgczeniem elementéw wysunigtych poza lico $ciany do maksimum 1,5 m takich jak tarasy, balkony,
gzymsy i wykusze.

10) Dzialce budowlanej — nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu planowania

przestrzennego.
11) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
12) Powierzechni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana obiektami kubaturowymi

powierzchnig dzialki.

13) Wysoko$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

14) Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o funkcjach innych niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, z wylaczeniem produkcji przemystowe;.

15) Uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktérych ucigzliwoéé nie wykracza poza
granice dziatki i ktére nie zaliczaja sig wedlug obowiazujacych przepiséw prawa do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.



16) Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie niezgodne z

ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i
parametréw, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.

17) Reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek

wizualnej formie.

18) Znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami

adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ i dojazddw, itp.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 7 ust. | nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§8

Na obszarze objetym planem obowiazujg nast¢pujagce wymogi w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

Zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.
Zakazuje si¢ adaptacji istniejacych obiektow dla przedsigwzigc¢, okreslonych przepisami odrgbnymi,
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Zakazy, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie dotycza przedsigwzig¢ polegajacych na budowie,
przebudowie, rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej, niezbednych do wilasciwego
funkcjonowania obszaru planu i terenéw poza planem oraz zapewnienia wilasciwych warunkéw
sanitarno — higienicznych i zdrowotnych; dotyczy to w szczegélnosci realizacji drég publicznych,
rurociagéw do przesylania wody, sieci kanalizacyjnych, a takze infrastruktury telekomunikacyjnej tj.
urzgdzen i sieci shuzacych komunikacji elektroniczne;j.

Obowigzuje ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, znajdujacych si¢ na obszarze objetym

planem pomnikéw przyrody.

Na terenach strefy MN, dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza o charakterze uslugowo-

rzemie§lniczym, o takich rozwiazaniach technicznych i technologicznych, ktdre gwarantuja

eliminowanie ponadnormatywnego oddzialywania na §rodowisko poza terenem, do ktérego jednostka
ma tytul prawny.

Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:

a) ochrona powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

b) obowiazuje utrzymanie poziomoéw substancji w powietrzu poniZzej dopuszezalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomoéw substancji w powietrzu
co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

c) obowigzuje utrzymanie jakosci wdéd podziemnych na calym obszarze objetym granicami
opracowania planu, znajdujacego si¢ w granicach terenu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP), poprzez:

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen;

— obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony S$rodowiska,
szezegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

d) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w
szczegblnosci migdzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na
poziomie wymaganych standardow oraz doprowadzenie jakoéci gleby i ziemi co najmniej do
wymaganych standardéw, gdy nie sg one dotrzymane.

Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i

odrgbnymi.\.

Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadow, gromadzenie odpadéw, winny byé

zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz podporzadkowane aktualnie

obowigzujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami.

Obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym, przy czym

minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ min. 30% powierzchni dziatki

budowlanej.

10) Nalezy dazy¢ do realizacji nasadzen zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej

wzdtuz drog,



11) Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji uslug pogrzebowych tj. obiektéw stuzacych do

przechowywania zmarlych i organizowania uroczystosci pozegnan zmarlych.

§9

Obowiazuje na obszarze objetym niniejszym planem prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeologicznym.

§10

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

Dopuszcza sig lokalizacje kolektoréw stonecznych na elewacjach i dachach budynkow.

Zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy ksztaltowa¢ w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nich osobom

niepetnosprawnym.

Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw w granicach jednej nieruchomosci.

Obowigzuje uzgadnianie projektéw reklam i znakéw informacyjno-plastycznych z Urzegdem Gminy w

ramach postgpowania administracyjnego przepiséw szczegdlnych.

Ustala si¢ obowigzek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkéw i innych z

zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okreslonej przez

whasciwa gminng jednostke organizacyjna.

Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych :

a) Dopuszcza sig umieszczanie reklam wolno stojacych w pasach drogowych wewngtrznej ulicy
dojazdowej ciggu pieszo-jezdnego w sposéb nie powodujacy ograniczen widocznodci - za zgoda
zarzadey drogi;

b) Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

- w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kotlowy,
- wsposob utrudniajacy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i numeréw budynkdow,
- na formach matej architektury,
- na balkonach,
- nadrzewach,
na budowlach i urzadzeniach mfrastruktury techniczne;j.

c) Maksymalna wysoko$¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na budynkach — 0,70 m, a
pionowych — maksimum | kondygnacja, przy szerokos$ci maksimum 0,70 m.

d) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na czas
nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

8) Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

a) Ogrodzenia dziatlek budowlanych musza by¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych drog;

b) Obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, minimum 50% przeswitéw, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm z
zakazem stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych; preferowane
ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku;

¢) Nakazuje si¢ grodzenie dzialek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny,

§11

Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace podzialow geodezyjnych:

b
2)
3)

4)

Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Zakazuje sie wtornych podzialow dzialek w strefie MN, z wylaczeniem wydzielefi terenéw pod
lokalizacjg stacji transformatorowych.

Dopuszcza sig¢ laczenie wydzielonych dzialek w strefie MN. Dla tak powstalych nieruchomosci
obowiazuja ustalenia dla strefy MN.

Istniejace linie podzialu na dzialki wewnatrz strefy MN mogq ulega¢ korekcie + 1,0 m celem
szczegolowej regulacji powierzchni wydzielonych dzialek, pod warunkiem zachowania ustalen
niniejszego planu



§ 12

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania terenow:

Y
2)

Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ do czasu realizacji funkcji ustalonych w planie tymczasowe
zagospodarowanie zielenia urzadzona niska.

§13

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukturg techniczna obszaru objetego planem:

I

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

Przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniejszego Planu
winny by¢ prowadzone za zgoda i wg warunkéw technicznych wydanych przez instytucje prowadzace
eksploatacje omawianych urzadzen, w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych w
rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te sq lub maja by¢ lokalizowane.

Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach
uzbrojenia podziemnego.

Wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogolnolokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostgpnych, gléwnie w granicach ciagéw
komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ , w przypadkach szczegélnych, lokalizacj¢ przewod6w i urzadzen
poza granicami ciagéw komunikacyjnych (za zgoda wlascicieli terenow) pod warunkiem zapewnienie
dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnoéci eksploatacyjnych urzadzef naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury
technicznej.

Trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowanych przewodéw uzbrojenia podziemnego z wszelkimi
funkcjonujacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykona¢ wg aktualnie obowigzujacych
przepisow szczegblnych, zwlaszcza z uwzglednieniem skrzyzowan i zblizen z sieciami
elektroenergetycznymi i gazowniczymi.

Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow zachowa¢ aktualnie obowiazujace odleglosci zgodne z
przepisami od sieci elektroenergetycznych i gazowniczych.

Zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych, wg potrzeb projektowanej zabudowy z
komunalnego - gminnego systemu wodociagowego poprzez jego rozbudowg i przebudowe wg
warunkow technicznych okres§lanych przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci wodociagowej.
Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza si¢ - czasowo - odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do bezodptywowych,
szczelnych i okresowo wybieralnych zbiornikéw bezodplywowych lokalizowanych w  obrebie
obstugiwanej wlasnej dziatki. Dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 900 m’
lokalizacje lokalnych przydomowych oczyszczalni sciekéw. Nie odpuszcza sig transportowania
$ciekow przewodami otwartymi.

Odprowadzenie wéd opadowych do funkcjonujacego systemu melioracyjnego poprzez jego
przebudowe lub rozbudowe wg warunkéw technicznych stuzb melioracyjnych z zachowaniem zasad
ochrony $rodowiska. Nie dopuszcza sig:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych

b) odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogélnodostgpne nawierzchnie komunikacyjne

¢) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi.

10) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, wg zapotrzebowania planowanej zabudowy, z indywidualnych Zrédel

ciepta, z zachowaniem wszelkich wymogdw ochrony Srodowiska.

11) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenu

z funkcjonujacego systemu energetycznego po jego przebudowie i rozbudowie wg warunkow
technicznych dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegélowe

§ 14

Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong na rysunku planu symbolem MN



(o%)

Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednorodzinne.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
2) Mieszkalnictwo pensjonatowe

3) Ushugi nieucigzliwe (w tym handel)

4) Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji

5) Obiekty zwiazane z organizacja i bezpieczenstwem osiedla

6) Tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpne;.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3 mozna realizowac pod warunkiem,
7e nie zajmuja wigcej niz 30% powierzchni terenow strefy.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw i

ksztaltowania zabudowy:

1) Minimalna powierzchnia dzialki w strefie — 1000 m®.

2) Maksimum 20% powierzchni terenu dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowg, z zastrzezeniem §14
ust. 6 pkt 3.

3) Minimum 50% powierzchni dzialki nalezy zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynng
urzadzona wedtug potrzeb uzytkownika, z zastrzezeniem §14 ust. 6 pkt 3.

4) Zakaz wtornych podzialow dzialek, z wylaczeniem wydzielen terenéw pod lokalizacje stacji
transformatorowych.

5) Dopuszcza sig faczenie wydzielonych dzialek. Dla tak powstatych nieruchomosci obowiazuja ustalenia
dla strefy MN.

6) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych.

7) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych — 9,0 m.

8) Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 15,0 m jesli umozliwiaja to
wymiary dziatki.

9) Dopuszcza sig wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych do 1,0 m ponad poziom terenu.

10) Dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw o funkcjach mieszkalno-uslugowych.

11) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw jednorodzinnych w granicy dziatki.

12) Maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i o funkcji dopuszczalnej (w tym o
funkcji mieszanej) — I kondygnacja.

13) Maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw gospodarczych, garazowych i o funkcji dopuszczalnej (w
tym o funkeji mieszanej) — 6,0 m.

14) Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych —
10,0 m

15) Maksymalny kat nachylenia dachéw — od 30° do 45°.

16) Ustala si¢ dachy wielospadowe, w uklfadzie kalenicowym.

17) Obowiazuje zachowanie jednolitej kolorystyki pokrycia dachow dla wszystkich obiektow
kubaturowych w granicach kazdej dzialki.

18) Obowiazuje kolorystyka $cian: pastelowe odcienie bezu, zieleni, brazu, bieli, zokci.

19) Obowiazuje kolorystyka dachéw: czern, grafit, braz, czerwien.

20) Na terenie strefy zakazuje sig stosowania okladzin z tworzyw sztucznych.

21) W budynkach o funkcji mieszkalnej i funkcjach dopuszczalnych nalezy zastosowaé tradycyjne
drewniane elementy dekoracyjne w tym przede wszystkim: ganki, obramowania okien i drzwi,
dekoracje szalunkowe szczytow.

22) Dopuszcza si¢ lokalizacje na wydzielonych dziatkach garazy wolnostojacych (z wylaczeniem garazy
dla samochodéw ci¢zarowych i dostawczych) i budynkéw gospodarczych wylacznie jako obiektow
towarzyszacych budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na jednej dzialce mozna
lokalizowa¢ jeden budynek garazowy maksymalnie o dwéch stanowiskach wylacznie dla samochodéw
osobowych lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garazowo-gospodarczy.

23) Obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne nalezy lokalizowaé¢ wedlug potrzeb uzytkownika z
zachowaniem ustalen niniejszego planu i obowiazujacych przepisow.

24) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i
ustugowych w granicy dziatki jako zblizniaczonych — za obopélna zgodg wlascicieli dziatek.

25) Dla budynkéw lokalizowanych w granicy obowigzuje ujednolicona forma architektoniczna i gabaryty.



26)Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wydzielonych dzialek tylko zabudowa ustugowa lub lokalizowanie
budynkéw ustugowych na dziatkach zabudowanych zabudowg mieszkaniowa w ramach dopuszczalnej
powierzchni zabudowy dzialek okre§lonej w niniejszym §.
27) Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczenia wewngtrznych
drog dojazdowych i od drég lokalnych — nalezy przyja¢ wedlug rysunku planu.
28) Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen petnych.
29) Obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych — maksymalnie 50% powierzchni pelnej - 0 maksymalnej
wysokosci 1,8 m z dopuszezeniem podmuréwki do wysokosci 0,6 m.
30) Obowigzuje lokalizacja ogrodzen frontowych dzialek w liniach rozgraniczenia drég.
31) Wjazdy na poszczegélne dzialki nalezy przyja¢ bezposrednio z wewngtrznej drogi dojazdowej i drog
publicznych.
32) Obowigzuje lokalizacja wlasnych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce. Lokalizacje miejsc
ogdlnodostgpnych dopuszcza sig¢ w pasie drogi wewngtrznej dojazdowe;j.
33) Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji
transformatorowych — wg warunkéw dysponenta sieci energetyczne;j.
34) Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza sig
tymeczasowe zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona niska.
Dla terenéw wydzielonych w strefie, o ktorej mowa w ust.] obowigzujg oprécz ustalen ogélnych planu i
strefy nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN, o powierzchni okoto 2,41 ha
— teren podzielony na 12 dzialek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca na rysunku planu
oznaczonych numerami od 1 do 12.
~ dojazd do dziatek drogami publicznymi i wewngtrzna droga dojazdowa 1KDW.
— ochronie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, podlegaja znajdujace si¢ na terenie pomniki
przyrody.
2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN, o powierzchni okolo 2,15 ha
- teren podzielony na 11 dziatek pod zabudowe jednorodzinna wolnostojaca na rysunku planu
oznaczonych numerami od 13 do 23.
— dojazd do dziatek drogami publicznymi i wewnetrznymi drogami dojazdowymi IKDW, 2KDW.
3) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN, o powierzchni okoto 1,67 ha
— teren podzielony na 13 dzialek pod zabudowg jednorodzinng wolnostojaca, na rysunku planu
oznaczonych numerami od 24 do 36.
— dojazd do dziatek drogami publicznymi i wewnetrzng droga dojazdowa 1KDW.
—  maksimum 30% powierzchni terenu dzialki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe.
—  minimum 40% powierzchni dzialki nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnig biologicznie czynng
urzadzong wedhug potrzeb uzytkownika.

§15

1. Ustala sig strefg ustug oznaczong na rysunku planu symbolem U.

2.

5;

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe terendow:
1) Nieucigzliwe ustugi — np. gastronomia, handel, hotelarstwo itp.

2) Obiekty sportowe — np. basen, boiska itp.

3) Nieucigzliwe ustugi rzemieslnicze.

4) Zielen urzadzona towarzyszaca obiektom.

Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) Mieszkalnictwo towarzyszace ushugom.
2) Budynki garazowe podziemne i nadziemne — w zorganizowanych zespolach, z wylaczeniem
wolnostojacych garazy boksowych.
3) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - ogolnomiejskie oraz
zwigzane z funkcjami strefy.
4) Parkingi, dojazdy i dojécia - zwiazane z funkcjami strefy.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3 mozna realizowaé pod warunkiem,
ze nie zajmuja wigcej niz 30% powierzchni terendw strefy.



6.

Na terenie strefy uslugowej U - obowigzuja ustalenia ogélne planu oraz nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:
1) Wysoko$¢ zabudowy — do I1I kondygnacji nadziemnych.
2) Maksymalna wysokos¢ kalenicy — 12,0 m.
3) Maksymalny kat nachylenia dachow — od 20° do 45°.
4) Linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace — nalezy przyja¢ wedtug rysunku planu.
5) Ewentualna ucigzliwos¢ obiektow ustugowych nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki,
6) Obowigzuje ochrona zieleni istniejacej.
7) Obowigzuje zachowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu kazdej
inwestycji.
8) Dopuszcza sig zabudowe dzialki obiektami ustugowymi w 60%.
9) Usytuowanie budynkéw na dziatkach zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
10) Do czasu realizacji docelowych obiektéw w strefie o funkcjach ustalonych w ust. 2 i 3 dopuszcza sig
tymczasowe zagospodarowanie terenu:
a) dotychczasowa funkcja,
b) zielenia urzadzong niska,
¢) parkingami o nawierzchni z elementéw rozbieralnych do odzysku.
11) Obowigzuje minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 mp/100 m* powierzchni uzytkowej ustug.
12) Obowiazuje realizacja przy obiektach ustugowych stanowisk postojowych dla roweréw w ilosci
minimalnej 10 sp/100 mp dla samochodéw osobowych, nie mniej niz 2 sp.
13) Obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb obiektu na wlasnej dzialce.
14) Dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych na dzialce obiektow zgodnie z ustaleniami planu,
15) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow istniejacych zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w ustepie 2 i 3.
16) W budynkach realizowanych w strefie nalezy zastosowac¢ tradycyjne elementy dekoracyjne.
Dla terenéw wydzielonych w strefie, o ktérej mowa w ust.1 obowiazuja oprécz ustalen ogédlnych planu i
strefy nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
4) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okolo 0,44 ha
— od strony polnocno-zachodniej, wzdluz granicy z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe
Jjednorodzinng nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m.
— dojazd do terenu od drogi publicznej i wewngtrznej drogi dojazdowej 2KDW
5) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okoto 0,50 ha
— od strony polnocno-wschodniej, wzdluz granicy z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe
jednorodzinng nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 5,0 m.
— dojazd do terenu od drogi publicznej i wewngtrznej drogi dojazdowej 2KDW

§ 16
Ustala sig strefg komunikacji wewnetrznej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcje drogi
dojazdowe;j.

Dla terenu projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia

szczegotowe:

1) Dopuszcza si¢ wlaczenie wewngtrznej ulicy dojazdowej na terenie osiedla do drogi zewngtrznej
wjazdem bramowym.

2) Na terenie drogi dojazdowej zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem realizacji
urzadzen technicznych ulicy zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja
parametry ulicy.

3) Na terenie drogi dojazdowej dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu poza jezdnia pod
warunkiem nie naruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach.

4) Dopuszcza si¢ urzadzenie drogi dojazdowej jako jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego

5) Dopuszcza sig wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

§17

Ustala sig strefg komunikacji publicznej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL



2. W strefie, o ktérej mowa w ust. | ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkcje drogi lokalnej
— teren na poszerzenie istniejacych drog do parametréw zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

3. Dlaterenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1
2)
3)

4)
5)

Na terenie drogi zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem realizacji urzadzen
technicznych ulicy zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja parametry drogi.
Na terenie drogi dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci uzbrojenia terenu poza jezdnia pod warunkiem nie
naruszenia wymagan okre$lonych w odrgbnych przepisach.

Dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje $ciezki rowerowej pod warunkiem zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami.

Dopuszcza sig wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.

Parametry drogi przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

ROZDZIAL 111
Ustalenia koficowe

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Garbatka-Letnisko.

§19

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ ustala si¢ stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartoéci nieruchomosci,
w wysokosci 10%.

§20

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia
niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik nr 3
do uchwaly Rady Gminy Garbatka Letnisko
nr XII/62 /11 z dnia 14 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI OKRESLONYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACYM TEREN DZIALEK O NR EWIDENCYJNYCH 128/3 1 128/4 POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI GARBATKA-LETNISKO,

OBREB GEODEZYJNY GARBATKA-LETNISKO POLNOC W GMINIE GARBATKA-LETNISKO.
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

W ramach realizacji niniejszego planu, nie przewiduje si¢ wykonania przez Gming
inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego w dziedzinach:

e zaopatrzenia w wode:
e odprowadzenia Sciekow bytowo-gospodarczych:
e odprowadzenia wod opadowych

Wszelkie inwestycje dotyczace uzbrojenia terenu objetego planem realizowane beda na
koszt inwestora.

Sieci wodociagowe i kanalizacji sanitarnej nalezace do zadan wlasnych gminy zostaly zrealizowane
przez gming w ulicach otaczajacych obszar objety planem. Istnieje mozliwosé podiaczenia sieci
projektowanego osiedla do tych sieci. Sieci dla obstugi osiedla lokalizowane beda w wewnetrznych
drogach projektowanych na terenie objetym planem.

Na zasadach okreslonych w §13 na okres kierunkowy, w ramach realizacji niniejszego planu,
przewiduje si¢ wykonanie inwestycji dotyczacych uzbrojenia terenu objgtego planem w dziedzinach:
e zaopatrzenia w wode:
- budowa sieci wodociggowej —ok. 485 m
e odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej —ok. 505 m

Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia moga by¢ finansowane przez inwestora realizujacego
osiedle z réznych Zrédel.
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