UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr......cccceeeeeenee Rady Miejskiej w Nisku z dnia .......cceeecvneeecnnnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
produkcyjno-ustugowego Nisko-Nowosielec w rejonie LHS

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-
ustugowego Nisko-Nowosielec w rejonie LHS sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia
Uchwaty Nr LVII/466/2022 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego Nisko-Nowosielec w rejonie LHS.

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z ustalen obowigzujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Nisko
zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/242/2000 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 24 sierpnia
2000 r. z pézniejszymi zmianami.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym: ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2024, poz. 1112)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2021 poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z
powyzszych przepisOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie 1 uzgodnienia
formalne.

Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne polozone w obrgbach Nisko
i Nowosielec, w rejonie Linii Hutniczej Szerokotorowej (LHS) o tacznej powierzchni
ok. 13,46 ha.

Obszar opracowania to teren nieprzeksztalcony antropogenicznie. Obszar od strony
zachodniej to dtugi pas gtoéwnie lasu iglastego lokalnie z pasem terenu rolnego (zielen niska
1 wyraznie wchodzaca sukcesja lesna). Od rzeki Barcowki w kierunku wschodnim obszar
opracowania to tereny rolne gidwnie tgki 1 pastwiska. Od strony poéinocnej i1 zachodniej
(za wyjatkiem skraju potnocno — wschodniego) wystepuja tereny lesne oraz rolne (taki).
Od strony potudniowej obszar graniczy z linig kolejowg. Od strony péinocno — wschodnie;j
z analizowanym obszarem sgsiaduje dawny teren produkcji rolnej (teren intensywnej hodowli
zwierzat), ktéry obecnie jest nieuzytkowany. W poblizu od strony wschodniej znajduje si¢

-1-



nowa inwestycja drogowa — droga ekspresowa S19. Przez obszar opracowania przebiega linia
wysokiego napigcia 110 kV.

Celem sporzadzenia projektu Planu jest przeksztalcenie terenéw uzytkowanych
rolniczo na tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugows, ktére wraz
z s3siednimi terenami o podobnej funkcji beda stanowi¢ baz¢ dla rozwoju gospodarczego
Niska. Projekt uwzglednia ograniczenia zagospodarowania przestrzennego wynikajace
z przebiegu linii kolejowej oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Nisko w granicach analizowanego obszaru wyznaczony zostat teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, teren zabudowy ustugowej (2P/U).

Przeznaczenie terenu okreslone w projekcie Planu nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nisko.

Na obszarze objetym analizowanym projektem nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego
Nisko-Nowosielec w rejonie LHS sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogoéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie stosownych nakazéw, zakazdw,
dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych wplyw na
ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walorami architektonicznymi i Kkrajobrazowymi poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terendw;

3) wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych:

a) poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu,

b) poprzez ustalenie =zasad: zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania S$ciekow,
gospodarki odpadami,

c) poprzez uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne,

d) w granicach planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
i tereny gornicze, obszary krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
w zwigzku z tym nie okresla si¢ sposobu ich zagospodarowania;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

ze wzgledu na brak wystgpowania obszaréw 1 obiektow objetych ochrong
na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ze wzgledu
na brak débr kultury wspoélczesnej, w planie nie okreslono wymagan wynikajacych
z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami oso6b niepelnosprawnych: wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska;

walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych
stanowigcych podstawe do wustalenia oplat planistycznych odrebnie dla
poszczegblnych terendw, sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i1 zasadach
ich finansowania.

W zwiazku z realizacja ustalen planu przewiduje si¢ wydatki z budzetu gminy
zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne oraz budowe infrastruktury
technicznej i drég.

Nie przewiduje si¢ roszczen z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.

W prognozie finansowej wykazano ...........cceceeevueeennnenn.

prawem wlasnosci, ktore zostalo uwzglednione w szczegélnosci poprzez
przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wola wiascicieli dziatek;

sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stluzace obronnos$ci i bezpieczenstwu
panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslania w planie miejscowym;

potrzebami interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw ogolnodostepnych
ciggdw komunikacyjnych (teren drogi publicznej);

10) potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych, poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, jednoczes$nie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego.
W planie miejscowym dopuszczono realizacje infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

a) po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
ogloszono w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy i Miasta Nisko o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu. Zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Gminy
i Miasta Nisko z dnia 8 grudnia 2022 r. wnioski do planu, mozna byto sktada¢
w formie pisemnej do Burmistrza Gminy i Miasta Nisko na adres Urzad
Gminy 1 Miasta w Nisku, 37-400 Nisko, Pl. Wolnosci 14 w terminie do dnia
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2 stycznia 2023 r. Wniosek powinien zawiera¢ nazwisko, imi¢, nazwe i adres
wnioskodawcy, przedmiot wniosku oraz oznaczenie nieruchomosci, ktdrej
dotyczy (numer ewidencyjny dzialki i jej polozenie). Wnioski moga byc¢
wnoszone: w formie pisemnej na adres jw. albo ustnie do protokotu lub za
pomoca  srodkéw  komunikacji  elektronicznej na  adres:  e-mail:
burmistrz(@nisko.pl, fax: 15 8415 630 albo za pomocg elektronicznej skrzynki
podawczej Urzedu Miasta na platformie ePUAP;

b) projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2024 r. do 25 marca 2024 r.
W trakcie trwania wylozenia, w dniu 8 marca 2024 r. w Urzedzie Gminy
1 Miasta Nisko (37-400 Nisko, Pl. Wolnosci 14 zorganizowana zostata
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 10 kwietnia 2024 r.
W okreslonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga;

c) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od ............. r.do............. .
W trakcie trwania wylozenia, w dniu ............. r. w Urzedzie Gminy i Miasta
Nisko (37-400 Nisko, Pl. Wolnosci 14 zorganizowana zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ do dnia ............. r. W okreslonym terminie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplyneta
zadna uwaga.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, na kazdym etapie
sporzadzania planu byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczeg6lnych czynnosci planistycznych bylty publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
1 Miasta Nisko;

13) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoSci, zgodnie z ustaleniami planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode,
za posrednictwem sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @40 mm,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci
objetych planem, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Ustalenie przeznaczenia terenu wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nisko oraz zapotrzebowania na tego typu
tereny wynikajacego z Analizy potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy i miasta Nisko.
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W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut 1 zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegblowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu moze wywola¢ skutki finansowe dla budzetu gminy. Zgodnie
prognoza skutkéw finansowych opracowang do przedmiotowego projektu planu przewiduje
si¢ wydatki zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne oraz budowg infrastruktury
technicznej 1 drég. Nie przewiduje si¢ roszczen z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci.
W prognozie wykazano niewielkie potencjalne dochody gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-
ustugowego Nisko-Nowosielec w rejonie LHS spelnia wymogi obowiazujacych przepisow
i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Nisku do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu produkcyjno-ustugowego

Nisko-Nowosielec w rejonie LHS po uchwaleniu bedzie stanowilta nalezyta podstawe

formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.



