UCHWALANR .../.../....
RADY MIEJSKIEJ W NISKU
Zdnia .oooeveeeeeeeeeeeeann, I

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Barce II”” w Nisku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr LI/422/2022 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Barce II”’ w Nisku, zmieniong
uchwatg Nr LXIX/558/2023 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty NR L1/422/2022 Rady Miejskiej w Nisku z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Barce II” w Nisku,
po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nisko uchwalonego uchwatg Nr XXI1/242/2000
Rady Miejskiej w Nisku z dnia 24 sierpnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdziat 1/
PRZEPISY OGOLNE

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Barce II” w Nisku w granicach
zgodnych z rysunkiem planu (zatacznik nr 1) — zwany dalej planem (o powierzchni ok. 54,43 ha).

§2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu.

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
linia nie dotyczy nastepujacych elementow:

a) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami,
schodoéw zewnegtrznych, pochylni, ramp, tarasow wystajacych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

4) przeznaczenie terenu — ustalony w planie sposob zagospodarowania terenu wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym:;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako
dominujace;

6) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i moze stanowi¢ nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy;

7) rysunek planu — cze$¢ graficzna planu, o ktérym mowa w §2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;
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8)

teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.

§4

1. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole (oznaczenia cyfrowo-literowe) terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Elementy planu wynikajace z przepiséw odrebnych, wyznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)

strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia DN300;

strefa ograniczen w uzytkowaniu wynikajaca z sasiedztwa obszaru kolejowego;

obszar znajdujacy si¢ w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 ,,Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”.

3. Pozostale umieszczone na rysunku planu elementy nie wymienione w ust. 1 i ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§5

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:

1Y)
2)
3)
4)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§6

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw, znajdujacych si¢ w catosci lub w

czgséci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza t¢ linie,

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikdw zawartych w ustaleniach
szczeg6lowych;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow

lokalizowanych na czas trwania budowy.

§7

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1y

2)

nakazuje si¢ ograniczenie powodowanych dzialalno$cia uciazliwosci przekraczajacych
dopuszczalne normy do granic dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
catego obszaru objetego planem w obrebie Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 425
,Dg¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow”.

§8

W zakresie podziatlu terenéw na dziatki budowlane:

1)

2)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie mniejsze
niz:

a) 1000 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 600 m’dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod drogi lub w celu
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poprawy warunkoéw zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

§9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

2)

3)

4)

oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury komunikacyjnej oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegélowymi;

na terenie obj¢tym planem zakazuje si¢ budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

w obrebie strefy ograniczen w uzytkowaniu wynikajacej z sgsiedztwa obszaru kolejowego
obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajagce z konieczno$ci zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z obowigzujacych
przepis6w odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

w obrebie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN300 obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie infrastruktury gazowe;j.

§10

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

ustala  si¢  zaopatrzenie zabudowy z  istniejacych 1 nowo  realizowanych
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ utrzymanie przebiegdéw i lokalizacji istniejgcych obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku ich kolizji z planowanymi nowymi obiektami.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, za posrednictwem sieci wodociggowej o przekroju nie
mniejszym niz @32 mm;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

3. Zasady odprowadzania $ciekoéw oraz wod deszczowych:

1)

2)

3)

4)

5)

1y

2)

nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie
mniejszym niz @90 mm;

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z ich zawarto$ci do oczyszczalni $ciekéw potozonej
poza obszarem objetym planem:;

nakazuje si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej z
wykorzystaniem naturalnej retencji z uwzglednieniem ochrony terendw sasiednich i drdg
przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @160 mm;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw sasiednich na teren
kolejowy potozone poza granicami planu i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen
grzewczych;

dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych no$nikéw energii takich jak olej opalowy, gaz
ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrédet energii wytwarzana w
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urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o przekroju nie
mniejszym niz @25 mm;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systeméw gazowniczych.

6. Zasady gospodarowania odpadami: postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie
odpadéw komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku na terenie
gminy.

7. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego
1 niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo — rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemOw opartych na odnawialnych zrodtach energii
wytwarzanych w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

8. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektdw i urzadzen infrastruktury telekomunikacji;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako
podziemnej kablowej lub radiowe;.

Rozdziat 2 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN,

4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

2. Przeznaczenie uzupelniajagce: ustugi handlu detalicznego, wuslugi rzemie$lnicze, ustugi
gastronomii, uslugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi nauki, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
kultury i rozrywki, ustugi biurowe.

3. Przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki, ustugi
edukacji, ustugi kultu religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustugi
administracji.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdéw;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 30%;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych: nie wiecej niz 8,0 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna;

9) geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie dachu: nie okresla si¢;

11) nakazuje si¢ zachowanie jednakowej kolorystyki dla pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej;




12) dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ ich modernizacje, przebudowe, nadbudowe i
rozbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z ustalonym przeznaczeniem
terenu;

13) dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe rowdéw melioracyjnych;

14) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (liczong razem z miejscami w garazach):

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji ustug — nie mniej niz 1 miejsce na 50 m” powierzchni uzytkowej;

15) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

16) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

) w zakresie komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw
z przylegajacych drdég publicznych i drég wewnetrznych, wyznaczonych na rysunku planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

§12
Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 11 m.

§13
Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD
ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m.

§ 14

Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) chodnikéw, $ciezek rowerowych.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8 m.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§15
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:
1) 10% — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1% — dla pozostatych terenow.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nisko.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nisku




